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UCHWALA NR V.110.2019
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 26 lutego 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kapielowej w Zielonej
Gorze."

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2018r. poz.994 zpdézn. zm.» ), art. 20 ust. | w ustawy zdnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 zpdzn. zm.» ) oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonego uchwala nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn. zm.* uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kapielowej w Zielonej
Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢s¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwalg Rady Miasta Zielona Goéra nr XLII1.542.2017 z dnia
24 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Kgpielowej w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12°

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora ogranicza obszar przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy
nadziemnej oraz wiat, przy czym:

D'W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia uchwaty nr XXX/228/96 z dnia 28 listopada 1996 r.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349, 1432 i 2500.

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60 i 235.

9 Uchwata zmieniona uchwatami nr I1I/19/10 z21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z25 marca 2014r., nr
LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014 r. i nr XVIII.139.2015 z 30 czerwca 2015 r.
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a)nie dotyczy ona elementow takich jak: ocieplenie wraz zokladzing realizowane na istniejacych
budynkach, schody, podesty, pochylnie, wiaty $mietnikowe oraz obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, balkony, wiatrotapy, moga wystawac poza te¢
lini¢ nie wiecej niz 1 m;
3) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow miasta;

4) przeznaczenie podstawowe — obowigzujace przeznaczenie, wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
z funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do min. 60% powierzchni dziatki budowlanej
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejgcych i projektowanych potozonych w jej granicach;

5) przeznaczenie terenu — obowiazujace przeznaczenie wraz zniezbgdnym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktére moze uzupetnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie
podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

7) ustugi lub zabudowa ustugowa — ushugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci sluzace
dziatalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wytaczeniem stacji paliw,
b) gastronomii,
c¢) zakwaterowania,
d) finans6éw 1 ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dziatalno$ci profesjonalnej, naukowe;j i technicznej,
g) administrowania i dzialalno$ci wspierajacej,
h) edukacji,
1) opieki zdrowotnej, z wylgczeniem szpitali,
j) kultury, rozrywki i rekreacji,
k) informacji i komunikacji,
1) pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.:
- dziatalnosci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i1 konserwacji komputerow i artykutow uzytku osobistego i domowego,
- pozostata indywidualna dziatalno$¢ ustugowa, z wylaczeniem pogrzebows;

8) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okre§lony w procentach bedacy ilorazem sumy powierzchni
zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie murdw wszystkich budynkow potozonych
w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni;

9) wysokos¢ zabudowy — parametr okre$lajacy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi oznaczeniami sg:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) symbole przeznaczenia terenow;
5) obszar ochrony zabudowy mieszkaniowej;
6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W granicach calego obszaru objetego planem wystepuja tereny o ztozonych warunkach gruntowych,
dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne.

§ 5. W obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny goérnicze, a takze obszary szczego6lnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 6. 1. Ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowiazuja dla calego obszaru objetego planem,
chyba ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenow stanowig inacze;.

2. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ o$ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 7. 1. Ustala si¢ ogo6lne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom zréznego typu
niepelnosprawnoscig dostep do ogdlnodostepnej czeéci obiektow uzytecznosci publicznej,

b) uwzglednienie dostepnosci do rowoéw melioracyjnych i ciekow wodnych w celu ich obstugi, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) baz, sktadow, wolno stojacych magazynow,
b) budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50m,
¢) masztow kratowych,
d) garazy blaszanych nie pokrytych tynkiem,
e) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolnostojacych garazy o powierzchni zabudowy przekraczajacej SOm?,
- budynkoéw gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej S0m?,
- wiat o powierzchni rzutu dachu przekraczajacej S0m?;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje funkcji i obiektéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- garaze,
- budynki gospodarcze,
- zielen,
- wiaty, miejsca na odpady komunalne, obiekty matej architektury, rzezby, place zabaw i rekreacji,
- tablice i urzadzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,

b) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingoéw i garazy,
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c) lokalizacj¢ lokali uslugowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) prowadzenie inwestycji na terenach posiadajacych w dniu wejscia w zycie planu odmienne parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu niz ustalone dla danego terenu, bez koniecznos$ci dostosowania do
wskaznikow ustalonych planem, ale bez mozliwosci zwigkszenia parametru, ktory w stanie istniejagcym
jest przekroczony.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych dopuszcza sig:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sytuowanie przy granicy dzialki z jednoczesnym
uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) garazy,

b) budynkow gospodarczych,

¢) budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
2) dla czgsci budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) przebudowe,

b) nadbudowg oraz zmiang ksztattu dachu,

¢) zmiang sposobu uzytkowania,

d) wykonanie ocieplenia wraz z oktadzing.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, stosowanych materialdéw oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje si¢ stosowanie na dachach stromych:

a) pokry¢ w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci lub przezroczystych,

b) jednolitych materiatdéw i kolorystyki pokrycia dachéw budynkow przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajagcego  w granicach  poszczegoélnych  nieruchomos$ci, z dopuszczeniem elementéw
przezroczystych;

2) zakazuje si¢:
a) stosowania jako materiatow zewnetrznych blach trapezowych i falistych oraz tworzyw sztucznych typu
siding,
b) lokalizacji paneli fotowoltaicznych na elewacjach frontowych budynkéw,
c) stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy,
d) realizacji budynkoéw z bali drewnianych;

3) dopuszcza si¢, dla budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu posiadajacych odmienng
geometri¢ i materialy dachu niz wskazano w pozostatych ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej
geometrii i materiatow w przypadku:

a) remontu dachu,
b) przebudowy poddasza,
c¢) nadbudowy lub rozbudowy obiektu.

4. W zakresie podzialow nieruchomo$ci nakazuje si¢ uwzglednienie minimalnych powierzchni
wydzielanych dziatek budowlanych, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych planu, przy czym dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach w przypadku:

1) dzielenia dziatek w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami, w ramach terenéw o tej samej
kategorii przeznaczenia;

2) dzielenia dzialek, ktore nie moga samodzielnie realizowaé wymogoéw przeznaczen podstawowych
i wlaczenie ich do nieruchomosci sgsiednich o tej samej kategorii przeznaczenia.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujgce ogolne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktérymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stgzen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane oraz wyznacza tereny do faktycznego
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz mieszkaniowo-ustugows, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrgbne;

2) nakazuje si¢ stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych si¢ réznymi
wymaganiami akustycznymi ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢ zbieranie i usuwanie odpadéw zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;
2) zakazuje sie¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami
wplywajacej negatywnie na wody gruntowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 9. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktore podlegaja ochronie
W niniejszym planie:

1) dom z budynkiem gospodarczym przy ul. Budowlanej 3;
2) wieza na dziatce nr 63 obr. 39 przy ul. Jedrzychowskiej;
3) dom przy ul. Jedrzychowskiej 30;
4) dom przy ul. Jedrzychowskiej 38a;
5) dom przy ul. Jedrzychowskiej 40;
6) dom przy ul. Jedrzychowskiej 44;
7) dom przy ul. Jedrzychowskiej 48;
8) szkota podstawowa przy ul. Kgpielowej 7;
9) dom przy ul. Makowej 2;
10) dom z budynkiem gospodarczym przy ul. Mokrej 2.
2. Dla obiektéw, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynkow,

b) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, odwzorowanie historycznej formy stolarki,
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c) stosowanie na dachach stromych pokrycia z dachowki;
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzadzen klimatyzacyjnych na elewacjach od strony publicznego ciggu pieszo- jezdnego oraz
drog publicznych, w tym takze drog zlokalizowanych bezposrednio poza granicami planu,

b) nadbudowy;
3) dopuszcza si¢:

a) ocieplanie elewacji, ktore nie sa wykonczone cegla licowa oraz nie posiadaja dekoracji lub detali
architektonicznych,

b) realizacje elementéw doswietlajacych wnetrze ostatniej kondygnacji wylacznie w formie okien
polaciowych lub wolich oczek - zajmujacych tacznie nie wigcej niz 20% dachu,

c¢) odtworzenie zamurowanych otwordéw okiennych i drzwiowych,
d) wykonanie w elewacjach zadaszen oraz stref wejsciowych,
e) od strony elewacji tylnych i bocznych:

- dobudowe nowych obiektow,

- lokalizacje wind oraz klatek schodowych.

3. Dla obiektéw, wymienionych w ust. 1, ktére zostang wytaczone z gminnej ewidencji zabytkéw ustalenia
ust. 2 nie obowiazuja.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:

1) drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2;

2) drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

3) publicznego ciggu pieszo- jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ;

4) wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS.
2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje si¢:

1) zapewnienie im ogo6lnodostgpnosci;

2) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych korzystanie z terendéw komunikacyjnych osobom z réznego typu
niepelosprawnoscia.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych obiektow matej architektury, tymczasowych
obiektow ushugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte
w rozdziatach 21 11.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ktorymi nakazuje si¢
uwzglednienie:
1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegdlnych terenéow wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania
dziatek zabudowanych.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie i szerokos$ci frontu dziatek odpowiednio:

a) dla terenu MN1 - 600m? i 16m,

b) dla terenu MN2 - 150m? i 6m,
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c¢) dla terenu MN3 - 150m? i 6m,

d) dla terenu MN4 - 700m? i 16m,

e) dla terenu MNS5 - 600m? i 18m,

f) dla terenu MN6 - 150m? i 6m,

g) dla terenu MN7 - 150m? 1 6m,

h) dla terenu MNS - 800m? i 20m,

i) dla terenu MNO - 600m? i 20m,

j) dla terenu MN10 - 900m? i 22m,
k) dla terenu MN/U1 - 800m? i 20m,
1) dla terenu MN/U2 - 400m? i 10m,
m) dla terenu MN/U3 - 400m? i 16m,
n) dla terenu MN/U4 - 600m? i 18m,
0) dla terenu MN/U5 - 600m? i 18m,
p) dla terenu M/U1 - 300m? i 10m,
q) dla terenu M/U2 - 600m? i 16m,
r) dla terenu U1 - 600m? i 20m,

s) dla terenu U2 - 600m? i 16m,

t) dla terenu U3 - 400m? i 16m,

u) dla terenu U4 - 300m? i 16m,

v) dla terenu U5 - 600m? i 16m,

w) dla terenu KS/U — 100m? i 8m,
x) pod realizacje infrastruktury technicznej — 25m? i Sm;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 25°, z wylgczeniem dziatek skrajnie potozonych przy drogach z placem do
zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakrgtow drog.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowiagzuje dla dziatek:
1) wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi;
2) skrajnie potozonych przy drogach z placem do zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakretow drog.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Wyznacza si¢ obszar ochrony zabudowy mieszkaniowej, oznaczony graficznie na rysunku planu,
w granicach ktorego:

1) nakazuje si¢ stosowanie elementéw powtarzalnych przy realizacji w przestrzeniach publicznych elementow
uzytkowych takich jak kosze na $mieci, fawki i o$wietlenie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach frontowych, zewnetrznych urzadzen technicznych, w szczeg6lnosci:
anten, urzadzen klimatyzacyjnych, rur wentylacyjnych i spalinowych.

2. Dla istniejacych sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu, ustala
si¢ zachowanie stref technicznych o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami
odregbnym.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -8 Poz. 714

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng poprzez:

a) drogi zlokalizowane bezposrednio poza granicami opracowania, tj. ul. Makowa oraz droge wyznaczona
do realizacji taczacg ul. Nowojedrzychowska z ul. Jedrzychowska,

b) publiczne drogi klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2,

¢) publiczng drogg klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,

d) publiczny ciag pieszo - jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ,

e) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4;
2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez nowo wydzielane dojazdy:

a) zakonczone placem do zawracania o dlugosci do 100m i minimalnej szeroko$ci 6m na calym przebiegu
albo o dlugosci do 150m i minimalnej szerokos$ci 8m na calym przebiegu,

b) przejezdne - o minimalnej szeroko$ci 8m.
2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:

1) zabezpieczenie w granicach nieruchomosci objetej inwestycja wymaganej liczby miejsc do parkowania,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) realizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla o0sob
niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingdw na terenach innych niz drogowe, w ilo§ci minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczgte 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego migjsca nastgpuje powyzej
10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drogowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowg nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow
uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementow zagospodarowania zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajace;j:
- 50 kW w przypadku energii wiatrowe;j,
- 100 kW w pozostatych przypadkach,

b) realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym,

3) dopuszcza sig:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze
ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) dzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci wodociagowe;j,

b) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody w przypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci
wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybudowania
sieci kanalizacyjne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza si¢:
a) odprowadzanie wod do terenéw wod powierzchniowych srodladowych oraz do rowow melioracyjnych,

b) budowe zbiornikow przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwigzan technicznych pozwalajacych
na regulacj¢ zrzutu wody.

5. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow bytowych, komunalnych iprzemystowych ustala si¢
usuwanie odpadéw bytowych, komunalnych i przemystowych, ze szczegdélnym uwzglednieniem odpadow
niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne
zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku technicznych mozliwosci podigczenia do sieci cieplowniczej,
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet energii cieplne;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zroédet energii.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektdw i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym takze remont i przebudowe istniejacej
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z istniejagcym przeznaczeniem;

2) urzadzen rekreacyjnych i sportowych, elementéw matej architektury, zieleni;
3) komunikacji pieszej, miejsc do parkowania;
4) obiektow stanowiagcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdziatl 10.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenéw oraz szczegélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania teren6w

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN1, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci
4m od terenow drog;

2) zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojacych powyzej dwodch stanowisk;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje ustug w budynku przeznaczenia podstawowego, z wylgczeniem dziatalnosci rozrywkowej
i rekreacyjnej oraz zakwaterowania,

b) realizacje trzeciej kondygnacji budynkéw wyltacznie jako poddasze uzytkowe.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,4;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wicksza niz 10m,
b) pozostatych obiektow - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 50°

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpceyjnych ustug gastronomicznych,
¢) 2 migjsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzie¢mi,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 60m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) pod zabudowe wolnostojaca - 600m?,
b) pod segment w zabudowie blizniaczej - 300m?.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN?2, dla ktdérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZzniacza;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.
2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
w odlegtosci odpowiednio:

- 4m od terenéw drog, terenu ustugowego i terenu wod powierzchniowych srodladowych,
- 1,5m od terenu wod powierzchniowych srodladowych,

b) w przypadku wydzielania nowych dojazdow do nieruchomos$ci uwzglednienie placu do zawracania
pojazdow;

2) zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojacych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ushlug w budynku przeznaczenia podstawowego, z wylaczeniem dziatalnosci
rozrywkowej i rekreacyjnej oraz zakwaterowania.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1,8;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m,
b) pozostatych obiektow - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 50°%

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpceyjnych ustug gastronomicznych,
¢) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzie¢mi,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 60m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 150m?.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa, oznaczone na rysunku planu symbolem MN3.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 4m od terenu drogi wewnetrznej,
b) 1,5m od terenu wod powierzchniowych $rodladowych;

2) zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojacych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ushlug w budynku przeznaczenia podstawowego, z wylaczeniem dziatalnosci
rozrywkowej i rekreacyjnej oraz zakwaterowania.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,8;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 9m,
b) pozostatych obiektow - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 50°

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpceyjnych ustug gastronomicznych,
¢) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzie¢mi,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 60m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 150m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN4, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem oraz w odleglosci 1,5m od terenéw wod powierzchniowych $rodladowych i terenu drogi
wewngtrznej;

2) zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojacych powyzej dwodch stanowisk;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje ustug w budynku przeznaczenia podstawowego, z wylaczeniem dziatalno$ci rozrywkowej
i rekreacyjnej oraz zakwaterowania,

b) realizacje trzeciej kondygnacji budynkéw wyltacznie jako poddasze uzytkowe.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,4;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wicksza niz 11m,
b) pozostatych obiektow - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 50°

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomicznych,
¢) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzie¢mi,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 60m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) pod zabudowe wolnostojaca - 600m?,
b) pod segment w zabudowie blizniaczej - 300m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, oznaczone na rysunku planu symbolem MNS:

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 6m od terenu publicznego ciggu pieszo- jezdnego,
b) 4m od terenu drogi publicznej dojazdowej oraz drogi wewngtrznej,
¢) 1,5m od terenu wod powierzchniowych $rédladowych;
2) zakazuje sie¢ realizacji garazy wolno stojacych powyzej dwdch stanowisk;
3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ ustug w budynku przeznaczenia podstawowego, z wylgczeniem dzialalnosci rozrywkowej
i rekreacyjnej,

b) realizacje trzeciej kondygnacji budynkéw wylgcznie jako poddasze uzytkowe.
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3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m,
b) pozostatych obiektow - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) budynkow mieszkalnych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do
50°,
b) pozostatych obiektow:
- dachy ptaskie,
- dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 50°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpcyjnych uslug gastronomicznych,
¢) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzie¢mi,
d) 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku ustug zakwaterowania,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 60m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNG6, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci
4m od terenu drogi wewngtrznej;

2) zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojacych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w budynku przeznaczenia podstawowego, z wylaczeniem dziatalnosci
rozrywkowej i rekreacyjnej oraz zakwaterowania.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 9m,
b) pozostatych obiektow - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 50°%

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -14 - Poz. 714

a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpcyjnych uslug gastronomicznych,
¢) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzieé¢mi,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 60m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 150m?.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa, oznaczone na rysunku planu symbolem MN7.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 8m od terenu drogi publicznej zbiorczej,
b) 4m od terenu drogi publicznej dojazdowej oraz drogi wewngtrzne;j;

2) zakazuje sie realizacji garazy wolno stojacych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w budynku przeznaczenia podstawowego, z wylaczeniem dziatalnosci
rozrywkowej i rekreacyjnej oraz zakwaterowania.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,8;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m,
b) pozostatych obiektow - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 50°%

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpcyjnych uslug gastronomicznych,
¢) 2 migjsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzie¢mi,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 60m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 150m?.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, oznaczone na rysunku planu symbolem MNS.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
a) 6m od terenu publicznego ciggu pieszo- jezdnego,
b) 4m od terenow drog wewnetrznych KDW1,
¢) 1,5m od terenu wod powierzchniowych §rodladowych;
2) zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojacych powyzej dwdch stanowisk;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje ustug w budynku przeznaczenia podstawowego, z wylaczeniem dziatalnosci rozrywkowej
1 rekreacyjnej,
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b) realizacje trzeciej kondygnacji budynkéw wylacznie jako poddasze uzytkowe.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wicksza niz 10m,

b) pozostatych obiektow - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow mieszkalnych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 30° do

50°,
b) pozostatych obiektow:
- dachy ptaskie,
- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 50°;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 6 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomicznych,

¢) 2 migjsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzie¢mi,

d) 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku ushug zakwaterowania,

e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 60m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 800m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNO, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajace - zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 6m od terenu publicznego ciggu pieszo- jezdnego,
b) 5m od terenu drogi publicznej zbiorczej,
¢) 4m od linii rozgraniczajgcej teren od strony ul. Budowlane;j,
d) 1,5 m od terenu wod powierzchniowych srodladowych;
2) zakazuje si¢ garazy wolno stojacych powyzej dwoch stanowisk;
3) dopuszcza si¢:

a) realizacje przeznaczenia uzupehiajacego zarowno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak 1w
wolno stojacym obiekcie,

b) realizacje trzeciej kondygnacji budynkéw wytacznie jako poddasze uzytkowe.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,4;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ushugowych - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m,
b) pozostatych obiektow - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 30° do 50°,

b) pozostatych obiektow:
- dachy ptaskie,
- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 50°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomicznych,
¢) 2 migjsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzie¢mi,
d) 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku ustug zakwaterowania,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600m?.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN10, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehniajace - zabudowa ustugowa.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa ust 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
a) 8m od terenu drogi publicznej zbiorczej,
b) Sm od linii rozgraniczajgcej przy potnocnej granicy planu,
¢) 4m od linii rozgraniczajacej teren od strony ul. Budowlane;j,
d) 1,5m od terenu wod powierzchniowych $rodlagdowych;
2) zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojacych powyzej 2 stanowisk;
3) dopuszcza sig:

a) realizacje przeznaczenia uzupetniajagcego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak 1w
wolno stojacym obiekcie,

b) realizacje trzeciej kondygnacji budynkoéw wylacznie jako poddasze uzytkowe,

¢) stosowanie pokry¢ dachowych w formie strzechy,

d) realizacj¢ budynkoéw z bali drewnianych.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;

4) wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m,
b) pozostatych obiektow - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachoéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 50°

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 6 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomicznych,
¢) 2 miejsca postojowe na 1 oddzial przedszkolny, szkolny, opieki nad dzie¢mi,
d) 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku ushug zakwaterowania,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete SOm? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900m?.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, oznaczony na rysunku planu symbolem MN11, wskazany do przylaczenia do terenu sgsiedniego
zlokalizowanego bezposrednio poza granicami planu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa ust 1, zakazuje si¢ realizacji zabudowy.
3. Nie okresla si¢ parametréw 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo- ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U1, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca mieszkaniowo — ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
a) Sm od linii rozgraniczajacej teren od strony ul. Makowej,

b) 4m od terenu wod powierzchniowych §rodladowych oraz od linii rozgraniczajacej teren od strony ciggu
komunikacyjnego przy ul. Makowe;j;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ trzeciej kondygnacji budynkéw wylacznie jako poddasze uzytkowe.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,6;

4) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m;

5) w zakresie geometrii dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30°
do 50°

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpceyjnych ustug gastronomicznych,
¢) 3 migjsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzie¢mi,
d) 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku ushug zakwaterowania,

e) 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ushug;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 800m?.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo — ustugowa;

3) zabudowa ushugowa.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) Sm od terenu drogi publicznej zbiorczej,

b)4m terenu drogi publicznej dojazdowej oraz od linii rozgraniczajgcej teren od strony ciagu
komunikacyjnego przy ul. Makowe;j,

¢) 1,5m od terenu wod powierzchniowych §rodladowych oraz fragmentu drogi wewngtrzne;;
2) dopuszcza sig¢:

a) bilansowanie miejsc postojowych w granicach terendw bezposrednio przylegajacych oraz w granicach
przestrzeni publicznych,

b) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2,4;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12m;

5) w zakresie geometrii dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 50°%

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpcyjnych uslug gastronomicznych,
¢) 3 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzie¢mi,
d) 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku ustug zakwaterowania,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400m?.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U3, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca mieszkaniowo — uslugowa, z wylaczeniem dziatalnosci z zakresu
edukacji;

3) zabudowa uslugowa, w tym naprawa pojazdéw samochodowych i motocykli, z wylaczeniem dziatalnosci
z zakresu edukacji.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem oraz w odleglosci:

1) 6m od terenu publicznego ciggu pieszo- jezdnego;

2) Sm od terenu drogi publicznej zbiorczej;
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3) 4m terenu drogi publicznej dojazdowej;
4) 1,5m od terenu wod powierzchniowych $rodladowych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1,6;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12m;

5) w zakresie geometrii dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 50°%

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpcyjnych uslug gastronomicznych,
¢) 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku ushug zakwaterowania,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 400m?.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U4, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo — ustugowa;
3) zabudowa uslugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci
4m terenu drogi publicznej dojazdowej;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ trzeciej kondygnacji budynkéw wylacznie jako poddasze uzytkowe.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;

4) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m;

5) w zakresie geometrii dachow - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 50°

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 6 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomicznych,
¢) 3 miegjsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzie¢mi,
d) 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku ushug zakwaterowania,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete SOm? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600m?.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo - uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/US, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo — ustugowa;

3) zabudowa uslugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 8m od terenu drogi publicznej zbiorczej,
b) 6m od terenu publicznego ciggu pieszo- jezdnego,
¢) 4m od terenu drogi publicznej dojazdowej;

2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ trzeciej kondygnacji budynkéw wylacznie jako poddasze uzytkowe.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1,6;

4) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m;

5) w zakresie geometrii dachow - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 50°%

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpcyjnych uslug gastronomicznych,
¢) 3 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzie¢mi,
d) 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku ustug zakwaterowania,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600m?.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U1, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu oraz w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej teren od strony ciggu komunikacyjnego
przy ul. Makowe;j;

2) dopuszcza si¢:

a) bilansowanie miejsc postojowych w granicach terendw bezposrednio przylegajacych oraz w granicach
przestrzeni publicznych,

b) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 2,8;
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4) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12m;

5) w zakresie geometrii dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 50°%

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 4 miejsca;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 300m?.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U2, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, z wylaczeniem dziatalnos$ci z zakresu: edukacji, opieki zdrowotnej,
kultury, rozrywki i rekreacji;

3) zabudowa ustugowa, z wylgczeniem dziatalnos$ci z zakresu: edukacji, opieki zdrowotnej, kultury, rozrywki
i rekreacji.
2. Dla terenu, o ktérym mowa wust.l, nakazuje si¢ uwzglgednienie wskazanej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 4m od terenu drogi publicznej dojazdowe;.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12m;

5) w zakresie geometrii dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 50°

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 6 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomicznych,
c¢) 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku ushug zakwaterowania,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600m?.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa ustugowa, w tym z zakresu stacji
paliw, oznaczony na rysunku planu symbolem U1.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.l, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:

1) 8m od terenu drogi publicznej zbiorcze;j;

2) 5m od linii rozgraniczajacej teren od strony ul. Makowej;

3) 4m od terenu MN7, terenu drogi wewngtrznej ora terenu wod powierzchniowych $rédladowych;
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2,4;

4) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12m:

5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dachy ptaskie,
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b) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 50°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpceyjnych ustug gastronomicznych,
¢) 3 miejsca postojowe na 1 oddzial przedszkolny, szkolny, opieki nad dzieémi,
d) 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku ustug zakwaterowania,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete SOm? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 600m?.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa ustugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem U2.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 5m od linii rozgraniczajgcej teren od strony ul. Makowe;,

b) 4m od terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenu drowi wewngtrznej oraz od terenu wod
powierzchniowych $roédladowych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ trzeciej kondygnacji budynkéw wylacznie jako poddasze uzytkowe.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 50°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 6 miejsc konsumpceyjnych ustug gastronomicznych,
¢) 3 migjsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzie¢mi,
d) 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku ushug zakwaterowania,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ushug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 600m?.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem U3, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem dziatalno$ci zzakresu: opieki nad dzieémi, wychowania
przedszkolnego, szkot podstawowych;

2) naprawa pojazdow samochodowych i motocykli;
3) naprawa i konserwacja metalowych wyrobow gotowych, maszyn i urzadzen.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, nakazuje si¢ uwzglgdnienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

1) 5m od terenu drogi publicznej zbiorczej;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -23- Poz. 714

2) 1,5m od terenu wod powierzchniowych $rodladowych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2,8;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 50°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpcyjnych uslug gastronomicznych,
¢) 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku ushug zakwaterowania,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 400m?.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem U4, dla ktorego ustala
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa uslugowa z zakresu:
- o$wiaty,
- edukacji,
- administracji,
b) sport i rekreacja;
2) uzupetniajace - zabudowa ustugowa z zakresu:
a) handlu detalicznego,
b) gastronomii,
c) dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

si¢

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:

a) 4m od terenu drogi publicznej dojazdowej,

b) 1,5m od terenu oraz terenu wod powierzchniowych §rodladowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug handlu detalicznego oraz gastronomii wytacznie w budynku przeznaczenia

podstawowego.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 3,5;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 18,6 m;

5) w zakresie geometrii dachow:
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a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 55°,
b) dachy tukowe,
c¢) dachy strukturalne;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach terenu - 5 miejsc.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa ustugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem US.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) Sm od linii rozgraniczajacej teren od strony ul. Makowej,
b) 4m od terenu wod powierzchniowych §rodladowych;
2) dopuszcza si¢ realizacje trzeciej kondygnacji budynkoéw wytacznie jako poddasze uzytkowe.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 50°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 6 miejsc konsumpcyjnych uslug gastronomicznych,
¢) 3 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, szkolny, opieki nad dzieé¢mi,
d) 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku ustug zakwaterowania,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete SOm? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600m?.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — wody powierzchniowe s$rodladowe,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zabudowy,
b) realizacji miejsc postojowych,
¢) skanalizowania terenu, za wyjatkiem terenu niezbednego pod realizacj¢ przejazdow;
2) dopuszcza si¢:
a) dziatania inwestycyjne, dla istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkow, polegajace na:
- przebudowie,
- zmianie sposobu uzytkowania,
- wykonaniu ocieplenia wraz z oktadzina,

b) lokalizacje przejs¢ i przejazdéw do nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem KS/U, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) parking naziemny;
2) ushugi z zakresu handlu detalicznego.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu oraz w odlegtosci Sm od terenu drogi publicznej zbiorczej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wiat;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow pomocniczych stuzacych obstudze komunikacji.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
3) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz 6m;
4) w zakresie geometrii dachow - dachy plaskie albo o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach terenu — 1 miejsce na kazdy obiekt handlowy.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczone na
rysunku planu symbolem IT.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do ich obstugi.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

3) wysokos$¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna - nie wicksza niz Sm;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie albo o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

§ 43. 1. Wyznacza sig¢ tereny o przeznaczeniu - drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDZ1 i KDZ2.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych niezwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wiat przy przystankach autobusowych,
b) 1 parterowego kiosku przy przystankach autobusowych;
3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenéw KDZ1 — 30m,
b) dla terenu KDZ2 — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry dla obiektow dopuszczonych:
1) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;
2) w zakresie geometrii dachéw - dachy ptaskie lub tukowe.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu - droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDD.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z infrastruktura techniczna i obstuga
komunikacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat przy przystankach autobusowych;

3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry dla obiektow dopuszczonych:

1) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;

2) w zakresie geometrii dachéw - dachy ptaskie lub tukowe.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu - publiczny ciag pieszo- jezdny, oznaczony na rysunku planu
symbolem KPJ.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z infrastruktura techniczna i obstuga
komunikacji,

b) miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzenne;;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry dla obiektow dopuszczonych:

1) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;

2) w zakresie geometrii dachow - dachy plaskie lub lukowe.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu - drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW1, KDW2, KDW3, KDW4.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) obiektow kubaturowych niezwigzanych z infrastruktura techniczng i obstugg komunikacji,
b) miejsc postojowych na terenach KDW1 i KDW3;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej;
3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenow KDW1, KDW?2 - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu KDW3 —4,5m,
c) dla terenu KDW4 — 6m.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry dla obiektow dopuszczonych:
1) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;

2) w zakresie geometrii dachow - dachy plaskie lub lukowe.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 47. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwala traca moc ustalenia uchwaty nr XXX/228/96 Rady
Miejskiej w Zielonej Gorze zdnia 28 listopada 1996r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa jednorodzinnego Jedrzychow V czesé 1 i Il w Zielonej
Gorze (Dz. Urz. Woj. Ziel. z 1997 1., Nr 1 poz. 14).

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.
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§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Przewodniczacy Rady

Piotr Barczak
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr V.110.2019
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 26 lutego 2019 .
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr V.110.2019
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 26 lutego 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. KAPIELOWEJ W ZIELONEJ GORZE.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzyga sie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Kgpielowej w Zielonej Goérze, wytozonego dwukrotnie do publicznego
wgladu w dniach od 15 lutego do 8 marca 2018 r. oraz od 9 do 30 lipca 2018 r.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptynety
do Prezydenta Miasta Zielona Géra pisma zawierajgce uwagi czgstkowe, ktére stosownie do art. 17
pkt 12 tej ustawy podlegaty rozpatrzeniu. W stosunku do negatywnie rozpatrzonych uwag przyjeto
nastepujgce stanowisko:

1. Data wptywu uwagi: 21 marca 2018 r.

Skiadajacy uwage: Testal Adam Zborowski.

Nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga: dziatki nr 72, 74 i 73/1, obreb 39, ul. Makowa w Zielonej

Gorze.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: U2 i U5 — tereny zabudowy ustugowej, WS- tereny

woéd powierzchniowych srédlgdowych.

Tres¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy ujednolicenia ustalen dla terenéw ustugowych.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Oba wskazane tereny posiadajg zblizone ustalenia planistyczne. Gtéwna
réznica dotyczy minimalnego parametru powierzchni biologicznie czynnej, ktéry na terenie U5,
obecnie niezabudowanej nieruchomosci, ustalony zostat na poziomie 10%. Na terenie
U2 przedmiotowy parametr wynosi 5%, co jest zwigzane gidéwnie z istniejgcym sposobem
zagospodarowania terenu. Celem opisanego zréznicowania jest przeciwdziatanie maksymalnemu
uszczelnianiu powierzchni czesto obserwowanemu w przypadku realizacji inwestycji ustugowych.
Powierzchnia biologicznie czynna oprocz waloréow praktycznych i sSrodowiskowych posiada takze
walory estetyczne, a zatem wptywa pozytywnie na odbiér wizualny przestrzeni.

Tre$¢ uwagi 2): Uwaga dotyczy zwiekszenia maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy
do 60%.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Okreslony w projekcie planu maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w wysokosci 50% wynika przede wszystkim z analizy zagospodarowania terenu sgsiedniego,
na ktérym obecnie wystepuje zabudowa ustugowa. Ustalony parametr jest zatem relatywnie
wysoki, co szczegodlnie warto podkresli¢ w kontekscie proponowanych przez wnioskodawce
zmian. Dodatkowym czynnikiem przemawiajgcym przeciwko intensyfikacji zabudowy
we wskazanym obszarze jest sgsiedztwo budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych oraz
wystepowanie niekorzystnych warunkéw gruntowych do celéw budowlanych.

Tre$¢ uwagi 3): Uwaga dotyczy zmniejszenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
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czynnej do 5%.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem U5 posiada zblizone ustalenia planistyczne
do terenu U2. Giéwna réznica dotyczy minimalnego parametru powierzchni biologicznie czynnej,
ktéry na terenie U5, obecnie niezabudowanej nieruchomosci, ustalony zostat na poziomie 10%.
Na terenie U2 przedmiotowy parametr wynosi 5%, co jest zwigzane gidwnie z istniejgcym
sposobem  zagospodarowania nieruchomosci. Celem opisanego zrdéznicowania jest
przeciwdziatanie maksymalnemu uszczelnianiu powierzchni czesto obserwowanemu w przypadku
realizacji inwestycji ustugowych. Powierzchnia biologicznie czynna oprécz waloréw praktycznych
i Srodowiskowych posiada takze walory estetyczne, a zatem wptywa pozytywnie na odbior
wizualny przestrzeni.

Tres¢ uwagi 4): Uwaga dotyczy zwiekszenia wysokosci zabudowy do 15m.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Dopuszczenie do znacznej dysproporcji pomiedzy istniejgcymi i planowanymi
budynkami nie wplynie korzystnie na fad przestrzenny i komfort zamieszkania w okolicy.
Zaznaczy¢ takze nalezy, ze mozliwo$¢ realizacji zabudowy 3 kondygnacyjnej stanowi kontynuacje
ustalen zapisanych w obowigzujgcym planie miejscowym, jednakze dodatkowo wprowadzono
ograniczenie wysokosci zabudowy wyrazone w metrach. Dziatanie takie ma na celu dostosowanie
kubatury nowych obiektébw do wystepujacej w sagsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktéra nie przekracza wysokoscig 2 kondygnaciji.

Ewentualna swoboda w sposobie wtérnego podziatu dziatki nr 67, ktéra sgsiaduje
Z nieruchomoscig nr 66/2, nie przesgdza takze o ostatecznym miejscu lokalizacji wjazdu na te
nieruchomosé¢ z ul. Ochla-Sadowa i z urbanistycznego punktu widzenia jest mozliwa do realizacji
zaréwno wzdtuz wschodniej, jak i zachodniej jej granicy. W sytuacji, kiedy nie sg znane zamiary
wtadcicieli wzgledem wtdérnego podziatu dziatki przesgdzanie o stusznosci konkretnego
rozwigzania jest watpliwe i moze skutkowaé w przysztosci wnioskami o zmiane dokumentu.

2. Data wplywu uwagi: 22 marca 2018 r.

Skitadajgcy uwage: Tomasz S.
Nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr 72, 73/1, 74, 75/1, 78/3, 76, 77/3, 77/5, 77/7, obreb

39, ul. Makowa w Zielonej Gorze.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: U2 i U5 — tereny zabudowy ustugowej, MN/U1 —

teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, WS - teren wod powierzchniowych

Srédlgdowych.

Tre$¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy fragmentarycznej zmiany przeznaczenia terendéw, w czeSci

zlokalizowanej od strony wéd powierzchniowych $rédlgdowych, polegajacej na wydzieleniu terenu pod

realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej.

] Rozstrzygniecie:
- uwage uwzglednia sie w czesci dotyczgcej terenu MN/U1,
- uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczgcej terenéw U2, U5 i WS.

] Uzasadnienie: Sktadajgcy uwage nie jest wiascicielem zadnej z dziatek zlokalizowanych
we skazanym obszarze.

Jedng z podstawowych zasad w procesie budowlanym jest poszanowanie, wystepujgcych
w obszarze oddziatywania lokalizowanych obiektéw, uzasadnionych interesow osob trzecich.
Interesy te czesto sg sprzeczne, w zwigzku z czym nalezy rozwazy¢ argumenty wszystkich stron.
W zaistniatej sytuacji mamy do czynienia z oczekiwaniami mieszkancow budynkéw
jednorodzinnych zlokalizowanych w sgsiedztwie oraz z interesami wtascicieli nieruchomosci
dazgcych do realizacji inwestycji ustugowej. Oba stanowiska zostaty zatem przeanalizowane pod
katem wypracowania kompromisu, ktéry w obecnym ksztalcie polega z jednej strony
na odsunieciu nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu WS, z drugiej natomiast na nie
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wydzielaniu w drugiej linii zabudowy przeznaczenia mieszkaniowego i pozostawieniem funkcji
ustugowej na catym terenie U2 i U5.

Tres¢ uwagi 2): Uwaga dotyczy pozostawienia ustalen okreslonych w projekcie planu dla terenéw U2,

U5 i MN/U1 w pomniejszonym obszarze wzdiuz ul. Makowej.

] Rozstrzygniecie:
- uwage uwzglednia sie w czesci dotyczgcej terenu MN/U1,

- uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczgcej terenéw U2, U5 i WS.

] Uzasadnienie: Sktadajgcy uwage nie jest wiascicielem zadnej z dziatek zlokalizowanych
we skazanym obszarze.

Jedng z podstawowych zasad w procesie budowlanym jest poszanowanie, wystepujgcych
w obszarze oddziatywania lokalizowanych obiektéw, uzasadnionych interesow osob trzecich.
Interesy te czesto sg sprzeczne, w zwigzku z czym nalezy rozwazy¢ argumenty wszystkich stron.
W zaistniatej sytuacji mamy do czynienia z oczekiwaniami mieszkancow budynkéw
jednorodzinnych zlokalizowanych w sgsiedztwie oraz z interesami wtascicieli nieruchomosci
dazgcych do realizacji inwestycji ustugowej. Oba stanowiska zostaty zatem przeanalizowane pod
katem wypracowania kompromisu, ktéry w obecnym ksztalcie polega z jednej strony
na odsunieciu nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu WS, z drugiej natomiast na nie
wydzielaniu odrebnych przeznaczen na terenach U2 i U5.

Tres¢ uwagi 3): Uwaga dotyczy wyznaczenia obstugi komunikacyjnej, dla nowego obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaproponowanego od strony terenu WS, poprzez teren oznaczony
w projekcie symbolem U1.

] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Zaproponowane przez wnioskodawce rozwigzanie zaktada ingerencje we
wtasnos¢ oséb postronnych bedgcych wiascicielami terenu o symbolu U1. Zaznaczy¢ przy tym
nalezy, ze przychylenie sie do uwagi zrodzi¢ moze konflikty miedzy sgsiadami. Dziatanie takie nie
przesadzitoby takze o faktycznym wykonaniu dojazdu do nowych dziatek, a zatem nie stanowi
realnego zabezpieczenia komunikacyjnego.

3. Data wptywu uwagi: 23 marca 2018 r.

Skiadajacy uwage: Pawet K.
Nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga: dziatki nr 48/2, 72, 73/1, 74, 75/1, 78/3, 76, 77/3, 77/5, 7717,

obreb 39, ul. Makowa w Zielonej Goérze.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: U2 i U5 — tereny zabudowy ustugowej, MN/U1 —

teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, KDD- teren publicznej drogi klasy

dojazdowej, WS - teren wod powierzchniowych srédlgdowych.

Tres¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy utworzenia miejsc postojowych w granicach ul. Kgpielowej przy szkole
podstawowej nr 8.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
] Uzasadnienie: Realizacja miejsc postojowych w granicach terenu KDD odbywac¢ sie moze
w ramach funkcji towarzyszgcej przeznaczeniu drogowemu. Bezposrednia realizacja inwestycji
nie jest zalezna jedynie od ustalenia w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod parkingi.
Tres¢ uwagi 2): Uwaga dotyczy zmniejszenia w obszarze planu wysokosci zabudowy z 3 kondygnacji
do 2 kondygnacji nadziemnych.

] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.
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] Uzasadnienie: Sktadajgcy uwage nie jest wiascicielem zadnej z dziatek zlokalizowanych
we skazanym obszarze.

Dopuszczenie do realizacji zabudowy 3 kondygnacyjnej jest kontynuacjg ustalen zapisanych
w obowigzujgcym planie miejscowym. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz ustalajac wysokosé
zabudowy uwzgledniano szereg rdéznorodnych uwarunkowan, w tym takze wystepowanie
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra nie przekracza wysokos$cig
2 kondygnacji. Aby zapobiec znacznym dysproporcjom miedzy zabudowg istniejgcg oraz
projektowang wprowadzono do projektu planu dodatkowg regulacje, okreslong w metrach, ktéra
ogranicza maksymalng wysokos¢ bez wzgledu na liczbe wprowadzonych w obiektach
kondygnaciji.

4. Data wplywu uwagi: 23 marca 2018 r.

Sktadajacy uwage: Joanna S.

Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 76, obreb 39, ul. Makowa w Zielonej Goérze.

Przeznaczenie nieruchomosci w_projekcie planu: MN/U1 - teren zabudowy jednorodzinnej

mieszkaniowo-ustugowej, WS - teren wod powierzchniowych srédlgdowych.

Tres¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy zwiekszenia maksymalnej powierzchni zabudowy do 60%.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Okreslony w projekcie planu maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w wysokosci 40% wynika przede wszystkim z analizy zagospodarowania terendéw sasiednich,
na ktérym obecnie wystepuje zréznicowana zabudowa. Ustalony parametr jest zatem relatywnie
wysoki, co szczegodlnie warto podkresli¢ w kontekscie proponowanych przez wnioskodawce
zmian. Dodatkowym czynnikiem przemawiajgcym przeciwko intensyfikacji zabudowy
we wskazanym obszarze jest sgsiedztwo budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnej oraz
wystepowanie niekorzystnych warunkéw gruntowych do celéw budowlanych.

Nie wyklucza sie natomiast mozliwosci wprowadzenia odmiennych ustalehn dla nowego
wydzielanego terenu przeznaczonego gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg blizniaczg
i szeregowa. Obie wspomniane formy zabudowy cechujg sie wysokim wskaznikiem powierzchni
zabudowy, niemniej zaznaczy¢ nalezy, ze na etapie rozpatrzenia uwag precyzyjne okreslenie
dopuszczonego dla nich parametru nie jest mozliwe.

Tres¢ uwagi 2): Uwaga dotyczy ustalenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
w ilosci 20% dla zabudowy mieszkaniowej i 5% dla zabudowy ustugowej.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Projekt planu zaktada realizacje minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej. Dziatanie takie podyktowane jest potrzebg uwzgledniania potrzeb s$rodowiskowych,
szczegolnie w kontekscie lokalizacji przedmiotowego terenu w strefie niekorzystnych warunkéw
gruntowych do celéw budowlanych. Zréwnowazenie proporcji terenu utwardzonego w stosunku
do biologicznie czynnego pozytywnie wptywa zaréwno na odprowadzanie wod opadowych
po ulewnych deszczach, jak tez zwieksza walory estetyczne obszaru.

Nie wyklucza sie natomiast mozliwosci wprowadzenia odmiennych ustalen dla nowego
wydzielanego terenu przeznaczonego gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg blizniaczg
i szeregowa. Obie wspomniane formy zabudowy cechujg sie niskim wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej, jednakze zaznaczy¢ nalezy, ze na etapie rozpatrzenia uwag docelowe
okreslenie dopuszczonego dla nich parametru nie jest mozliwe.

Tres¢ uwagi 3): Uwaga dotyczy dopuszczenia realizacji zabudowy jednorodzinnej blizniaczej oraz
szeregowej.
] Rozstrzygniecie:

- uwage uwzglednia sie w czesci dotyczgcej wydzielenia terenu o przeznaczeniu

mieszkaniowym jednorodzinnym blizniaczym oraz szeregowym,
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- uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczacej dopuszczenia realizacji zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej oraz szeregowej w ramach przeznaczenia mieszkaniowo-
ustugowego.

] Uzasadnienie: Obecne zapisy planu przewidujg zaréwno mozliwos$¢ realizacji samodzielnej
zabudowy ustugowej, jak tez zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej. Oba przeznaczenia
posiadajg takie same ustalone parametry, co w praktyce zapewnia zachowanie wskaznikéw
zabudowy na niezmiennym poziomie. Wprowadzenie do realizacji formy blizniaczej i szeregowej
oznacza natomiast wprowadzenie parametrow w systemie wariantowym. Zadaniem planu
miejscowego jest jednoznaczne okreslanie przeznaczen i sposobow zagospodarowania terenu.

Nadmierna intensyfikacja zabudowy terenu jest niewskazana takze z uwagi na lokalizacje
terenu w strefie o niekorzystnych warunkach gruntowych oraz w bezposrednim sgsiedztwie
terendw ustugowych. Niemniej mozliwos¢é wprowadzenia w czesci terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej rozwazy¢ nalezy szczegdélnie w kontekscie
wystepujgcych od pétnocnej strony mieszanych form zabudowy mieszkaniowej. Zwazajgc zatem
na fakt, iz wydzielany teren bedzie stanowit kontynuacje zabudowy wystepujgcej w najblizszym
otoczeniu, a takze majgc na wzgledzie zlozone przez mieszkancow z sgsiedztwa uwagi
wyrazajgce aprobate dla tego typu dziatan inwestycyjnych, uwage czesciowo rozpatrzono
pozytywnie.

Tres¢ uwagi 4): Uwaga dotyczy okreslenia wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,4.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Nadmierna intensyfikacja zabudowy terenu jest niewskazana z uwagi
na lokalizacje terenu w strefie o niekorzystnych warunkach gruntowych oraz w bezposrednim
sgsiedztwie terendw ustugowych.

Tres¢ uwagi 5): Uwaga dotyczy zwiekszenia wysokosci zabudowy do 12m.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Dopuszczenie do znacznej dysproporcji pomiedzy istniejgcymi i planowanymi
budynkami nie wplynie korzystnie na fad przestrzenny i komfort zamieszkania w okolicy.
Zaznaczyc takze nalezy, ze mozliwo$¢ realizacji zabudowy 3 kondygnacyjnej stanowi kontynuacje
ustalen zapisanych w obowigzujgcym planie miejscowym, jednakze dodatkowo wprowadzono
ograniczenie wysokosci zabudowy wyrazone w metrach. Dziatanie takie ma na celu dostosowanie
kubatury nowych obiektow do wystepujacej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktéra nie przekracza wysokoscig 2 kondygnaciji.

Tres¢ uwagi 6): Uwaga dotyczy dopuszczenia realizacji dachow ptaskich.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Zapis dotyczacy realizacji dachow stromych stanowi kontynuacje ustalen
zawartych w obowigzujgcym planie miejscowym. Zaburzenie tej tendencji, gtéwnie w odniesieniu
do zabudowy mieszkaniowej, wptynie niekorzystnie na krajobraz i otoczenie.
Tre$¢ uwagi 7): Uwaga dotyczy zmniejszenia powierzchni i szerokosci frontu nowo wydzielanych
dziatek i ustanowienia parametrow odpowiednio: 200m? i 8m.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Nadmierne rozdrobnienie oraz intensyfikacja zabudowy terenu jest
niewskazana z uwagi na lokalizacje trenu w strefie o niekorzystnych warunkach gruntowych oraz
w bezposrednim sgsiedztwie terenéw ustugowych.

5. Data wptywu uwagi: 23 marca 2018 r.

Skitadajgcy uwage: tukasz N.
Nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga: dziatki nr 72, 73/1, 74, 75/1, 78/3, 76, 77/3, 77/5, 77/7, obreb

39, ul. Makowa w Zielonej Gérze.
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Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: U2 i U5 — tereny zabudowy ustugowej, MN/U1 —

teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, WS - teren woéd powierzchniowych

srédlgdowych.

Tre$¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy fragmentarycznej zmiany przeznaczenia terendéw, w czeSci

zlokalizowanej od strony wéd powierzchniowych $rédlgdowych, polegajacej na wydzieleniu terenu pod

realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej.

] Rozstrzygniecie:
- uwage uwzglednia sie w czesci dotyczgcej terenu MN/U1,

- uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczgcej terenéw U2, U5 i WS.

] Uzasadnienie: Sktadajgcy uwage nie jest wiascicielem zadnej z dziatek zlokalizowanych
we skazanym obszarze.

Jedng z podstawowych zasad w procesie budowlanym jest poszanowanie, wystepujgcych
w obszarze oddziatywania lokalizowanych obiektéw, uzasadnionych interesow osob trzecich.
Interesy te czesto sg sprzeczne, w zwigzku z czym nalezy rozwazy¢ argumenty wszystkich stron.
W zaistniatej sytuacji mamy do czynienia z oczekiwaniami mieszkancow budynkéw
jednorodzinnych zlokalizowanych w sgsiedztwie oraz z interesami wtascicieli nieruchomosci
dazgcych do realizacji inwestycji ustugowej. Oba stanowiska zostaty zatem przeanalizowane pod
katem wypracowania kompromisu, ktéry w obecnym ksztalcie polega z jednej strony
na odsunieciu nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu WS, z drugiej natomiast na nie
wydzielaniu w drugiej linii zabudowy przeznaczenia mieszkaniowego i pozostawieniem funkcji
ustugowej na catym terenie U2 i U5.

Tres¢ uwagi 2): Uwaga dotyczy pozostawienia ustalen okreslonych w projekcie planu dla terenéw U2,

U5 i MN/U1 w pomniejszonym obszarze wzdiuz ul. Makowej.

] Rozstrzygniecie:
- uwage uwzglednia sie w czesci dotyczgcej terenu MN/U1,

- uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczgcej terenéw U2, U5 i WS.

] Uzasadnienie: Sktadajgcy uwage nie jest wiascicielem zadnej z dziatek zlokalizowanych
we skazanym obszarze.

Jedng z podstawowych zasad w procesie budowlanym jest poszanowanie, wystepujgcych
w obszarze oddziatywania lokalizowanych obiektéw, uzasadnionych interesow oséb trzecich.
Interesy te czesto sg sprzeczne, w zwigzku z czym nalezy rozwazy¢ argumenty wszystkich stron.
W zaistniatej sytuacji mamy do czynienia z oczekiwaniami mieszkancow budynkéw
jednorodzinnych zlokalizowanych w sgsiedztwie oraz z interesami wtascicieli nieruchomosci
dazgcych do realizacji inwestycji ustugowej. Oba stanowiska zostaty zatem przeanalizowane pod
katem wypracowania kompromisu, ktéry w obecnym ksztalcie polega z jednej strony
na odsunieciu nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu WS, z drugiej natomiast na nie
wydzielaniu odrebnych przeznaczen na terenach U2 i U5.

Tres¢ uwagi 3): Uwaga dotyczy wyznaczenia obstugi komunikacyjnej, dla nowego obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaproponowanego od strony terenu WS, poprzez teren oznaczony
w projekcie symbolem U1.

] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Zaproponowane przez wnioskodawce rozwigzanie zaktada ingerencje
we witasnos¢ osob postronnych bedgcych wiascicielami terenu o symbolu U1. Zaznaczy¢ przy tym
nalezy, ze przychylenie sie do uwagi zrodzi¢ moze konflikty miedzy sgsiadami. Dziatanie takie nie
przesadzitoby takze o faktycznym wykonaniu dojazdu do nowych dziatek, a zatem nie stanowi
realnego zabezpieczenia komunikacyjnego.
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6. Data wptywu uwagi: 13 sierpnia 2018 r.

Sktadajgcy uwage: HMB IREK Marcin i tukasz Olejniczak Spétka Jawna.

Nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga: dziatki nr 72, 74 i 73/1, 75/1 obreb 39, ul. Makowa w Zielonej

Gorze.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: U2 i U5 — tereny zabudowy ustugowej, WS- tereny

woéd powierzchniowych srédlgdowych.

Tre$¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy zwiekszenia maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy
do 60%.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Okreslony w projekcie planu maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w wysokosci 50% wynika przede wszystkim z analizy zagospodarowania terenu sgsiedniego,
na ktérym obecnie wystepuje zabudowa ustugowa. Ustalony parametr jest zatem relatywnie
wysoki, co szczegodlnie warto podkresli¢ w kontekscie proponowanych przez wnioskodawce
zmian. Dodatkowym czynnikiem przemawiajgcym przeciwko intensyfikacji zabudowy
we wskazanym obszarze jest sgsiedztwo budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych oraz
wystepowanie niekorzystnych warunkéw gruntowych do celéw budowlanych.

Tre$¢ uwagi 2): Uwaga dotyczy zmniejszenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie

czynnej do 5%.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem U5 posiada zblizone ustalenia planistyczne
do terenu U2. Giéwna réznica dotyczy minimalnego parametru powierzchni biologicznie czynnej,
ktory na terenie U5, obecnie niezabudowanej nieruchomosci, ustalony zostat na poziomie 10%.
Na terenie U2 przedmiotowy parametr wynosi 5%, co jest zwigzane gidwnie z istniejgcym
sposobem  zagospodarowania nieruchomosci. Celem opisanego zrdéznicowania jest
przeciwdziatanie maksymalnemu uszczelnianiu powierzchni na dziatkach niezagospodarowanych
czesto obserwowanemu w przypadku realizacji inwestycji ustugowych. Powierzchnia biologicznie
czynna oprécz waloréw praktycznych i sSrodowiskowych posiada takze walory estetyczne, a zatem
wptywa pozytywnie na odbiér wizualny przestrzeni.

Tres¢ uwagi 3): Uwaga dotyczy okreslenia wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,4.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Projekt planu ustala na przedmiotowych terenach intensywnos¢ zabudowy
od 0,01 do 2. Jest to parametr okreslony w oparciu o pozostate wskazniki, w tym zwlaszcza
wysoko$¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy oraz minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek
budowlanych. Pod uwage brane byty takze uwarunkowania $rodowiskowe. Nadmierna
intensyfikacja zabudowy jest niewskazana z uwagi na lokalizacje terenéw w strefie
o niekorzystnych warunkach gruntowych oraz w bezposrednim sgsiedztwie terendw
mieszkaniowych.

Tres¢ uwagi 4): Uwaga dotyczy zwiekszenia wysokosci zabudowy do trzech kondygnacji, nie wiekszej
niz 12m, przy czym ostatnia kondygnacja nie moze by¢ poddaszem uzytkowym, a petnowymiarowym
pietrem.

] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Mozliwos¢ realizacji zabudowy 3 kondygnacyjnej stanowi kontynuacje ustalen
zapisanych w obowigzujgcym planie miejscowym, jednakze dodatkowo wprowadzono
ograniczenie wysokosci zabudowy wyrazone w metrach. Dziatanie takie ma na celu dostosowanie
kubatury nowych obiektow do wystepujacej w sagsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktéra nie przekracza wysokoscig 2 kondygnacji. Dopuszczenie do znacznej
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dysproporcji pomiedzy istniejgcymi i planowanymi budynkami nie wpltynie korzystnie na tad
przestrzenny i komfort zamieszkania w okolicy.

7. Data wplywu uwagi: 13 sierpnia 2018 r.

Skiadajacy uwage: Tomasz S.

Nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga: dziatki nr 72, 74 i 73/1, 75/1 obreb 39, ul. Makowa w Zielonej

Gorze.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: U2 i U5 — tereny zabudowy ustugowej, WS- tereny

woéd powierzchniowych srédlgdowych.

Tres¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy sprzeciwu dla mozliwosci lokalizacji ustug handlu o powierzchni
do 2000m>.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Sktadajgcy uwage nie jest wiascicielem zadnej z dziatek zlokalizowanych
we skazanym obszarze.

Uwaga stoi w sprzecznosci z oczekiwaniami witascicieli nieruchomosci, dgzgcych do realizacji
inwestycji ustugowej. Oba stanowiska zostaly zatem poddane analizie. Ustalono,
ze w obowigzujgcym planie miejscowym przedmiotowe nieruchomosci potozne sg w jednostce M6
na terenie oznaczonym symbolem UO, US, UR — jest to teren o funkcji o$wiaty, sportu i rekreacji
oraz ustug i rzemiosta. Zaréwno na terenie U2, jak i na terenie sgsiednim oznaczonym symbolem
U1, na dzien dzisiejszy funkcjonujg obiekty handlowe. Przedmiotowa funkcja stanowi zatem
kontynuacje przeznaczenia istniejgcego. Majgc na uwadze powyzsze oraz fakt, ze obwigzujacy
plan miejscowy uwzglednia mozliwos¢ realizacji na wnioskowanych nieruchomosciach ustug
handlu o powierzchni do 2000m?, zapisy tworzonego planu miejscowego zostaty w tym zakresie
podtrzymane.

Tre$¢ uwagi 2): Uwaga dotyczy fragmentarycznej zmiany przeznaczenia terendéw, w czeSci

zlokalizowanej od strony wéd powierzchniowych $rédlgdowych, polegajacej na wydzieleniu terenu pod
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Sktadajgcy uwage nie jest wiascicielem zadnej z dziatek zlokalizowanych
we skazanym obszarze.

Jedng z podstawowych zasad w procesie budowlanym jest poszanowanie, wystepujgcych
w obszarze oddziatywania lokalizowanych obiektéw, uzasadnionych interesow osob trzecich.
Interesy te czesto sg sprzeczne, w zwigzku z czym nalezy rozwazy¢ argumenty wszystkich stron.
W zaistniatej sytuacji mamy do czynienia z oczekiwaniami mieszkancow budynkéw
jednorodzinnych zlokalizowanych w sgsiedztwie oraz z interesami wtascicieli nieruchomosci
dazacych do realizacji inwestycji ustugowej. Istotng kwestie w tym przypadku stanowig ustalenia
obowigzujgcych dokumentdéw, w tym planu miejscowego, ktéry uwzglednia mozliwosc realizacji
we wnioskowanym obszarze przeznaczenia ustugowego. Przeciwskazan dla kontynuacji funkcji
ustugowych nie ma takze w Studium uwarunkowarn | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Géra.

Tres¢ uwagi 3): Uwaga dotyczy zwiekszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.
] Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

] Uzasadnienie: Sktadajgcy uwage nie jest wiascicielem zadnej z dziatek zlokalizowanych
we skazanym obszarze.

Oba wskazane tereny posiadajg zblizone ustalenia planistyczne. Gtéwna réznica dotyczy
minimalnego parametru powierzchni biologicznie czynnej, ktéry na terenie U5, obecnie
niezabudowanej nieruchomosci, ustalony zostat na poziomie 10%. Na terenie U2 przedmiotowy
parametr wynosi 5%, co wynika gtéwnie z istniejgcego sposobu zagospodarowania. Zaznaczy¢
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przy tym nalezy, ze specyfika przeznaczenia ustugowego czesto wymaga zwiekszone;j
powierzchni utwardzonej, co zwigzane jest z koniecznoscig realizacji parkingdw czy powierzchni
pieszych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr V.110.2019
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 26 lutego 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Kgpielowej w Zielonej Goérze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |zagospodarowaniu
przestrzennym okre$la sie nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, obejmujg
budowe drég publicznych wraz zich oswietleniem ipowigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie os$wietlenia drég, tych ktérych miasto jest zarzadca,
czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona
Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspoéifinansowania tych inwestycji

Z zainteresowanym inwestorem.
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