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UCHWALA NR XI11/92/2019
RADY MIASTA ZAGAN

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»Lak Staromiejskich II” w Zaganiu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 ze zm.) iart.20ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala Nr V1/6/2019 Rady Miasta
Zagan, zdnia 29marca 2019r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,.t.ak Staromiejskich II” w Zaganiu, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,tak Staromiejskich II7
W Zaganiu, zwany dalej planem.

2. Planem objety jest obszar srddmiescia, o powierzchni ok. 25 ha, ograniczony:
1) od potnocy — terenem ciekiu naturalnego;
2) od pétnocnego - wschodu — ul. Nowogrodzka;
3) od potudniowego — wschodu — ul. Armii Krajowej;
4) od potudnia — ul. Jana Pawta II;
5) od pdétnocnego - zachodu - ulicami Skarbowa, Wojska Polskiego i Augustynow.

3. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1: 1000, ktory jest
integralng cze$cig niniejszej uchwaty i stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zagan”, uchwalonego uchwatg Nr XXIV/45/2008 Rady Miasta Zagan z dnia 24 kwietnia
2008 r.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) symbole przeznaczenia terenow;

6) obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

7) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej i stanowiska archeologicznego o nr 69-12/12;
8) granica stanowiska archeologicznego;

9) dominanta krajobrazowa;

10) o$ kompozycyjna.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§4.1. W planie nie okre$la si¢, sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu, ze wzglgdu na brak wystgpowania problematyki.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie Zzagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary szczeg6Olnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) tereny gornicze;

5) udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych;

6) cieki naturalne oraz urzadzenia melioracji wodnych;

7) obszary objete formami ochrony przyrody i otuliny form ochrony przyrody;
8) obiekty elektroenergetyczne krajowej sieci przesytowe;.

§ 5. 1. Na rysunku planu, tereny oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
wydzielone zostaly za pomoca linii rozgraniczajacych oraz opisane za pomoca symbolu.

2. Do symbolu literowego, oznaczajacego przeznaczenie terenu, dodaje si¢ wyrdzniajaca go liczbe
porzadkowa.

3. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, obowigzuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

4. Ustalenia szczegdlowe planu, obowigzujace odpowiednio dla poszczegodlnych terenow, zawarte zostaty
w paragrafach od 7 do 23.

5. Ustalenia ogolne planu, obowigzujace dla calego obszaru objetego planem, zawarte zostaly
w paragrafach od 24 do 33.

§ 6. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
12°;

2) dominanta krajobrazowa — silna forma przestrzenna (naturalna lub kulturowa) integrujaca kompozycje,
0 wiodagcym oddziatywaniu wizualnym, element wyraznie wybijajacy si¢ i podporzadkowujacy sobie
cato$¢ kompozycji, ktora wyrdznia jedna lub kilka z wymienionych cech: skala odbiegajaca od otoczenia,
wyrazista forma, barwa, faktura lub znaczenie dla historii;

3) 0§ kompozycyjna — prosta linia stanowigca szkielet przestrzenny, naprowadzajaca wzrok na
charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu;
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4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych inadziemnych obiektow
budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacii;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora ogranicza obszar przeznaczony pod
realizacje obiektow budowlanych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii, na odlegtos¢ do 1 m, elementami takimi, jak: gzymsy, pilastry,
wykusze, balkony, okapy, zadaszenia, podesty, rampy, schody zewnetrzne,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje: obiektéw iurzadzen zwigzanych z obstuga o0sob
niepetnosprawnych oraz uzbrojenia terenu, podestow, ramp, schodoéw lub tarasow w poziomie terenu
oraz obiektow matej architektury;

6) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalajaca obszar realizacji obiektow
budowlanych, przy czym:

a) bezposrednio przy niej nalezy usytuowac co najmniej 60% powierzchni elewacji budynku,

b) obowiazek, o ktorym mowa w lit. ,,a” obowigzuje dla budynkéw w pasie terenu glebokosci 20 m od linii
rozgraniczajacej teren, w odniesieniu do ktorej zostata wyznaczona,

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii na odlegtos¢ do 1 m, elementami budynkow takimi jak: gzymsy,
pilastry, wykusze, balkony, okapy, zadaszenia, podesty, rampy, schody zewnetrzne; za wyjatkiem tych
linii na terenie 4MW/U, ktore biegna wzdluz granicy obszaru objetego planem;

d) obowigzujgca linia zabudowy nie obowigzuje: obiektow iurzadzen zwigzanych zobstuga osob
niepetnosprawnych, oraz uzbrojenia terenu, podestow, ramp, schodéw lub tarasow w poziomie terenu
oraz obiektow matej architektury;

7) pierzeja — nalezy przez to rozumie¢ cigg frontowych elewacji budynkow ustawionych w Szeregu po jednej
stronie ulicy lub placu;

8) przepisy odr¢bne - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawne organdéw gminy;

9) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, odnoszace si¢ do przewazajacej czesci powierzchni kazdej nieruchomos$ci gruntowej
i przewazajacej cze$ci powierzchni calkowitej wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej
granicach; w przypadku nie ustalenia przeznaczenia uzupelniajgcego dla danego terenu, przeznaczenie
podstawowe obowigzuje dla catosci powierzchni kazdej nieruchomosci gruntowej i powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

10) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oraz sposdb zagospodarowania
terenu, towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu, ktore je wzbogaca, uzupetnia i nie powoduje kolizji
z przeznaczeniem podstawowym oraz nie moze wystepowaé jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej; przeznaczenie uzupetniajace wystepuje tylko na niektorych terenach i na zasadach okreslonych
W ustaleniach szczegotowych;

11) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

12) ustugi kultu religijnego - nalezy przez to rozumie¢ tereny lokalizacji obiektow stuzacych prowadzeniu
dziatalnosci zwigzanej zkultem religijnym, wtym kosciotlow, s$wigtyn, budynkéw zamieszkania
zbiorowego;

13) wysoko$¢ zabudowy:

a) budowli — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odlegtos¢ liczong od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu tej budowli,

b) budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odleglto$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
polozonym gléwnym wejsciu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow spadzistych, Iub do
attyki albo gzymsu w przypadku dachéw ptaskich,
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C) wiat - przez to rozumie¢ pionowg odleglos¢ liczong od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu dachu;

14) zabudowa kubaturowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty;

15) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;

16) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny zwigzane z lokalizacja budynku
mieszczacego wiecej niz 2 mieszkania lub zespotu takich budynkow;

17) zabudowa ustugowa lub ustugi - ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci, w tym ustugi
publiczne, stuzace dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, oile ustalenia szczegdlowe nie stanowig
inaczej, z wytaczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,

b) gastronomii,

C) zakwaterowania,

d) biur, finansoéw i ubezpieczen,

e) obstugi rynku nieruchomosci,

f) dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej,

g) administrowania i dziatalnosci wspierajace;j,

h) administracji publicznej, obrony narodowej i obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,
i) edukaciji,

j) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, z wylgczeniem szpitali,
K) kultury, rozrywki i rekreacji,

1) informacji i komunikaciji,

m) pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalno$ci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych,
naprawy i konserwacji komputeréw i artykutéw uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegéw
kosmetycznych, dziatalnosci zwiazanej z poprawa kondycji fizycznej;

18) zielen urzadzona - tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki i skwery, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym lub cmentarzom, z dopuszczeniem obiektoéw matej architektury, urzadzen rekreacji lub zielen
pehigca funkcje izolacyjno — ochronne.

2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu. Linie rozgraniczajace tereny. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW, dla
ktorego obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi, w tym lokale handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?
kazdy.

2. Dla terenu 1MW, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci - 6 m, liczonej od linii
rozgraniczajacych drogi;

2) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych, garazy, gospodarczych i zespotow garazy;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji ustugowo — handlowej;
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4) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupelniajgcego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30%
powierzchni catkowitej budynku lub powierzchni terenu, przeznaczonej na realizacj¢ przynaleznego
zagospodarowania terenu;

5) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupelniajgcego, jedynie w formie wbudowanej w budynek
przeznaczenia podstawowego;

6) dopuszcza si¢ realizacje ustug gastronomii i handlu detalicznego, w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego,
jedynie na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

7) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen uzytkowych mieszkan na dziatalno$¢ zwigzang
Z ustlugami nieucigzliwymi.

3. Dla terenu 1MW, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu,
ustala sig:

1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw - maksymalnie 5 kondygnaciji,
b) rodzaj dachu — dach ptaski;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow - maksymalnie 20 m,
b) dla budowli — maksymalnie 15 m;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,3;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 20%.

4.Dla terenu 1MW, ktory potozony jest w obszarze strefy posredniej ochrony konserwatorskiej,
obowigzujg ustalenia § 26 ust. 4 uchwaty.

5.Dla terenu 1MW, ktory potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia § 28 ust. 2 uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 2MW
i 3BMW, dla ktorych obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehlniajace — ustugi, wtym lokale handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
200 m?kazdy.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) 2MW — 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi,
b) 3AMW:
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi,
- 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu zieleni urzadzone;j;
2) zakazuje sie realizacji obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji ustugowo — handlowej;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ przeznaczenia uzupelniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30%
powierzchni catkowitej budynku lub powierzchni terenu, przeznaczonej na realizacj¢ przynaleznego
zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupehlniajacego, jedynie w formie wbudowanej w budynek
przeznaczenia podstawowego;
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5) dopuszcza sie realizacje ustug gastronomii i handlu detalicznego, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,
jedynie na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen uzytkowych mieszkan na dziatalno$¢ zwigzang
Z ustugami nieucigzliwymi.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) parametry budynkow mieszkalnych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢éci budynkéw maksymalnie 3 kondygnacje, w tym poddasze,
b) rodzaj dachow:

- spadziste, wtym dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, za
wyjatkiem dachow namiotowych,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu spadzistego poprzez wprowadzenie nadstawek, okien
potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- pomigdzy 40° a 50°,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i lukarn oraz
innych podobnych;

2) parametry budynkow innych niz mieszkalne:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja;
b) rodzaj dachow:
- spadziste dwuspadowe,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) kat nachylenia potaci dachowych - dla dachéw spadzistych — pomigdzy 25° - 35°;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych - maksymalnie 12 m,
b) dla budynkow innych niz mieszkalne:
- maksymalnie 5 m, w przypadku dachu spadzistego,
- maksymalnie 4 m, w przypadku dachu ptaskiego,
¢) dla budowli — maksymalnie 15 m;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,3;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 20%.

4.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktére potozone sa w obszarze strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 26 ust. 4 uchwaty.

5. Dla terenu 1MW, ktéry potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja
ustalenia § 28 ust. 2 uchwaty.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN
i 2MN, dla ktorych obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupehlniajgce — ustugi, wtym lokale handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
200 m?.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) IMN:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi,
- 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu zieleni urzadzonej i ciggu pieszo — rowerowego,
b) 2MN:
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 1 KDGP,
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 6KDD;
2) ustala si¢ uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacy lub blizniaczy;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupeiniajacego, jedynie w formie wbudowanej w budynek
przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupelniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30%
powierzchni caltkowitej budynku mieszkalnego lub powierzchni terenu, przeznaczonej na realizacje
przynaleznego zagospodarowania terenu.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe,

b) rodzaj dachow:

- spadziste, wtym dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
wyjatkiem dachow namiotowych,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu spadzistego poprzez wprowadzenie nadstawek, okien
potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- pomigdzy 35° a 45°,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wej$¢ do budynkow i lukarn oraz
innych podobnych;

2) parametry budynkow innych niz mieszkalne:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢éci budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja;
b) rodzaj dachow:
- spadziste dwuspadowe,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
c) kat nachylenia potaci dachowych - dla dachéw spadzistych — pomigdzy 25° a 35°;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych - maksymalnie 10 m,
b) dla budynkéw innych niz mieszkalne:
- maksymalnie 5 m, w przypadku dachu spadzistego,

- maksymalnie 4 m, w przypadku dachu ptaskiego,
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¢) dla budowli — maksymalnie 5 m;
4) wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,7;
6) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—30 %.

4.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktére potozone sa w obszarze strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 26 ust. 4 uchwaty.

5. Dla czesci terenu IMN, ktora potozona jest w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia § 28 ust. 2 uchwaty.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, o0znaczone
symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8BMW/U, 9IMW/U, 10MW/U
i 11MWI/U, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe, w dowolnych proporcjach:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w tym lokale handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?kazdy.

2. W odniesieniu do zabytkéw nieruchomych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia
§ 26 ust. 8 uchwaty.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) IMW/U:
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 1KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
- 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu 1ZP, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
b) 2MW/U - 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu 1KS, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
¢) 3AMW/U:

-nie wiecej niz 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 2KDD, jako obowiazujaca linig

zabudowy,
- wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 1KDD, jako obowigzujaca lini¢ zabudowy,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 1KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
- 3 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 1KDG, jako nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,
d) 4AMW/U:

- wzdhuz linii rozgraniczajgcych drog 2KDD, 3KDD i wzdtuz granicy planu, jako obowigzujace linie
zabudowy,

- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
e) SMW/U:

- wzdtuz linii rozgraniczajacych drog 3KDD i 2KDL, jako obowiazujace linie zabudowy,

- 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 2KDL, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 3KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
f) 6MW/U:

- wzdluz linii rozgraniczajacej terenu 1KDx, jako obowiazujaca linig¢ zabudowy,

-wzdhuz linii rozgraniczajacej i 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 4KDD, jako
obowigzujace linie zabudowy,
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- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 2KDL, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

- 1 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 2KDL, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

- 2,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 4KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 1KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
g) 7TMW/U:

- 3 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 2KDL, jako obowigzujacg lini¢ zabudowy,

-6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 6KDD iterenu 2KDXx, jako nieprzekraczalne linie
zabudowy,

h) 8BMW/U:
- wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 3KDG, jako obowigzujaca lini¢ zabudowy,
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi IKDW, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
i) IMWI/U:
- wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 3KDG, jako obowigzujaca lini¢ zabudowy,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 4ZP, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 2ZKDW i 5KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

j) LOMWI/U - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 6KDD oraz ciggdw pieszo — rowerowych 2KDx
i 3KDx, jako nieprzekraczalne linie zabudowy,

K) 11IMW/U - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drog 6KDD, 7KDD, jako nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji ustugowo — handlowej;

4.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) parametry budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych, za wyjatkiem budynkow
objetych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w ust. 2:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — od 2 do 4 kondygnaciji,
b) rodzaj dachow:
- ptaskie,
- spadziste, w tym dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, wyjatkiem dachow namiotowych,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu spadzistego poprzez wprowadzenie nadstawek, okien
potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla dachow mansardowych — pomiedzy 20° a 70°,
- dla dachow dwuspadowych i wielospadowych — pomiedzy 35° a 45°,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg zadaszen wejé¢ do budynkow i lukarn oraz
innych podobnych;

2) parametry budynkow innych, niz mieszkalne, mieszkalno — ustugowe lub ustugowe:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — 1 kondygnacja,
b) rodzaj dachu — ptaski lub spadzisty dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
c) kat nachylenia potaci dachowych dla dachéw dwuspadowych - pomiedzy 25° a 35°;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych - od 8 do 16 m,
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b) dla budynkéw innych:
- maksymalnie 5 m, w przypadku dachu spadzistego,
- maksymalnie 4 m, w przypadku dachu ptaskiego,
c) dla budowli — maksymalnie 5 m;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,6;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
6) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 20%.

5. Dla czeS$ci terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu, ktére potozone sg w obszarze
strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 26 ust. 2 uchwaty.

6. Dla czesci terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu, ktore potozone sg w obszarze
strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 26 ust. 4 uchwaly.

7. Dla cze¢sci terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu, ktore potozone sg w granicach
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia § 26 ust. 9 uchwaty.

8. Dla czesci terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu, ktore potozone sag w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia, obowiazujg ustalenia § 28 ust. 2 uchwaty.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami, o0znaczone
symbolami: IMN/U i 2MN/U, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe, w dowolnych proporcjach:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w tym lokale handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m? kazdy.

2. W odniesieniu do zabytkéw nieruchomych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, obowiazujg ustalenia
§ 26 ust. 8 uchwaty.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

1) IMN/U:
a) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 1KDD,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 1KDL,
C) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 1ZP;

2) 2MN/U:
a) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD,
b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 3ZP.

4.Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) parametry budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych lub ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe,

b) rodzaj dachow:

- spadziste, w tym dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, za
wyjatkiem dachow namiotowych,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu spadzistego poprzez wprowadzenie nadstawek, okien
potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,
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¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla dachow dwuspadowych lub wielospadowych — pomigdzy 35° a 45°,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wej$¢ do budynkow i lukarn oraz
innych podobnych;

2) parametry budynkow innych niz mieszkalne, mieszkalo — ustugowe lub ustugowe:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja;
b) rodzaj dachu — ptaski lub spadzisty dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
C) kat nachylenia potaci dachowych dla dachéw dwuspadowych - pomiedzy 25° a 35°;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych mieszkalno — ustugowych lub ustugowych - maksymalnie 10 m,
b) dla budynkow innych niz mieszkalne i ustugowe:
- maksymalnie 5 m, w przypadku dachu spadzistego,
- maksymalnie 4 m, w przypadku dachu ptaskiego,
c) dla budowli — maksymalnie 5 m;
4) wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,7;
6) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 30 %.

5. Dla terenu 2MN/U, ktéry potozony jest w obszarze strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
ustalenia § 26 ust. 2 uchwaty.

6. Dla terenu 2MN/U i czgsci terenu 1MN/U, ktore potozone sg w obszarze strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 26 ust. 4 uchwaty.

7.Dla terenu 2MN/U, ktory potozony jest w w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja
ustalenia § 26 ust. 9 uchwaty.

8. Dla cze$ci terendow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sa w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowigzujg ustalenia § 28 ust. 2 uchwaty.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,
8U i 9U, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.

2. W odniesieniu do zabytku nieruchomego (Wieza i relikty podziemne ko$ciota poewangelickiego przy
placu Krélowej Jadwigi), wpisanego do rejestru zabytkow, obowigzuja ustalenia § 26 ust. 6 uchwaty.

3. W odniesieniu do zabytkow nieruchomych, ujetych w ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia
§ 26 ust. 8 uchwaty.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 1U:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
- wzdtuz linii rozgraniczajacych drog 1KDD, 1KDG i 1KDL, jako obowigzujace linie zabudowy,
b) 2U:

- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
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- wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog 1KDD i 1KDG, jako obowigzujgce linie zabudowy,
- 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu 1KS, jako nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) 3U:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drég 1KDL i 2KDL, jako nieprzekraczalne linie zabudowy,
- 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu 1KDx, jako nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) 5U:
- wzdhuz linii rozgraniczajacych drog 1KDD i 2KDD, jako obowigzujace linie zabudowy,
-0d 2 mdo 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 3KDD, jako obowigzujaca lini¢ zabudowy,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
e) 6U:
- 3 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 2KDL, jako obowigzujaca lini¢ zabudowy,
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu 2KDx, jako nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) 7U:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 1IKDW, jako nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wzdluz linii rozgraniczajacych drog 1IKDW i 3KDG, jako obowigzujace linie zabudowy,
g) 8U:
-8 mi 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 1IKDGP, jako nieprzekraczalne linie zabudowy,

-6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych pozostatych drog iciagu pieszo - rowerowego, jako
nieprzekraczalne linie zabudowy,

- 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 4ZP, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
h) 9U:
- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drég 3KDL i 7KDD, jako nieprzekraczalne linie zabudowy,
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenow 4KDx i SKDx, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
-4 mi 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu 5ZP, jako nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji ustugowo — handlowej, za
wyjatkiem zwiazanych z organizacja okazjonalnych kiermaszy i jarmarkows;

3) zakazuje sie, na terenie 4U, realizacji nowej zabudowy kubaturowe;j.

5.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) parametry budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci budynkow — od 2 do 4 kondygnaciji,
d) rodzaj dachow:
- ptaskie,

- spadziste, wtym dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, za wyjatkiem dachow namiotowych,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu spadzistego poprzez wprowadzenie nadstawek, okien
potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

e) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla dachow mansardowych — pomiedzy 20° a 70°,
- dla dachow dwuspadowych — pomiedzy 35° a 45°,
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- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkéw i lukarn oraz
innych podobnych;

2) parametry budynkow innych, niz ustugowe:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — 1 kondygnacja,
b) rodzaj dachu — ptaski lub spadzisty dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
¢) kat nachylenia potaci dachowych dla dachow dwuspadowych - pomiedzy 25° a 35°;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych - od 9 do 16 m,
b) dla budynkow innych niz ustugowe:
- maksymalnie 5 m, w przypadku dachu spadzistego,
- maksymalnie 4 m, w przypadku dachu ptaskiego,
¢) dla budowli — maksymalnie 5 m;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,6;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
6) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 20%.

6. Dla czesci terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu, ktore potozone sg w obszarze
Scislej ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia § 26 ust. 2 uchwaty.

7. Dla czesci terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu, ktore potozone sg w obszarze
strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 26 ust. 4 uchwaly.

8. Dla czgsci terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu, ktore potozone sa w granicach
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia § 26 ust. 9 uchwaty.

9. Dla czesci terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu, ktére potozone sg w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia, obowiazujg ustalenia § 28 ust. 2 uchwaty.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej i zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1U/ZP
i 2U/ZP, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa na terenie zieleni
urzadzone;.

2. W odniesieniu do zabytkow nieruchomych (dom przy ulicy Mickiewicza 5 i dom przy ulicy Jana Pawla
15), ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia § 26 ust. 8 uchwaty.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
ustala sig:

1) dla terenu 1U/ZP, linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 1MW/U, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 1KDx, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

C) pozostate linie zabudowy, W tym obowigzujace i nieprzekraczalne, wzdtuz linii wyznaczonych przez
elewacje budynku zabytkowego;

2) dla terenu 2U/ZP, zakazuje sig, realizacji nowej zabudowy kubaturowej;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji ustugowo — handlowej, za
wyjatkiem zwigzanych z organizacjg okazjonalnych kiermaszy i jarmarkow.

4. Dla terenu 1U/ZP, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu,
ustala si¢:

1) parametry budynku ustugowego:
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a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéow — 3 kondygnacje, w tym poddasze oraz dodatkowo
wieza,
b) rodzaj dachow:

- spadziste, dwuspadowe lub czterospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych, za wyjatkiem
dach6w namiotowych,

- wieza: spadzisty, czterospadowy,
c) kat nachylenia potaci dachowych:
- pomigdzy 25° a 35°,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wej$¢ do budynkéw oraz innych
podobnych;

2) parametry budynkow innych, niz ustugowe:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢sci budynkoéw — 1 kondygnacja,

b) rodzaj dachu — ptaski, spadzisty dwuspadowy lub czterospadowy o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych, za wyjatkiem dachow namiotowych,

c) kat nachylenia potaci dachowych dla dachéw dwuspadowych lub czterospadowych - pomiedzy 25°
a35°%

3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — max. 12 m (parametr nie uwzglednia wiezy),
b) dla budynkow innych niz ustugowe:
- maksymalnie 5 m, w przypadku dachu spadzistego,
- maksymalnie 4 m, w przypadku dachu ptaskiego,
¢) dla budowli — maksymalnie 5 m;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,6;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
6) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 50%.

5. Dla terenu 2U/ZP, ktéry potozony jest w obszarze strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
ustalenia § 26 ust. 2 uchwaty.

6. Dla terenu 1U/ZP, ktéry potozony jest w obszarze strefy posredniej ochrony konserwatorskiej,
obowigzujg ustalenia § 26 ust. 4 uchwaty.

7. Dla czgsci terenow 1U/ZP i 2U/ZP, ktore potozone sa w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowigzujg ustalenia § 28 ust. 2 uchwaty.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczone symbolami 1UKr i 2UKTr, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ustugi kultu religijnego.

2. W odniesieniu do zabytkoéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow (Koscidt pw. Podwyzszenia
Krzyza, d. kaplica staroluteranska, ul. Wojska Polskiego 6a i Kosciot pod wezwaniem Ducha Swigtego,
ul. Armii Krajowej), obowigzujg ustalenia § 26 ust. 6 uchwaty.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) LUKr - 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu drogi 2KDL i terenu 3ZP, jako nieprzekraczalne
linie zabudowy,

b) 2UKr — wzdtuz linii rozgraniczajacych drog 2KDG i 3KDG, jako obowigzujace linie zabudowy;
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2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji ustugowo — handlowej, za
wyjatkiem zwigzanych z organizacja okazjonalnych kiermaszy i jarmarkow.

4. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) parametry budynkow:

a) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, za wyjatkiem dachoéw
namiotowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 40° a 50°,
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — maksymalnie 20 m,
b) dla budowli — maksymalnie 20 m;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,8;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 5%.

5.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ktore potozone sa w obszarze strefy S$cistej ochrony
konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia § 26 ust. 2 uchwaty.

6. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktére potozone sa w granicach stanowiska archeologicznego,
obowigzuja ustalenia § 26 ust. 9 uchwaty.

7.Dla terenu 1UKr, ktéry potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzuja
ustalenia § 28 ust. 2 uchwaty.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren drogi glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDGP, dla
ktoérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego.

2. Dla terenu 1KDGP, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ drogi — minimum 13,5 m, w liniach rozgraniczajacych.

3. Dla terenu 1KDGP, ktéry potozony jest w obszarze strefy posredniej ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja ustalenia § 26 ust. 4 uchwaty;

4. Dla czg$ci terenu 1KDGP, ktora potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja
ustalenia § 26 ust. 9 uchwaly

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog glownych, oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG i 3KDG, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy glownej.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ drogi:

1) 1KDG - minimum 10,60 m, w liniach rozgraniczajacych;
2) 2KDG — szeroko$¢ zmienna, maksymalnie 20 m, w liniach rozgraniczajacych;
3) 3KDG - minimum 13,20 m, w liniach rozgraniczajacych;

3. Dla terenéw drog 1KDG i 2KDG oraz czgsci terenu drogi 3KDG, ktore potozone sa w obszarze strefy
scistej ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 26 ust. 2 uchwaty.

4.Dla cze$ci terenu drogi 3KDG, ktora potozona jest w obszarze strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 26 ust. 4 uchwaty.

5. Dla terenow drog 1KDG i2KDG oraz czesci terenu drogi 3KDG, ktore potozone sg w granicach
stanowiska archeologicznego, obowigzujg ustalenia § 26 ust. 9 uchwaty

6. Dla czgsci terenu drogi 1KDG, ktora potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowigzuja ustalenia § 28 ust. 2 uchwaty.
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§ 17. 1. Wyznacza sie tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL i 3KDL, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne kasy lokalnej.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ drogi:

1) 1KDL - minimum 11,30 m, w liniach rozgraniczajacych;
2) 2KDL - minimum 11,20 m, w liniach rozgraniczajacych;
3) 3KDL — szerokos¢ zmienna od 5 m do 16,9 m w liniach rozgraniczajacych.

3.Dla czesci terenow drog 1KDL i2KDL, ktére potozone sa w obszarze strefy Scislej ochrony
konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 26 ust. 2 uchwaty.

4. Dla terenu 3KDL oraz czgsci terenow drog 1KDL, 2KDL, ktore potozone sg w obszarze strefy posredniej
ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia § 26 ust. 4 uchwaty.

5. Dla czg$ci terenow drog 1KDL, 2KDL, ktore potozone sa w granicach stanowiska archeologicznego,
obowigzuja ustalenia § 26 ust. 9 uchwaty

6. Dla czgséci terenow drog 1KDL, 2KDL i terenu 3KDL, ktore polozone sg w obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obowiazujg ustalenia § 28 ust. 2 uchwaly.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD i7KDD, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne Kklasy
dojazdowej.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ drogi:

1) 1KDD - minimum 10,20 m, w liniach rozgraniczajacych;

2) 2KDD - minimum 17 m, w liniach rozgraniczajacych, z uwzglgdnieniem ustalen § 31 ust. 2 uchwaty;
3) 3KDD - minimum 8 m, w liniach rozgraniczajacych;

4) 4KDD - minimum 6,8 m, w liniach rozgraniczajacych, z uwzglgdnieniem ustalen § 31 ust. 2 uchwaty;
5) 5KDD - minimum 5,8 m, w liniach rozgraniczajacych;

6) 6KDD - 12 m, w liniach rozgraniczajacych;

7) 7KDD - minimum 15,30 m, w liniach rozgraniczajgcych.

3. Dla terenéw drog 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD oraz cze¢$ci terenu 6KDD, ktore potozone sg w obszarze
strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia § 26 ust. 2 uchwaty.

4. Dla terenéw SKDD i 7KDD oraz czgsci terenu 6KDD, ktére potozone sg w obszarze strefy posredniej
ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 26 ust. 4 uchwaty.

5. Dla terenéw drogl KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD oraz cz¢éci terenu 6KDD, ktore potozone sa w granicach
stanowiska archeologicznego, obowigzujg ustalenia § 26 ust. 9 uchwaty.

6. Dla terendéw drdog, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu, ktére potozone sg w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia, obowiazujg ustalenia § 28 ust. 2 uchwaty.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ drogi:

1) 1IKDW - minimum 5,4 m, w liniach rozgraniczajacych;
2) 2KDW - minimum 7,4 m, w liniach rozgraniczajacych.

3. Dla czgséci terenu 1KDW, ktéra potozona jest w obszarze strefy Scislej ochrony konserwatorskiej,
obowigzuja ustalenia § 26 ust. 2 uchwaty.
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4. Dla terenu 2KDW oraz cze¢sci terenu 1KDW, ktore potozone sg w obszarze strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 26 ust. 4 uchwaty.

5. Dla czgsci terenu 1KDW, ktora potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja
ustalenia § 26 ust. 9 uchwaty.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszo - rowerowych, oznaczone symbolami 1KDx, 2KDx, 3KDx,
4KDx i5KDx, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - tereny publicznie dostgpnych ciggdw
pieszo - rowerowych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ drogi:

1) 1KDx - minimum 2,80 m, w liniach rozgraniczajacych;

2) 2KDx - minimum 7,70 m, w liniach rozgraniczajacych;

3) 3KDx - minimum 8 m, w liniach rozgraniczajacych;

4) 4KDxX - szeroko$¢ zmienna, maksymalnie 2,5 m, w liniach rozgraniczajgcych;
5) 5KDx - szerokos$¢ zmienna, od 3,7 m do 6,5 m w liniach rozgraniczajacych.

3. Dla terenow, o ktéorych mowa wust. 1, ktére potozone sa w obszarze strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 26 ust. 4 uchwaty.

4.Dla czgéci terendow 2KDx i3KDx, ktore potozone sg w granicach stanowiska archeologicznego,
obowigzuja ustalenia § 26 ust. 9 uchwaty.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu, ktore potozone sg w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia, obowiazujg ustalenia § 28 ust. 2 uchwaty.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacji, oznaczone symbolami 1KS i2KS, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - tereny parkingdéw i garazy.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zgodnie z rysunkiem planu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji ustugowo — handlowe;j.

3.Dla terenu 1KS iczesci terenu 2KS, ktore polozone s3a w obszarze strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia § 26 ust. 2 uchwaty.

4. Dla czesci terenu 2KS, ktory potozony jest w obszarze strefy posredniej ochrony konserwatorskiej,
obowigzujg ustalenia § 26 ust. 4 uchwaty.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore polozone sg w granicach stanowiska archeologicznego,
obowigzuja ustalenia § 26 ust. 9 uchwaty.

6. Dla czesci terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu, ktore potozone sg w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia, obowiazujg ustalenia § 28 ust. 2 uchwaty.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 4ZP
i 5ZP, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy kubaturowe;j.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sa w obszarze strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 26 ust. 4 uchwaty.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore stanowig przestrzenie publiczne, obowigzujg ustalenia,
0 ktorych mowa w § 27 ust. 3 uchwaty.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2ZP i 3ZP, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.
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2. Dla terenéw 2ZP i 3ZP, tj. terenow dawnych cmentarzy ewangelickich, ujetych w ewidencji zabytkow,
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie, ochrong i rewaloryzacje zagospodarowania terenow, jako terendéw zielonych;

2) nakazuje si¢ utrwalanie informacji o pierwotnej funkcji terenu, poprzez umieszczenie na jego obszarze
odpowiedniej informacji;

3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy kubaturowe;j;
4) zakazuje si¢ podziatu terenow;

5) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowg istniejacego budynku ustugowego, usytuowanego na terenie
27P.

3. Dla terenu 2ZP, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu,
ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy dla istniejacego budynku ustugowego — max. 5 m;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,1;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 70%.

4.Dla terendw, o ktorych mowa wust. 1, ktore potozone sa w obszarze strefy S$cistej ochrony
konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia § 26 ust. 2 uchwaty.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sa w granicach stanowiska archeologicznego,
obowigzuja ustalenia § 26 ust. 9 uchwaty.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktére stanowig przestrzenie publiczne, obowigzuja ustalenia,
0 ktérych mowa odpowiednio w § 27 ust. 3 uchwaly.

7. Dla czesci terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu, ktore potozone sg w obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ustalenia § 28 ust. 2 uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 24. 1. W zakresie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajagcych osobom
niepelnosprawnym, dostgp do obiektow uzytecznos$ci publicznej oraz terenow publicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — emitujgcych zmienne obrazy;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ustalonego w planie przeznaczenia
terenu, jak: obiekty i urzadzenia matej architektury i infrastruktury technicznej - o wysokosci maksymalnej
5 m, powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, podjazdy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia,
garaze, zielen urzadzona, o ile pozostale ustalenia w planie nie stanowia inacze;j.

2. W zakresie zasad sytuowania obiektow budowlanych:

1) obejmuje si¢ ochrong historyczng 0§ kompozycyjna, oznaczong na rysunku planu, zakazuje si¢ przestania
widoku na zabytkowa dominante krajobrazowa — wieze kosciota poewangelickiego, przy realizacji nowej

zabudowy;

2) opuszcza si¢: nadbudowe, przebudowe, remont lub zmiang sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych
istniejgcych, wykraczajacych poza wyznaczona nieprzekraczalng lub obowigzujaca lini¢ zabudowy,
Z uwzglednieniem pozostatych ustalen zawartych w planie;

3) dopuszcza sie sytuowanie nastepujacych obiektow budowlanych przy granicy dziatki budowlane;j,
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych lub obowiazujacych linii zabudowy wyznaczonych w planie:

a) garazy na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) budynkéw gospodarczych, o ile ich realizacja zostata dopuszczona na danym terenie,

¢) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;j,
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d) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustlugowych imieszkalno — ustugowych w zabudowie
pierzejowej.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) zakazuje si¢ stosowania, jako materiatdéw zewngtrznego wykonczenia elewacji i dachow stromych: blachy
falistej, trapezowe;j, oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i ptyt warstwowych oraz w granicach strefy
scistej ochrony konserwatorskiej - blachy dachowkopodobnej;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych, konteneréw, garazy, przyczep lub kioskow, dla ktérych
blacha stanowi element wykonczeniowy;

3) zakazuje sig¢ realizacji budynkow z bali drewnianych | stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy;

4) dopuszcza si¢ stosowanie okltadzin z tworzyw sztucznych imitujacych naturalne materiaty jak kamien
| drewno;

5) dopuszcza si¢, dla istniejacych budynkow, posiadajacych przed wejsciem w zycie planu odmienng
geometri¢ dachu niz wskazano w ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej geometrii w przypadku
remontu dachu, przebudowy poddasza lub rozbudowy istniejacego budynku.

4. Wysokosci budowli, ustalone w Rozdziale 2 uchwaty, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne, w tym dotyczace wysokos$ci masztow.

5. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych lub czasowych obiektéw o wysokosci rownej lub
wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 25. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony srodowiska:

1) nakazuje si¢, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow roslin lub zwierzat, powiadomienie
wlasciwych stuzb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ ochrong i konserwacje istniejagcego wartosciowego drzewostanu;

3) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosSci, zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego oraz zwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym dopuszczonym dla terenow wydzielonych w planie;

4) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obciagzenia $rodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wlasnosci terenu, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

5) zakazuje si¢ lokalizowania biogazowni oraz urzadzen do wykorzystania energii wiatrowe;j.
2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie:

1) stosowanie instalacji i procesow technologicznych zgodnie z dostepng technika =z zastosowaniem
hermetyzacji oraz urzadzen ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do powietrza, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci
odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) IMW, 2MW i3MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej I zamieszkania
zbiorowego,

b) IMN i 2MN- - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U 8MW/U, 9IMW/U 10MW/U
i 11IMWI/U, — jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych,
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d) IMN/U i 2MN/U- jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

2) dla zabudowy mieszkaniowej, realizowanej w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego na terenach o innym
przeznaczeniu podstawowym, obowiazuje zastosowanie przez inwestora rozwigzan technicznych
ograniczajacych ucigzliwo$¢ emisji hatasu (np. okna i $ciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej),
W celu zapewnienia dopuszczalnych poziomdw hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) dla obiektéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupelniajacego na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym, obowigzuje
zastosowanie przez inwestora rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwo$¢ emisji hatasu (np. okna
i Sciany o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej), w celu zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
0 ktorych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow zabytkowych;

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadoéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi
w gminie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji oraz zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:
a) gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, sktadowanie i zbieranie
odpadow),

b) logistyka (jak magazyny, sktady ibazy), sprzedazg paliw oraz pojazdow mechanicznych, w tym
komiséw samochodowych, naprawa samochodéw i motocykli, obstuga transportu, obstuga i naprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi Iub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych,
demontazem pojazdow, punktow skupu i sktadowania surowcoéw wtdrnych oraz zaktadow stolarskich
(jak przerébka drewna i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskich;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacjg przedsigwziecia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisow o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terenow przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod gruntowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wplywajacej negatywnie na wody
gruntowe, w tym zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ciekow wodnych.

6. W zakresie zasad ochrony terenoéw zieleni i warto$ci krajobrazowych:
1) nakazuje si¢ zachowanie uksztattowania terenow 2ZP 1 3ZP, potozonych w zespotach zieleni;
2) nakazuje si¢ ochrong historycznych terendéw zieleni oraz ochrone starodrzewu;

3) nakazje sie zabezpieczenie w czasie prowadzenia robot budowlanych ziemnych lub terenowych, pni, bryt
korzeniowych i koron drzew, bedacych w zasiegu sprzetu budowlanego;

4) nakazje si¢ wykonywanie prac ziemnych w rejonie bryly korzeniowej wytacznie recznie;

5) nakazje si¢ prowadzenie instalacji w obrebie bryly korzeniowej metoda tunelingu, przeciskiem sterowanym
ponizej korzeni;

6) dopuszcza sie wprowadzanie nowych form zieleni z wykorzystaniem rodzimego sktadu gatunkowego.
7. W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, nalezy bra¢ pod uwage przy realizacji inwestycji, iz obszar

objety planem, oznaczony na rysunku planu, potozony jest w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, o ktorych mowa w § 28 ust. 2 uchwaty.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej.

§ 26. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zespot urbanistyczno — krajobrazowy miasta Zagania
wpisany do rejestru zabytkow pod nr 70 i 2169, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego ustala si¢ strefe
scistej ochrony konserwatorskie;j.
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2. W granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg zasady
konserwatorskie, wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegolnosci:

1) w zakresie zasad ksztattowania nawierzchni drogowych obowigzujg zasady ujete w § 31 ust. 2 uchwaty;

2) nakazuje si¢ wprowadzanie nowej zabudowy zuwzglednieniem historycznego zagospodarowania
i parcelacji terenu;

3) zakazuje si¢ podejmowania dziatan moggcych powodowaé degradacje chronionych warto$ci obszaru,
wtym wprowadzania nowej zabudowy o lokalizacji, proporcjach, gabarytach i uksztaltowaniu
niedostosowanym do sgsiedniej zabudowy historycznej oraz uksztattowania zabytkowego uktadu
miejskiego, w szczegdlnosci pawilony handlowe;

4) zakazuje si¢ zmian historycznego uksztattowania terenu, w szczegdlnosci podwyzszania poziomu terenu

przy budynkach historycznych;

5) zakazuje si¢ lokowania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych, spalinowych oraz innych
tego typu urzadzen w miejscach widocznych od strony przestrzeni publicznych;

6) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych oraz obiektow masztowych;
7) zakazuje si¢ umieszczania murali i graffiti.

3. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska pozostaty obszar objety planem, poza granica zespolu, o ktorym
mowa W ust. 1, jako cze$¢ obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 2169, wyznaczonego w promieniu
1 km od granicy zespolu urbanistyczno - krajobrazowego miasta Zagania i ustala sic na tym obszarze strefc
posredniej ochrony konserwatorskiej.

4. W granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 3, obowiagzuja zasady
konserwatorskie, wynikajace z przepisow odrgbnych, w szczegolnosci:

1) w zakresie zasad ksztaltowania nawierzchni drogowych na terenach drog 1KDL i 2KDL obowigzujg zasady
ujete w § 31 ust. 2 uchwaly;

2) nakazuje si¢ dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej oraz gabarytow
i wysokosci sgsiadujacej zabudowy zabytkowej, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesnej;

3) zakazuje si¢ lokowania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych, spalinowych oraz innych
tego typu urzadzen w miejscach widocznych od strony przestrzeni publicznych.

5. Na obszarze obj¢tym planem wystepujg nastgpujace zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow:

1) Kosciot pw. Podwyzszenia Krzyza (d. kaplica staroluteranska), ul. Wojska Polskiego 6a — nr rejestru
zabytkow L-229/A,

2) Wieza kosciota poewangelickiego, pl. Krolowej Jadwigi — nr rejestru zabytkow 3337;
3) Kosciodt pod wezwaniem Ducha Swigtego, ul. Armii Krajowej — nr rejestru zabytkow 340.

6. W stosunku do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdéw, o ktorych mowa w ust. 5,
obowigzuja zasady ochrony konserwatorskiej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz nastgpujace zasady
ochrony:

1) nakazuje si¢ ochrong i rewaloryzacj¢ zabytkowej formy i substancji obiektow;

2) nakazuje si¢, w przypadku remontu elewacji, utrwalanie historycznej nazwy wiasnej lub funkcji obiektu
przez umieszczenie tablicy informacyjnej w widocznym miejscu na elewacji frontoweyj;

3) nakazuje si¢ przeprowadzenie badan stratygraficznych elewacji tynkowanych i klatek schodowych przed
podjeciem prac remontowych;

4) zakazuje si¢ podejmowania dzialan majacych negatywny wplyw na wartosci historyczne, w szczegdlnosci
zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy;

5) zakazuje si¢ umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych i innych
tego typu urzadzen;
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7. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg, w niniejszym planie, nastgpujgce zabytki nieruchome ujete
W gminnej ewidencji zabytkow:

1) Dawny cmentarz ewangelicki, ul. Jana Pawta II;
2) Cmentarz przykos$cielny (d. ewangelicki) pl. Krolowej Jadwigi;
3) Dom, ul. Armii Krajowej 3;

4) Dom, ul. Armii Krajowej 5;

5) Dom, ul. Armii Krajowej 7 (d.11);

6) Dom, ul. Armii Krajowej 13;

7) Dom, ul. Armii Krajowej 17;

8) Dom, ul. Armii Krajowej 19;

9) Dom, ul. Armii Krajowej 25;

10) Willa, ul. Cecylii 1;

11) Dom, ul. Dtuga 21;

12) Dom, ul. Jana Pawta Il 14;

13) Dom, ul. Jana Pawta II 15;

14) Kamienica, ul. Jana Pawta II 16/17,

15) Dom, ul. Jana Pawta II 19;

16) Poczta, ul. Jana Pawta II 22/23;

17) Dom, ul. Mickiewicza 1;

18) Dom, ul. Mickiewicza 5;

19) Dom, ul. Mickiewicza 22;

20) Dom, pl. Krolowej Jadwigi 1-2;

21) Dom, pl. Krélowej Jadwigi 3;

22) Dawna szkota ewangelicka ob. Dom, pl. Krolowej Jadwigi 6-6a;
23) Dom, ul. Pomorska 7;

24) Dom, ul. Pomorska 8;

25) Dom, ul. Pomorska 11;

26) Dom, ul. Pomorska 12;

27) Dom, ul. Pomorska 13;

28) Dom, ul. Pomorska 14;

29) Dom, ul. Wojska Polskiego 2-2a;

30) Dom, ul. Wojska Polskiego 3;

31) Dom, ul. Wojska Polskiego 3a;

32) Budynek mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 4;
33) Dom, ul. Wojska Polskiego 5;

34) Dom, ul. Wojska Polskiego 5a, 5b;

35) Dom, ul. Wojska Polskiego 6;

36) Szkota Podstawowa, ul. Wojska Polskiego 7;
37) Sala gimnastyczna, ul. Wojska Polskiego 7;
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38) Dom, ul. Wojska Polskiego 11.

8. W stosunku do zabytkow nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa
w ust. 7, obowiagzuja zasady ochrony konserwatorskiej, uwzgledniajace w szczegolnosci nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie, ochrong irewaloryzacj¢ historycznej formy obiektow, w szczegdlnosci
w zakresie bryly, wysoko$ci, geometrii dachu, historycznej kompozycji elewacji widocznych od strony
przestrzeni publicznych;

2) zakazuje si¢ podejmowania dziatan majacych negatywny wptyw na wartoS$ci historyczne;

3) zakazuje si¢ umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych oraz
innych tego typu urzadzen na fasadach ielewacjach budynkow eksponowanych od strony przestrzeni
publicznych;

4) zakazuje si¢ przystanianie historycznych dekoracji elewacji lub detali architektonicznych elementami
reklamowo - informacyjnymi;

5) zakazuje si¢ umieszczania murali i graffiti;

6) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych oraz innych, posiadajacych zabytkowy detal architektoniczny
lub wykonczenie cegla licowa przeznaczong do ekspozycji;

7) dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej i drzwiowej jedynie pod warunkiem odwzorowania stolarki
historycznej pod wzgledem formy zewnetrznej;

8) w przypadku remontu elewacji budynku dawnej szkoty ewangelickiej przy pl. Krolowej Jadwigi 6-6a
nakazuje si¢ ochrong i utrwalenie historycznej nazwy wilasnej lub funkcji obiektu, poprzez umieszczenie
w widocznym miejscu, na elewacji frontowej, jego dawnej nazwy wlasnej lub okreslenie funkcji;

9) w przypadku terenéw dawnych cmentarzy, nakazuje si¢ zachowanie, ochrone i rewaloryzacje sposobu
zagospodarowania, jako terenow zieleni, z uwzglednieniem § 25 ust. 6.

9. Na obszarze objgtym planem wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne, dla ktoérych obowiazuja
zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych:

1) Zagan, AZP 68-12/147;
2) Zagan, AZP 68-12/148;
3) Zagan, AZP 69-12/12.

10. Dla budynku lub jego czgsci, ktore zostang skre§lone z gminnej ewidencji zabytkoéw, ustalenia
okreslone w ust. 8 - nie obowigzujg.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 27. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sig:
1) tereny drog publicznych i ciaggdw pieszo - rowerowych;
2) tereny zieleni urzadzone;.

2. Na terenach przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) nakazuje sie:

a) zapewnienie ogdlnodostepnosci,

b) likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez stosowanie rozwigzan umozliwiajacych
korzystanie z nich osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscia,

C) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie z tych terendéw
przez pieszych | rowerzystow,

d) realizacje przejs¢ pieszych w poziomie jezdni z réznicami pozioméw niwelowanymi pochylniami,

e) realizacj¢ elementéw uzytkowych, w szczegodlnosci lamp o$wietleniowych, fawek i matych koszy na
$mieci;
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2) zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych, za wyjatkiem zwigzanych
Z organizacja okazjonalnych kiermaszy I jarmarkdw;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni o charakterze dekoracyjnym oraz obiektoéw matej architektury lub urzadzen
sportowo — rekreacyjnych 0 wysoko$ci maksymalnej 5m, oile niekoliduja zprzeznaczeniem
podstawowym terenu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, za wyjatkiem zwigzanych
Z organizacja okazjonalnych kiermaszy I jarmarkdw;

2) zakazuje si¢ grodzenia terenu lub dzialki, za wyjatkiem miejsc przeznaczonych na place zabaw oraz
rekreacj¢ sportowa;

3) dopuszcza sig¢ realizacje naturalnych lub utwardzonych $ciezek pieszych lub rowerowych, placow, miejsc
postojowych, zieleni o charakterze dekoracyjnym oraz obiektow malej architektury lub urzadzen sportowo
— rekreacyjnych o wysokosci maksymalnej 5 m, o ile nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym terenu.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 28. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, wpisuje si¢ w granice obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
1% (raz na 100 lat), dla ktoérego obowigzuja zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych.

2. Dla terenow potozonych w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, o ktorym mowa
w ust. 1, obowigzuje prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej, majacej na celu dbatos¢ o zycie, zdrowie
i mienie ludzi poprzez minimalizowanie ryzyka powodziowego, W szczegolnosci:

1) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu zerowego budynkéw ponad poziom wod powodziowych;

2) nakazuje si¢ stosowanie materialtdow wodoodpornych oraz zabezpieczenie instalacji i przylaczy
technicznych przed uszkodzeniem w czasie zalania;

3) przy przebudowie lub odbudowie budynkéw istniejgcych nakazuje sie¢ modernizacje konstrukcji przy
uzyciu materialdéw odpornych na zalanie;

4) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnej;
5) zakazuje si¢ wydzielania dziatek pod stacje transformatorowe.

3. Czg$¢ obszaru objetego planem wpisuje si¢ w granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), dla ktoérego, w obecnym stanie prawnym,
nie obowigzujg zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 29. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatke, stanowiaca odrgbna nieruchomos¢, nalezy wydziela¢ zgodnie
Z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrebnymi;

2) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem paséw
eksploatacyjnych, okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Okresla si¢ nastgpujgce parametry nowo wydzielanych dziatek:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) 700 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
b) 1500 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

c) dla pozostatych terenéw — nie okresla si¢ minimalnych powierzchni dziatek,
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d) 25 m?, pod realizacje infrastruktury technicznej;
2) minimalne fronty dziatek:
a) 19 m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b)22 m - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej z ustugami;

¢) dla pozostatych terenéw — nie okresla si¢ szerokosci frontow dziatek,
d) 5 m, pod realizacj¢ infrastruktury technicznej;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego:
a) powinien zawiera¢ sie w przedziale od 80° do 100°,

b) dopuszcza si¢ inny kat potozenia granic dziatek, gdy podziat na dziatki wynika z przecigcia si¢ ulic pod
katem ostrym.

3. Parametry nowo wydzielanych dziatek, okreslone w ust. 2, nie obowigzuja dla terenow potozonych
W obszarze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ historyczne
zagospodarowanie i parcelacje terenu.

4. Dopuszcza si¢, pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielanie dziatek o parametrach
wynikajacych z planowanej funkcji, z terenéw o innym przeznaczeniu.

5. W przypadku wydzielania dziatek zabudowanych, nalezy uwzgledni¢ okreslone dla poszczegdlnych
terenow parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

6. Dla dziatek wydzielanych pod zabudowe¢ w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi, parametr
szerokos$ci frontu dziatki nie obowigzuje.

7. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony sieci kanalizacyjnej, o szerokosci 4 m od skrajni przewodu
kanalizacyjnego, w granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz sadzenia drzew.

2. Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdhuz linii elektroenergetycznych kablowych SN 1nn-0,4 kV
— 0,5 m (po 0,25 m po kazdej stronie od osi linii).

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§31. 1. W zakresie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego, ustala si¢ podstawowa obstuge
komunikacyjng poprzez drogi publiczne, zlokalizowane w potudniowej i zachodniej cz¢éci planu, to jest ulicg
Nowogrodzka, Jana Pawta II i Armii Krajowej, w powigzaniu z innymi drogami publicznymi zlokalizowanymi
w obszarze planu.

2. W zakresie zasad ksztattowania nawierzchni drogowych w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej oraz
dla terenow drog 1KDL i 2KDL, obowiazuje:

1) zachowanie, remont lub uzupetienie nawierzchni historycznych;
2) zachowanie historycznych szerokosci i przekrojow ciggéw komunikacyjnych;

3) odtwarzanie lub nawigzanie nowa nawierzchnia do nawierzchni historycznych, w przypadku
nie zachowania nawierzchni historycznej.

3. W zakresie systemu parkowania pojazdow obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci:
a) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) biura, urzedy — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
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c) obiekty handlowe - 1 migjsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,

d) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca siedzace,

e) hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,

f) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 10 miejsc siedzacych,

g) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie, salony fryzjerskie i kosmetyczne — 1,5 miejsca postojowego na
100 m? powierzchni uzytkowej,

h) szkoty, przedszkola, ztobki — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;
2) zabezpieczenie miejsc postojowych dla osob posiadajacych karty parkingowe:
a) na terenach drog publicznych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na terenach pozostatych - minimum jednego miejsca postojowego na kazde 10 miejsc wyliczonych
wedtug wskaznikow okreslonych w pkt 1, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca nastepuje
powyzej 10 stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystgpowania na terenie jednej dziatki budowlanej réznych funkcji, wymagane iloSci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac;

4) miejsca postojowe moga by¢ wykonane na parkingach lub w garazach.
§ 32. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dla obiektéw technicznych i urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek nakazuje
si¢ zapewnienie dostepu w celu dokonania biezacych konserwacji i napraw;

2) wszelkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng podlegaja przepisom odrgbnym.

3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy, urzadzania stalych skladéw i magazynéw oraz dokonywania
trwatych nasadzen (drzewa, krzewy) w pasach technicznych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) zakazuje si¢ realizacji linii elektroenergetycznych napowietrznych;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek, w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, na
terenach o innym przeznaczeniu, z wylaczeniem terenow potozonych w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzia.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zrodto zasilania - z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub poprzez jej budowe, przebudowe lub
remont, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem § 30 ust. 2;

2) dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 40 kW,
z uwzglednieniem § 25 ust. 1 pkt 5, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zrodto zasilania - zistniejgcej rozdzielczej sieci wodociggowej lub poprzez jej budowe,
przebudowe lub remont, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ uwzglednienie warunkow dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych, w tym poprzez
budowe hydrantow zewngtrznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. W zakresie gromadzenia i odprowadzenia $ciekow:

1) ustala sie odprowadzenia $ciekow do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub poprzez jej budowe, przebudowe
lub remont, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ wykonywania lokalnych lub tymczasowych odbiornikéw $ciekow bytowo — gospodarczych
(jak osadniki bezodptywowe, oczyszczalnie przydomowe).

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dzialki poprzez odprowadzenie
w grunt lub magazynowanie w zbiornikach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rzeki Bobr, poprzez istniejgcg sie¢
kanalizacji deszczowej lub poprzez jej budowe, przebudowe lub remont, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ wprowadzanie wod opadowych, roztopowych i gruntowych do kanalizacji bytowo
— gospodarczej.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢ zrodto zasilania - z dystrybucyjnej sieci gazowej, poprzez jej
budowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie:
1) Zrodto zasilania - lokalne niskoemisyjne zrodta ciepta, z uwzglgdnieniem § 25 ust. 2 pkt 2;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z Sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepta z odnawialnych zrodet energii o mocy do 40 kW, z uwzglgdnieniem
§ 25 ust. 1 pkt 5, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektoéw i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe.

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa w Wysokosci 30 %, stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe.

§ 34. W granicach obszaru objetego planem, tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,ktak Staromiejskich” w Zaganiu,
uchwalonego uchwata Nr X/49/07 Rady Miasta Zagan z dnia 31 maja 2007 roku, ogloszonego w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego Nr 69, poz. 987, z dnia 5 lipca 2007 roku;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgscl terenu ,Eak Staromiejskich” w Zaganiu,
uchwalonego uchwatg Nr LIX/54/2014 Rady Miasta Zagan zdnia 15 maja 2014 roku, ogloszonego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego poz. 1108, z dnia 27 maja 2014 roku.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Zagan
Adam Matwijow
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XI111/92/2019
Rady Miasta Zagan

z dnia 28 listopada 2019 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr X111/92/2019
Rady Miasta Zagan

z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.), w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,.tak
Staromiejskich II” w Zaganiu, stwierdza sie, Zze do dnia 13 listopada 2019 r., nie wptyneta zadna uwaga, ktéra
winna by¢ rozpatrzona przez Burmistrza Zagania.

W zwigzku z brakiem uwag, aw szczegdlnoéci uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Zagania,
nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr X111/92/2019
Rady Miasta Zagan

z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r. poz.1945ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2019r., poz. 869 ze zm.) Rada Miasta Zagaf
rozstrzyga, o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
,Lak Staromiejskich II” w Zaganiu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, w nastepujacy sposob:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, ktore naleza
do zadan witasnych gminy, obejmujg finansowang z budzetu gminy, budowe¢ drég publicznych wraz z ich
o$wietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociagowych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym, podlegajace dodatkowo regulacjom ustawy Prawo
energetyczne, realizowane sg przez przedsigbiorstwa energetyczne. Naleza do nich::

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w energig cieplna,
C) zaopatrzenie w gaz.

Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta, finansowane z jego budzetu, obejmuja
wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz innych inwestycji majacych
na celu zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty, nalezacych do zadan wiasnych gminy i finansowanych
przez gming, wymienionych w ust. 1, odbywac sie¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami i planem
budzetu gminy. Wczesniejsza realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku ich sfinansowania, za
odrgbnym porozumieniem, przez inwestora zewnetrznego.

4. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadah witasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwos$cia wykorzystania nastepujacych srodkow:

1) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska w Nowej Soli;

2) pozabudzetowych, w tym z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej;

wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego z zainteresowanym
inwestorem.
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