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UCHWALA NR XVI1.363.2019
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 26 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Polskiego Czerwonego
Krzyza w Zielonej Gérze."

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 22019 r. poz. 506 z pozn. zm.?), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.?) oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora zdnia 19 sierpnia 2008r. z pdzn.
zm.Yuchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Polskiego
Czerwonego Krzyza w Zielonej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢s¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwalg nr LXV.924.2018 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 27 marca
2018r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Ronda Polskiego Czerwonego Krzyza w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12°

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora ogranicza obszar przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy
nadziemnej oraz wiat, przy czym:

D'W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia uchwaty nr LVI/727/09 z 24 listopada 2009 r.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1571, 1696 i 1815.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 17161 1815.

9 Uchwata zmieniona uchwatami nr I1I/19/10 z21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z25 marca 2014r., nr
LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014 r. i nr XVII1.139.2015 z 30 czerwca 2015 1.
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a) nie dotyczy ona elementow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacji,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ryzality, gzymsy, balkony, dekoracje, moga wystawac
poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 1m;

3) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organOw miasta;

4) przeznaczenie podstawowe — obowigzujace przeznaczenie wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do min. 60% powierzchni dziatki budowlanej
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

5) przeznaczenie uzupetniajqce — przeznaczenie, ktére moze uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe i nie moze
by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

6) przeznaczenie terenu — obowiazujace przeznaczenie wraz zniezbgdnym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

7) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci stuzace
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wylgczeniem stacji paliw,
b) gastronomii,
c) zakwaterowania,
d) finansoéw i ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dziatalno$ci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
g) administrowania i dziatalno$ci wspierajacej,
h) administracji publicznej, obrony narodowej i obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,
1) edukacji,
j) opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej, z wytaczeniem szpitali,
k) kultury, rozrywki i rekreacji,
1) informacji i komunikacji,
m) pozostatej dziatalnosci ustugowe;j, tj.:
- dzialalnosci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,
- fryzjerstwa i zabiegow kosmetycznych,
- dzialalnosci ustugowej zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej,
- dzialalnosci salondéw tatuazu i piercingu;

8) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okreslony w procentach bedacy ilorazem sumy powierzchni
zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewng¢trznym obrysie murow wszystkich budynkéw potozonych
w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni;

9) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajagcy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptlaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sa:
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1) granice obszaru objetego planem miejscowym, obejmujace otoczenie historycznego zespotu
urbanistycznego miasta Zielona Gora oraz obszar obserwacji archeologicznej;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenu;

5) strefy techniczne.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych,
dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne.

§ 5. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) obiekty objete ochrong konserwatorska.

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowiazuja dla catego obszaru objetego planem,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenow stanowig inacze;.

2. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0§ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 7. 1. Ustala si¢ ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktérymi:
1) nakazuje si¢:

a) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajagcych osobom zrdéznego typu
niepetnosprawnoscia dostep do ogdlnodostepnej czesci obiektow uzytecznosci publiczne;,

b) w przypadku lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw, ich realizacje w formie oslonietej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) sktadow,
b) kontenerow,
¢) wolno stojacych magazynow,
d) budowli o wysokos$ci rownej 1 wyzszej niz S0m nad poziom terenu,
e) obiektow i urzadzen przetwarzajacych energie wiatrows,
f) garazy nadziemnych,
g) budynkoéw gospodarczych;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,
- parkingi,
- zielen,
- wiaty, obiekty matej architektury, place zabaw i rekreacji,

- tablice 1 urzadzenia reklamowe,
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- obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,

b) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw i garazy,

¢) lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych przy lokalach gastronomicznych.

2. W zakresie stosowanych materiatow zakazuje si¢ stosowania jako materialow zewngtrznych:
1) blachy dachéwkopodobnej;
2) blach trapezowych i falistych;
3) tworzyw sztucznych typu siding, z dopuszczeniem tworzyw imitujacych kamien i drewno.

3. W zakresie podzialow nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 6;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktdérymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stgzen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem plan nie wskazuje terenéw chronionych, przy czym w przypadku
lokalizacji obiektow charakteryzujacych si¢ réznymi wymaganiami akustycznymi, ochrona przed hatasem
winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsiewzi¢cia inwestycyjnego.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;
2) zakazuje sie realizacji funkcji zwigzanych ze skladowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami
wplywajacej negatywnie na wody gruntowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 9. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otoczenia historycznego zespolu urbanistycznego
miasta Zielona Gora, wpisanego wraz ztym zespolem do rejestru zabytkow pod nr 75 oraz w obszarze
obserwacji archeologiczne;j.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) maskowanie urzadzen telekomunikacyjnych poprzez dostosowanie ich lokalizacji i formy do krajobrazu
1 otoczenia,

b) zapewnienie badan archeologicznych na etapie wyprzedzajacym prowadzenie prac ziemnych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania na elewacjach widocznych od strony ul. Aleja Wojska Polskiego oraz ul.
Dabrowki zewnetrznych urzadzen technicznych, w szczegdlno$ci: anten, urzadzen klimatyzacyjnych,
przewodow wentylacyjnych i spalinowych.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny przeznaczone na poszerzenie drog
publicznych — tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ.

2. Na terenach przestrzeni publicznych:
1) nakazuje si¢:
a) zapewnienie ogolnodostepnosci,

b) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie z tych terenow
osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscia;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) miejsc do gromadzenia odpadow.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni obowigzuja dodatkowo odpowiednie ustalenia zawarte
w rozdziatach 21 11.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ktéorymi nakazuje
si¢ uwzglednienie:

1) uzbrojenia technicznego wraz ze strefami technicznymi;

2) okreslonego dla terenu wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania dziatek
zabudowanych.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie i szerokosci frontu dziatek odpowiednio:

a) dla terenu U - 2500m? i 25m,

b) pod realizacjg¢ infrastruktury technicznej — 25m? i Sm;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 20°.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace, wyznaczone na rysunku planu, strefy techniczne:

1) dla magistrali wodociggowej @ 600mm - o szerokos$ci po Sm z kazdej strony, liczac od zewnetrznej §ciany
przewodu;

2) dla sieci wodociggowej @ 150mm — o szeroko$ci 2m zkazdej strony, liczac od zewngtrznej $ciany
przewodu;

3) dla sieci kanalizacyjnej @ 300mm i@ 400mm - o szeroko$ci 2m z kazdej strony liczac od zewnetrznej
$ciany przewodu;

4) od czynnych sieci cieplnych — o szerokosci 2,5m z kazdej strony liczac od zewnetrznej §ciany przewodu.
2. W granicach stref technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji:
a) obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstuga sieci,

b) obiektéw wymagajacych fundamentowania,
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c) nasadzen trwalych;
2) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym miejsc do parkowania,
b) zieleni niskiej,
c¢) zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem na zasadach zarzadcy sieci.

3. Ustala si¢ dla sieci infrastruktury technicznej, nie wymienionych wust. 1, strefy techniczne
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku likwidacji odcinka sieci, wyznaczone na rysunku planu strefy od tej sieci przestaja
obowigzywac.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng poprzez drogi zlokalizowane bezposrednio poza granicami
planu - ul. Aleja Wojska Polskiego oraz ul. Dabrowki;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez wydzielane dojazdy do nieruchomosci.
2. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) zabezpieczenie w granicach dziatki budowlanej minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie ze
wskaznikami:

a) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
b) 1 miejsce na 4 pokoje noclegowe, w przypadku ustug zakwaterowania,
¢) 1 miejsce parkingowe na kazde 90m? powierzchni uzytkowej pozostatych ushug;

2) sumowanie wymaganej ilosci miejsc do parkowania w przypadku lokalizacji w granicach dziatki
budowlane;j kilku funkcji;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb
niepetosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingdéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczgte 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego migjsca nastepuje powyzej
10 stanowisk postojowych,

b) na terenie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie rozwoju i funkcjonowania infrastruktury paliw alternatywnych w transporcie ustala si¢
budowe na terenie uslugowym minimum 1 ogélnodostepnej stacji tadowania pojazdoéw elektrycznych
i hybrydowych.

§ 14. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenéw, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢, w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementéow infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostaltych elementow
uzbrojenia, budynkdéw, budowli i elementdw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW,

b) realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;

3) dopuszcza sig:
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a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) wydzielanie dziatek pod infrastrukture techniczng.
2. Ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania w wodg:
1) z sieci wodociggowej;
2) do celoéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ usuwanie odpaddéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadow zaréwno w formie wolnostojacych pojemnikéw na odpady,
wiat $mietnikowych, jak i w wyodrebnionych pomieszczeniach w budynku, z zapewnieniem obstugi
komunikacyjnej,

b) organizowanie wspolnych miejsc gromadzenia odpadow dla budynkoéw polozonych na odrgbnych
nieruchomosciach.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet energii odnawialne;.
9. Ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza sig:

1) realizacje komunikacji pieszej, miejsc do parkowania;
2) lokalizacjg obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenow oraz szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa, z wytaczeniem gastronomii;
2) uzupetniajgce - zabudowa ustugowa z zakresu gastronomii.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:
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a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych teren,

b) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupeiniajgcego jego lokalizacje w budynku przeznaczenia
podstawowego,

c¢) w przypadku realizacji budynku o wysokosci do 2 kondygnacji stosowanie na nim dachu zielonego, przy
czym ustalenie nie dotyczy stref wejsciowych i1 obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pylonow oraz obiektow masztowych, wtym poza linig zabudowy, bez
mozliwosci lokalizacji w granicach planu masztow kratowych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 65%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 9,1;

4) wysoko$¢ zabudowy - od 3 do 13 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 45m, przy czym dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ zabudowy o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych zajmujacej do 400m? powierzchni
zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. c;

5) w zakresie geometrii dachow - dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2500m?,

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu - droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDZ.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie na powigkszenie terenéw przylegtych, potozonych poza granicami planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen niezwigzanych z infrastrukturg techniczna i komunikacja.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 19. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwala traca moc ustalenia uchwaty nr LVI/727/09 Rady
Miasta Zielona Gora z dnia 24 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, dla terenu ,,Stoneczne”. (Dz. Urz. Woj. Lubus.
z2010r., Nr 9, poz. 104 z p6zn. zm.).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Przewodniczacy Rady

Piotr Barczak
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XV1.363.2019
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 26 listopada 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Polskiego Czerwonego Krzyza w Zielonej Gorze
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XV1.363.2019
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 26 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE RONDA POLSKIEGO CZERWONEGO KRZYZA W ZIELONEJ GORZE.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzyga sie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Ronda Polskiego Czerwonego Krzyza w Zielonej Gorze, wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 9 do 30 pazdziernika 2019 r.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptynety do
Prezydenta Miasta Zielona Géra 2 pisma zawierajgce uwagi czgstkowe, ktére stosownie do art. 17 pkt
12 tej ustawy podlegaty rozpatrzeniu. W stosunku do negatywnie rozpatrzonych uwag przyjeto
nastepujgce stanowisko:

1. Data wptywu uwagi: 24 pazdziernika 2019 r.

Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga: dziatki nr 143/28, 144/1, 144/4 i 144/5, potozone w obrebie

25, przy ul. Dgbréwki w Zielonej Gérze.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: U- teren zabudowy ustugowe;j.

Tres¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy zmniejszenia maksymalnej wysokosci zabudowy- do 25m.
= Rozstrzygniecie: Uwagi nie uwzglednia sie w catos$ci.

= Uzasadnienie: Dla obszaru opracowania obowigzuje obecnie miejscowy plan oraz zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra, dla terenu
~Sfoneczne”, uchwalony uchwatg nr LVI/727/09 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 24 listopada
2009r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2010r.,, Nr9, poz. 104 z pézn. zm.). Ustalenia szczegoétowe
powyzszego dokumentu uwzgledniajg mozliwos¢ realizacji na przedmiotowym terenie zabudowy
ustugowej o wysokosci do 40m.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta
Zielona Goéra, uchwalonym uchwatg nr XXV111/392/08 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 19 sierpnia
2008 r. z pdzn. zm., obszar przyjety do opracowania zlokalizowany jest w przewazajgcej czesci
na terenie oznaczonym symbolem B7/2.M4 - teren dominacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, w granicy ktérego dopuszczona zostata realizacja zabudowy
0 wysokosci do 13 kondygnacji.

Wprowadzenie do nowego planu miejscowego mozliwosci realizacji zabudowy wysokiej
stanowi w duzej mierze kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej dla przedmiotowego obszaru
w ww. dokumentach. Zaznaczy¢ takze nalezy, ze realizacja obiektu o wysokosci do 45m moze
stac sie wyraznym znakiem rozpoznawczym, co nie zawsze oznacza jedynie negatywny sposob
postrzegania przestrzeni, na ktorej obiekt wysoki powstat. Warto przy tym pamieta¢ takze,
ze przedmiotowa zabudowa nie powstanie w jednej z najwyzej potozonych czesci miasta,
do ktorych zaliczy¢ mozna osiedle Braniborskie czy osiedle Piastowskie. Krajobraz miasta z wielu
stron nie zostanie zatem zaktocony.

Tres¢ uwagi 2): Uwaga dotyczy stopniowania wysokosci zabudowy i lokalizacji najwyzszej czesci

budynku w potudniowej czesci terenu, mozliwie najdalej od ronda.
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= Rozstrzygniecie: Uwagi nie uwzglednia sie w catos$ci.

= Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu przewidujg mozliwos¢ lokalizowania budynkow
o0 wysokos$ci zabudowy w zakresie od 3 do 13 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy nizszej zajmujgcej do 400m? powierzchni zabudowy. Plan wyznacza
jednoczesnie nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym takze od terendéw drogowych, ktore
ograniczajg mozliwos¢ sytuowania elewacji budynkow wzgledem granic terenu ustugowego.
Wewnatrz obszaru przeznaczonego pod realizacje zabudowy pozostawiono jednak swobode
w zakresie sytuowania oraz ksztattowania kubatury, co jest zwigzane m.in. z wyznaczeniem
w terenie stref od sieci technicznych oraz wystepowaniem skomplikowanych warunkéw
gruntowych. Oba czynniki mogg znacznie wplyngé na ostateczny ksztalt zabudowy powstajgcej
w obrebie planu miejscowego.

2. Data wptywu uwagi: 15 listopada 2019 r. (data stempla pocztowego)

Sktadajgcy uwage: H1 sp. z 0.0. S.K,, ul. Palacza 144, 60-278 Poznan.
Nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga: dziatki nr 143/28, 144/1, 144/4, 144/5, 143/29 i 144/6,

potozone w obrebie 25, przy ul. Dgbrowki w Zielonej Goérze.

Przeznaczenie nieruchomosci w_projekcie planu: U- teren zabudowy ustugowej, KDZ- tereny drog

publicznych klasy zbiorczej.

Tre$¢ uwagi: Uwaga dotyczy dopisania w §17 ust. 2 pkt 2 uchwaty dopuszczenia lokalizacji poza
nieprzekraczalng linig zabudowy: tablic i urzadzen reklamowych, obiektéw matej architektury, placow
zabaw i rekreaciji.

= Rozstrzygniecie: Uwagi nie uwzglednia sie w catos$ci.

= Uzasadnienie: Wprowadzanie regulacji dotyczacych whioskowanych elementow
zagospodarowania terenu umozliwia §37a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty zasady i warunki
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane. Nie ma mozliwosci prawnych uwzglednienia uwagi w uchwale dotyczacej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczgcy Rady

Piotr Barczak
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XV1.363.2019
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 26 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda
Polskiego Czerwonego Krzyza w Zielonej Gérze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |zagospodarowaniu
przestrzennym okre$la sie nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, obejmujg
budowe drég publicznych wraz zich oswietleniem ipowigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie os$wietlenia drég, tych ktérych miasto jest zarzadca,
czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona
Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspoéifinansowania tych inwestycji
Z zainteresowanym inwestorem.

Przewodniczgcy Rady

Piotr Barczak
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