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UCHWALA NR XV.291.2019
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pomorskiego i osiedla Slaskiego
w Zielonej Gorze! .

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506 z pézn. zm.?), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.?) oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora zdnia 19 sierpnia 2008r. z pdzn.
zm.? uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Pomorskiego i osiedla
Slaskiego w Zielonej Gorze, zwany dalej planem, dla obszaru ograniczonego:

1) od potnocy- ul. Szosa Kisielinska;
2) od zachodu- droga ekspresowsg S3;
3) od potudnia- granicg administracyjng miasta do dnia 31 grudnia 2014 r.;
4) od wschodu- ul. Osiedle Pomorskie, ul. Osiedle Slaskie i ul. Polanka.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze¢$¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

DW granicach obszaru objetego niniejszg uchwalg, traca moc ustalenia uchwaly nr LXXV/667/06 z 24 pazdziernika
2006r., nr XX1/302/08 z 1 kwietnia 2008r. oraz nr XXIX/400/08 z 19 sierpnia 2008r.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2019r. poz. 1309, 1696, 1571 i 1815.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2019r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1716, 1696 1 1815.

4 Wymieniona uchwata zostala zmieniona uchwatami nr III/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca
2014r. i nr LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014r. oraz nr XVIII.139.2015 z 30 czerwca 2015r.
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3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwala nr LXXI.621.2014 z dnia 26 sierpnia 2014 1. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pomorskiego
i osiedla Slgskiego w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o spadku do 12°

2) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy, wolnostojacy lub przylegajacy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespot garazy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktora nie moze by¢ wysunieta elewacja budynku;

4) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organOw miasta;

5) przeznaczenie terenu — obowiazujace przeznaczenie wraz zniezbgdnym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie podstawowe — obowiazujace przeznaczenie wraz z funkcjami i obiektami towarzyszacymi,
odnoszgce si¢ do min. 60% powierzchni kazdej dzialki budowalnej i powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w jej granicach;

7) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktére moze uzupetlia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie
podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

8) ustugi lub zabudowa ustugowa — ushugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dzialalno$ci, shuzace
dziatalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) gastronomii,
c¢) zakwaterowania,
d) finanséw i ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dziatalno$ci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
g) administrowania i dziatalno$ci wspierajacej,
h) administracji publicznej, obrony narodowej i obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,
i) edukacji,
j) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,
k) kultury, rozrywki i rekreacji,
1) informacji i komunikacji,
m) pozostatej dzialalnos$ci ustugowe;, tj.:
- dzialalnosci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i1 konserwacji komputeréw i artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,
- fryzjerstwa i zabiegoéw kosmetycznych,
- dziatalnosci zwigzanej z poprawa kondycji fizycznej;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okreslony w procentach bedacy ilorazem sumy powierzchni
zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewng¢trznym obrysie murow wszystkich budynkéw potozonych
w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni;

10) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajacy pionowy wymiar:
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a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptlaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami s3:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbole przeznaczenia terenows;

5) obiekt wraz z otaczajacym terenem, wpisany do rejestru zabytkow;

6) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

7) przebieg komunikacji piesze;j.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu majg charakter informacyjny inie s3
ustaleniami planu.

§ 4. W granicach catego obszaru objetego planem wystepujg tereny o skomplikowanych warunkach
gruntowych, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 6. 1. Ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach 1 — 9 obowiazuja dla catego obszaru objgtego planem,
chyba ze ustalenia szczegotowe dla konkretnych terenow stanowia inaczej.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja dla kazdej
dziatki budowalnej potozonej wjego granicach, przy czym jezeli w liniach rozgraniczajacych terenu
zlokalizowane sa budynki wielorodzinne wydzielone po obrysie $cian zewnetrznych Iub dopuszczone
uzupelniajace przeznaczenie ustugowe, wowczas przeznaczenie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu odnoszg si¢ do catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0§ danej linii.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ogélne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajace osobom zréznego typu
niepelnosprawnoscia dostep do ogdlnodostepnej czeéci obiektow uzytecznosci publiczne;j,

b) przestoniecie od strony terenéw publicznych obiektow infrastruktury technicznej oraz $mietnikow, np.
matg architektura, zielenig, brama;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy blaszanych nieotynkowanych, kontenerow,
b) budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50m nad poziomem terenu,

¢) baz i sktadow, w tym réwniez na wolnej przestrzeni,
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d) obiektow masztowych przetwarzajacych energi¢ wiatrowa na energi¢ elektryczna;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ funkcji i obiektéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- parkingi i garaze,
- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, mata
architektura, pomniki, altany, tarasy, place zabaw i rekreacji, oczka wodne,

- tablice i urzadzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
b) realizacje¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingow i garazy,

c) lokalizacje parterowych okazjonalnych obiektow tymczasowych w ramach organizacji réznego typu
imprez.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
1) zakazuje si¢ stosowania jako materialow zewngtrznych:
a) blach trapezowych,
b) blach falistych powyzej 30% powierzchni kazdej elewacji;
2) dopuszcza si¢:
a) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczong linig¢ zabudowy:
- przebudowe,
- nadbudowe oraz zmiang ksztattu dachu,
- wykonanie ocieplenia wraz z oktadzina,
- zmiang¢ sposobu uzytkowania,
b) budowe bezposrednio przy granicy dzialki budowlane;j:
- budynkow gospodarczych,
- garazy i zespolu garazy,
- budynkéw w zabudowie szeregowej i blizniaczej,

c) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu wylacznie na
terenach wskazanych w ustaleniach szczeg6towych.

3. W zakresie sytuowania obiektow matlej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzen od strony drog i przestrzeni publicznych:
- z siatki, z wylaczeniem terendéw US i ZP2,
- z betonu, z wytaczeniem stupow i podmurowek,
b) tablic reklamowych, ktorych jeden z wymiaréw przekracza 2m,
c) tablic i urzadzen reklamowych na terenach ZP1 i ZL,
d) reklam §wietlnych — emitujacych zmienne obrazy, z wyltaczeniem szyldow;

2) dopuszcza si¢ organizowanie wspolnych miejsc gromadzenia odpadéw dla budynkow polozonych na
sasiednich nieruchomosciach.

4. W zakresie podzialéw nieruchomosci:
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1) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdz. 6;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek z terenéw o dowolnym przeznaczeniu w celu regulacji granic pomigdzy
nieruchomosciami.

§ 8. W planie wskazuje si¢ przebieg komunikacji pieszej, ktory tworzy system komunikacyjny
ogolnodostepny do zachowania w projektach zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony $rodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych dotrzymanie dopuszczonych stezen lub wartoSci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkaniowo - ustugowa oraz zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ekrandw akustycznych irozwigzan technicznych zapewniajagcych wlasciwe
warunki akustyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla dopuszczonych lokali mieszkalnych potozonych w obiektach na terenach o innym przeznaczeniu
podstawowym, ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsiegwzigcia
inwestycyjnego;

4) w przypadku lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy na
terenach o innych przeznaczeniach, w celu zapewnienia wlasciwej ochrony przed hatasem, wymaga sig¢
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w tych obiektach.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) przy realizacji rob6t ziemnych zwigzanych z budowa, zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej
odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w miescie;
2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.
5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) ustala si¢ wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu w przypadku realizacji
obiektow zwiagzanych z obshuga komunikacyjna, stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody gruntowe.
6. W zakresie ochrony terenoéw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sie:
1) ochrong istniejacej zieleni wysokiej na terenach ZP1, ZP3 i ZL, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na czas prowadzonych robot, zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem pnie i korzenie drzew bedacych w zasiegu
sprzgtu budowlanego;

3) prace ziemne w rejonie bryly korzeniowej drzew wykonywac wylacznie recznie;

4) w przypadku prowadzenia instalacji w obrgbie bryly korzeniowej drzew wykonywac¢ metoda tunelingu,
przeciskiem sterowanym ponizej korzeni.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 10. 1. W planie wskazuje si¢ obiekt i obszar objety ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow
pod nr 3279 - kapliczka (dawny pawilon ogrodowy) przy ul. Osiedle Pomorskie wraz z otaczajacym jg terenem,
bedacym pozostatoscig niewielkiego zatozenia parkowego.

2. Dla obiektu wraz z otaczajacym terenem, wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej formy budynku oraz detalu architektonicznego;
2) zakazuje si¢ lokalizowania na obiekcie i w otaczajagcym terenie tablic i urzadzen reklamowych.

§ 11. 1. Wskazuje sie¢ dom przy ul. Raculka 4, ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw, ktory podlega
ochronie w niniejszym planie.

2. Dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) przy wymianie stolarki okiennej i zewngtrznej drzwiowej, dostosowanie nowej do historycznej formy
obiektu,

b) przy wymianie pokrycia dachéw, dostosowanie nowych do historycznych materialow pokrycia;
2) dopuszcza si¢:

a) wprowadzanie nowych form architektonicznych na elewacjach, w tym zadaszen stref wejSciowych,
w wyniku przebudowy lub wykonania nowych wejsc,

b) dobudowe Iub rozbudowe obiektu z zachowaniem i podkresleniem pierwotnej formy obiektu ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Dla obiektu wymienionego w ust. 1, jesli zostanie skreslony z gminnej ewidencji zabytkow, ustalenia
ust. 2 nie obowiazuja.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDS, KDL, KDD;
2) ciggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem KPX;
3) zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP1;
4) zabytkowej zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP3;
5) laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL.
2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje si¢:
1) zapewnienie im ogo6lnodostepnosci;

2)w przypadku realizacji elementéw uzytkowych, w szczegdlno$ci lamp oswietleniowych, urzadzen
reklamowych, *tawek stosowanie ujednoliconej stylistyki, z zastrzezeniem dotyczacym ustalen
szczegotowych terenu KDS.

3. W =zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych obiektow matej architektury, nos$nikoéw
reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni, obowigzuja
odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 2 i 11.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ktérymi nakazuje
si¢ uwzglednienie:

1) uzbrojenia technicznego wraz ze strefami technicznymi;
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2) okreslonego dla poszczegélnych terenow wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania
dziatek zabudowanych.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek i powierzchni¢ odpowiednio:

a) dla terenu MN1 — 16m i 500m?,

b) dla terenu MN2 — 7m i 250m?,

¢) dla terenu MN3:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 20m i 600m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 10m i 300m?,

d) dla terenu MN/U — 20m i 800m?,

e) dla terenu U/MN1 —20m i 800m?,

f) dla terenu U/MN2 — 9m i 250m?,

g) dla terenu U/MN3 — 7m i 150m?,

h) dla terenu MW1:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 30m i 3000m?,
- dla zabudowy ustugowej — 18m i 400m?,

i) dla terenu MW2 — 30m i 1500m?,

j) dla terenu MW3 — 25m i 1500m?,

k) dla terenu MW4-MW6 — 30m i 2000m?,

1) dla terenu MW/U1 i MW/U2 — 30m i 2000m?,

m) dla terenu UMW —25m i 1000m?,

n) dla terenu U1 —20m i 800m?,

0) dla terenu U2 — 50m i 2000m?,

p) dla terenu U3 — 20m i 800m?,

q) dla terenu U4 — 20m i 400m?,

r) dla terenu U5 — 30m i 1000m?,

s) dla terenu U6 — 50m i 2000m?,

t) dla terenu UP1 — 50m i 5000m?,

u) dla terenu UP2 — 50m i 3000m?,

v) dla terenu US — 30m i 5000m?,

w) dla terenu ZP/KS — 30m i 2000m?,

x) dla terenu KS1 i KS2 —30m i 1000m?,

y) pod realizacje infrastruktury technicznej — 5m i 25m?;

2) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 15°, z wylgczeniem dzialek skrajnie potozonych przy drogach, z placem do
zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakrgtow drog.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Ustala si¢ dla istniejacych sieci, strefy techniczne o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy i typu
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjna poprzez:
a) droge publiczng zlokalizowang poza granicami planu, tj. ul. Szosa Kisielinska,
b) droge publiczng klasy lokalnej oznaczong na rysunku planu symbolem KDL,
¢) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng uzupetniajaca poprzez drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW1 — KDW?3;

3) dopuszcza sig:
a) przewezenia pasa drogowego wynikajace z zastanej zabudowy,
b) obstuge komunikacyjng terenu poprzez dojazdy do nieruchomosci o minimalnej szerokosci 6m,
c¢) formy komunikacji pieszej na terenach i nad terenami objetymi planem,;

4) zakazuje si¢ realizacji zabudowy na terenach drég, ciagéw pieszych z wyltaczeniem obiektow infrastruktury
technicznej oraz obiektow stuzacych obstudze komunikacji iutrzymaniu czystosci oraz kioskow przy
przystankach autobusowych.

2. W zakresie systemu parkowania:

1) nakazuje si¢ w ramach realizowanych inwestycji, zabezpieczenie wymaganej ilosci miejsc parkingowych
w granicach dziatki budowalnej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow,
w przypadku:

a) nieruchomosci niezabudowanych w dniu wejscia w zycie planu,
b) nieruchomosci, ktore stang si¢ niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych,
¢) budowy nowych budynkow na nieruchomosciach zabudowanych;

2) dopuszcza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bilansowanie 30% wymaganych miejsc do
parkowania w liniach rozgraniczajacych drog lokalizowanych na dlugosci terenu przylegajacego do drogi;

3) nakazuje sig¢ realizacje:

a)na terenach innych niz drogowe, w ramach budowanych naziemnych miejsc do parkowania, min.
1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla 0s6b niepetnosprawnych,
na kazde rozpoczgte 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej
10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drogowych, miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla oso6b
niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia obszaru objetego planem:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi,
poza jezdniami, zuwzglednieniem umieszczenia Ww przekroju poprzecznym drogi  wszystkich
projektowanych docelowo sieci;

2) w przypadkach planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy techniczne od pozostalych elementéw uzbrojenia,
budynkow, budowli ielementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi;
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3) zakazuje sig:
a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajace;j:
- 50 kW w przypadku energii wiatrowej,
- 100 kW w pozostatych przypadkach,
b) realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;
4) dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, atakze przebudowe¢ irozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze
pozbawi¢ mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnego z przeznaczeniem,

b) dzielenie dziatek pod infrastrukture techniczng.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej;
2) pokrycie zapotrzebowania do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢ odprowadzenie
sciekow do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzanie wod zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala si¢:

a) usuwanie odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadoéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) wyposazenie terendw komunikacji w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii
ich wywozu 1 utylizacji;

2) dopuszcza si¢ krotkoterminowe gromadzenie odpaddéw w granicach dzialek, na ktorych sg wytwarzane.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) dostawe ciepta z sieci cieptowniczej;

2) indywidualne, w tym nieckonwencjonalne, proekologiczne zrédta energii cieplne;.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodet energii;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji zrédet energii odnawialnej stuzacej do przetwarzania biomasy, biogazu
rolniczego oraz bioptynu.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 17. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym takze remont i przebudowe istniejacej
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z istniejacym przeznaczeniem;

2) lokalizacj¢ parkingdw naziemnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -10- Poz. 2929

3) wykorzystanie terenu pod ciagi piesze, place publiczne, zielen urzadzona, lokalizacje obiektow malej
architektury;

4) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla
realizowanej inwestycji.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenéw, szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow

§19.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN1, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6m
od terenu KDD;

2) zakazuje sie lokalizacji garazy nadziemnych powyzej 2 stanowisk;
3) dopuszcza sig:
a) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow,
b) budowe budynkéw gospodarczych,
c) lokalizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w budynku mieszkalnym, jak i obiekcie wolnostojgcym.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 30° — 45°,
b) dla zabudowy pozostatej — dachy ptaskie lub jak w budynku mieszkalnym,;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500m?.

§20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN2, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi lokalizowane w budynku mieszkalnym.
2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
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a) 6m od terenu KDL, KDD, KPX,
b) 6m i zgodnie z rysunkiem planu od terenu KDW3;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych wolnostojacych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b;
3) dopuszcza sig:
a) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow,
b) lokalizacje garazy przybudowanych do budynku mieszkalnego.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 30° — 45°,
b) dla zabudowy pozostatej — dachy ptaskie lub jak w budynku mieszkalnym,;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 250m?.

§21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN3, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6m
od terenu KDL;

2) zakazuje sie lokalizacji garazy nadziemnych powyzej 2 stanowisk;

3) dopuszcza sig:
a) budowe budynkéw gospodarczych,
b) lokalizacje przeznaczenia uzupetiajacego w budynku mieszkalnym, jak i obiekcie wolnostojacym.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,0;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;

5) w zakresie geometrii dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — dachy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych 30° — 45°,
b) dla zabudowy pozostatej — dachy ptaskie lub jak w budynku mieszkalnym;

6) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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b) 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 500m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 300m?.

§22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zabudowa mieszkaniowo — uslugowa, do dwoch samodzielnych lokali mieszkalnych przypadajacych na
jeden budynek.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtos$ci 6m
od terenu KDD i KDW1 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) garazy nadziemnych powyzej 2 stanowisk,

b) garazy nadziemnych w odlegto$ci mniejszej niz 10m od terenoéw drog;
3) dopuszcza si¢:

a) bilansowanie miejsc postojowych na terenie KDW1 dla terenu bezposrednio przylegajacego do terenu
KDWI,

b) budowe budynkéw gospodarczych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,1;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 30° — 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) dla ustug gastronomii — 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpeyjnych;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800m?.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowo — mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
U/MNI1, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa ushlugowo — mieszkaniowa do dwdch samodzielnych lokali mieszkalnych przypadajacych na
jeden budynek;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6m
od terenu KDL, KDD i KDW1;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy nadziemnych powyzej 2 stanowisk,
b) garazy nadziemnych w odlegto$ci mniejszej niz 10m od terendéw drog;
3) dopuszcza sig:
a) zapewnienie dojazdu do dziatki budowalnej od terenu KDW1 do terenu U3,
b) bilansowanie miejsc postojowych z terenem KDW1.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 30° — 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) dla ustug gastronomii — 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800m?.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowo — mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
U/MN2, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa w zabudowie szeregowe;j;

2) zabudowa ustugowo — mieszkaniowa do dwoch samodzielnych lokali mieszkalnych przypadajacych na
jeden budynek;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu KDW2
w linii elewacji istniejacych budynkows;

2) zakazuje sie lokalizacji garazy nadziemnych;
3) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z sgsiednim terenem KS.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 1,5;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 11m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 250m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
U/MN3, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa ustugowo — mieszkaniowa do dwoch samodzielnych lokali mieszkalnych przypadajacych na
jeden budynek.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegto$ci 3m
od terenu KDL i KDW?2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla realizowanych inwestycji w ramach wspodlnego parkingu
na terenie.

3. Okresla si¢ w stosunku do terenu nast¢pujace parametry i wskazniki zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 1,5;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, nie wyzsza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 30° —45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc postojowych — 10 miejsc postojowych na terenie;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 150m?.

§26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace:
a) ustugi w parterze i przyziemiu budynkéw mieszkalnych,
b) zabudowa ustugowa liczona lacznie do 10% powierzchni terenu MW,
¢) biura, gabinety, pracownie lokalizowane w budynku mieszkalnym.
2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu KDL i KDD
zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacje placu zabaw o powierzchni nie mniejszej niz 100m?;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji garazy nadziemnych,

b) dobudowy do elewacji elementow typu wykusze, schody, z wylaczeniem zapewnienia komunikacji do
pierwszej kondygnacji budynku,

¢) grodzenia istniejacej komunikacji pieszej, niewskazanej graficznie na rysunku planu;

3) dopuszcza sig:
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a) bilansowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog oraz z terenami KS,
b) realizacje jednokondygnacyjnych stref wejsciowych, wiatrotapéw do budynkow mieszkalnych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 4,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — od 5 do 12 kondygnacji nadziemnych,
b) dla pozostatej zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — dachy ptaskie,
b) dla pozostatej zabudowy:
- dachy ptaskie,
- dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25° — 40°;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 3000m?,
b) dla zabudowy ustugowej — 400m?.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW?2, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace:
a) ustugi w pierwszej kondygnacji i przyziemiu budynkéw mieszkalnych,
b) biura, gabinety, pracownie lokalizowane w budynku mieszkalnym.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

-od terenu KDL iKDD poprowadzonej wlinii elewacji istniejacych budynkéw oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

- od terenu KDW2 zgodnie z rysunkiem planu,

b) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu, wskazanego na rysunku planu przebiegu komunikacji
pieszej,

¢) realizacj¢ placu zabaw o powierzchni nie mniejszej niz 100m?;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji garazy nadziemnych,

b) dobudowy do elewacji elementow typu wykusze, schody, z wylaczeniem komunikacji do pierwszej
kondygnacji budynku,

¢) grodzenia istniejgcej komunikacji pieszej, niewskazanej na rysunku planu;
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3) dopuszcza si¢ realizacje jednokondygnacyjnych stref wejsciowych, wiatrotapéw do budynkow
mieszkalnych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 2,1;
4) wysoko$¢ zabudowy — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 17m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy plaskie;

6) minimalna liczba miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m?.

§28. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW3, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace — biura, gabinety, pracownie lokalizowane w budynku mieszkalnym.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu KDD
w odleglosci 6m oraz poprowadzonej w linii elewacji istniejacych budynkow,

b) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu, wskazanego na rysunku planu przebiegu komunikacji
pieszej,

¢) realizacje placu zabaw o powierzchni nie mniejszej niz 100m?;
2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji garazy nadziemnych,

b) dobudowy do elewacji elementow typu wykusze, schody, z wylaczeniem zapewnienia komunikacji do
pierwszej kondygnacji budynku,

¢) grodzenia istniejacej komunikacji pieszej, niewskazanej na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje jednokondygnacyjnych stref wejsciowych, wiatrotapow do budynkow
mieszkalnych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 2,1;
4) wysoko$¢ zabudowy — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 17m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych 20° — 40°;

6) minimalna liczba miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m?2.
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§29. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW4, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace:
a) ustugi w pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego,
b) biura, gabinety, pracownie lokalizowane w budynku mieszkalnym.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 10m od terenu
KDD,

b) realizacj¢ minimum 1 placu zabaw przypadajacego na zespol dwoch lub wiecej budynkoéw, przy
wskazniku 1m? placu zabaw na 1 lokal mieszkalny, przy czym:

- najmniejszy plac zabaw nie moze mie¢ powierzchni mniejszej niz 100m?,
- realizacja placu zabaw nastepuje przy realizacji pierwszego budynku,

c¢) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu minimum jednego potaczenia komunikacyjnego pieszego do
lasu,

d) realizacje¢ min.20% wymaganej ilo$ci miejsc postojowych jako naziemne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych;
3) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) placu zabaw na terenie ZP1 bezposrednio sgsiadujagcym z terenem,
b) jednokondygnacyjnych stref wejsciowych, wiatrotapow do budynkow mieszkalnych.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,5;
4) wysoko$¢ zabudowy — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 17m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 30° — 45°;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000m?.

§30.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWS5, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetiajace:
a) ushugi w pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego,
b) biura, gabinety, pracownie lokalizowane w budynku mieszkalnym.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
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1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy poprowadzonych na
przedtuzeniu linii elewacji istniejacych budynkéw zlokalizowanych na terenie sgsiednim oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

b) realizacj¢ minimum 1 placu zabaw przypadajacego na zespot dwoch lub wigcej budynkow, przy
wskazniku 1m? placu zabaw na 1 lokal mieszkalny, przy czym:

- najmniejszy plac zabaw nie moze mie¢ powierzchni mniejszej niz 100m?,
- realizacja placu zabaw nast¢puje przy realizacji pierwszego budynku,
¢) realizacj¢ min.20% wymaganej ilo$ci miejsc postojowych jako naziemne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych;
3) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) jednokondygnacyjnych stref wejsciowych, wiatrotapéw do budynkow mieszkalnych,

b) dodatkowej kondygnacji w budynku mieszkalnym, czesciowo zaglebionej, przeznaczonej na hale
garazowg, garaze indywidualne, z zachowaniem wysokosci w metrach o ktorej mowa w ust. 3 pkt 4.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,5;
4) wysoko$¢ zabudowy — od 3 do 6 kondygnacji, nie wyzsza niz 20m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dla zabudowy powyzej 4 kondygnacji — dachy ptaskie,
b) dla zabudowy do 4 kondygnacji wlacznie:
- dachy ptaskie,
- dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° — 45°;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000m?.

§31. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW6, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace:
a) ustugi w pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego,
b) biura, gabinety, pracownie lokalizowane w budynku mieszkalnym.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci:
- 10m od terenu KDD,

- 12m od granicy opracowania,
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b) realizacj¢ minimum 1 placu zabaw przypadajacego na zespol dwoch lub wiecej budynkéw, przy
wskazniku 1m? placu zabaw na 1 lokal mieszkalny, przy czym:

- najmniejszy plac zabaw nie moze mie¢ powierzchni mniejszej niz 100m?,
- realizacja placu zabaw nastepuje przy realizacji pierwszego budynku,
c¢) uwzglednienie minimum jednej ogdlnodostepnej komunikacji pieszej taczacego teren z lasem,
d) realizacje min.20% wymaganej ilo$ci miejsc postojowych jako naziemne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ dodatkowej kondygnacji w budynku mieszkalnym, cze$ciowo zaglebione;,
przeznaczonej na hale garazowa, garaze indywidualne, z zachowaniem wysokosci w metrach o ktorej
mowa w ust. 3 pkt 4.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,5;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 15m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 20° — 45°;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500m?.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo — uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/U1, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo — uslugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 8m od terenu
KDD,

b) uwzglednienie wskazanego na rysunku planu przebiegu komunikacji pieszej, a w przypadku wydzielenia
dziatki zachowanie minimalnej jego szerokosci 4m, przy czym dopuszcza si¢ przesuni¢cie osi ciggu
o maksymalnie 2m,

c) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej realizacje minimum
1 placu zabaw przypadajgcego na zespdt dwoch lub wigcej budynkéw, przy wskazniku 1m? placu zabaw
na 1 lokal mieszkalny, przy czym:

- najmniejszy plac zabaw nie moze mie¢ powierzchni mniejszej niz 100m?,
- realizacja placu zabaw nastepuje przy realizacji pierwszego budynku,
d) realizacje min.20% wymaganej ilo$ci miejsc postojowych jako naziemne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych.
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3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,5;
4) wysokos¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 17m;
5) w zakresie geometrii dachéw:
a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 20° — 45°,
b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) dla ustug gastronomii — 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000m?.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/U2, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do czterech samodzielnych lokali mieszkalnych przypadajacych na
jeden budynek;

2) zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo — ustugowa, do czterech samodzielnych lokali mieszkalnych
przypadajacych na jeden budynek;

3) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 8m od
terenu KDD i poprowadzonej na przedtuzeniu linii zabudowy zlokalizowanej na terenie MW3,

b) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — uslugowej realizacje minimum
1 placu zabaw przypadajacego na zespot dwoch lub wigcej budynkdéw, o powierzchni nie mniejszej niz
70m?, przy czym realizacja placu zabaw nastgpuje przy realizacji pierwszego budynku,

¢) realizacj¢ min.20% wymaganej ilo$ci miejsc postojowych jako naziemne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 15m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych 20° — 45°,

b) dach ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
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b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) dla ushug gastronomii — 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpceyjnych;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000m?.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem U/MW, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa uslugowa;

2) zabudowa uslugowo — mieszkaniowa wielorodzinna do czterech samodzielnych lokali mieszkalnych
przypadajacych na jeden budynek.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci:
- 6 m od terenu KDD, KDW3 i KPX,
- 10m od terenu ZP2, z zastrzezeniem pkt 3,

b) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowo — ustugowej realizacje minimum 1 placu zabaw
przypadajacego na zespot dwoch lub wigeej budynkow, o powierzchni nie mniejszej niz 70m?, przy
czym realizacja placu zabaw nastepuje przy realizacji pierwszego budynku,

c)w przypadku lokalizacji budynkéw w strefie negatywnego oddzialywania halasem, stosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w tych obiektach,

d) stosowanie ekranow akustycznych i innych rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
ochrony akustycznej,

e) realizacje min.20% wymaganej iloSci miejsc postojowych jako naziemne;
2) zakazuje sie lokalizacji garazy nadziemnych do 2 stanowisk;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ zespolu garazy nadziemnych lokalizowanych w jednej linii w odlegtosci 4m od
terenu ZP2, ale nie mniej niz 20m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S3.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej i mieszkaniowo — ustugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,
b) garazy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 8m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 20° — 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) dla ushug gastronomii — 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpceyjnych;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa ustugowa, oznaczone na rysunku
planu symbolem Ul.
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2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 10m od linii rozgraniczajacej teren ul. Szosa Kisielinska,
b) 6m i 10m od terenu KDL,
¢) 6m od terenu KDD i KDW2;
2) zakazuje si¢ realizacji garazy nadziemnych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 15m;
5) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej usthug,
b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych dla ushug gastronomii;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800m?.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii;
2) stacje serwisowe, warsztaty, myjnie samochodowe, stacje paliw, parkingi.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 10m od linii rozgraniczajacej teren przy ul. Szosa Kisielinska,
b) zgodnie z rysunkiem planu od terenu KDL;
2) zakazuje si¢ realizacji garazy nadziemnych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 15m;
5) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej ustug,
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b) 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomii;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000m?.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U3, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem lokalizacji ustug przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt dzieci
1 mtodziezy, zamieszkania zbiorowego, opieki spotecznej;

2) stacje serwisowe, warsztaty, myjnie samochodowe, parkingi i garaze.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 6m od linii rozgraniczajacej teren przy granicy opracowania oraz od terenu KDS, KDL, KDD, KDW2,
b) 4m od terenu KDW1,

¢) nie mniej niz 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S3 wzdhuz zachodniej granicy
opracowania;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenie KDWI1 dla terendow bezposrednio
przylegajacych do terenu KDW1.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, nie wyzsza niz 15m,;
5) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete SOm? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomii;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800m?.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U4, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa lub parkingi.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) przy granicy terenu,
b) zgodnie z rysunkiem planu od terenu KDL;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, nie wyzsza niz 10m;
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5) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400m?.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U5, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace — lokale mieszkalne lokalizowane w budynku ustugowym.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 10m od linii rozgraniczajacej teren przy ul. Szosa Kisielinska,
b) 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu od terenu KDL,
¢) 6m od terenu KDD;
2) zakazuje si¢ realizacji garazy nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ dotychczasowg dzialalno$¢ wytworcza pieczywa, wyrobow ciastkarskich z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi dla terenu.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, nie wyzsza niz 15m;
5) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomii,
c¢) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa uslugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem U6.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odleglosci 6m od terenu KDW2,
b) w odlegtosci 10m od terenu KDL,
¢) poprowadzonych w liniach elewacji istniejacego budynku od terenu KDD;

2) zakazuje sie realizacji garazy nadziemnych.
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3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8;
4) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 10m;
5) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomii;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000m?.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP1, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa: ustlugi publiczne z zakresu o$wiaty, opieki nad dzie¢mi, nauki,
ksztatcenia, kultury i sztuki, administracji, rekreacji i sportu;

2) uzupetiajagce — gastronomia, handel, rzemiosto, dziatalno$¢ artystyczna oraz ushugi drobne.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu KDW2
poprowadzonych w liniach elewacji istniejacego budynku,

b) kompleksowe zagospodarowanie nieruchomo$ci w postaci rozwigzan terenowych, nawierzchni,
obiektow matej architektury, zieleni towarzyszace;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych w odleglo$ci mniejszej niz 10m od terendéw sgsiednich.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,7;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 15m;

5) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;

6) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych — minimum 10 miejsc postojowych na teren;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000m?.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ teren ushug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP2, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa z zakresu:

1) dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i techniczne;j;

2) administrowania i dzialalno$ci wspierajacej;

3) administracji publicznej, obrony narodowej i obowiazkowych zabezpieczen spotecznych;
4) edukacji;

5) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej;
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6) kultury, rozrywki i rekreacji;
7) informacji i komunikacji.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje si¢:

1) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 10m i 6m od
terenu KDD;

2) kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci w postaci rozwigzan terenowych, nawierzchni, obiektow
matej architektury, zieleni towarzyszace;.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 15m;
5) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;
6) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych — minimum 10 miejsc postojowych na terenie;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000m?.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — sport irekreacja, oznaczony na rysunku
planu symbolem US.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ kompleksowe zagospodarowanie nieruchomo$ci w postaci: rozwigzan terenowych,
nawierzchni, obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej
S3,

b) lokalizacji parkingow,

c) realizacji zagospodarowania tymczasowego i zabudowy tymczasowej, z wylagczeniem zaplecza budowy
dla realizowanej inwestycji;

3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ budynku administracyjno — socjalnego dla obstugi przeznaczenia podstawowego
z zastrzezeniem pkt 2 lit a,

b) organizacj¢ imprez masowych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 8m;
5) w zakresie geometrii dachu:
a) plaskie,
b) lukowe,
¢) dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 40°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000m?.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.
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§ 45. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona lub parkingi, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP/KS.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ urzadzen rekreacji,

b) realizacj¢ gruntowych i gruntowych ulepszonych $ciezek pieszych irowerowych, tras dydaktycznych
i krajobrazowych, $ciezek zdrowia, miejsc widokowych na terenach zieleni,

c) realizacje budynku administracyjno — socjalnego dla obstugi przeznaczenia podstawowego o lacznej
powierzchni zabudowy do 25m?.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznika powierzchni zabudowy — 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy — do Sm;
5) w zakresie geometrii dachu — dach ptaski;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000m?.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — zielen urzadzona, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP1.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow kubaturowych, w tym réwniez tymczasowych,
b) szczelnego utwardzania nawierzchni,
¢) parkingéw,
d) no$nikow reklamowych,
e) grodzenia terenu;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje urzadzen rekreacji,

b) realizacje gruntowych i gruntowych ulepszonych $ciezek pieszych irowerowych, tras dydaktycznych
1 krajobrazowych, $ciezek zdrowia, miejsc widokowych.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP2, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zielen urzadzona;
2) sport i rekreacja.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ kompleksowe zagospodarowanie nieruchomo$ci w postaci: rozwigzan terenowych,
nawierzchni, elementow matej architektury, zieleni towarzyszacej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,
b) parkingow;

3) dopuszcza sig:
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a) realizacje ogrodzen o wysokosci dostosowanej do potrzeb wynikajacych z planowanej funkcji,

b) realizacje jednokondygnacyjnych budynkéw socjalnych, administracji, magazynéw dla obshugi funkcji
przeznaczenia podstawowego, w odleglosci nie mniejszej niz 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi

ekspresowej S3,

¢) organizacj¢ imprez masowych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy — do Sm;
5) w zakresie geometrii dachu:

a) ptaskie,

b) tukowe,

¢) dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25 do 40.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — zabytkowa zielen urzadzona, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP3.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrone:
a) istniejacego uksztattowania terenu,
b) istniejgcej historycznej zieleni;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) powierzchni postojowych, parkingdéw,
b) tablic i urzgdzen reklamowych.

§49. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — parkingi, oznaczone na rysunku planu
symbolem KS1.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ parkingu jako naziemnego;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynku administracyjno — socjalnego dla obstugi przeznaczenia podstawowego.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,5;

4) wysoko$¢ zabudowy — do Sm;

5) w zakresie geometrii dachu — dach ptaski;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KS2, dla ktoérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe stacje serwisowe, warsztaty, myjnie samochodowe, parkingi.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:

a) 10m od linii rozgraniczajacej teren przy ul. Szosa Kisielinska, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,
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b) 10m i 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu od terenu KDL, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
¢) 6m od terenu KDD;

2) zakazuje si¢ realizacji garazy nadziemnych;

3) dopuszcza sig:

a) przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy od terenu KDL o maksymalnie 2m dla zabudowy
jednokondygnacyjnej stanowigcej czes¢ integralng budynku realizowanego na terenie,

b) przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy od ul. Szosa Kisielinska o max. 3m dla lokalizacji wiat.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 7,5m,;
5) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;

6) minimalna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej ustug;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczone na
rysunku planu symbolem IT.

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1 nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do ich obstugi.
3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 90%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,9;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 6m;
5) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 40°,
b) dachy ptaskie.
§ 52. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) droga publiczna klasy ekspresowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDS;
2) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku panu symbolem KDL;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku panu symbolem KDD.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie, w przypadku budowy nowych elementéw ukladu komunikacyjnego, kompleksowa budowe
sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza si¢, za wyjatkiem terenu KDS:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -30- Poz. 2929

a) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacja, w tym zatoki,
petle autobusowe, w granicach ktérych mozliwe jest sytuowanie stacji dotadowan dla autobuséw
elektrycznych oraz instalowanie tablic elektronicznych dynamicznej informacji pasazerskiej,

b) lokalizacjg¢ wiat przystankowych, kioskéw przy przystankach autobusowych,
c) lokalizacje miejsc postojowych;
3) zakazuje si¢ na terenach KDS, lokalizacji:
a) elementow uzytkowych, niezwigzanych z obstuga komunikacji,
b) tablic i urzadzen reklamowych.
3. Okresla si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi KDL — 15m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla drog KDD — 10m zuwzglednieniem przewezen wynikajgcych z zastanej zabudowy oraz zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDS stanowig fragment pasa drogowego przeznaczonego
na poszerzenie drogi ekspresowej S3.

§ 53. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW1 - KDW3.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) realizacj¢ drog w formie jednoprzestrzennych ciggéw pieszo — jezdnych;
2) na terenach KDW 1 bilansowanie miejsc postojowych z terenami przylegajacymi.
3. Okresla si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych teren:
1) KDW1 — 17m;
2) KDW2 — zgodnie z rysunkiem planu;
3) KDW3 — 10m.
§ 54. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KPX.
2. Okresla si¢ minimalng szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 55. 1. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwala, traca moc ustalenia uchwaty:

I)nr LXXV/667/06 Rady Miasta Zielona Gora zdnia 24 pazdziernika 2006r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kisielinskiej Dzielnicy Mieszkaniowej w Zielonej
Gorze (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2007r. Nr 4 poz. 58);

2)nr XXI/302/08 Rady Miasta Zielona Gora zdnia 1 kwietnia 2008r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kisielinskiej Dzielnicy Mieszkaniowej w Zielonej
Gorze (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 54 poz. 991).

2. Traci moc uchwata nr XXIX/400/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kisielinskiej Dzielnicy
Mieszkaniowej w Zielonej Gorze (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 119 poz. 1737).

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -31- Poz. 2929

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Przewodniczacy Rady

Piotr Barczak
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zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XV.291.2019
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 29 pazdziernika 2019r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA POMORSKIEGO | OSIEDLA SLASKIEGO W ZIELONE) GORZE

. . i I T
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zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XV.291.2019
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 29 pazdziernika 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIELDA POMORSKIEGO | OSIEDLA SLASKIEGO W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga sie uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pomorskiego i osiedla Slgskiego
w Zielonej Gorze.

Projekt planu miejscowego byt czterokrotnie wytozony do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do wytozonego
do publicznego wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Pomorskiego i osiedla Slgskiego w Zielonej Gérze w wyznaczonych terminach wplynely uwagi.
W stosunku do uwag nieuwzglednionych przyjeto nastepujgce stanowisko:

1. Uwagi zlozone w trakcie pierwszego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu przez Janusza J., Krzysztofa G., Marka D., Iwone D., Monike L. i Mirostawa S., Adama
S., Malgorate i Zbigniewa W., Przemystawa K., Anne P., Zbigniewa S., Haline, Joanne, Piotra
i Pawla D., Marte i Pawta W. Elwire N., Agnieszke i Waldemara S., Aniele G., Jolante i Jerzego
K., Waldemara S., Barbare i Ryszarda K., Antonine C., Zielonogérskie Towarzystwo Upiekszania
Miasta; w trakcie drugiego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu przez
Anne P. wraz z podpisami mieszkancow; w trakcie trzeciego wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu przez Antonine C. wraz z podpisami mieszkancéw
ul. Polanka;

- odnoszace sig terenu obejmujgcego dziatki nr 830/8, 830/9, 830/10, 830/11, 830/12 i830/13
potozone przy ul. Osiedle Slaskie;

- dotyczg sprzeciwu w sprawie zabudowy ww. terenu budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
5-kondygnacyjnymi w sgsiedztwie domdw jednorodzinnych potozonych przy ul. Polanki.
Whnioskodawcy domagajg sie pozostawienia dotychczasowego przeznaczenia tych dziatek.

Dokonano analizy zapiséw obowigzujgcego dotychczas i opracowywanego planu miejscowego.
Zapisy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kisielinskiej
Dzielnicy Mieszkaniowej w Zielonej Gorze (uchwata nr LXXV/667/06 z dnia 24 pazdziernika 2006r.)
dla terenu, obejmujgcego dziatki nr 830/8, 830/9, 830/10, 830/11, 830/12 i 830/13, oznaczonego
symbolem MW,U — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, sg nastepujgce:
1) ustala sie:

a) teren zabudowy Sredniowysokiej, z dopuszczeniem zabudowy zwartej,

b) maksymalna wysokoS$¢ obiektow - cztery kondygnacje, tj. 15,0m mierzone od poziomu terenu
do poziomu najwyzszego okapu i nie wieksza niz 22,0m mierzone od poziomu terenu do
poziomu kalenicy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektéw, oznaczone na rysunku
planu odpowiednio w odlegfosci:

— min. 5,0m od linii rozgraniczajgcych ulice o symbolach "KL",
— min. 10,0m od linii rozgraniczajgcej ulice o symbolach "KZ",

d) wjazdy poprzez realizacje drég wewnetrznych, od strony ulic oznaczonych odpowiednio na
rysunku planu symbolem "KL", "KD";

e) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone, chodniki, parkingi,
miejsca rekreacji, z zachowaniem 30% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie
czynne, w tym realizacja we wnetrzach zabudowy mieszkaniowej urzadzen rekreacji i placéw
zabaw dla dzieci mtodszych, o min. powierzchni 80,0m? dla jednostki planu;

2) dopuszcza sie realizacje:
a) na dziatkach wydzielonych dominujgcej funkcji ustugowej, pod warunkiem zapewnienia obstugi
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parkingowey,
b) jednorodnej funkcji mieszkaniowej, pod warunkiem zapewnienia obsfugi komunikacyjnej
projektowanymi drogami wewnetrznymi,
c) ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw, pod warunkiem zapewnienia dojazdu i obstugi
parkingowej z projektowanych droég wewnetrznych,
d) zespotéw parkingowych i garazy pod warunkiem wydzielenia drég wewnetrznych;
3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych obiektéw garazowych.

W projekcie planu miejscowego dla tego samego terenu, oznaczonego symbolem MW4
(aktualnie MW®), okresla sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi w pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego,
b) biura, gabinety, pracownie lokalizowane w budynku mieszkalnym.

Ustalenia szczegotowe projektu planu formutujg nakazy, zakazy i dopuszczenia. Okreslono
réwniez parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére w ostatecznej wersji
projektu przedstawiajg sie nastepujgco:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,5;
4) wysokos$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 15m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy o kacie nachylenia gtdbwnych potaci dachowych 20° — 45°;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500m?.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze dotychczasowe przeznaczenie przedmiotowych dziatek
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania Kisielinskiej Dzielnicy Mieszkaniowej
w Zielonej Goérze z 2006r., tj. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, powtérzone zostato
w opracowywanym projekcie planu, a dalej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Zmianie ulegajg niektore parametry zabudowy, tzn. w ostatecznej wersji projektu planu, a dalej
w planie miejscowym zostaty zmniejszone wzgledem poprzednio obowigzujgcego planu, co dotyczy
przede wszystkim wysokosci zabudowy, a bardziej szczegdétowo potraktowane zostaly zapisy
dotyczagce zasad zagospodarowania terenu. Niemniej wszystkie uwagi ztozone do wytozonego do
publicznego wglagdu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pomorskiego
i osiedla Slgskiego w Zielonej Gorze rozpatrzono negatywnie, poniewaz dotykaty przede wszystkim
zmiany przeznaczenia tego terenu, i nie zostaty one uwzglednione w planie.

2. Uwaga zlozona w trakcie czwartego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wglagdu przez Roberta S., w zakresie zniesienia przebiegu komunikacji pieszej przez dziatke
nr 887/7 obreb 42.

Poprowadzony przebieg komunikacji pieszej obejmuje system ciggdéw pieszych osiedla
Pomorskiego iosiedla Slgskiego utatwiajgcy poruszanie sie oraz zachowanie osi widokowej,
u zamkniecia ktorej zlokalizowany jest tzw. ,Wachlarz” — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa. Dodatkowo przez teren przedmiotowej dziatki przebiega sie¢ infrastruktury technicznej.
Pomimo aktualnie braku zainteresowania ze strony miasta zakupem przedmiotowej dziatki, projekt
planu zaktada zachowanie pieszego uktadu komunikacyjnego do zagospodarowania go zgodnie
z ustaleniami planu w przysziosci, w tym nie wykluczajac jego realizacji przez osoby trzecie.

W zwigzku z powyzszym, uwaga, ztozona do ponownie wytozonego do publicznego wglgdu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pomorskiego i osiedla
Slgskiego w Zielonej Gorze, rozpatrzona zostata negatywnie.

3. Uwaga zlozona w trakcie czwartego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu przez Tomasza N., w zakresie zmiany przeznaczenia dziatki nr 771/13 obreb 43 z terenu
ustug komunikacyjnych na teren ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?2.

Wytozony do publicznego wgladu projekt planu miejscowego poprawiony zostat w zakresie
whioskowanej dziatki w wyniku poprzedniego rozpatrzenia uwag. Wytozony poprzednio w dniach od 5
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kwietnia do 28 kwietnia 2017r. projekt planu miejscowego, zaktadat na przedmiotowej dziatce teren
zabudowy ustugowej. Do tego projektu wplynety uwagi dotyczgce m.in. dziatki nr 771/13 obreb 43 z
przeznaczeniem jej na teren parkingu. Z uwagi na istotny problem braku miejsc postojowych na
osiedlu Pomorskim, uwagi te zostaly rozpatrzone pozytywnie i uwzglednione w ostatecznej wersiji
projektu planu. Dlatego uwaga w zakresi eprzeznaczenia dziatki nr 771/13 obreb 43 na teren uslug
handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?, rozstrzygnieta zostata negatywnie.

Przewodniczacy Rady

Piotr Barczak
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zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XV.291.2019
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 29 pazdziernika 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Pomorskiego i osiedla Slgskiego w Zielonej Goérze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, obejmujg
budowe droég publicznych wraz zich os$wietleniem ipowigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplng,

C) zaopatrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drég, tych ktérych miasto jest zarzadca,
czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wtasnych miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona

Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspoéifinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.

Przewodniczgcy Rady

Piotr Barczak
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