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UCHWALA NR X.69.2019
RADY GMINY ZABOR

z dnia 27 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor
W obrebie Milsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019r.
poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r. poz. 1945z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Rady Gminy Zabor
Nr VI1.32.2019 zdnia 28 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrebie Milsko, uchwala sie¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabdr w obrebie Milsko
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor,
uchwalonego Uchwata Rady Gminy Zabor Nr V1.34.2019 z dnia 28 marca 2019r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrgbie Milsko, zwany
dalej planem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu bedacy zalacznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 2.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji budynku, znajdujacej sie od
strony frontu dziatki, tj. tej granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny
wjazd na dzialkg, liczong jako dlugos$¢ linii prostej taczacej dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w widoku budynku, od strony frontu dziatki,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowo-

cyfrowym i literowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej. Dopuszcza si¢, poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, budowg: ogrodzen, wiat $mietnikowych oraz infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, parkingow,
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4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane z nimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wytaczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowiazujacych przepisach odrebnych.

DZIAL 1I.
Ustalenia planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ teren o Symbolu iprzeznaczeniu MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
0 ktérych mowa w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru, w tym urzadzen o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow o odnawialnych zrédtach energii.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu na
wlasnej nieruchomosci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony wod iziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow wiasnych.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych i terenow, na ktorych
moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w kierunku zachodnim, tj. przeciwnym
w stosunku do skarpy doliny Odry.

§ 6. W zakresie ochrony wod przed =zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow
przemystowych, do ziemi i wod powierzchniowych.

§ 7. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku wyznacza si¢ tereny objete ochrong
przed hatasem, zgodnie z przepisami 0 ochronie $rodowiska: tereny o symbolu MN jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 8. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych zrodet energii spetniajgcych parametry srodowiskowe,
W tym zrdodet energii odnawialnej, za wyjatkiem zrodet 1 urzadzen, o ktorych mowa w § 4 ust. 3.

§ 9. W granicach strefy ochrony sanitarnej o zasiggu 150m od terenu cmentarza - zlokalizowanego poza
obszarem planu — wykazanej na rysunku planu, obowigzuja ustalenia uchwaty oraz przepisy odrebne w zakresie
lokalizacji cmentarzy.

§ 10. Nie wyznacza si¢ terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, ze wzgledu na brak:

1) udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,
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2) terendéw gorniczych,
3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

6) innych terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem
obszaroéw, o ktérych mowa w § 9.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu, liczone od
granicy dziatek, wymiary podano w metrach od 16m do 19m.

2. Linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu muszg by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym
przeciwpozarowymi.

§ 12. 1. Na wykonczenie elewacji budynkow ustala si¢ stosowanie: drewna, tynkow, cegly licowej,
ceramicznych materiatéw licowych, kamienia naturalnego.

2. W zakresie ksztaltowania kolorystyki budynkéw ustala si¢ stosowanie kolorow pastelowych
tj. niejaskrawych.

§ 13. Lokalizowanie obiektow statych lub czasowych o wysokosci roéwnej i wigkszej niz 50m n.p.t. musi si¢
odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 14. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy odrebne w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrong zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne, wykazane na rysunku
planu.

2. Zabytek archeologiczny, o ktorym mowa w ust. 1 oraz inne ujawnione przedmioty o cechach zabytku,
nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 16. W obszarze planu nie wystgpujg przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ lokalizowanie budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej, blizniacze;j.

3. W strefie ochrony sanitarnej od cmentarza, o ktorej mowa w § 9, ustala si¢ zakaz lokalizowania studni
i innych zrédet czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
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2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachéwka, materiatami drobnowymiarowymi,
0 kacie nachylenia gtownych potaci dachu 15°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny, wystawki,

3) dopuszczenie dachoéw ptaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 25,0m.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 25% powierzchni dziatki,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalna 0,75,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, o maksymalnej wysokosci 6,5m do
najwyzszego gzymsu/okapu i 8,0m do kalenicy dachu,

b) infrastruktury technicznej,
C) obiektow matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych,

5) dopuszczenie lokalizowania budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej na granicy dziatki
budowlanej.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi powiatowe;.
7. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 18. 1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla terenu o symbolu MN — minimum
2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz.

2. Ustala si¢ liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej. Dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc postojowych wbudowanych w budynki.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci przed przystgpieniem do realizacji ustalen planu.

§ 20. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki 100m?,
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 10,0m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90° z dopuszczalng tolerancja
20°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1-3 przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng.

Rozdzial 8.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego planem.
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2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
$rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach stref ograniczonego uzytkowania
i pasow eksploatacyjnych infrastruktury:

1) zakazuje sig:
a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0 m,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej,
c) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni niskiej o wysokosci maksymalnie 1,0 m.
4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych.

3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje¢ stacji transformatorowych ustala sig:
1) minimalne wymiary dziatki:

a) dla stacji stupowych 3x3m,

b) dla stacji kompaktowych 6x7m,

2) zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szeroko$ci minimum 3,5m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.
5. Linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe.
§ 23. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpadow statych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi.

2. Ustala si¢ lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 25. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego.

§ 26. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku zastosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw ustala si¢ odprowadzenie $ciekow
oczyszczonych zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 3.

5.Ze wzgledu na sasiedztwo skarpy doliny Odry — teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych,
zlokalizowany poza planem, ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan geologicznych pod katem
uwarunkowan mogacych mie¢ wplyw na powstanie warunkow sprzyjajagcych osuwaniu si¢ mas ziemnych.
W przypadku mozliwos$ci zaistnienia zagrozenia nalezy zastosowaé rozwigzania eliminujace zagrozenie lub
odstapi¢ od lokalizowania przydomowej oczyszczalni $ciekow.

6. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 5.

7. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 27. Ustala si¢ zaopatrzenie W gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 28. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 8.

Rozdzial 9.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 29. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie mogg by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntéw lub obiekty,
ktore beda mogty by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 30. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 31. Traci moc uchwata Rady Gminy Zabor Nr VII/50/03 z dnia 9 lipca 2003r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obreb wsi Milsko (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 59,
poz. 958).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabor.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Justyna Zakrzewska-Wozniak



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -7- Poz. 2789
Wojewédztwe: Lubuskie
Powiat:
: Jednostka ewldencyjna: Zabir
STAROSTA ZIELONOGORSKI =
GG-1.6642.1072.2019 Skala 1:1000 5,167.27.18.2, $.167.27.18.4, 5.167.27.19.1, 5.167.27.19.:

- =

v oo .

MIEJSCOWY, PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABOR W OBREBIE MILSKO

SKALA 1:1000 W

ZALACINKNR 1 DO UCHNALY
RADY GMINY ZA30R

NR X £92018

2 DA 27 WRZESNIA 201 %

== =

WYRYE 75 STUDLA UWARARD AR | KE R M08
LS SR VL CARAY 238
AR VX0

f
LEGENDA:

ot t GEATICA CPRACOMANA WESCONESO FLAN
ZABCSPOOARDWAN A PRZESTRIENNEGO

IS SR

U LL ) "
ZAGOEPOOAROWANA
NEPRIEKRACZALNE LINE ZASUCOWY s
TERENY ZABUDCW/Y MESDANICWE) L&
JEDHOACOANNE)

o
STANOWISKOD AACHEOLOGICZNE

| STREFA OCHRONY SANTARNE] OD
CMENTARZA - 152m 00 GRANIC CMENTARZA

0ZNACZENIA O TRESCI INFORMACYJNES

PUBLICINA DROGA POWIATCWA

-

Wykonal: Marek Balicki
'] e Lty
wZkhne Gorer

Data wykonania kopdl dn. 18.03.2019 1,

Paswindoza sig 2godnoss ninicjszej kopii z tresciq materizt
paiistwowego yatobu geodezyjnego i Kiriogrficznego -

Nazwa materiohy zavoby. MAPR SYt-wys.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -8 Poz. 2789

Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr X.69.2019
Rady Gminy Zabor

z dnia 27 wrzeénia 2019 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2018r. poz. 1945z p6zn. zm.), art. 7ust. 1 pkt2i 3ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2019r. poz. 506 z p6zn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 2019r. poz. 869), Rada Gminy Zaboér rozstrzyga, co nastepuje:

1. Realizacja ustalen zmiany planu nie wymaga dziatan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy i finansowanych przez Gming odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkow ze zrodet okreslonych w pkt. 3.

3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscia wykorzystania §rodkow:

a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,
b) z kredytow i pozyczek,
¢) z obligacji komunalnych,

d) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu 0 odrgbne porozumienia.
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