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UCHWALA NR 0007.78.2019
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 2 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice,
Gmina Czerwiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm."Y), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zm.?) iw oparciu 0 uchwale
nr 0007.312.2018 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice, Gmina
Czerwiensk ipo stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk uchwalonego uchwata nr 0007.65.2019 Rady Miejskiej
w Czerwiensku z dnia 26 czerwca 2019 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice, gmina
Czerwiensk w zwigzku z uchwata nr 0007.312.2018 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26 wrzesnia 2018 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Nietkowice, Gmina Czerwiensk.

1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach wsi Nietkowice okreslony na rysunku planu zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania terenu
przy uwzglednieniu tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju wsi Nietkowice.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zataczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:1 000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Ustalenia niniejszej uchwaty okreslono zgodnie zobowiazujacymi standardami, odpowiednio do
zagadnien zawartych w art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1571, 1696 i 1815.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 1716 i 1815.
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5.Z¢ wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla si¢ granic krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 2. 1 Na rysunku planu obowigzuja:
1) legenda oraz okreslenie skali rysunku planu;
2) oznaczenia:
a) granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
b) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

¢) terenu o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, sktadajacego si¢ z symbolu literowego przeznaczenia terenu;

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

e) granic stref dla ktorych maja zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace warunkow zagospodarowania
na mocy przepisow odrebnych;

3) oznaczenia o charakterze informacyjnym nie bedace ustaleniami planu;

4) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk.

2. Oznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit ¢, zawiera oznaczenie literowe okreslajace rodzaj
przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen rozdziatu 3.

3. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu wyznacza si¢ teren o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, teren ten wyodrebniony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem U - pod ustugi handlowe, gastronomi¢ i administracje.

4. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszarow, stref i obiektow, o ktorych
mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 lit. e:

1) obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 150 Pradolina Warszawa - Berlin (Koto - Odra);
2) obszar narazony zalaniem w przypadku catkowitego zniszczenia watow.

5. Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania i warunkach zabudowy terenu,
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, sktadaja sie:

1) ustalenia og6lne zawarte w rozdziale 1;

2) ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu zawarte w rozdziale 2;

3) ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu zawarte w rozdziale 3;
4) przepisy koncowe zawarte w rozdziale 4.

6. Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustaleh wyrazonych w czgsci
graficznej planu i obowigzujg tgcznie, w zakresie okres§lonym uchwata.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w paragrafie 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, w skali 1:1 000, bedace zatacznikiem
nr 1 do przedmiotowej uchwaty Rady Miejskiej w Czerwiensku;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym dla ktoérego sformutowano zapisy ustalen
szczegodtowych;
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu wraz
Z niezbednym zagospodarowaniem i obiektami towarzyszacymi, ktory zostat ustalony planem, jako jedyne
lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe inie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego
W sposob ustalony planem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na wylgcznie
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z Nimi
urzadzeniami. Obiekty budowlane nie musza przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie mozna
jej przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie
zabudowy czgéci budynku np. schody zewnetrzne, wejScia do budynkow, pochylnie od 1,50 - 2,0 m,
balkony, galerie, tarasy i wykusze do 1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m.;

8) wskaznikach zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie, wskazniki:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

10) powierzchnia catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubaturg obiektu
tj. tarasow, schodow zewnetrznych, balkonow, podcieni, zjazdow do garazu w obrgbie terenu;

11) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udzial powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ jako procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

14) dziatalnosci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ kazdg inng dziatalno$¢ niz wymienione w odrgbnych
przepisach przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

15) urzgdzeniach towarzyszqcych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojScia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architektur¢ oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okre§lonej w przeznaczeniu podstawowym;

16) zieleni urzgdzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren pokryty roslinnoscia wysoka, srednio wysoka i niska,
swiadomie komponowany;

17) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

18) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wtasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
19) w odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3 nalezy stosowac
definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.
Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem.

§ 4. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.
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1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub lacznie z przeznaczeniem uzupetniajagcym, zgodnie z ustaleniami
okreSlonymi w zapisach niniejszej uchwaly, wtym w warunkach zagospodarowania dla poszczegolnych
terenoéw, zawartymi w rozdziale 3 oraz zasadami okreslonymi w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty
Z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym nie moze zaistnie¢
samodzielnie oraz stanowi¢ wiccej niz 49% zagospodarowania.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzuja dla kazdej
dziatki potozonej w jego granicach.

3. Do odczytania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje si¢
0§ danej linii.

4. Nakazuje si¢ konieczno$¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektéw o wysokosci rownej 1 wieksze;j
od 50,0 m n.p.t. zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Dla zapewnienia fadu przestrzennego, jego
ochrony i ksztattowania nakazuje sig:

1) dbanie 0 docelowe uksztattowanie izagospodarowanie linii zabudowy i linii zieleni wokot ulicy
- koordynacje pomiedzy liniami zabudowy, zielenig kompozycyjng i izolacyjna, elementami reklam
i informacji wizualnej itp.;

2) realizowanie terenow biologicznie czynnych, do ktorych naleza: tereny zieleni niskiej - trawniki, zieleni
sredniej - krzewy i zieleni wysokiej - drzewa istniejace i projektowane, w granicach dziatki o procencie
powierzchni ustalonym w zapisach szczegdtowych;

3) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem okre$lonych przez ustalone w planie w rozdziale 3, parametry
i wskazniki, nawigzujace do istniejacego uksztaltowania zabudowy w zakresie podstawowych parametrow
intensywnosci, uktadu i skali zabudowy wraz z towarzyszaca zielenia;

4) ksztattowanie formy i gabaryty obiektow oraz ich usytuowaniu na dziatlce wraz z innymi elementami
zagospodarowania (obiekty matej architektury oraz zielen) w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
i otaczajacego zainwestowania w zakresie wysokoséci, uksztattowania, pokrycia dachow w celu
wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac uksztaltowanie
i potozenie terenu, jego widocznos¢ na i z tego terenu.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi zakazuje sig:

1) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem obiektéow stuzacych celom publicznym, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwos$¢ przekracza granice posiadanej dziatki oraz przekracza
normy okreslane jako znaczaco oddziatywajace na zdrowie ludzi i §rodowisko.

2. Dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i Obiektow im towarzyszacych pod warunkiem, iz
spetnione beda dopuszczalne normy okreslajace standardy jako$ci Srodowiska.

3. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:
1) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki Scieckowej mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody podziemne;

2) nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnianie powierzchni zagrozonych =zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych substancjami szczegélnie szkodliwym dla $rodowiska wodnego, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do gruntow;

3) nakazuje sie instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow
i osadnikow na terenie na ktorym istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

4) nakazuje si¢ ograniczenie wykopow iinnych prac ziemnych do niezbgdnego minimum, zapewniajac
ochrong wod gruntowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, aw trakcie budowy zastosowania
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rozwigzan technicznych wykluczajacych mozliwosé sptywu wod z obszaréw zainwestowanych do wod
gruntowych;

5) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw oraz odprowadzania wod opadowych, ktore
nie spetniajg obowigzujacych norm czystosci do wod powierzchniowych oraz do gruntu.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ spelnienie warunkow szczegélnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza oraz
hermetyzacje¢ procesow technologicznych;

2) nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych czystych (o niskiej zawartosci zwiazkow siarki).
5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem:

1) nakazuje si¢ zachowanie poziomow pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych
poziomach zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji infrastruktury radio- i telekomunikacyjnej w spos6b mogacy negatywnie
oddzialtywac na ludzi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ieksploatacji instalacji iurzadzen powodujagcych ponadnormatywng emisje
substancji i energii.

6. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych
i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku, w szczegdlnosci
W stosunku do istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami nakazuje sig:
1) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w gminie;

2) gospodarke odpadami niebezpiecznymi w matych ilo§ciach w zwigzku z istniejacg lub projektowang
dzialalno$ciag w zakresie ustug, organizowaé zgodnie z odrgbnymi przepisami obowigzujacymi w tym
zakresie;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku zrealizacjg
przedsiewzigcia wykorzystywac dla potrzeb niwelacji terenu;

4) przeksztalcenia powierzchni ziemi ijej ochrong przed erozja minimalizowaé poprzez wiasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wod opadowych;

5) przy realizacji robot ziemnych w trakcie budowy, zdejmowaé wierzchnig warstwe ziemi organicznej,
odpowiednio ja zdeponowac, a nastgpnie ponowne wykorzystac;

6) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.
8. W zakresie ochrony terenoéw zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje sig:

1) ochrone lokalnych warto$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie w miar¢ mozliwosci,
W szczegolnoscei:

a) naturalnego uksztaltowania;

b) utrzymanie zieleni, z dopuszczeniem wcinki w sytuacji koniecznosci wprowadzenia niezbednych
rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych odpowiednio: infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz porzadkowania struktury osadniczej;

2) ksztattowanie nowej zieleni w sposéb nie kolidujacy z zabudowa - wprowadzanie nasadzen zgodnie
z siedliskiem.

9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, iz poziom hatasu przenikajacego do Srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie przepisow odrebnych.

10. Na terenach objetym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych.

11. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty kwalifikujace je do ochrony na mocy
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.).
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12. W zakresie ksztaltowania przestrzeni zgodnie zwymogami ochrony krajobrazu i warto$ci
przyrodniczych: nakazuje si¢ zachowania bior6znorodno$ci przyrodniczej poprzez zachowanie w miare
mozliwosci cze$ci zadrzewien i zakrzewien.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

1. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na terenach objetych planem nie wystepuja walory $rodowiska kulturowego w postaci obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow lub objetych ewidencja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw. Nie
wystepuja tez stanowiska archeologiczne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. W planie nie okresla si¢ obszaré6w objetych procedurg scalania i podziatu terenu.

2. Ustalenia planu odnoszace si¢ do przeznaczenia terenu obowigzujg niezaleznie od istniejacych
i planowanych podzialow na dziatki budowlane.

3. Przy kazdorazowym wydzielaniu nowej dziatki musza by¢ spetnione nastgpujace warunki:
1) podziatu terenu mozna dokonac, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami odr¢bnymi;
2) podziat terenu powinien zapewniac:

a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek w sposob zgodny z okreslonym w zmianie planu
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz
telekomunikacyjnej;

€) mozliwos¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogoéw tadu przestrzennego, w szczegdlno$ci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji ukladu urbanistycznego,
prawidtowej obstugi komunikacyjnej;

3) na terenie oznaczonym symbolem U, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania terenu w catosci lub
czesei przez jednego lub kilku inwestorow pod warunkiem zapewnienia wydzielonym terenom dojazdu do
drogi publicznej;

4) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1200 m?;
5) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0m.;

6) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°i nie wiekszy niz
115°.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Uktad komunikacyjny okre$la sie¢ zgodnie =z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami
i klasyfikacjg drog ustalonymi w rozdziale 3.

2. Uktad komunikacyjny terenu objg¢tego opracowaniem z uktadem zewnetrznym taczy droga wojewodzka
bedaca poza granicami opracowania planu, ale przylegajaca do niego.

3. Podstawowy uktad komunikacji kotowej obstugujacych teren stanowig ciaggi dojazdowe i miejsca
postojowe.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjnag,
elektroenergetyczna, gazows, cieptowniczg i teletechniczng wraz z urzadzeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych oraz przynaleznymi pasami obstugi techniczne;j.

2. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenow:
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1) trasy projektowanych przytgczy sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miare mozliwo$ci, prowadzié
W liniach rozgraniczajacych ciagdéw komunikacyjnych;

2) wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegéw przylaczy nalezy zachowac pasy robocze o szerokosci
uzaleznionej od ich typu i $rednicy, ustalone wg. przepisow odregbnych, na ktérych nie nalezy sytuowac
budynkow, nasadza¢ drzew, lokalizowa¢ elementéw malej architektury;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ ich
przelozenia, o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkow obshugi inie narusza
interesOw 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z istniejacej i/lub rozbudowywanej wiejskiej sieci wodociggowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych;
3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania Sciekdw komunalnych, ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do projektowanej
sieci kanalizacyjnej jak i do gromadzenia w zbiornikach bezodptywowych zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami prawa.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych ustala si¢ - nakaz odprowadzenia Sciekow do sieci
kanalizacyjnej jak ido gromadzenia w zbiornikach bezodptywowych dopiero po podczyszczeniu do
parametréw zgodnych z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa:

1) do momentu wybudowania wiejskiej sieci kanalizacyjnych dopuszcza sie¢ gromadzenie Sciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z konieczno$cig ewidencjonowania ich przez samorzad oraz
prowadzenia kontroli ich eksploataciji;

2) ustala si¢ obowigzek usunigcia zbiornikow bezodptywowych po przylaczeniu terenu do sieci
kanalizacyjnej.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych (wod bedacych skutkiem opadéw
atmosferycznych) - ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych
odbiornikow wod opadowych, z dopuszczeniem zagospodarowania wod w granicach wiasnych dziatki,
z zastosowaniem urzadzen hydrotechnicznych stuzacych ich zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi:

1) zgodnie z systemem gospodarki odpadami komunalnymi przyjetym w gminie, przy uwzglednieniu ustalen
Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Lubuskiego;

2) ustala si¢ usuwanie odpadéw niebezpiecznych zwigzanych =z dziatalno$cig gospodarczg zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki odpadami.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) pokrycie zapotrzebowania z istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami technicznymi
przylaczenia;

2) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej z dostepem z drogi publicznej.
9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ dostawg ciepta poprzez wykorzystanie nieuciagzliwych

zrodet ciepla, wtym: energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych
ekologicznych zrodet (np. kolektory stoneczne o mocy nie wiekszej niz 100 kKW).

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe z dystrybucyjnej sieci gazowej, po jej realizacji
i spelnieniu warunkéw technicznych iekonomicznych przylaczenia na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych z dostgpem z drogi
publicznej.
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12. Nakazuje si¢ sieci iprzytacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej
prowadzi¢ jako kablowe.

§ 11. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym wynikajace z przepisow
odrebnych.

1. Na terenach potozonych w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 (Pradolina Warszawa
Berlin) nakazuje si¢:

1) wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ docelowo w sie¢ kanalizacyjng, z nakazem
odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni sciekow i likwidacja zbiornikow bezodptywowych;

2) podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terenow drog, placow, parkingdw oraz
innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikow i separatorow substancji ropopochodnych
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu - zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

2. Na terenach potozonych w obszarze narazonym zalaniem w przypadku catkowitego zniszczenia watéw
obowigzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony przed powodzia.

§ 12. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terendéw, zakaz nie dotyczy
obiektow niezbgdnych w okresie wykonywania robot budowlanych przy realizacji inwestycji.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3.
Warunki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem U,
dla ktoérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-6.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: pod ustugi handlowe, gastronomie i administracje;
2) uzupetniajace:
a) pod ustugi rézne, ktére mogg wspotistnie¢ z funkcjg podstawows;

b) pod dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe, dla obstugi przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego;

¢) pod zielen rekreacyjna wraz z elementami matej architektury;
d) pod sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

2. Nakazuje si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1 i 2 uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej droge wojewddzka, zgodnie z rysunkiem planu;

2) od pozostatych terenow na zasadach og6élnych okreslonych w prawie budowlanym i warunkach
technicznych.

3. Nakazuje si¢ dostosowanie charakteru i skali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej gwarantujacej wlasciwg obstuge w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych, placow
manewrowych i sktadowania odpadow.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;;
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3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,1 w odniesieniu do dziatki budowlane;j;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,8 w odniesieniu do dziatki budowlanej.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) szerokos$¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 18,0 m;

2) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 10,0 m mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

3) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o0 kacie nachylenia od 20° do 35° dopuszcza sie dachy
wielospadowe.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej;
2) program parkingowy w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j. llo$é
miejsc na karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Traca moc ustalenia uchwaty nr 0007.121.2016 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 czerwca
2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice
w zakresie terenu bedacego przedmiotem niniejszej uchwaly.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Czerwiensku
Krzysztof Smorgg



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego

~ 10— Poz. 2770

STAROSTA ZIELONOGORSKI

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr 0007.78.2019
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 2 pazdziernika 2019 r.

Wojewddztwo: Lubuskic
Powlat: zielonogorski
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr 0007.78.2019
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 2 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice, Gmina
Czerwiensk wyltozonego do publicznego wgladu wraz zprognoza skutkéw wplywu ustalen planu na
srodowisko, w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Czerwienisku w dniach od 27.05.2019 r. do 18.06.2019 .
oraz w okresie ich sktadania w wyznaczonym terminie do dnia 3 lipca 2019 r., wniesiono 4 uwagi zgodnie
zwykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.
Burmistrz Czerwienska w dniu 10 lipca rozpatrzyt uwagi i wprowadzit zmiany do projektu planu wynikajace
z uwzglednienia uwag.

Ze wzglgdu na brak uwag nieuwzglednionych wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice, Rada Miejska w Czerwienisku nie rozpatruje ich
i nie rozstrzyga.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 0007.78.2019
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 2 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22018 ., poz. 1945 ze zm.) art. 7 ust. 1, pktl, 2i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 869) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepuje:

1

2)

3)

z ustalen zawartych wuchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Nietkowice, Gmina Czerwiensk w granicach okre§lonym w zataczniku
nr 1 wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy
drog, kanalizacji, wodociaggow pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan
whasnych;

inwestycje inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sg niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego

zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze Srodkow:

a)  budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska w Czerwiensku;

b)  pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;
¢)  wlasnych operatordéw sieci.

ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt1, wtym
réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.
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