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UCHWALA NR XI11.271.2019
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 24 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Przylep — Solidarnosci
i ul. Przylep — Kolejowa w Zielonej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019r., poz. 506 z p6zn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z p6zn. zm.?) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Gora
uchwalonego uchwalg nr LVI/332/06 Rady Gminy Zielona Gora z dnia 5 pazdziernika 2006r. z p6zn. zm.”)
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Przylep-Solidarnos$ci
i ul. Przylep-Kolejowa w Zielonej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwala nr LXXVI.1078.2018 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
30 pazdziernika 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Przylep — Solidarnosci i ul. Przylep — Kolejowa w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o spadku do 12° wlacznie;

2) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub przylegajacy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespot garazy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora wyznacza obszar przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy
kubaturowej nadziemnej oraz wiat, przy czym:

D Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2019r., poz.1309, 1571 i 1696.
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019r., poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696 i 1716.
3 Uchwata zmieniona uchwatami nr XXX/239/09 z 22 czerwca 2009r. i nr LII1.417.2014 z 18 czerwca 2014r.
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a) nie dotyczy ona elementow takich jak:

- obiekty zwiazane z infrastrukturg techniczna i obstuga komunikacji,
- wiaty $mietnikowe,

- schody, podesty, pochylnie, tarasy,

- ocieplenie wraz z oktadzing realizowane na istniejagcych budynkach,

b) elementy budynku takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje moga wystawac
poza te lini¢ nie wiecej niz 1,5m;

4) przepisy odrebne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organOw miasta;

5) przeznaczenie podstawowe — obowigzujace przeznaczenie, wraz z niezbgdnym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej
1 powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw istniejacych i1 projektowanych w jej granicach;

6) przeznaczeniu terenu — obowijzujace przeznaczenie wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére moze uzupetniaé przeznaczenie podstawowe i nie
moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

8) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci stuzace
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 500m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw,
b) gastronomii,

c¢) zakwaterowania,

d) finans6w i ubezpieczen,

e) obstugi rynku nieruchomosci,

f) dziatalnosci profesjonalnej, naukowej 1 technicznej,

g) administrowania i dzialalno$ci wspierajacej,

h) edukacji,

1) opieki zdrowotnej,

j) kultury, rozrywki i rekreacji,

k) informacji i komunikacji,

1) konserwacji 1 naprawy pojazdow samochodowych i motocykli,

m) pozostatej dzialalnos$ci ustugowe;j, tj.:

- dziatalnosci organizacji cztonkowskich,

- naprawy i konserwacji komputerow i artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,

- fryzjerstwa 1 zabiegdw kosmetycznych,

- dzialalno$ci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej,

- dziatalnosci zwigzanej z opieka nad zwierzgtami domowymi w zakresie wyzywienia, pielggnowania,
strzyzenia, pilnowania i tresury;

9) wskaznik powierzchni zabudowy - parametr okreslony w procentach, bedacy ilorazem sumy
powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich budynkow
potozonych w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni;

10) wysokos$¢ zabudowy — parametr okreslajacy pionowy wymiar:
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a) budynku — mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gléwnym wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachow
ptaskich,

b) wiaty — mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sg:

1) symbole przeznaczenia terenow;

2) granice obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) urzadzenie melioracji wodnych wymagajace ochrony — row;

6) stanowiska archeologiczne;

7) strefy techniczne.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg
ustaleniami planu.

§ 4. Obszar objety planem znajduje si¢ w otoczeniu lotniska Przylep.

§ 5. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowiazuja dla catego obszaru objetego planem,
chyba Ze ustalenia szczegétowe dla konkretnych terenow stanowig inaczej.

2. Do odczytywania odleglosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0§ danej linii.
Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 7. 1. Ustala si¢ ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terendw, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sie:

a) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom zrdznego typu
niepetnosprawnoscia dostep do ogdlnodostepnej czesci obiektow uzytecznosci publicznej,

b) uwzglednienie dostepnosci do rowdéw melioracyjnych i ciekéw naturalnych w celu ich obstugi, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50m, z zastrzezeniem § 8,

b) obiektow masztowych przetwarzajacych energic wiatrowa na energie elektryczna,

¢) budowy i rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrodto zerowania ptakow,

d) kontenerow, garazy blaszanych nieotynkowanych,

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1-MNG6:

- ustug z zakresu konserwacji i naprawy pojazdéw samochodowych i motocykli,

- sktadéw, magazynow,

- garazy nadziemnych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 50m* w granicach dziatki budowlanej,

- budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 50m?> w granicach dziatki
budowlanej,

- wiat o powierzchni rzutu dachu przekraczajgcej 50m? w granicach dziatki budowlanej;
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3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,

- miejsca do parkowania,

- garaze,

- budynki gospodarcze,

- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, obiekty matej
architektury, rzezby, tarasy, place zabaw i rekreacji,

- tablice 1 urzadzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna,

b) realizacje przeznaczenia uzupelniajacego zaré6wno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak
i w wolno stojacym obiekcie,

¢) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingow i garazy,
d) lokalizacj¢ rowdéw melioracyjnych.
2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych dopuszcza sig:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej sytuowanie przy granicy dziatlki budowlanej, z jednoczesnym
uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) garazy,
b) budynkow gospodarczych,
¢) budynkow w zabudowie blizniaczej;

2) dla istniejacych czeséci budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy:

a) przebudowe,

b) nadbudowe oraz zmian¢ ksztaltu dachu,

¢) zmiang sposobu uzytkowania.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) nakazuje sie:

a) stosowanie dla dachow stromych pokry¢ w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci,

b) dla dachow stromych realizacje gldéwnych potaci dachowych o takim samym kacie nachylenia,

¢) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czes$ci budynkow, zastosowanie takiej samej geometrii dachu
jak wczesci istniejacej lub dachu plaskiego, jezeli jest on dopuszczony w ustaleniach szczegélowych dla
terenu,;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach stromych elementow przezroczystych;
3) zakazuje sig¢:

a) w odleglosci mniejszej niz 100m od linii rozgraniczajacej teren KDZ:

- realizacji budynkow z bali drewnianych,

- stosowania na budynkach pokry¢ dachowych w formie strzechy,

b) stosowania jako oktadzin zewnetrznych blach trapezowych i falistych, tworzyw sztucznych typu siding,
przestaniajacych powyzej 30% poszczegolnych elewaci;
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4) dopuszcza si¢, dla istniejgcych budynkéw posiadajgcych przed wejSciem w zycie planu odmienng
geometri¢ dachu niz wskazano w pozostatych ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej geometrii
w przypadku:

a) remontu dachu,
b) przebudowy poddasza,
¢) rozbudowy lub czgsciowej nadbudowy istniejacego budynku.

4. W zakresie podzialow nieruchomosci nakazuje si¢ uwzglednienie minimalnych powierzchni
wydzielanych dziatek budowlanych, okre§lonych w ustaleniach szczegdélowych planu, przy czym dopuszcza sig
wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach w przypadku:

1) dzielenia dziatek w celu regulacji granic pomig¢dzy nieruchomos$ciami, o ile pozostata cze¢$¢ dzielonej
dziatki zachowa ustalone parametry;

2) dzielenia dziatek, ktére nie moga samodzielnie realizowaé wymogoéw przeznaczen podstawowych
i wlaczenie ich do nieruchomosci sgsiednich.

§ 8. W obszarze objetym planem, ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Przylep,
obowigzuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych oraz budowlanych, a takze urzadzen
umieszczanych na obiektach, zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniska Przylep oraz przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. 1. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w ramach okre§lonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub warto$ci odniesienia emitowanych zanie-
czyszczen okreslonych przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane oraz wyznacza tereny do faktycznego
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz mieszkaniowo-ustugows, dla ktérych
obowigzuja przepisy odrebne;

2) nakazuje si¢ stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ekranow akustycznych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadoéw zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;
2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje sig:

1) prowadzenia gospodarki odpadami mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody gruntowe;

2) odprowadzania do gruntu wod wykorzystywanych w pompach ciepta.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie
istniejacej zieleni wysokiej zlokalizowanej wzdluz cieku naturalnego, z zachowaniem przepisow odrgbnych.
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Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 10. 1. Na rysunku planu wskazuje si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne ujgte w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow:

1) Przylep 1 (AZP 61-13/18);
2) Przylep 3 (AZP 61-13/20).

2. W przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze stanowisk, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy
stosowac przepisy odrebne.

3. W przypadku skreslenia obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 z wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
ustalenia ust. 2 nie obowiazuja.

Rozdzial S

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;
2) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2;
3) publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.
2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje si¢ odpowiednio:
1) zapewnienie ogélnodostepnosci;

2) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie z tych terenow
osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscia.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektow ustugowo —
handlowych, urzadzen technicznych i zieleni obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 2 i 11.

Rozdzial 6
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 12. 1. Ustala si¢ ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ktorymi nakazuje
si¢ uwzglednienie:

1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegdlnych terenéw wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania
dziatek zabudowanych.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie i minimalne szerokosci frontu dziatek odpowiednio:
a) dla terenu MN1:

- w zabudowie wolnostojacej — 950 m? i 20m,

- dla pojedynczego segmentu w zabudowie blizniaczej — 500 m? i 18m,

b) dla terenéow MN2 — 800m? i 20m,

¢) dla terenébw MN3 — 800m? i 20m,

d) dla teren6w MN4 — 700m? i 18m,

e) dla terenébw MN35 — 800m? i 20m,

f) dla terenu MN6 — 550m? i 18m,

g) dla terendw MN/U — 800m? i 20m,
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h) dla terenu RU — 500m? i 18m,
i) pod realizacje infrastruktury technicznej — 25m? i 5m;

2) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 15°, z wylaczeniem dzialek skrajnie polozonych przy drogach z placem do
zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakretow drog, przy czym dla terenéw MN4 dopuszcza sie kat 60°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wickszym niz 5°.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowigzuje dla dzialek:

1) wydzielanych pod zabudowg w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi;

2) skrajnie potozonych przy drogach z placem do zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakretow drog.
Rozdzial 7

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ dla sieci infrastruktury technicznej, strefy techniczne o szerokosciach uzaleznionych od
$rednicy i typu sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.0d istniejacych sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ wyznaczone na rysunku planu strefy
techniczne:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych WN-110kV — o szeroko$ci 22m, tj. po 11m z kazdej
strony, liczac od osi linii;

2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV — o szerokosci 12m, tj. po 6m z kazdej strony,
liczac od osi linii.

3. W granicach stref technicznych, o ktorych mowa w ust. 11 2:

1) zakazuje sie realizacji:

a) obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstuga sieci,

b) obiektoéw wymagajacych fundamentowania,

¢) nasadzen trwatych;

2) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym miejsc do parkowania,

b) zieleni niskiej,

¢) zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem na zasadach zarzadcy sieci.

4. W przypadku likwidacji sieci lub jej skablowania, wyznaczone na rysunku planu strefy od tej sieci
przestaja obowigzywac.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 14. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru obje¢tego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng poprzez tereny:
a) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
b) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2,
¢) drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2 i KDW3,
d) publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez nowo wydzielane dojazdy
o minimalnej szerokosci 8m.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:
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1) zachowanie, w ramach realizowanej inwestycji, wskaznika miejsc do parkowania w liczbie minimum:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 migjsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,

c¢) 1 miejsce na 2 pokoje noclegowe, w przypadku ushug zakwaterowania,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

2) sumowanie wymaganej ilosci miejsc do parkowania w przypadku lokalizacji na jednej dziatce
budowlanej kilku funkcji;

3) realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla os6b niepetno-
sprawnych:

a) w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej
10 stanowisk,

b) na terenach drog publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terendw objetych planem, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje sie, w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowsa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementéw uzbrojenia,
budynkow, budowli i elementow zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajace;j:
- 50 kW w przypadku energii wiatrowe;j,

- 100 kW w pozostatych przypadkach,

b) instalacji stuzacych do przetwarzania biomasy, biogazu, biogazu rolniczego i bioptynéw;
3) dopuszcza sig:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) wydzielanie dzialek pod infrastrukturg techniczna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:

a) z sieci wodociagowej,

b) do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

3. W zakresie odprowadzania §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej, po spelnieniu parametrow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, wytacznie
w przypadku braku mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci kanalizacyjnej lub do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
sptywem wod opadowych;
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3) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod do urzadzen melioracji wodnych i ciekdw naturalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) budowe zbiornikow przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwigzan technicznych pozwalajacych
na regulacj¢ zrzutu wody.

5. Ustala si¢ gromadzenie iusuwanie odpadow bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne zaopatrzenie w gaz
ptynny.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet energii cieplne;.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii.

9. Ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci teletechnicznych.
Rozdzial 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sig¢ realizacjg:

1) komunikacji pieszej, miejsc do parkowania, zieleni;
2) obiektow i urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
3) obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.
Rozdzial 10
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11

Przeznaczenie terenéw oraz szczegélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN1, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) uzupetiajace — ushugi, z wytaczeniem ustug z zakresu:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

c¢) zakwaterowania.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odleglosci:

a) 6m od linii rozgraniczajacej teren KDW2,
b) 10m od linii rozgraniczajacej teren WR;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych w odlegtosci mniejszej niz
15m od terenéw WR;
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajgcego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,7;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m,;

5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow plaskich do 30% powierzchni rzutu dachu,

b) dla pozostatych obiektow — dachy:

- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30° do 45°,
- ptaskie;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) w zabudowie wolnostojacej — 950m?,

b) w zabudowie blizniaczej — 500m?>.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetiajace — zabudowa ustugowa, z wytaczeniem ustug z zakresu:
a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

c¢) zakwaterowania.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odleglosci:

a) 10m od linii rozgraniczajacej teren WR,
b) 6m od pozostatych linii rozgraniczajacych teren;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych w odlegtosci mniejszej niz
15m od terenéw WR.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,7;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m;

5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachéw plaskich do 30% powierzchni
rzutu dachu,

b) dla pozostatych obiektow — dachy:

- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30° do 45°,
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- plaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN3, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetiajace — zabudowa ustugowa, z wytaczeniem ustug z zakresu:
a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

¢) zakwaterowania.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odleglosci:

a) 6m i 10m od linii rozgraniczajacej teren WR,
b) 6m od pozostatych linii rozgraniczajacych teren;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkoéw gospodarczych w odlegtosci mniejszej niz
15m od terenow WR.

3. Okresla si¢ nastgpujagce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,7;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m,;

5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachéw plaskich do 30% powierzchni

rzutu dachu,
b) dla pozostatych obiektow — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN4, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetiajace — zabudowa ustugowa, z wytaczeniem ustug z zakresu:
a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

¢) zakwaterowania.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.] nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych teren oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,7;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m,;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,

b) dla pozostatych obiektow — dachy:

- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,

- ptaskie;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNS5, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust.l nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

1) 4m od linii rozgraniczajacej teren KDW3;

2) 6m od pozostatych linii rozgraniczajacych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,7;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obiektow z dachem spadzistym — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m,
b) dla obiektow z dachem ptaskim — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 8m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:

a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) ptaskie;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800m?.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNG6, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odleglosci:

a) 4m od linii rozgraniczajacych teren KDW3,
b) 6m od pozostatych linii rozgraniczajacych;
2) zakazuje si¢ dla budynkow zlokalizowanych pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a terenem WS:

a) nadbudowy,
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b) zmiany sposobu uzytkowania na funkcj¢ mieszkalna;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow wykraczajacych poza wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy
od strony terenu KDW3, na glgbokos¢ nie wigksza niz do ptaszczyzny wyznaczonej przez najdalej wysunigta
elewacje.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,0;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obiektow z dachem spadzistym — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m,
b) dla obiektow z dachem ptaskim — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 8m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:

a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) ptaskie;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 550m?.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca mieszkaniowo — ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odleglosci:

a) 10m od linii rozgraniczajacej teren WR,

b) 6m od pozostatych linii rozgraniczajacych teren;

2) zakazuje si¢ lokalizacji w odlegto$ci mniejszej niz 20m od terenéw WR i KDD1:
a) garazy nadziemnych,

b) budynkow gospodarczych,

c) sktadow i magazynow.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,7;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m,;

5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtdwnych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow plaskich do 30% powierzchni rzutu dachu,

b) dla pozostatych obiektow — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,

- ptaskie;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych oraz zabudowy
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RU, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych;

2) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
- 6m od od linii rozgraniczajacej teren KDW2,

- 10m od pozostatych linii rozgraniczajacych teren,

b) zachowanie wskazanego na rysunku planu rowu, stanowiacego urzadzenie melioracji wodnych
wymagajace ochrony, bez przerywania jego przebiegu, ale z mozliwoscia jego skanalizowania lub przetozenia,
w tym rowniez na teren ZL;

2) zakazuje si¢ lokalizacji w odlegto$ci mniejszej niz 20m od terenu WR:

a) garazy nadziemnych,

b) budynkow gospodarczych,

¢) sktadoéw i magazynow;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje kontenerow dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych,

b) stosowanie na catosci lub czgsci elewacji okltadzin zewngtrznych z blach trapezowych i falistych, lub
tworzyw sztucznych,

c) lokalizacj¢ wiat o sumarycznej powierzchni rzutu dachow nie przekraczajacej 50% powierzchni
zajmowanej dziaki,

d) realizacj¢ lokali mieszkalnych zajmujacych maksymalnie 25% powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczenia podstawowego, przeznaczonych wylacznie dla wlascicieli i dysponentéw obiektow.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12m,

b) dla wiat — nie wigksza niz 6m;

5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:

a) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,
b) ptaskie;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500m?.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) pola uprawne;
2) taki;
3) pastwiska;
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4) plantacje.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkow;

2) obiektow stuzacych do obstugi terenéw rolniczych w odleglosci mniejszej niz 15m od terenow KDDI,
KDD2, WS, WR, MN2 i MN3.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ wiat — nie wigksza niz 6m,;

2) w zakresie geometrii dachow — dachy o spadku do 30°%

3) maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej — 15%.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL..

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — zielen izolacyjna, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym réwniez
tymczasowej, z wylgczeniem:

1) obiektéw infrastruktury technicznej;
2) ekranow akustycznych.
3. Okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej — 20%.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — wody powierzchniowe srédladowe, oznaczone na rysunku
planu symbolem WS.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie cigglosci otwartego cieku naturalnego, z uwzglednieniem pkt 3;
2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym rowniez tymczasowych,

b) wykonywania robdt utrudniajacych utrzymanie wod i urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przejs¢, przejazdow, wraz z realizacja przepustow zapewniajacych odpowiedni
przeptyw wod.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — rowy melioracyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem
WR.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie ciggtosci otwartych rowow, z uwzglednieniem pkt 3;
2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym rowniez tymczasowych,

b) wykonywania robét utrudniajacych utrzymanie wod i urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przejs¢, przejazdow, wraz z realizacja przepustow zapewniajacych odpowiedni
przeptyw wod.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczone na
rysunku planu symbolem IT.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust.l okresla si¢ nastgpujgce parametry i1 wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,8;
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4) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:

a) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,

b) ptaskie.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;

2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie:

a)w przypadku budowy nowych elementow uktadu komunikacyjnego, jednoczesne wyposazenie
budowanych drég w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego,

b) realizacje przepustéw dla istniejacego cieku naturalnego i istniejacych rowéw melioracyjnych w sytuacji
przebiegu drogi nad tymi urzadzeniami,

¢) uwzglednienie dla drogi KDZ wymagan techniczno-obronnych wynikajgcych z przepisow odrebnych,
d) realizacje $ciezki rowerowej w pasie drogi KDZ;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wiat przystankowych o wysokos$ci do 3m,

b) parterowych kioskow o powierzchni zabudowy do 10m? zintegrowanych z przystankiem autobusowym.
3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych dla:

1) drogi KDZ — 15m, z dopuszczeniem lokalnych zwezen;

2) drogi KDD1 — 10m;

3) drogi KDD2 — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Wyznacza sig¢ tereny o przeznaczeniu — drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDWI1, KDW2, KDW3 i KDW4.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie drogi KDW4 w formie dojazdu do terenow rolniczych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wszelkich obiektéw naziemnych na terenie drogi KDW4,

b) miejsc do parkowania na terenach KDW3 i KDW4;

3) dopuszcza si¢ realizacje na terenach drog KDW3 i KDW4 nawierzchni jednoprzestrzennej, bez
wydzielania jezdni i chodnikow.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych dla:
1) drog KDW1 — 10m;

2) drog KDW2 — 8m;

3) drog KDW3 — 4,5m,;

4) drogi KDW4 — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — publiczny ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu
symbolem KP]J.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje sig:

1) lokalizacji obiektow kubaturowych;
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2) lokalizacji obiektow iurzadzen nie zwigzanych zkomunikacjg i infrastrukturg techniczng, z wyls-
czeniem obiektow matej architektury;

3) realizacji miejsc do parkowania.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych — 6m.
Rozdzial 12
Przepisy koncowe
§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Przewodniczacy Rady
Piotr Barczak
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Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr XIII1.271.2019 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 24 wrzesnia 2019r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XII1.271.2019
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 24 wrzesnia 2019r

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. PRZYLEP-SOLIDARNOS(;I I UL. PRZYLEP-KOLEJOWA W ZIELONEJ
GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Przylep — Solidarnosci i ul. Przylep — Kolejowa w Zielonej Gorze, wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 3 do 26 czerwca 2019r. oraz od 1 do 23 sierpnia 2019r.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do wyltozonego dwukrotnie do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptynety do Prezydenta
Miasta Zielona Gora w sumie 4 pisma zawierajace uwagi, z ktorych ostatecznie 3 nie zostaty uwzglednione.

W stosunku do negatywnie rozpatrzonych uwag przyjeto nastepujace stanowisko:
Uwaga nr 1

Data wplywu uwagi: 1 lipca 2019r.

Sktadajacy uwage: osoba fizyczna.

Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 132/11, obreb Przylep.

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN3) i teren drogi wewnetrznej
(KDW2).

Tre$§¢ uwagi: wniosek o wlaczenie dziatki nr 132/11 do terenu zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-
ustugowej MN/U.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny objete sporzadzanym planem miejscowym przeznaczone sg gtownie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Tylko w dwoch miejscach, wtym na dzialce 133/12, przewidziana zostala zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa MN/U, gdzie mozna realizowa¢ samodzielng funkcj¢ ustugowa. Takie przeznaczenie
zostato wskazane ze wzgledu na faktyczne uzytkowanie tej dziatki. Pozostale nieruchomosci wokot
omawianego terenu, wtym dziatka nr 132/11, zostaly przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, obstugiwane przez drogi wewngtrzne. Wprowadzenie ustug posrod planowanej zabudowy
jednorodzinnej iumozliwienie obstugi tych uslug poprzez droge wewnetrzna, z ktérej beda odbywaly sig
dojazdy do posesji mieszkaniowych, moze powodowaé konflikty, szczegélnie, gdy na dziatce nr 132/11
powstanie magazyn, ktéry planuje wybudowaé sktadajacy uwagg. W celu uniknigcia takich probleméw,
samodzielna funkcja uslugowa zostala w projekcie planu przewidziana wylacznie na dziatkach, ktére majg
bezposredni dostep do drog publicznych. Dziatka 132/11 takiego dostepu nie posiada i nie bedzie posiadata.
Proba wiaczenia dziatki nr 132/11 do terenu zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej MN/U zostata
negatywnie oceniona przez mieszkancow tego rejonu osiedla podczas drugiego wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu, co zostato wyrazone w postaci ztozonych uwag.

Uwaga nr 2
Data wplywu uwagi: 10 lipca 2019r.
Sktadajacy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 130/3, obreb Przylep.

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN3), teren rolniczy (R), teren
drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD1) i teren drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ).
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Tre$¢ uwagi: wniosek o przeprowadzenie drogi KDD1 poza dziatkg nr 130/3 lub zmniejszenie obszaru
zajmowanego pod droge w granicach tej dziatki.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym obejmuje zardéwno tereny istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jak rdwniez grunty rolne, z ktérych znaczna czg¢s¢ bedzie przeznaczona pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Wigze si¢ to z konieczno$cig wprowadzenia drog do obstugi tych
terendw, a w szczegolnosci uzupehnienia sieci drog publicznych, ktore obecnie ograniczaja sie do trzech ulic
okalajacych obszar objety planem. W zwigzku ztym zaproponowano wprowadzenie dodatkowej drogi
publicznej KDD1, taczacej ul. Przylep-Solidarnosci z ul. Przylep — Kolejowa, przebiegajacej przez centralng
czg$¢ obszaru objetego planem. Ustalajac przebieg drogi KDD1 wzieto pod uwage wszelkie uwarunkowania
oraz potencjalne korzySci i straty zwigzane z realizacjg takiej inwestycji. Poniewaz w tym rejonie miasto
nie posiada zadnych nieruchomosci, konieczne bylo wytyczenie tej drogi w najbardziej optymalny sposéob
w granicach wlasno$ci prywatnych. Dziatka nr 130/3 jest gruntem rolnym o powierzchni 1,5ha. W projekcie
planu jej wicksza czgs¢ zostala przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dlatego, cho¢ droga
KDDI1 w proponowanym przebiegu powaznie ingeruje we wtasno$¢ skladajacej uwagg, to daje takze korzysci
w postaci bezposredniego dostepu do drogi publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej realizowanych w tej
drodze dla wszystkich posesji, ktore powstang z podziatu dziatki nr 130/3. Przesuniecie analizowanej drogi
w inne miejsce spowoduje wigcej skutkoéw negatywnych. Tereny polozone na poludnie od dziatki nr 130/3
obejmujg w wickszosci powydzielane 1 zainwestowane nieruchomosci, gdzie nie ma miejsca na
przeprowadzenie drogi publicznej o normatywnej szerokosci bez ingerencji w juz zagospodarowane posesje.
Przesuniecie drogi w kierunku pétnocnym nie ma natomiast uzasadnienia, poniewaz wyznaczono tam jedynie
tereny rolnicze, ktore posiadaja bezposredni dostep do ul. Przylep-Solidarnosci, wobec czego wiasciciele tych
terenow nie uzyskaja zadnych korzysci z wytyczenia drogi po swoich gruntach. Dodatkowo w tym miejscu
przebiegaja linie energetyczne $redniego i wysokiego napiecia, ktore ograniczaja mozliwo$¢ zagospodarowania
terenow pod budownictwo mieszkaniowe.

Uwaga nr 3
Data wplywu uwagi: 26 sierpnia 2019 r.
Sktadajacy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomos¢, ktoérej dotyczy uwaga: dziatka nr 132/10, ul. Przylep-Lakowa.

Ustalenia projektu planu: tereny drog wewngtrznych (KDW2 i KDW3) oraz we fragmencie teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN3).

Tres¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie catosci dziatki na droge wewngtrzna.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Dziatka nr 132/10 stanowi aktualnie droge miejska o szerokosci ok. 5m i jest zakonczona placem do
zawracania. W projekcie planu zostala ona przedluzona i poszerzona, w zwigzku z czym nie ma potrzeby
utrzymywania tego placu. Dlatego tez jego czg¢$¢ zostata wlaczona do terenéw zabudowy mieszkaniowej, co
daje mozliwo$¢ sktadajacemu uwage wykupienia i przylaczenia tego fragmentu do swojej nieruchomosci.
W przypadku nie skorzystania z takiej mozliwos$ci, sktadajacy uwage bedzie nadal posiadat dostep do drogi na
dotychczasowych zasadach, poniewaz dziatka nr 132/10 stanowi uzytek drogowy, ktory nie zostanie
przeksztatcony do czasu jego ewentualnego wykupienia.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XI11.271.2019
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 24 wrzesnia 2019r

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Przylep — Solidarno$ci
i ul. Przylep — Kolejowa Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, obejmuja budowg drog publicznych
wraz zich o$wietleniem i powigzanych znimi sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta, finansowane
z jego budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drdg, tych ktorych miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych miasta,
zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych, przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona Goéra sa
ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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