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UCHWALA NR XIV/131/19
RADY GMINY DESZCZNO

z dnia 26 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno
W miejscowosci Ulim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXV/298/2017
Rady Gminy Deszczno z dnia 21 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno — Ulim uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno w miejscowosci
Ulim - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Deszczno, uchwalonego uchwata Nr XXXI11/281/2017 Rady Gminy
Deszczno z dnia 22 maja 2017 r. - wg zataczonego na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ z niniejszej czesci tekstowej wraz z uzasadnieniem, a jego
integralng czescig sa nastgpujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji i finansowania zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej - stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
4. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowigzujg ustalenia ogolne wskazane w § 2
oraz ustalenia szczegdlowe wskazane w § 3, jak takze optata wskazana w § 4.

USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) teren ustug publicznych - oznaczony symbolem UP,

2) teren publicznej drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD.
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony odpowiednim symbolem,
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
przewiduje si¢ realizacj¢ budynkoéw oraz wiat i altan,

3) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalno$ci ustugowej, ktéra nie powoduje
przekroczenia obowigzujagcych norm oraz standardow jakosci Srodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) w terenach otaczajacych takie ustugi,

4) wewngetrznej komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumie¢ wewngtrzne dojazdy w obrebie terenu UP,
zapewniajgce swobodng obstuge terenu UP lub umozliwiajace potencjalny dojazd do ewentualnych nowych
dziatek budowlanych wydzielonych z powierzchni tego terenu,

5) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej oraz edukacji ekologicznej i historycznej.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie poszczegdlnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem,
5) wymiary.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony $srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) przeznaczenie poszczegodlnych terenow, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie UP - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
w odlegltosciach minimum:

a) 10,0 m - od péinocnej i potudniowej granicy terenu,
b) 6,0 m - od pozostatych granic terenu,

3) zakaz:
a) realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do urzadzen melioracyjnych, drenarskich lub
bezposrednio do gruntu,

¢) realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okre§lonych w przepisach
odrgbnych, z wylgczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

d) lokalizacji sktadowisk odpadow, spalarni odpadéw oraz innych instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, jak takze instalacji spalania biomasy,

4) przynaleznos¢ terenu oznaczonego symbolem UP do grupy terenéw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa w mys$l wymogoéw zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw ustala si¢:

1) obowigzek zawiadamiania wilasciwych organow o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot
ziemnych kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystgpowania siedlisk potencjalnych
gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych ochronie - zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obowigzek ochrony stanowisk archeologicznych oznaczonych graficznie na rysunku planu, a ponadto
zawiadamiania wlasciwych organow o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych
przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) ochrone zlikwidowanego odwiertu wraz ze strefg ochronng w promieniu 5,0 m od tego odwiertu, w obrebie
ktoérej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
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4) w obszarze objetym planem wystepuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy naftowe;
i gazu ziemnego oraz na wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl60z w obszarze "Gorzow
Wielkopolski-Migdzychod" nr 69/98/L z dnia 14.09.2016 r. - wazna do dnia 14.09.2046 r.,

5) w obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze mineralne "Deszczno-Lagodzin",

6) w obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, ani zbiorniki wod podziemnych, jak takze formy ochrony przyrody.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ na obszarze objetym planem granic obszarow wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci,

2) w przypadku scalania i podziatu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie odrgbnych przepisow
ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:

a) minimalng powierzchnig dziatek w terenie UP - 1000,0 m?,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 25,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°,

3) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacje
transformatorowe, jak takze wcelu regulacji granic nieruchomosci i polepszenia warunkow
zagospodarowania.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ ograniczenia wynikajace z uwarunkowan, o ktérych
mowa w ust. 5 pkt 1, 2 i 3 niniejszego planu.

8. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem poprzez:
a) drogg publiczng przylegajacg od strony potudniowej do obszaru objetego planem,
b) publiczng droge dojazdowa KDD,
) wewnetrzng komunikacje drogowa,
2) szeroko$¢ drogi dojazdowej KDD w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m.
9. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie wwod¢ - zistniejacej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia  wilasnego,
z uwzglednieniem wilasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych - do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, po
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu, a docelowo do systemu kanalizacji deszczowej,
po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zaopatrzenie w gaz - z istniejgcego systemu sieci gazowej,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - Zzsystemu sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejacych
W sasiedztwie stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wlasnych, lokalnych Zrodet, z zaleceniem wykorzystania do tego celu
energii elektrycznej lub gazu,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach tacznoS$ci
publicznej - poprzez istniejace i nowo projektowane kanaty technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace
urzadzenia i obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji,

8) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.
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10. W zakresie ustalen dotyczgcych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

11. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen
w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenu funkcjonalnego UP - teren ustug publicznych, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu oraz wg ustalen ogoélnych niniejszego planu,

2) minimalng powierzchnie pojedynczej dziatki budowlanej - 1000,0 m?,

3) stosowanie dachow ptaskich lub dachow stromych o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym, w tym
kopertowym i nachyleniach glownych potaci od 25° do 45° krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub
blachodachowkg oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu
i czerwieni oraz grafitu,

4) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 40%,

5) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

6) zapewnienie niezbe¢dnej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej, lecz nie mniej anizeli
czterech miejsc parkingowych, a ponadto minimum jednego miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,

7) sytuowanie wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazy w glebi poszczegdlnych dziatek
budowlanych,

8) obowiazek, o ktorym mowa w § 2 ust. 5 pkt 1, 2i 3,
9) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 12,0 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych
dla budynkow w odniesieniu do budynkéw ustugowych,

b) do 6,0 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéow technicznych
dla budynkow w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy,

10) intensywno$¢ zabudowy w obrebie pojedynczej dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,001,
b) maksymalna - 0,8,

11) dopuszczenie:

a) zabudowy w granicach udokumentowanego ztoza mineralnego "Deszczno-Lagodzin" po uprzednim
wylaczeniu czesci ztoza objetego planem - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

b) drobnej dziatalnosci produkcyjnej jako ustug nieucigzliwych,
¢) wbudowanego lokalu mieszkalnego dla obstugi funkcji ustugowej w obrebie pojedynczej dziatki,

d) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze
zadaszen z mozliwoscia zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 nachylen potaci
- W przypadku zastosowania dachow stromych,

€) sytuowania obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) podziatu nieruchomosci,

g) stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ lub cieplo z odnawialnych zrédet energii, rowniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) lokalizacji oczek wodnych, stawdw rekreacyjnych, jak takze wiat i altan,
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i) tablic informacyjnych,
J) o ktorym mowa w § 2 ust. 6 pkt 3,
12) zakazy:
a) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
b) o ktorych mowa w § 2 ust. 4 pkt 3 oraz w § 2 ust. 5 pkt 3,
13) dojazdy - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 8,
14) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 9.
2. W zakresie terenu funkcjonalnego KDD - teren publicznej drogi dojazdowej, ustala sig:
1) linie rozgraniczajace terenu - wg 0znaczenia graficznego na rysunku planu,
2) szeroko$¢ jezdni - min. 5,0 m,
3) dopuszczenie:

a) sytuowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych typu
stupowego,

b) nasadzen drzew i krzewow oraz o$wietlenia,
c) realizacji miejsc parkingowych i chodnikow,
d) podziatu nieruchomosci,

e) tablic informacyjnych,

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowow
odwadniajacych, a docelowo do kanalizacji deszczowej.

§ 4. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

USTALENIA KONCOWE

§ 5. Traci moc uchwata nr VII/66/99 Rady Gminy Deszczno z dnia 23 wrzesnia 1999 r. w zakresie objgtym
niniejszg uchwata.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Deszczno.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Barbara Chrobak
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr X1V/131/19
Rady Gminy Deszczno

z dnia 26 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE DESZCZNO W MIEJSCOWOSCI ULIM

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystepuja zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, w zwiazku z tym plan ten nie powoduje skutkow finansowych w budzecie Gminy Deszczno.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr X1V/131/19
Rady Gminy Deszczno

z dnia 26 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE DESZCZNO W MIEJSCOWOSCI ULIM

Uwag nie wniesiono.
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