DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia piatek, 12 lipca 2019 gexronicanic podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 12.07.2019 15:34:10

Poz. 2005

UCHWALA NR 1X.54.2019
RADY GMINY ZABOR

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 642/2 i 642/3 obreb Zabor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2019 poz.506), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zniejszymi zmianami) oraz
W zwigzku z uchwatg nr XXV11.193.2017 z dnia 13 wrze$nia 2017 r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 642/2 1642/3 obreb Zabér, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabor” uchwalonego uchwata NR VII/49/03 Rady Gminy Zabor z dnia 9 lipca 2003 r.,
ze zmianami, Rada Gminy Zabor uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 642/2 i 642/3 obrgb
Zabor.

§ 2. 1. Integralna cze¢$cia niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale o0znaczaja:
1) teren — wyodrebniona liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru, opisana symbolem i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego udziat przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne — inne przeznaczenie, ktdére moze wystepowaé na terenie lgcznie
Z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza si¢ wczeSniejszg lokalizacje przeznaczenia dopuszczalnego
niz przeznaczenia podstawowego;

4) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia i dystrybucyjne sieci infrastruktury technicznej.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol literowy i numer okre$lajacy przeznaczenie terenu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu 1P/U wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem na rysunku planu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz teren zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze uksztaltowania wymaga zabudowa, ktora zostanie zlokalizowana na obszarze objetym
planem;

2) ustala si¢ ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony Ilub
rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz drog publicznych;

2) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1P/U nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $Srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

3) na obszarze nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktorych przepisy odrebne okre$lajg dopuszczalne poziomy
hatasu.

§ 9. Caly obszar objety planem jest potozony na obszarze bezposredniego sgsiedztwa stanowisk
archeologicznych, wpisanych do rejestru zabytkow — Zabor st. 9 nr 418/Ar oraz Zabor nr rej 420/Ar. Na
obszarze objetym planem, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 10. Ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenu oznaczonego symbolem
1P/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i ushugowej — 1500 m?,
- dla infrastruktury technicznej — 10 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
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- dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i ustugowej — 30 m,
- dla infrastruktury technicznej — 2 m;
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°.
§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ dostep obszaru objetego planem do drogi publicznej — powiatowej, poprzez dziatke potozong na
wschod od granicy obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki dotyczace minimalnej ilo§ci miejsc do parkowania:

a) zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa - 1 miejsce do parkowania na kazdych trzech
zatrudnionych,

b) obiekty handlowe - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,
c) inne obiekty ustugowe - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) w ramach okreslonej w punkcie 2 minimalnej ilosci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4) dla terendéw i budynkoéw taczacych rozne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

5) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zaré6wno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcego uzbrojenia terenu;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych obowigzuje:
a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekow komunalnych i wod opadowych,
b) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
C) podczyszczanie sciekow technologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b i C,

b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i taraséw budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu w obrebie dziatki,

C) ustala si¢ usunigcie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do
podczyszczania;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z SieCi gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikoéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet ciepta,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng z Sieci
elektroenergetycznych $redniego i1 niskiego napigcia;
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8) w zakresie gospodarki odpadami — gromadzenie iunieszkodliwianie odpadow komunalnych
i przemystowych, w tym niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 1P/U:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.50;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.10;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m;

6) geometria dachow:

a) uktad potaci dachowych — dachy ptaskie albo dachy jednospadowe albo dachy dwu- lub wielospadowe
0 takim samym nachyleniu gtownych potaci,

b) kat nachylenia potaci dachowych — do 25°.

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 powotanej wyzej ustawy, w wysokosci ..%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabor.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Dariusz Tarnas
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr 1X.54.2019
Rady Gminy Zabor

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 642/2 i 642/3 obreb Zabor

Na podstawie art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Zabér uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 28.05.2019 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 642/2 i 642/3 obreb
Zabor, wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 1X.54.2019
Rady Gminy Zabor

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. 2019 poz.506) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2019 poz. 869) Rada Gminy Zabér uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 642/2 i 642/3 obrgb
Zabor nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ktore nie bytyby przyjete w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. W zwiazku ztym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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