DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia pigtek, 12 lipca 2019 gexronicanic podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 12.07.2019 15:32:29

Poz. 1999

UCHWALA NR X.200.2019
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 25 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Tréjmiejskiej w Zielonej
Gorze."

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2019r. poz.506), art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r. poz. 1945 z pézn.zm.?) oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. — z pdzn.
zm.? uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Trdjmiejskiej
w Zielonej Gorze, zwany dalej planem, dla obszaru ograniczonego:

1) od potnocy- ul. Szosa Kisielinska;
2) od zachodu - ul. Osiedle Pomorskie, ul. Osiedle Slqskie iul. Polanka;
3) od potudnia i wschodu- dawng granicg administracyjng miasta.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢s¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwala jest zgodna zuchwalg nr LXXI.622.2014 z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie
przystgpienia  do  sporzgdzenia  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego w rejonie
ul. Trojmiejskiej w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okre$lenia oznaczaja:

1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12°

D'W granicach obszaru obje¢tego niniejsza uchwata traca moc ustalenia uchwaty nr LXXV/667/06 z26 pazdziernika
2006r., nr XX1/302/08 z 1 kwietnia 2008r. oraz nr V1.45.2011 z 22 lutego 201 Ir.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009.

3 Wymieniona uchwata zostala zmieniona uchwatg Rady Miasta Zielona Gora nr III/19/10 z21 grudnia 2010r., nr
LXIV.556.2014 z 25 marca 2014 r., nr LXVIII.599.2014 z 24 czerwca 2014r. i nr XVIII1.139.2015 z 30 czerwca 2015r.
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2) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub przylegajacy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespot garazy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra ogranicza obszar przeznaczony pod realizacje zabudowy
kubaturowej nadziemnej oraz wiat, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak:
- schody, podesty, pochylnie,
- obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacji,
- ocieplenie wraz z okladzing realizowane na istniejacych budynkach,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, moga wystawa¢ poza te lini¢ nie wigcej niz
2m;

4) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organOw miasta;

5) przeznaczenie podstawowe — obowiazujace przeznaczenie, wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktére moze uzupetniaé przeznaczenie podstawowe i nie moze
by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

7) przeznaczeniu terenu - obowigzujace przeznaczenie wraz zniezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

8) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ustugi publiczne, shuzace
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) gastronomii,

¢) odnowy biologicznej, ochrony zdrowia, z wytaczeniem szpitali,
d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) informacji i komunikacji,

f) ubezpieczen i finansow,

g) o$wiaty, nauki, ksztatcenia, opieki nad dzie¢mi,

h) opieki spoteczne;j,

1) kultury, sztuki, rozrywki,

j) hotelarstwa i zamieszkania zbiorowego,

k) kultu religijnego,

1) rzemiosta, dziatalno$ci artystycznej oraz ustug drobnych, z wyltgczeniem napraw i obstugi samochodow
i motocykli;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okreslony w procentach bedacy ilorazem sumy powierzchni
zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie murow wszystkich budynkéw potozonych
w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni;

10) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
dachu w przypadku dachow stromych lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachéw ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -3- Poz. 1999

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenow;

5) stanowisko archeologiczne;

6) strefy techniczne.

2. Pozostate, nie wymienione wust. I elementy rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg
ustaleniami planu.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych,
dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 6. 1. Ustalenia og6lne zawarte w rozdz. 1 - 9 obowiazuja dla catego obszaru objetego planem, chyba ze
ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenéw stanowig inaczej.

2. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0$ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala si¢ ogo6lne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig:
a) w przypadku lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddw, ich realizacj¢ w formie ostonigtej,

b) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom zrdznego typu
niepelnosprawnoscia dostep do ogdlnodostepnej czgsci obiektow uzytecznosci publiczne;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy blaszanych nieotynkowanych, kontenerow,
b) budowli 0 wysokosci rownej 1 wyzszej niz 50m nad poziom terenu,
¢) magazynow, sktadow i baz, w tym rowniez na wolnej przestrzeni,
d) myjni samochodowych, z wylaczeniem terenu KS/U,
e) stacji paliw, z wylaczeniem terenu Ul,
f) obiektow masztowych przetwarzajacych energi¢ wiatrowa;
3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,
- parkingi i garaze,
- zielen,
- wiaty, zadaszenia, mata architektura, rzezby, place zabaw i rekreacji,
- tablice i urzadzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczna,

b) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingoéw i garazy,
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c) parterowych okazjonalnych obiektow tymczasowych w ramach organizacji réznego typu imprez.
2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych dopuszcza sig:
1) dla istniejgcych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczong lini¢ zabudowy:
a) przebudowe,
b) nadbudowe oraz zmiane ksztattu dachu,
¢) rozbudowe wylacznie w czesci zlokalizowanej w ustalonych planem liniach zabudowy,
d) zmiang¢ sposobu uzytkowania;

2) stosowanie oktadzin zewngtrznych z tworzyw sztucznych imitujagcych materiaty naturalne, blach falistych,
przestaniajacych maksymalnie 30% powierzchni kazdej elewacji.

3. W zakresie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zakazuje si¢:
1) lokalizacji od strony drog i przestrzeni publicznych ogrodzen:

a) betonowych, z wylgczeniem stupow i podmurowek,

b) z blachy;
2) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) ktorych przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 3m,

b) $wietlnych - emitujgcych zmienne obrazy.

4. W zakresie podziatléw nieruchomosci:

1) nakazuje si¢ uwzglgdnienie minimalnych powierzchni wydzielanych dziatek budowlanych, okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych planu;

2) dopuszcza si¢ dzielenie dziatek:

a)w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami, w ramach terenéow o tej samej kategorii
przeznaczenia,

b) ktére nie moga samodzielnie realizowaé¢ wymogoéw przeznaczen podstawowych iwlgczenie ich do
nieruchomosci sgsiednich o tej samej kategorii przeznaczenia.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okres§lonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych oraz wylesien.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujagcych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen, okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane oraz ~ wyznacza tereny do faktycznego
zagospodarowania na cele mieszkaniowe,  mieszkaniowo-ustugowe i rekreacyjno—wypoczynkowe,
dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne;

2) nakazuje si¢ stosowanie w obiektach rozwiagzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych si¢ réznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed halasem w ramach realizowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego.
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4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami negatywnie wptywajacej na wody gruntowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 9. Na rysunku planu wskazuje si¢ teren stanowiska archeologicznego archiwalnego 12(AZP 62-14/2),
ktory podlega ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:

1) drog publicznych klasy zbiorczej i dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami:
KDZ i KDD1-KDDS;

2) drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1- KDW5,KDW?7 i KDWS;
3) publicznych ciagdéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem KPX;
4) zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolami ZP2 — ZP4;
5) lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL.
2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje si¢:
1) zapewnienie ich ogélnodostepnosci;

2) stosowanie na terenach drog, ciggdw pieszych oraz zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolami ZP2 -ZP4,
rozwigzan umozliwiajacych korzystanie z tych terenow osobom z réznego typu niepelnosprawnoscia.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych obiektow malej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni obowiazuja
odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 21 11.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nakazuje si¢ uwzglednienie:
1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegélnych terenow wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania
dziatek zabudowanych.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig i szerokos¢ frontu dziatek odpowiednio:

a) dla terenu MN1 i MN2 —200m? i 7m,

b) dla terenu MN3 — 800m?1i 18m,

¢) dla terenu MN4 — 2000 m? i 30m,

d) dla terenu MN5 — 800m? i 20m,

e) dla terenu MN6 — 2000m? i 4m,

f) dla terenu MN7 — 700m? i 4m,

g) dla terenu U1 — 1500m? 1 40m,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -6 Poz. 1999

h) dla terenu U2 — 1500m? 1 30m,

1) dla terenu U3 — 4500m? i 40m,

j) dla terenu U4 — 800m? i 23m,

k) dla terenu U5 — 2000m? i 25m,

1) dla terenu U6 — 20000m? i 40m,

m) dla terenu MWU — 2000m? i 24m,

n) dla terenu KS/U — 900 m? i 20m,

0) pod realizacj¢ infrastruktury technicznej — 25m? i Sm;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 15°, z wylaczeniem dziatek skrajnie potozonych przy drogach z placem do
zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakrgtow drog.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowiazuje dla dzialek:
1) wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi;
2) skrajnie potozonych przy drogach z placem do zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakretow drog.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ dla sieci infrastruktury technicznej, strefy techniczne o szerokosciach uzaleznionych od
$rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla istniejagcej napowietrznej linii energetycznej S$redniego napigcia SN-15kV — ustala sie¢ strefe
techniczng o szerokosci 6m z kazdej strony, liczac od osi linii.

3. W granicach stref, o ktorych mowa w ust. 1 12:
1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstugg sieci,
b) lokalizacji elementow reklamowych oraz obiektow matej architektury wymagajacych fundamentowania,
¢) nasadzen trwatych;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) komunikacji, w tym miejsc postojowych i parkingow,
b) zieleni niskie;j,
¢) zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem na zasadach zarzadcy sieci.

4. W przypadku likwidacji odcinka sieci wyznaczone na rysunku planu strefy techniczne przestaja
obowigzywac.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjna poprzez:

a) drogi publiczne zlokalizowane poza granicami planu, tj. ul. Szosa Kisielinska, ul. Osiedle Pomorskie, ul.
Stary Kisielin-Pionierow Lubuskich;

b) fragment drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
¢) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1-KDDS5,
d) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1-KDW9;
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2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez wydzielone dojazdy o minimalnej szerokos$ci 6m.
2. W zakresie systemu parkowania w ramach realizowanych inwestycji:
1) nakazuje si¢:

a) zabezpieczenie wymaganej iloSci miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczego6lnych terendw, w przypadku:

- nieruchomosci niezabudowanych w dniu wej$cia w zycie planu,
- nieruchomosci, ktore stang si¢ niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych,
- budowy nowych budynkow na dziatkach zabudowanych;

b) realizacje miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob
niepetnosprawnych:

- w ramach budowanych naziemnych miejsc do parkowania, na terenach innych niz drogowe, w ilo$ci
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego
miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych,

- na terenach drog publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nie wymaga si¢ realizacji miejsc postojowych na terenach w przypadku rozbudowy, nadbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu.

§ 14. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia obszaru objetego planem, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowa nowych
elementoéw infrastruktury technicznej zachowanie stref technicznych od pozostatych elementéw uzbrojenia,
budynkow, budowli ielementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz
przepisami odr¢gbnymi;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekraczajacej:
- 50 kW w przypadku energii wiatrowej,
- 100 kW w pozostatych przypadkach,
b) realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;
3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze
uniemozliwi¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) dzielenie dziatek pod infrastrukture techniczng, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowej;

2) pokrycie zapotrzebowania do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie bezodptywowych zbiornikdw w przypadku braku mozliwosci technicznych
podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:

1) usuwanie odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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2) wyposazenie terenow komunikacji publicznej w urzadzenia do gromadzenia odpaddéw, dostosowane
do technologii ich wywozu i utylizacji.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z dystrybucyjnej sieci gazowej
lub indywidualne zaopatrzenie w gaz plynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci cieptownicze;j;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia do sieci cieplowniczej,
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet energii cieplne;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrédet energii.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 15. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sig:

1) realizacje komunikacji pieszej, miejsc postojowych, zieleni;
2) lokalizacj¢ obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji;
3) urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow

§ 17.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN1 i MN2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) uzupehniajace — ustugi lokalizowane w budynku przeznaczenia podstawowego z zakresu dziatalnosci
biurowej, odnowy biologicznej, ochrony zdrowia, zarzadzania, ubezpieczen, finansow, rzemiosta,
dziatalnos$ci artystycznej oraz ustug drobnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu drog publicznych — w odlegtosci 6m,
b) od terenu publicznego ciagu pieszego — w odleglosci 4m;

2) zakazuje sie¢ realizacji garazy naziemnych i budynkow gospodarczych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki lub w odleglosci 1,5m od niej.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;

4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego:
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- dla terenu MN1 — 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzsza niz 9m,
- dla terenu MN2 — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 1 1m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
od 20° do 45°;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 200m?.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN3, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupehiajagce — ushugi lokalizowane w budynku przeznaczenia podstawowego z zakresu dziatalnosci
biurowej, odnowy biologicznej, zarzadzania, ubezpieczen, finanséw, rzemiosta, dziatalnosci artystycznej
oraz ustug drobnych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenow drog publicznych i wewnetrznych — w odleglosci 6m,
b) od terenu publicznego ciggu pieszego — w odlegtosci 4m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od terenu lasu — w odlegltosci Sm i 12m;
2) zakazuje si¢ budowy na dzialce garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,75;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 10m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800m?.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN4, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupetniajace — ustugi lokalizowane w budynku przeznaczenia podstawowego z zakresu dziatalnosci
biurowej, administracji, zarzadzania, ubezpieczen i finanso6w, ochrony zdrowia, rzemiosta dziatalnosci
artystycznej oraz ushug drobnych.
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2. Dla teren6éw, o ktéorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu drég publicznych i wewnetrznych — w odleglosci 6m,
b) od terenu drogi zlokalizowanej poza granicami planu, ul. Szosa Kisielinska — w odleglosci 8m,
¢) od terenu publicznego ciagu pieszego — w odleglosci 6m;
2) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%, z czego 50% ma stanowi¢ zielen wysoka;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 11m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy mansardowe,
¢) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNS, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupeliajagce — ustugi zzakresu ochrony zdrowia, odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej,
administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, nauki, ksztalcenia, opieki nad dzie¢mi, rzemiosta,
dziatalnosci artystycznej oraz ustug drobnych.

2. Dla terenow, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu drogi publicznej — w odlegtosci 6m,
b) od terenéw drog wewnetrznych i granicy obszaru objetego planem — w odleglosci 6m,
¢) od terenu zieleni urzadzonej — w odlegtosci 12m;
2) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m,
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b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa jednorodzinna mieszkaniowa
wolnostojaca, oznaczony na rysunku planu symbolem MNG6.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zakazuje si¢ budowy wolnostojacych garazy powyzej dwodch
stanowisk.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) zabudowy podstawowej — 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzsza niz 9m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2000m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN7, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupetniajace — ustugi lokalizowane w budynku przeznaczenia podstawowego z zakresu dziatalnosci
biurowej, administracji, zarzadzania, ubezpieczen i finansow, rzemiosta dziatalnos$ci artystycznej oraz ustug
drobnych.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) od terenu drogi publicznej — w odlegltosci 6m;
2) od terenu publicznego ciggu pieszego — w odleglosci 4m.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,7;

4) wysoko$¢ zabudowy dla:
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a) budynkow przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzsza niz 9m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5Sm;

5) w zakresie geometrii dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
od 20° do 45°;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 60m? powierzchni uzytkowej ushug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700m? .

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MWU, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- od terenu drogi zlokalizowanej poza granicami planu, ul. Osiedle Pomorskie — w odleglosci 8m,
- od terenu lasu — w odlegtosci 12m,

b) realizacj¢ minimum 1 placu zabaw przypadajacego na zespol dwoch lub wiecej budynkow, przy
wskazniku 1m?placu zabaw na 1 lokal mieszkalny, przy czym:

- najmniejszy plac zabaw nie moze mie¢ powierzchni mniejszej niz 100m?,

- realizacja placu zabaw nastgpuje przy realizacji pierwszego budynku, w przypadku zespotu budynkow
na terenie,

- realizacja placu zabaw nastgpuje przy realizacji budynku o ilosci klatek pig¢ lub wiecej, w przypadku
pojedynczego budynku na terenie,

¢) realizacj¢ minimum 30% wymaganej ilo$ci miejsc postojowych jako naziemne w granicach terenu;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy nadziemnych wytacznie w zespotach co najmniej 5-cio stanowiskowych,
zlokalizowanych w odlegto$ci minimum 50m od linii rozgraniczajacych teren drogi zlokalizowanej poza
granicami planu, tj. ul. Osiedle Pomorskie, pod warunkiem zapewnienia im jednakowej formy
architektoniczne;.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5;
4) wysoko$¢ zabudowy — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 17m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,5 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ushug gastronomii;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000m? .



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -13 - Poz. 1999

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U1, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu drogi zlokalizowanej poza granicami planu, ul. Szosa Kisielinska — w odlegtosci 8m,
b) od terenu drogi publicznej i wewnetrznej — odlegtosci 6m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gospodarczych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) lokali mieszkalnych dla wtascicieli i dysponentow obiektéw, zintegrowanych z budynkiem ustugowym,
zajmujacych do 10% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

b) garazy zintegrowanych z budynkiem ustugowym.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce na 2 pokoje hotelowe, w przypadku realizacji ustug zakwaterowania,
¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ushug gastronomii;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U2, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) od terenéw drog zlokalizowanych poza granicami planu, ul. Szosa Kisielinska, ul. Osiedle Pomorskie —
w odleglosci 8m,

b) od terenu drogi publicznej — w odlegtosci 6m,
¢) od terenu publicznego ciagu pieszego — w odleglosci 4m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) lokali mieszkalnych dla wtascicieli 1 dysponentéw obiektow, zintegrowanych z budynkiem ustugowym,
zajmujacych do 10% powierzchni budynku ustugowego,

b) obiektoéw gospodarczych oraz garazy nadziemnych przy granicy dziatki budowlanej, wytacznie na linii
rozgraniczajacej z terenami U5 1 MN4.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce na 2 pokoje hotelowe, w przypadku realizacji ustug zakwaterowania,
¢) 1 migjsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m?.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U3, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) od terenéw drog zlokalizowanych poza granicami planu, ul. Szosa Kisielinska, ul. Osiedle Pomorskie —
w odleglosci 8m,

b) od terenu drogi publicznej — w odleglosci 6m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczych oraz garazy naziemnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych dla wiascicieli i dysponentow obiektow zintegrowanych
z budynkiem ustugowym, zajmujacych do 10% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,8;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 16m;
5) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce na 2 pokoje hotelowe, w przypadku realizacji ustug zakwaterowania,
¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 4500m?.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U4, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) od terenu drogi wewnetrznej — w odleglosci 6m,
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b) pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajacg teren;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych i budynkow gospodarczych;
3) dopuszcza sig¢:

a) realizacje lokali mieszkalnych dla wtlascicieli i dysponentow obiektow, zintegrowane z budynkiem
ustugowym, zajmujace do 10% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

b) bilansowanie miejsc postojowych do 50% w liniach rozgraniczajacych drogi KDW1.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,1;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;

5) w zakresie geometrii dachu — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°%

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 60m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce na 2 pokoje hotelowe, w przypadku realizacji ustug zakwaterowania,
¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800m?.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U5, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu
drogi publicznej — w odlegtosci 6m,;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy nadziemnych w zespolach co najmniej 5-cio stanowiskowych, za tylng
linia elewacji frontowej budynku przeznaczenia podstawowego, pod warunkiem zapewnienia im
jednakowej formy architektoniczne;j.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 2,0;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 11m;
5) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej ustug,
c¢) 1 miejsce na 2 pokoje hotelowe, w przypadku realizacji ustug zakwaterowania,

d) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000m?.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U6, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi z zakresu kultu religijnego, zamieszkania zbiorowego, opieki spotecznej;

2) uzupetniajace — ustugi z zakresu administracji, gastronomii, handlu, ksztatcenia i nauki, opieki nad dzie¢mi,
ochrony zdrowia i odnowy biologiczne;j, kultury.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu drogi zlokalizowanej poza granicami planu, ul. Osiedle Pomorskie — w odleglosci 8m,
b) od terenu drogi publicznej i drogi wewngtrznej — w odleglosci 6m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy nadziemnych w zespolach co najmniej 5-cio stanowiskowych,
zlokalizowanych w odlegtosci minimum 50m od linii rozgraniczajacych teren drogi ul. Osiedle Pomorskie,
pod warunkiem zapewnienia im jednakowej formy architektoniczne;.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku kosciota — do 50m,
b) ustugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 14m,
¢) pozostatych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachu:
a) dla budynku kosciota — nie okresla sig¢;
b) dla pozostatych:
- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
- dachy ptaskie,
- dachy mansardowe;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 20 miejsc w granicach terenu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20000m?.

§30.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS/U, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) parkingi,
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem ustug z zakresu o$wiaty i opieki nad dzie¢mi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) od terenu drogi zlokalizowanej poza granicami planu, ul. Szosa Kisielinska — w odleglosci 8m;
2) od terenéw drog publicznych — w odlegtosci 6m.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;

5) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce na 2 pokoje hotelowe, w przypadku realizacji ustug zakwaterowania,
¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 900m?.
§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — las, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.
2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, w tym:
a) tablic i urzadzen reklamowych,
b) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2) dopuszcza sig¢ realizacje Sciezek pieszych irowerowych, tras dydaktycznych ikrajobrazowych, miejsc
widokowych, wyznaczonych po $ciezkach i duktach lesnych niepowodujacych wylaczenia gruntow lesnych
z produkcji lesne;j.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — zielen urzadzona, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP1.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ grodzenie i przylaczenie do istniejacej zabudowy bez
zmiany jego przeznaczenia.

3. Okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej — 5%.

§ 33. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu — zielen urzadzona, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1:
1) zakazuje sie:

a) realizacji tablic iurzadzen reklamowych, z wylaczeniem tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcja
dydaktyczno- rekreacyjna,

b) lokalizacji miejsc postojowych,

¢) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym rowniez tymczasowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;
2) dopuszcza sig:

a) $ciezki zdrowia,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, wraz z realizacja niezbednych dojs¢ i dojazdow.

3. Okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej — 20%.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — zielen urzadzona, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP3.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) zakazuje sie:

a) realizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wylaczeniem tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcja
dydaktyczno- rekreacyjna,

b) lokalizacji miejsc postojowych,

¢) grodzenia terenu,
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d) realizacji placow zabaw,
e) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym rowniez tymczasowych, z zastrzezeniem pkt. 2 lit. b;
2) dopuszcza sig:
a) $ciezki zdrowia,
b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, wraz z realizacja niezbednych dojs¢ i dojazdow.
3 Okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej — 10%.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — zielen urzadzona, oznaczony na rysunku planu symbolem
7P4,

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢:

a) realizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wylaczeniem tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcja
dydaktyczno- rekreacyjna,

b) grodzenia terenu,

¢) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym rowniez tymczasowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;
2) dopuszcza si¢:

a) Sciezki zdrowia,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, wraz z realizacjg niezbednych dojs¢ i dojazdow,

c) realizacj¢ maksymalnie 10 miejsc postojowych w pasie o szerokosci 6m od linii rozgraniczajacych
z terenami drog oznaczonych symbolami KDD4 i KDDS.

3. Okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej — 20%.
§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) fragment drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku panu symbolem KDZ;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku panu symbolami KDD1-KDDS5.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ w przypadku budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego, kompleksowg budowe
sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza sig realizacje:

a) wolnostojacych parterowych obiektow handlowych o powierzchni zabudowy do 9m? kazdy w formie
zintegrowanej z wiatami przystankowymi,

b) instalacji stacji dotadowan dla pojazdow,
¢) instalacji elektronicznych tablic dynamicznej informacji pasazerskiej na przystankach autobusowych.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych dla drogi:

1) KDDI1 —9m;

2) KDD2 — 10m;

3) KDD3 — 14m;

4) KDD4 — 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
5) KDDS5 — 6m.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW1-KDW?9.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) nakazuje si¢ w przypadku budowy nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa
budowa sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektoéw kubaturowych i urzadzen nie zwigzanych z komunikacja i infrastruktura;
3) dopuszcza si¢ realizacje drog w formie nawierzchni jednoprzestrzenne;.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych dla drogi:
1) KDW1 i KDW4 — 10m;
2) KDW2 i KDWY — 6m;

3) KDW3 — 9m;
4) KDWS5 — 7m;
5) KDW6 i KDW7 — 4m;
6) KDW8 —3m.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — publiczne ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu
symbolem KPX.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) grodzenia terenu;
2) realizacji miejsc postojowych.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — 3m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§39. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczone
na rysunku planu symbolem IT.

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu dla obstugi technicznej terenu .
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 90%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 do 0,9;

4) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzsza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 40. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwala, tracag moc ustalenia uchwat:

1) nr LXXV/667/06 Rady Miasta Zielona Gorze z dnia 26 pazdziernika 2006r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kisielinskiej Dzielnicy Mieszkaniowej w Zielonej Gorze (Dz. Urz. Woj.
Lubus. Nr 4, poz. 58);

2)nr XXI/302/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 1 kwietnia 2008r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kisielinskiej Dzielnicy Mieszkaniowej w Zielonej Gorze (Dz. Urz. Woj.
Lubus. Nr 54, poz. 991);

3)nr VI.45.2011 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 22 lutego 2011r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kisielinskiej Dzielnicy Mieszkaniowej w Zielonej Gorze, dla rejonu
ul. Granicznej (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 43, poz. 841).

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.
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§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zielona Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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zatgcznik nr 1 do uchwaty nr X.200.2019
Rady Miasta Zielona Goéra

z dnia 25 czerwca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. TROJMIEJSKIEJ W ZIELONEJ GORZE

LEGENDA

50 0 250 m
L |

SKALA 1 ?}Q \\0
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zatgcznik nr 2 do uchwaty nr X.200.2019
Rady Miasta Zielona Goéra

z dnia 25 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. TROJMIEJSKIEJ
W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miasta Zielona Goéra, w zwigzku z brakiem uwag
do wylozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Trojmiejskiej w Zielonej Gérze, odstepuje od rozstrzygniecia o sposobie

rozpatrzenia uwag.

Wiceprzewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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zatgcznik nr 3 do uchwaty nr X.200.2019
Rady Miasta Zielona Goéra

z dnia 25 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Tréjmiejskiej
w Zielonej Gorze.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, obejmujg
budowe drég publicznych wraz z ich oswietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplng,

c) zaopatrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drdg, tych ktérych miasto jest zarzadca,

czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wtasnych miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona

Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) i/lub wspéifinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.

Wiceprzewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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