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Poz. 1998

UCHWALA NR X.199.2019
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 25 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Grzegorza Zarugiewicza
w Zielonej Gorze."

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2019r1. poz.506), art.20 ust. | wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.?) oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora zdnia 19 sierpnia 2008r. z pdzn.
zm.? uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Grzegorza
Zarugiewicza w Zielonej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢s¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwata Rady Miasta Zielona Gora nr LXXV.1052.2018 z dnia
25 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Grzegorza Zarugiewicza w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12°

2) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub przylegajacy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespot garazy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra ogranicza obszar przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy
nadziemnej oraz wiat, przy czym:

D'W granicach obszaru objetego niniejsza uchwalg traca moc ustalenia uchwaty nr LXIV/792/10 z dnia 30 marca 2010 r.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009.

dUchwata zmieniona uchwatami nr II/19/10 z21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z25 marca 2014r., nr
LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014 r. i nr XVIII.139.2015 z 30 czerwca 2015 r.
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a) nie dotyczy ona elementow takich jak:
- schody, podesty, pochylnie, tarasy ziemne,
- obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga komunikacji,
- wiaty $mietnikowe, ostony $mietnikowe,
- ocieplenie wraz z okladzing realizowane na istniejacych budynkach,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ryzality, gzymsy, balkony, dekoracje, moga wystawac
poza te lini¢ nie wiecej niz 1,5 m;

4) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organOw miasta;

5) przeznaczenie podstawowe — obowigzujace przeznaczenie wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do min. 60% powierzchni dziatki budowlanej
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw istniejacych i projektowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie terenu — obowigzujace przeznaczenie wraz z niezb¢dnym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczenie uzupeiniajgce — przeznaczenie, ktore moze uzupetniac przeznaczenie podstawowe i nie moze
by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

8) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci shuzace
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wytaczeniem stacji paliw,
b) gastronomii,
c) zakwaterowania,
d) finansoéw i ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dziatalno$ci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
g) administrowania i dziatalno$ci wspierajacej,
h) edukacji,
1) opieki zdrowotnej, z wylagczeniem szpitali,
j) kultury, rozrywki i rekreacji,
k) informacji i komunikacji,
1) pozostatej dziatalnosci ustugowe;, tj.:
- dziatalnosci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i konserwacji komputeréw i artykutéw uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenie wyrobow wiokienniczych i futrzarskich,
- fryzjerstwa i pozostatych zabiegdw kosmetycznych,
- dzialalnosci ustugowej zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej,
- dziatalnos$¢ organizacji badajacych genealogie,
- dziatalnosci salonéw tatuazu i piercingu,
- dorabiania kluczy;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okre§lony w procentach bedacy ilorazem sumy powierzchni
zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie murdw wszystkich budynkow potozonych
w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni;
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10) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi oznaczeniami sg:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) odcinek z zakazem lokalizacji zjazdow i wjazdow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole przeznaczenia terenow;

6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

7) obiekt o walorach zabytkowych;

8) obszar otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego miasta Zielona Gora, pokrywajacy si¢ z obszarem
obserwacji archeologiczne;j.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg
ustaleniami planu.

§ 4. W granicach calego obszaru objetego planem wystepuja tereny o ztozonych warunkach gruntowych,
dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne.

§ 5. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. 1. Ustalenia ogo6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowiazuja dla catego obszaru objegtego planem,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenow stanowig inacze;.

2. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii jako punkt odniesienia przyjmuje
sie 0§ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ ogo6lne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom z réznego
typu niepelnosprawnoscia dostep do ogdlnodostepnej czgsci obiektow uzytecznosci publiczne;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) sktadow, wolno stojagcych magazynow,
b) budowli o wysoko$ci rownej 1 wyzszej niz S0m,
c¢) masztow kratowych,
d) garazy blaszanych nieotynkowanych;
3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,
- miejsca do parkowania,
- garaze,

- budynki gospodarcze,
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- zielen,

- schody, podesty, pochylnie, tarasy, zadaszenia, ogrodzenia, wiaty, miejsca na odpady komunalne,
obiekty malej architektury, rzezby, place zabaw i rekreacji,

- tablice 1 urzadzenia reklamowe,

- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna,
b) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw i garazy,
¢) sytuowanie oston i wiat $mietnikowych na granicy dzialek,

d) lokalizacje parterowych okazjonalnych obiektow tymczasowych w ramach organizacji réznego typu
imprez,

e) prowadzenie inwestycji na terenach posiadajagcych w dniu wej$cia w zycie planu odmienne parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu niz ustalone dla danego terenu, bez konieczno$ci dostosowania do
wskaznikoéw ustalonych planem, ale bez mozliwos$ci zwigkszenia parametru, ktory w stanie istniejacym
jest przekroczony.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw oraz wiat przy
granicy dzialki, zjednoczesnym uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, stosowanych materiatdéw oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje si¢ stosowanie:

a) na dachach stromych pokry¢ w odcieniach czerwieni, czerni, szarosci, z dopuszczeniem wprowadzenia
elementow przezroczystych,

b) jednolitych materiatow 1 kolorystyki pokrycia dachéw w przypadku nadbudowy lub rozbudowy
budynkoéw, z dopuszczeniem wprowadzenia elementow przezroczystych;

2) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow zewnetrznych:
a) blach trapezowych i falistych,
b) tworzyw sztucznych typu siding, z dopuszczeniem tworzyw imitujgcych kamien i drewno;

3) dopuszcza si¢ dla budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu posiadajacych odmienng geometrig
i materiaty dachu niz wskazano w pozostatych ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej geometrii
i materiatow w przypadku:

a) remontu dachu,
b) przebudowy poddasza,
¢) nadbudowy lub rozbudowy czesci istniejacego obiektu.

4. W zakresie podzialow nieruchomos$ci nakazuje si¢ uwzglednienie minimalnych powierzchni
wydzielanych dzialek budowlanych, okreslonych w ustaleniach szczegoétowych planu, przy czym dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach w przypadku:

1) dzielenia dzialek w celu regulacji granic pomig¢dzy nieruchomo$ciami, w ramach terendéw o tej samej
kategorii przeznaczenia;

2) dzielenia dzialek, ktore nie moga samodzielnie realizowaé wymogow przeznaczen podstawowych
i wlaczenie ich do nieruchomosci sgsiednich o tej samej kategorii przeznaczenia.

§ 8. Obszar objety planem wskazuje si¢ jako obszar zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw
budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -5- Poz. 1998

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okres§lonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujagcych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem wyznaczone w planie tereny nalezy traktowac jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢ zbieranie i usuwanie odpadéw zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;
2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami
wplywajacej negatywnie na wody gruntowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej.

§10. 1. W granicach planu graficznie wskazany zostal obszar otoczenia historycznego zespotu
urbanistycznego miasta Zielona Goéra, ktory wraz z tym zespotem wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr 75,
stanowiacy jednoczesnie obszar obserwacji archeologiczne;j.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) urzadzen fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych:

a) wolnostojacych,

b) umieszczanych na elewacjach budynkow;

2) zewnetrznych urzadzen technicznych: anten, wurzadzen klimatyzacyjnych, rur wentylacyjnych
i spalinowych, umieszczanych na elewacjach widocznych od strony przestrzeni publicznych, w tym drog
zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 11. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, podlegajace ochronie
W niniejszym planie:

1) dom przy ul. Ceglanej 14;

2) dom przy ul. Ceglanej 16.
2. Wskazuje si¢ obiekt o walorach zabytkowych, objety ochrong na mocy planu - dom przy ul. Piaskowe;j 3.
3. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust 11 2:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie architektonicznej formy obiektéw, w szczegolnosci: bryly, kompozycji i wystroju elewacji
frontowej, rozmieszczenia otworow,

b) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, odwzorowanie stolarki historycznej w zakresie: ksztaltu,
kolorystyki, a takze podziatow i ilosci skrzydet;

2) zakazuje si¢:
a) nadbudowy i rozbudowy budynkow,
b) lokalizacji urzadzen klimatyzacyjnych, ktorych przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 1m,
¢) lokalizowania murali i graffiti,

d) ocieplania zewngtrznego elewacji posiadajacych detal architektoniczny;
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3) dopuszcza sig:

a) realizacje elementéw doswietlajacych wnetrze ostatniej kondygnacji wylacznie w formie okien
potaciowych - zajmujacych tacznie nie wigcej niz 10% dachu,

b) wykonanie w elewacjach zadaszen nad strefami wejSciowymi,
c) lokalizacj¢ wind i klatek schodowych - od strony elewacji tylnych lub bocznych.
4. Ustalenia ust. 3 przestajg obowigzywaé w przypadku:

1) wylaczenia obiektu z ewidencji zabytkow;

2) w przypadku losowego zniszczenia obiektu wskazanego w ust. 2.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢:
1) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
2) teren publicznego ciggu pieszo- jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.
2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje si¢:
1) zapewnienie ich ogélnodostgpnosci;

2) stosowanie  rozwigzan = umozliwiajacych  korzystanie = zterendw  osobom  zroéznego typu
niepetlnosprawnoscia.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych obiektow matej architektury, tymczasowych
obiektow ushlugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte
w rozdziatach 21 11.

Rozdzial 6.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ktérymi nakazuje
si¢ uwzglednienie:

1) uzbrojenia technicznego wraz ze strefami technicznymi;

2) okreslonego dla poszczegdlnych terenow wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania
dziatek zabudowanych.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie i szerokosci frontu dziatek odpowiednio:

a) dla terenu M - 200m? i 8m,

b) dla terenu M/U1 - 300m? i 12m,

¢) dla terenu M/U2 - 600m? i 18m,

d) dla terenu MW/U — 1000m? i 20m,

e) dla terenu U1 — 2000m? i 25m,

f) dla terenu U2 - 300m? i 15m,

g) dla terenu KS1 - 200m? i 10m,

h) dla terenu KS2 - 2000m? i 10m,

1) pod realizacje¢ infrastruktury technicznej — 25m? i Sm;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 25°, z wylaczeniem dziatek skrajnie potozonych przy drogach z placem do
zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakrgtow drog.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowiazuje dla dziatek:
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1) wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi;
2) skrajnie potozonych w miejscu skrzyzowan i zakretow drog.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Dla istniejacych sieci infrastruktury technicznej nakazuje si¢ zachowanie stref technicznych
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjng poprzez:
a) droge zlokalizowang bezposrednio poza granicami opracowania - ul. Piaskowa,
b) droge publiczng klasy dojazdowej oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
¢) publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ,
d) droge wewngtrzna oznaczong na rysunku planu symbolami KDW;

2) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng poprzez przejazdy przez tereny o innym przeznaczeniu oraz nowo
wydzielane dojazdy do nieruchomosci;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wjazdow izjazdow zterenéw, w obrebie strefy wejsciowej do Palmiarni
Zielonogorskiej, na odcinku wyznaczonym graficznie na rysunku planu.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:

1) zabezpieczenie w granicach dziatki budowlanej objetej inwestycja wymaganej liczby miejsc do
parkowania, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w pkt 3, w przypadku:

a) nieruchomosci niezabudowanych w dniu wejsScia w zycie planu,

b) nieruchomosci, ktore stang si¢ niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych,
¢) budowy nowych budynkow na dziatkach zabudowanych,

d) rozbudowy lub nadbudowy budynkow - na terenie oznaczonym symbolem U1;

2) zabezpieczenie w granicach planu wymaganej liczby miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w pkt 3, w przypadku:

a) rozbudowy lub nadbudowy budynkow — na terenach innych niz wskazano w ustaleniach pkt 1 lit. d,
b) zmiany sposobu uzytkowania lokali na mieszkalne lub ustugowe;

3) zachowanie, w ramach realizowanych inwestycji, wskaznika miejsc do parkowania w liczbie minimum:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
b) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,
¢) 1 miejsce na 2 pokoje noclegowe w przypadku ustug zakwaterowania,
d) 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

4) sumowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania w przypadku lokalizacji na jednej nieruchomosci
kilku przeznaczen;

5)realizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa dla o0sob
niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogowe, w ilo$ci:

- na terenie KS2 minimum 14 migjsc,
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- na pozostatych terenach - minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek
realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drogowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow
uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementow zagospodarowania zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej:
- 50 kW w przypadku energii wiatrowe;j,
- 100 kW w pozostatych przypadkach,

b) realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym,

3) dopuszcza sig:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze
ogranicza¢ mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) wydzielanie dzialek pod realizacje parterowych obiektow infrastruktury technicznej z zapewnieniem
dojazdu do ich obstugi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg nakazuje si¢ pokrycie zapotrzebowania:
1) z sieci wodociggowej;
2) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych nakazuje si¢
odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwigzan technicznych
pozwalajacych na regulacje zrzutu wody.

5. W zakresie gromadzenia iusuwania odpaddéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie
usuwanie odpadéw bytowych, komunalnych i przemystowych, ze szczegdélnym uwzglednieniem odpadow
niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne
zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku technicznych mozliwosci podigczenia do sieci cieplowniczej,
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet energii cieplne;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zroédet energii.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektdéw i sieci teletechnicznych.
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Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym takze remont i przebudowe istnicjacej
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z istniejagcym przeznaczeniem;

2) lokalizacji urzadzen rekreacyjnych i sportowych, elementéw matej architektury, zieleni;
3) realizacji komunikacji pieszej, miejsc do parkowania;
4) lokalizacji obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenoéw oraz szczegéltowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem M, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa;
2) uzupehiajgce — ushugi.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy wytyczonej
bezposrednio przy linii rozgraniczajacej teren;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupeliajacego zarowno w budynku przeznaczenia
podstawowego jak i w wolno stojacym obiekcie.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 3,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wicksza niz 12m,
b) pozostatych obiektow - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 50°,

b) dla pozostatych obiektow - dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci od 30° do 45°.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U1, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wytyczonych:
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1) na przedtuzeniu elewacji obiektu o walorach zabytkowych zlokalizowanego na terenie M/U2;
2) bezposrednio przy linii rozgraniczajacej teren KDW;
3) zgodnie z rysunkiem planu.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 3,0;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 16m;

5) w zakresie geometrii dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 50°.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U2, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wytyczonych:

1) wzdtuz oraz na przedtuzeniu elewacji obiektu o walorach zabytkowych;
2) bezposrednio przy linii rozgraniczajacej tereny KDD i KDW.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,01 do 2,5;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 16m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 50°,

b) dachy mansardowe.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo - uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo- ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
wytyczonych:
a) w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej teren wzdtuz ul. Piaskowej,
b) wzdltuz oraz na przedtuzeniu elewacji istniejagcego budynku;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy nadziemnych,

b) wiat, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat $mietnikowych.
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3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 3,6;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 20 m;
5) w zakresie geometrii dachéw - dachy ptaskie.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U1, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu:
a) zakwaterowania,
b) finansow i ubezpieczen,
¢) administrowania i dzialalno$ci wspierajacej,
d) edukacji,
e) opieki zdrowotne;j;
2) uzupetiajace — zabudowa ustugowa niewymieniona w pkt 1.

2. Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wytyczonych:

1) w odlegtosci 12m od poinocno-zachodniej oraz potudniowo- zachodniej linii rozgraniczajacej teren;
2) bezposrednio przy linii rozgraniczajacej teren KDD oraz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,01 do 3,0;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 18m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 50°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000m?.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej;
2) uzupetniajace - zabudowa ustugowa z zakresu:

a) handlu detalicznego,

b) edukacji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
wytyczonych:

a) bezposrednio przy linii rozgraniczajacej teren,
b) zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) garazy nadziemnych,
b) wiat, przy czym dopuszcza si¢ realizacje wiat Smietnikowych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,01 do 3,6;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 20m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dla obiektow posiadajacych 4 lub 5 kondygnacji - dachy ptaskie,

b) dla obiektow posiadajacych do 3 kondygnacji- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 30° do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 300m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym- parking, oznaczony na rysunku planu
symbolem KS1.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych
z infrastrukturg techniczng i obstuga komunikac;ji.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry obiektow dopuszczonych:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 1%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 5Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy o kacie nachylenia glownych potaci do 45°.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS2, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — parking;
2) uzupetniajace — ustugi sportu i rekreacji.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy wytyczonych
bezposrednio przy linii rozgraniczajacej teren;

2) dopuszcza si¢ stosowanie jako materialow zewngtrznych:
a) azurowych elementow blaszanych, siatki,

b) elementéw wykonanych z tworzyw sztucznych.

3) zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow 1 wjazdow z drogi publicznej o symbolu KDD na odcinku wyznaczonym
graficznie na rysunku planu.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,01 do 4,0;
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4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 11m, z dopuszczeniem lokalizacji
klatek schodowych o wysokosci do 14m zajmujacych nie wigcej niz 8% powierzchni dachu obiektu
kubaturowego;

5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy tukowe.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczony na
rysunku planu symbolem IT.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie wicksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie albo o kacie nachylenia glownych potaci do 45°.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu- droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDD.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z infrastruktura techniczna i obstuga
komunikacji;

2) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych- 10m.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry obiektow dopuszczonych:

1) wysoko$¢ - nie wicksza niz Sm;

2) geometria dachow - dachy ptaskie lub tukowe.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu- droga wewngtrzna, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni jednoprzestrzenne;j;
3) ustala sie minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu- publiczny ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu
symbolem KPJ.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i1 obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej;
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 31. W granicach obszaru objgtego niniejsza uchwalg tracg moc ustalenia uchwaty nr LXIV/792/10 Rady
Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia i miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 49, poz. 702).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Goéra.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego

— 15—

Poz. 1998

Miejscowy plan

arowania przestrzennego w rejonie ul. Grzegorza Zarugiewicza w Zielonej Gérze
- T o =

Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr X.199.2019
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 25 czerwca 2019 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Géra

=== granice obszaru objetego planem
AI23.M1- teren dominaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
AJ24.2.U1- tereny dominacji zabudowy komercyjnej

LEGENDA:

== s m granice obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

® ® @ odcinek z zakazem lokalizacji zjazdow | wjazdow
A__A  nieprzekraczalne linie zabudowy

symbole przeznaczenia terendw:
- M - teren zabudowy mieszkaniowej

M/U1 i M/U2 - tereny zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej

- MW/U - teren zabudowy wielorodzinnej
mieszkaniowo - ustugowej

- U1 i U2 - tereny zabudowy ustugowej

- KS1 i KS2 - tereny parkingow

- IT- teren infrastruktury technicznej

] oD - teren drogi publiczne kiasy dojazdowej

D KDW- teren drogi wewnetrznej

D KPJ - teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

obiekt o walorach zabytkowych

Exﬂl obszar otoczenia historycznego zespotu

urbanistycznego miasta Zielona Gora,
pokrywajacy sie z obszarem obserwacji archeologicznej
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zatgcznik nr 2 do uchwaty nr X.199.2019
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 25 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. GRZEGORZA ZARUGIEWICZA W ZIELONEJ GORZE.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzyga sie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Grzegorza Zarugiewicza w Zielonej Goérze, wytozonego dwukrotnie
do publicznego wgladu w dniach od 28 lutego do 21 marca 2019 r. oraz od 9 do 30 maja 2019 .,

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptyneto
do Prezydenta Miasta Zielona Géra pismo zawierajgce uwagi czgstkowe, ktére stosownie do art. 17
pkt 12 tej ustawy podlegaty rozpatrzeniu. W stosunku do negatywnie rozpatrzonych uwag przyjeto
nastepujgce stanowisko:

1. Data wptywu uwagi: 5 kwietnia 2019 r.

Sktadajgcy uwage: Wspdlnota Mieszkaniowa,

Nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga: dziatki nr 267,129/6 i 129/7, obreb 17, ul. Piaskowa 1 oraz

ul. Grzegorza Zarugiewicza w Zielonej Gorze.

Przeznaczenie nieruchomos$ci w_projekcie planu: MW/U- teren zabudowy wielorodzinnej

mieszkaniowo- ustugowej, KS2- teren parkingu, KDD- teren publicznej drogi klasy dojazdowe;j.

Tres$¢ uwagi 1): Uwaga dotyczy zniesienia ustalonej dla terenu MW/U stawki optaty planistyczne;j.
= Rozstrzygniecie: Uwagi nie uwzglednia sie w catos$ci.

= Uzasadnienie: Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gmina ustala stawke procentowg dotyczacg optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzang z uchwaleniem planu miejscowego. Faktyczny wzrost lub spadek wartosci dla
poszczegolnych nieruchomosci ustalany jest na dzieh jej zbycia i stanowi réznice pomiedzy
wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obwigzujgcego po
uchwaleniu planu, a jej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujgcego przed uchwaleniem planu. Gmina rozpatruje zatem zasadno$¢ naliczania optaty
dopiero na etapie otrzymania aktu notarialnego sprzedazy nieruchomosci, przy czym oprécz faktu
zmiany przeznaczenia sprawdzany jest takze termin uchwalenia dokumentu. Jezeli nastgpita
zmiana przeznaczenia i nie uptyneto 5lat od czasu uchwalenia planu miejscowego, wtedy
wszczynana jest procedura zwigzana z naliczeniem tzw. optaty planistycznej. W przeciwnym
wypadku taka procedura nie jest podejmowana.

Tres¢ uwagi 2): Uwaga dotyczy ograniczenia przeznaczenia ustug sportu i rekreacji, okreslonych
na terenie KS2, do funkcji parku, ogrodu miejskiego, terenéw zielonych o znacznej powierzchni
biologicznie czynne;j.

= Rozstrzygniecie: Uwagi nie uwzglednia sie w catos$ci.

= Uzasadnienie: Wykorzystanie dachu obiektu kubaturowego moze przybieraé réznorodne formy.
Jedng z takich mozliwosci jest wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej oraz
zorganizowanie stref odpoczynku, zaznaczyé jednak nalezy, iz tego typu miejsca dominujg juz
w obszarze pobliskiego Wzgoérza Winnego. Wprowadzenie dodatkowej mozliwosci realizacji
urzadzen rekreacyjnych bgdz sportowych otwiera natomiast szerszg perspektywe inwestycyjna,
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dajgc tym samym szanse zaspokojenia potrzeb bardziej zréznicowanych grup spotecznych, w tym
dzieci oraz mtodziezy. Ostateczne i techniczne rozwigzania projektowe nie stanowig przedmiotu
planu miejscowego, niemniej z urbanistycznego punktu widzenia uwzglednienie szerszej
perspektywy inwestycyjnej jest dziataniem korzystnym i skierowanym na ozywienie tej czesci
miasta.

Tre$¢ uwagi 3): Uwaga dotyczy wprowadzenia nakazu realizacji na terenie KS2, od strony zabudowy
mieszkaniowej na terenie MW/U, elewacji w formie petnej sciany pokrytej zielenia.
= Rozstrzygniecie: Uwagi nie uwzglednia sie w catos$ci.

= Uzasadnienie: Plan miejscowy nie zakazuje realizacji elewacji w formie peinej $ciany pokrytej
zielenig. Ostateczne rozwigzania projektowe bedg docelowo wynikaé z rozwigzan techniczno-
budowlanych, ktére kompleksowo rozpatrywane bedg przez projektantéw dopiero na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Tres¢ uwagi 4): Uwaga dotyczy wprowadzenia nakazu realizacji zieleni wysokiej, od strony budynku
mieszkalno- ustugowego, w ilosci min. 20% ustalonej powierzchni biologicznie czynne;.
= Rozstrzygniecie: Uwagi nie uwzglednia sie w catos$ci.

= Uzasadnienie: Plan miejscowy nie zakazuje realizacji zieleni wysokiej w ramach powierzchni
biologicznie czynnej. Takze i w tym przypadku konkretne rozwigzania zalezne sg od rozwigzan
terenowych oraz koncepcji kubatury, ktéra w ramach terenu KS2 moze powstaé. Przesgdzanie
0 zasadnosci wnoszonej uwagi na dzieh dzisiejszy nie jest mozliwe.

Tres$¢ uwagi 5): Uwaga dotyczy zmniejszenia, dla terenu KS2, wysokosci zabudowy do 2 kondygnac;i
nadziemnych, nie wyzszych niz 8m, z dopuszczeniem lokalizacji klatek schodowych o wysokosci
do 11m oraz realizacji parkingdw podziemnych.

= Rozstrzygniecie: Uwagi nie uwzglednia sie w catosci.

= Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujgcym obecnie planem miejscowym na terenie KS2 ustalono
mozliwo$¢ realizacji obiektu o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych bez mozliwosci
przekraczania 15m. Kierujgc sie m.in. istniejgcymi uwarunkowaniami niniejszy plan takze
uwzglednia mozliwos¢ budowy obiektu o maksymalnej wysokosci 3 kondygnacji, niemniej redukcji
ulegta wysokos¢ mierzona w metrach. W toku procedury wypracowano rozwigzanie z jednej
strony zasadne ekonomicznie, a z drugiej niekolidujgce z wartosciami kulturowymi zwigzanymi
z lokalizacjg miejsca w strukturze miasta. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz mozliwos¢ realizacji
dodatkowych kondygnaciji podziemnych zostata przewidziana w zapisach nowego dokumentu.

Wiceprzewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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zatgcznik nr 3 do uchwaty nr X.199.2019
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 25 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Grzegorza Zarugiewicza w Zielonej Goérze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, obejmujg
budowe drég publicznych wraz z ich o$wietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drég, tych ktérych miasto jest zarzadca,
czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona
Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspdéifinansowania tych inwestyc;ji
Z zainteresowanym inwestorem.

Wiceprzewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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