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UCHWALA NR VII/52/2019
RADY GMINY W PRZEWOZIE

z dnia 17 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi: Dabrowa Luzycka, Potok i Przew6z, Gmina Przewoz.

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U
72019 r. poz. 506), art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz.1945 ze zm.), zgodnie zuchwalg Nr 11I/26/2018 Rady Gminy w Przewozie z dnia
20 grudnia 2018 r. zmieniajacg uchwale Nr XXIX/234/2018 Rady Gminy w Przewozie z dnia 30 sierpnia
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow polozonych w obrebie wsi: Dabrowa tuzycka, Potok i Przewdz oraz Uchwaly Nr VII/52/2019
Rady Gminy w Przewozie z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie stwierdzenia, ze ustalenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie wsi: Dabrowa
Luzycka, Potok iPrzewdz nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przewdz (uchwalonego uchwalg Nr XVII/167/2000 Rady Gminy w Przewozie z dnia
30 czerwca 2000 r. i zmienionego uchwatg Nr XII/77/2016 Rady Gminy w Przewozie z dnia 3 marca 2016 r.
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie wsi: Dabrowa Luzycka, Potok i Przewoz.

2. Granica terenu objetego zmiang planu okreslona zostala na rysunku zmiany planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes$cia ustalen zmiany planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty sg nastgpujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu zatytulowany "Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie wsi: Dabrowa Luzycka, Potok 1 Przewoz" w skali 1: 1000,
wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Ustalenia niniejszej uchwaly okreslono zgodnie z obowiazujacymi standardami, odpowiednio do
zagadnien zawartych wart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).
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5. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przewo6z uchwalonego uchwata Nr XVII/167/2000 Rady Gminy w Przewozie z dnia
30 czerwca 2000 r. i zmienionego uchwata Nr X11/77/2016 Rady Gminy w Przewozie z dnia 3 marca 2016 r.

§ 2. 1. Rysunek zmiany planu zawiera:
1) legende oraz okre$lenie skali rysunku zmiany planu;
2) oznaczenia:

a)teren o ustalonym w zmianie planu przeznaczeniu izasadach zagospodarowania oraz linii
rozgraniczajacych ten teren;

b) linii zabudowy: - nieprzekraczalnej;

¢) obszarow, stref i obiektow, dla ktorych majg zastosowanie szczegolne regulacje dotyczace warunkow
zagospodarowania;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przewoz.

2. Oznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit a, zawiera oznaczenie literowe okres$lajace rodzaj
przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen rozdziatu 3.

3. W granicach obszaru objetego ustaleniami zmiany planu wyznacza si¢ teren, o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, teren ten wyodrebniony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem MN- pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Na rysunku zmiany planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszarow, stref i obiektow,
o ktérych mowa w § 2, ust.1. pkt 2 lit. c:

1) ,, Park Krajobrazowy L.uk Muzakowa”;
2) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 315 Chocianéw - Gozdnica;

5. W granicach obj¢tym zmiang planu wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) obszar na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie tj. 0,2 % czyli raz na 500 lat;
2) obszar polozony w strefie ochronnej wokot terenu zamknigtego kompleksu wojskowego K-3096 Potok.
6. W obszarze objetych zmiang planu nie wystepuja:

1) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obiekty objete ochrong konserwatorska oraz tereny ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;;

3) przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) obszary, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (teren objety opracowaniem zmiany planu nie lezy na terenach parkéw narodowych, rezerwatow
przyrody, uzytkéw ekologicznych, obszarach chronionego krajobrazu, a takze znajduje si¢ poza granicami
obszaru Natura 2000 - obszaréw ptasich i siedliskowych).

§ 3. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w paragrafie 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, wskali 1:1000, bedace
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty Rady Gminy w Przewozie ;

3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
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4) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linia rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem literowym dla ktorego
sformutowano zapisy ustalen szczegotowych;

5) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone zmiang planu jako jedyne lub przewazajagce na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony zmiang planu;

7) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub zespotu takich budynkéw, zgodnie z definicja zabudowy
jednorodzinnej zawartej w przepisach odrebnych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar, na wylacznie
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych, niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami. Obiekty budowlane nie musza przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie mozna
jej przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢
zabudowy czesci budynku np. schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy do 1,30 m,
balkony, galerie, tarasy i wykusze do 1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m.;

9) wskazniki zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie, odrgbnie dla wybranych
terenow o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wskazniki: intensywno$ci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu;

11) wskaznik intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu;

12) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu;

13) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktoéra nie powoduje negatywnego
oddziatywania na otoczenie wynikajacego z przekroczenia standardow srodowiskowych (jesli sa okreslone
w obowiazujacych przepisach);

14) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architektur¢ oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

15) strefy techniczne, w tym strefa ucigzliwosci, strefa ochronna i strefa kontrolowana - nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdluz sieci po jej
stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy dostep operatora kontrolujacego stan sieci a w przypadku
awarii - na jej usuni¢cie, szeroko$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, $rednicy i gtgbokosci
posadowienia;

16) pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w § 3, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym zmiang planu.

§ 4. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu.
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1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi moze by¢ zagospodarowany wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub tacznie z przeznaczeniem uzupetniajacym, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaty, w tym w warunkach zagospodarowania dla terenu, zawartego
w rozdziale 3.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego iuzupehiajacego terenu dopuszcza si¢ — wynikajace
z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidtowego korzystania z terenu — elementy zagospodarowania
dziatki.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz:

1) lokalizowania zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalne linie zabudowy, przy zastosowaniu wszystkich wskaznikow i parametrow okreslonych
w rozdziale 3;

2) ksztaltowania formy i gabaryty obiektow oraz ich usytuowanie na dzialce wraz zinnymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenie, obiekty matej architektury oraz zielen) w dostosowaniu do cech lokalnego
krajobrazu i otaczajacego zainwestowania i w nawigzaniu do form architektury tradycyjnej, (w zakresie
wysokosci, uksztaltowania, pokrycia dachéw) w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw
zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajgc uksztaltowanie i polozenie terenu, jego widoczno$¢ na iz
tych terenow;

3) stosowania w zakresie kolorystyki $cian barw jasnych, pastelowych, zdopuszczeniem naturalnej
kolorystyki drewna, cegly, kamienia;

4) stosowania dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych dla
dachow: dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu dachowkopodobnego,
w kolorach ceglasto-czerwonym, brgzowym lub grafitowym.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Dla terendw objetych zmiang planu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania inwestycji nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wyltgczeniem obiektow stuzacych celom publicznym, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej i obiektow infrastruktury
technicznej;

2) zakaz przekraczania obowigzujacych standardéow $rodowiskowych okre§lonych w przepisach odrebnych
przy prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod;

3) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen, ktorych wucigzliwo$¢ przekracza granice posiadanej
nieruchomosci oraz przekracza normy okre$lane jako znaczaco oddziatywajace na zdrowie ludzi
1 Srodowisko;

4) nakaz utwardzania lub uszczelniania powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
substancjami  szczegdlnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w sposoéb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do gruntow;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekdw oraz odprowadzania wod opadowych, ktore nie spetniaja
obowigzujacych norm czystosci do wod powierzchniowych oraz gruntu;

6) nakaz skladowania odpadow stalych w pojemniku usytuowanym na dzialce, przystosowanym do
gromadzenia odpaddéw przy zastosowaniu zbiorki selektywnej, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi
w gminie, a ponadto ustala si¢ tez zakaz wysypywania, zakopywania, wylewania i sktadowania wszelkich
odpadow 1 nieczystosci (poza miejscami selektywnej zbiorki odpadow);

7) gospodarke odpadami niebezpiecznymi w matych iloSciach w zwiazku z projektowana dzialalno$cia
gospodarczg organizowaé zgodnie z odrgbnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie;
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8) nakaz zagospodarowania odpadoéw powstajacych podczas prowadzonych prac inwestycyjnych, zaleznie od
rodzaju, zgodnie z wymogami przepisOw obowiazujacych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku
W gminie;

9) nakaz wykorzystywania przy usuwaniu lub przemieszczaniu mas ziemnych stanowigcych grunt rodzimy
zwigzku z realizacja przedsigwzigcia dla potrzeb niwelacji terenu;

10) nakaz przy realizacji robot ziemnych zdejmowania w trakcie budowy, wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, odpowiednie jej zdeponowanie a nastgpnie ponowne wykorzystanie;

11) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla "terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych
warto$ci poziomu dzwigku, w szczegolnosci w stosunku do istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

13) nakaz zachowanie poziomdw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach
zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska;

14) zakaz lokalizacji instalacji infrastruktury radio i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie
oddziatywac na ludzi;

15) nakaz spelnienie warunkow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;
16) nakaz stosowania paliw ekologicznych czystych (o niskiej zawarto$ci zwigzkow siarki).
2. Dla terenu objetego planem wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia potozenia:
1) w obszarze "Parku krajobrazowego Luk Muzakowa;
2) w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 315 Chocianéw - Gozdnica;
3) w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie tj. 0,2 % , czyli raz na 500 lat;
4) w strefie ochronnej wokot terenu zamknigtego.

3. Nakaz ochrony lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie iutrzymanie w miarg
mozliwosci: naturalnego uksztaltowania iutrzymanie zieleni, zdopuszczeniem wycinki w sytuacji
koniecznosci wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu przedsigwzig¢ liniowych (infrastruktury
technicznej), oraz porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajac w kazdym przypadku obowiazek
wyrownania poniesionych strat w strukturze zieleni.

4. Nakaz ksztaltowania nowej zieleni w sposob nie kolidujacy z zabudowa — wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwaré widokowych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej.

1. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych Iub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Nakazuje si¢ dbanie o staranne wkomponowywanie obiektow i urzadzen w istniejacy krajobraz.

3. Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja walory $rodowiska kulturowego w postaci obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw lub objetych ewidencja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Nie
wystepuja tez stanowiska archeologiczne.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) pokrycie zapotrzebowania z istniejacej sieci wodociggowej;

2) pokrycie zapotrzebowania do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. W zakresie odprowadzania S$ciekow bytowych, ustala si¢ - odprowadzenie S$ciekéw do sieci
kanalizacyjnej jak ido gromadzenia w zbiornikach bezodplywowych zgodnie zobowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa:

1) do momentu wybudowania sieci kanalizacyjnych dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych z koniecznoséciag ewidencjonowania ich przez samorzad oraz prowadzenia
kontroli ich eksploatacji;

2)ustala si¢ obowiazek usunigcia zbiornikow bezodptywowych po przylaczeniu terenu do sieci
kanalizacyjne;j.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw przemystowych ustala si¢ - nakaz odprowadzenie Sciekéw do sieci
kanalizacyjnej jak 1ido gromadzenia w zbiornikach bezodptywowych dopiero po podczyszczeniu do
parametréw zgodnych z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych (wdd bedacych skutkiem opadow
atmosferycznych) - ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych
odbiornikow wod opadowych, z dopuszczeniem zagospodarowania wod w granicach wiasnych dziatki,
z zastosowaniem urzadzen hydrotechnicznych stuzacych ich zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) pokrycie zapotrzebowania z istniejacej, sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia;

2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ stacji transformatorowej z dostegpem z drogi publicznej.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ dostawe ciepla poprzez wykorzystanie paliw

ekologicznie czystych (o niskiej zawarto$ci zwiazkow siarki) lub niekonwencjonalnych ekologicznych zrodet
(np. kolektory stoneczne o mocy nie wickszej niz 100 kW).

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje weztow telekomunikacyjnych iszafek kablowych z dostgpem z drogi
publicznej.

9. Nakazuje si¢ sieci iprzylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej
prowadzi¢ jako kablowe.

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

11. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych 1iistniejacych sieci 1ilokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, nie naruszajace
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej o nr ewidencyjnym dziatka
301/35 znajdujacej si¢ poza obszarem planu, lecz z nim graniczacg.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢ zabezpieczenie w granicach nieruchomosci objetej
inwestycja wymaganej liczby miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi w rozdziale 3.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
zmiang planu miejscowego:

1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Podzialu nieruchomos$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny zustaleniami zmiany planu oraz
z przepisami odrgbnymi.
3. Podziat nieruchomosci powinien zapewniaé:
1) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposéb zgodny z okreslonym w planie

przeznaczeniem terenu iz warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -7 Poz. 1978

2) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieplowniczej oraz
telekomunikacyjnej;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogdw tadu przestrzennego, w szczegolnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego,
prawidlowej obstugi komunikacyjne;j.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 750 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°;

4) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia miejsc postojowych dopuszcza

si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach ina warunkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych.

1. Na terenie polozonym w granicach Parku Krajobrazowego "Luk Muzakowa", obowigzujg zakazy nakazy
1 ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Na terenie polozonym w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 315 Chocianéw - Gozdnica
nakazuje si¢:
1) wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacyjna;

2) podczyszczanie wod opadowych i1roztopowych pochodzgcych z parkingéw oraz innych nawierzchni
utwardzonych z zastosowaniem osadnikow i separatorow substancji ropopochodnych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

3. Na terenie na ktorym prawdopodobienstwa wystapienia powodzi jest niskie tj. 0,2 % czyli raz na 500 lat
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

4. Na terenie potozonym w granicach strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu wojskowego K-3096
Potok obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych usytuowany w zabudowie zwartej oraz obiektow
uzytecznosci publicznej, w ktérych moze gromadzi¢ si¢ duza liczba ludnos$ci (np. szpitali, miejsc kultu, szkot,
hal targowych, obiektow sportowo- rekreacyjnych, itp.), autostrad oraz drég o duzym natgzeniu ruchu.

§ 12. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terendw:

1) teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zmiany planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terendéw, zakaz nie dotyczy
obiektow niezbednych dla prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, w okresie wykonywania robot
budowlanych przy realizacji inwestycji.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w wysokosci 5% .

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN,
dla ktérych ustala si¢ zasady okre§lone w ust. 2-5.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - pod =zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) uzupehiajace:
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a) pod nieucigzliwa dzialalno$¢ ustugows, realizowana wylacznie na zasadzie wykorzystania czeSci
budynku mieszkalnego, zajmujaca maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej budynku, pod warunkiem
zagwarantowania wlasciwej obstugi w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadow;

b) pod lokalizacj¢ funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie postojowe;
- pod zielen urzadzona, pod ogrody, pod obiekty matej architektury;

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, obiekty malej
architektury, rzezby, tarasy, place zabaw i rekreacji;

- budynek gospodarczo -garazowy;
- tablice 1 urzadzenia reklamowe;
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng.
3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,75;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni terenu.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych droge wewnetrzna znajdujaca si¢ poza terenem planu, lecz
Z nim graniczaca;

b) w odleglosci 12 m od granic lasu;

c¢) od pozostatych terenow w odleglosciach okreslonych na zasadach ogélnych w prawie budowlanym
1 warunkach technicznych;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej znajdujaca si¢ poza obszarem planu, lecz
Z nim graniczacg poprzez zjazd na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na mieszkanie;

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) szeroko$¢ elewacji frontowej dla zabudowy wolnostojacej — do 18,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 10,0 m,
dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

b) gospodarczej i pomocniczej, w tym garaz - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0 m;
3) w zakresie geometrii dachu:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci: - dla zabudowy mieszkaniowej — od
23° do 45°; - dla zabudowy gospodarczej i garazowej — od 20° do 45°;

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

¢) w przypadkach taczenia budynku gospodarczo-garazowego z budynkiem mieszkalnym nalezy stosowaé
identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy mieszkaniowej;
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4) w zakresie kolorystyki §cian: barwy jasne, pastelowe, z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna,
kamienia, cegly;

5)dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczo-garazowego ustala si¢ nakaz
stosowania dla dachéw dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Traca moc ustalenia uchwaty nr XV/97/2016 Rady Gminy w Przewozie z dnia 13 wrze$nia 2016 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych
w obrebie wsi: Dagbrowa fuzycka, Potok iPrzewdz w zakresie terenow begdacych przedmiotem niniejszej
uchwaty.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Przewoz.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bogustawa Szlachetka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI1/52/2019
Rady Gminy w Przewozie
z dnia 17 czerwca 2019 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/52/2019
Rady Gminy w Przewozie

z dnia 17 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiane
planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 1. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Przew6z rozstrzyga co nastepuje: Wobec
braku uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu w dniach 8.05.2019r. do 30.05.2019 .
w Urzgdzie Gminy Przew6z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie wsi: Dabrowa tuzycka, Potok iPrzewo6z nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/52/2019
Rady Gminy w Przewozie

z dnia 17 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 1. poz.1945) art. 7ust. 1, pkt 1, 2113 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 poz. 506) oraz art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 1. poz. 869) Rada Gminy Przewdz rozstrzyga, co nastgpuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie wsi: Dabrowa Luzycka, Potok i Przew6z w granicach okreslonym w zatgczniku nr
1 wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drog,
kanalizacji, wodociagow pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan wlasnych;

2) inwestycje 1inakltady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktoére sg niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rad¢ Gminy Przewo6z;

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;
c¢) wilasnych operatorow sieci;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. 1 w tym rowniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.
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