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UCHWALA NR VI11/64/2019
RADY GMINY LUBISZYN

z dnia 14 czerwca 2019 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Lubiszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a” oraz art. 40 ust. 1i2 pkt. 3ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 13, art. 14, art. 15, art. 34, art. 37 ust. 2,
314, art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z2018r.
poz. 2204 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci Gminy Lubiszyn
w zakresie:

1) nabywania nieruchomosci przez Gming,
2) zbywania nieruchomosci, stanowiacych wlasno$¢ Gminy, w tym sprzedazy lokali i budynkow,

3) zamiany nieruchomosci Gminy na nieruchomos$ci stanowigce wlasno$¢ osob fizycznych lub o0sob
prawnych,

4) obcigzania nieruchomosci, stanowigcych wiasno$¢ Gminy,
5) wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci przez Gmineg:
a) na czas nieoznaczony, a takze na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata,

b) w przypadku kolejnych umow zawieranych pomig¢dzy tymi samymi stronami po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat, gdy przedmiotem dzierzawy, najmu jest ta sama nieruchomos¢.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Lubiszyn;
2) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Lubiszyn;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Lubiszyn;

4) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.).

2. Zasady zawarte wuchwale stosuje si¢ odpowiednio do catosci, czgsci nieruchomosci i udziatu
W nieruchomosci.

§ 3. 1. Gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje Wojt w oparciu o przepisy Ustawy oraz zasady
okreslone niniejszg uchwata, o ile przepisy szczegdlne nie stanowia inaczej.
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2. W gospodarowaniu mieniem Gminy obowigzuje Wojta zasada prawidtowej i racjonalnej gospodarki,
zachowania szczegolnej starannosci, korzystania i dysponowania nim zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem z uwzglednieniem realizacji zadan publicznych.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci przez Gmine Lubiszyn

§ 4. 1. Wojt Gminy nabywa nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomosci, kierujagc si¢ zasadami
okreslonymi w ustawie i niniejszej uchwale, oraz przeznaczeniem nieruchomosci z uwzglednieniem:

1) zapisbw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a W razie jago braku studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

2) celow zwigzanych z realizacja zadan wiasnych Gminy;
3) celow zwigzanych z funkcjonowaniem i rozwojem Gminy;

4) przyjetych przez Gming strategii lub plandw, o ile dotycza one przeznaczenia nieruchomosci nalezacych do
gminnego zasobu nieruchomosci;

5) realizacji celow publicznych.
2. Nabycie nieruchomosci, o ktorych mowa ust. 1, moze nastgpi¢ miedzy innymi w drodze:
1) umowy kupna — sprzedazy;
2) w drodze przetargu;
3) zamiany nieruchomosci;
4) niecodptatnego przejecia nieruchomosci;
5) wykonania prawa pierwokupu lub odkupu;
6) przejecie darowizny bez obcigzen, spadku lub zapisu;
7) przejecia nieruchomosci z mocy prawa;
8) komunalizacji mienia Skarbu Panstwa;
9) licytacji komorniczej;
10) innych nie wymienionych czynno$ci prawnych.

§ 5. 1. Warunki nabycia nieruchomo$ci przez Gming ustala si¢ w drodze rokowan, a w przypadkach
szczegolnie uzasadnionych potrzebami Gminy, nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w drodze przetargu.

2. Nieruchomosci moga by¢ nabywane odptatnie i nicodptatnie. Odptatne nabycie nieruchomos$ci moze
nastapi¢ pod warunkiem zapewnienia na ten cel srodkow w budzecie Gminy Lubiszyn, przy czym cena nabycia
moze przewyzsza¢ warto$ci nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego uprawnionego do
szacowania nieruchomosci.

3. Jezeli na realizacje zadan, niezbedna jest czgs$¢ nieruchomoscei, na zadanie wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego nabyciem moze by¢ objeta cata nieruchomosé, gdy pozostata jej czg$¢ nie nadawataby si¢ do
racjonalnego wykorzystania.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci przez Gmine Lubiszyn

§ 6. 1. Nieruchomo$ci znajdujace sie w zasobie mogg by¢ zbywane w trybie:

1) przetargowym,

2) bezprzetargowym w przypadkach przewidzianych w ustawie i w niniejszej uchwale.
2. O zbyciu nieruchomosci decyduje Wojt w formie zarzadzenia.

§ 7. 1. Sprzedaz wydzierzawionych lub wynaj¢tych nieruchomos$ci, stanowigcych wlasno$¢ Gminy,
nastepuje na wniosek ich najemcow lub dzierzawcow, albo z inicjatywy Wojta.
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2. Lokale mieszkalne i budynki mieszkalne sprzedaje si¢ wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, o ile
nie zostaty zaliczone do nieruchomosci wspdlne;j.

3. Prawo pierwszenstwa w nabywaniu na wlasno$¢ lokali mieszkalnych ibudynkéw mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy majg ich najemcy, ktérych najem zostal nawigzany na
Czas nieoznaczony i trwa nieprzerwanie co najmniej 3 lata przed dniem ztozenia wniosku o habycie.

4. W przypadku sprzedazy gruntéw, lokali ibudynkow o innym przeznaczeniu niz mieszkalne,
pierwszenstwo W ich nabyciu przyznaje si¢ najemcom, ktérych najem zostatl nawigzany na czas nieoznaczony
i trwa nieprzerwanie co najmniej 3 lata przed dniem zlozenia wniosku o sprzedaz, o ile nie zalegaja oni
z zaptata czynszu i innych oplat zwigzanych z nieruchomoscia.

5. Wartos$¢ nieruchomosci przeznaczonej do zbycia ustala rzeczoznawca majatkowy wskazany przez Wojta.

6. Nabywca nieruchomos$ci ponosi koszty sporzadzenia dokumentacji zwigzanej ze sprzedaza
nieruchomosci przed zawarciem umowy notarialnej oraz koszty notarialne i sadowe.

§ 8. Wyraza si¢ zgode na udzielenie przez Wojta Gminy najemcom, ktorzy korzystajg z prawa
pierwszenstwa w nabyciu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego bonifikat ustalonych w Uchwale
Rady Gminy Lubiszyn Nr XXXV/239/2014 z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie warunkow udzielania oraz
wysoko$ci stawek procentowych bonifikat od cen sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé
Gminy Lubiszyn.

Rozdziat 4.
Zasady zamiany nieruchomosci przez Gmine Lubiszyn

§ 9. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ osob
fizycznych lub oséb prawnych.

3. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci wedlug wyceny
dokonanej przez rzeczoznawcg majatkowego.

4. W przypadku nieréwnej wartoSci zamienianych nieruchomos$ci lub lokali stosuje si¢ doptate, ktorej
wysoko$¢ jest rowna rdznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci.

5. Zasady okreslone ust. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wlasnosci nieruchomosci na
prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wlasno$¢ nieruchomosci, a takze
wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

6. Zamiany nieruchomos$ci dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktoérych uzgadnia si¢
istotne postanowienia przysztej umowy.

7. Zamiana wlasno$ci nieruchomos$ci, prawa uzytkowania wieczystego na prawo wlasnosci, prawa
wlasnosci nieruchomos$ci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana migedzy Gming a inng jednostka
samorzadu terytorialnego, badz migdzy Gming a Skarbem Panstwa moze nastgpowac bez dokonywania doptat
w przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci. Zawarcie takiej umowy zamiany wymaga
uprzedniej zgody Rady Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady obciazania nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Lubiszyn

§ 10. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasno$¢ Gminy mogg by¢ obciazone ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz osob fizycznych iprawnych. Zarzadzenie w przedmiocie obcigzenia nieruchomosci
wydaje Wojt Gminy i nie wymaga to zgody Rady Gminy.

2. Obciazenie nieruchomosci moze polegaé na:
1) ustanowieniu stuzebnosci: przesytu, gruntowej lub osobiste;j,
2) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie,
3) ustanowieniu hipoteki.

§ 11. 1. Ustanowienie stuzebnosci przesytu nastepuje na:
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1) wniosek — przedsigbiorcy przesytowego, to jest przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowaé urzadzenia
stuzace do doprowadzenia lub odprowadzenia ptynow, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia
podobne lub ktérego wlasnos$¢ stanowig ww. urzadzenia,

2) z inicjatywy Wojta — jezeli nieruchomo$¢ stanowigca wihasnos¢ Gminy Lubiszyn jest wykorzystywana
przez przedsicbiorce przesylowego, ktoérego wlasno$¢ stanowia urzadzenia do doprowadzenia
i odprowadzenia ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne w sposob
odpowiadajacy ograniczonemu prawu rzeczowemu stuzebnosci przesyhu.

2. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy Lubiszyn moga by¢ obcigzane za wynagrodzeniem albo
w przypadkach przewidzianych w ustawach nieodptatnie stuzebno$cig przesytu, z tytutu przebiegu urzadzen
infrastruktury technicznej

3. Obcigzenie nieruchomos$ci stuzebnoScig przesylu nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku nie moze
by¢ sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy Lubiszyn.

4. Umowne ustanowienie sluzebnosci przesylu obcigzajagcych nieruchomo$¢ gminng nastepuje
z zachowaniem przepisow ustawy zdnia 23 kwietnia 1964r. Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2018 r.,
poz. 1025 ze zm.).

§ 12. Umowne ustanowienie stuzebnosci gruntowych oraz osobistych obciazajacych nieruchomos$¢ gminng
nastepuje z zachowaniem przepisow ustawy zdnia 23 kwietnia 1964r. Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
22018 r., poz. 1025 ze zm.) oraz ponizszych zasad:

1) ustalone zostanie wynagrodzenie za stuzebno$¢ w wysoko$ci nie nizszej niz warto$¢ tego prawa,
z zastrzezeniem pkt 4,

2) uwzgledniajac potrzeby nieruchomos$ci wladngcej wynikajace z miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomosci
wladnacej, ustanowiona shuzebno$¢ winna zapewni¢ mozliwos¢ zagospodarowania nieruchomosci
obciazone;j;

3) budowa oraz utrzymanie urzadzen stuzacych wykonywaniu stuzebno$ci obcigza¢ bedzie wlasciciela
nieruchomosci wtadnacej;

4) ustanowienie stuzebnos$ci gruntowej przechodu i przejazdu na wewngtrznej drodze gminy nastgpuje
nieodplatnie.

§ 13. 1. Wojt moze przeznaczy¢ do obcigzenia nieruchomosci gminy prawem uzytkowania W trybie
przetargowym lub bezprzetargowym.

2. Ustanawiajgc prawo uzytkowania Wojt zobowigzany jest ustalic:

1) odptatno$¢ za uzytkowanie w wysokosci nie nizszej niz warto$¢ tego prawa, chyba ze przepisy dopuszczaja
mozliwos$¢ nieodptatnego ustanowienia tego prawa;

2) szczegodtowy zakres oraz sposOb korzystania przez uzytkownika z nieruchomos$ci gminy.

§ 14. Upowaznia si¢ Wojta do obcigzania nieruchomosci hipoteka w granicach upowaznienia do
samodzielnego zaciggania zobowigzan.

Rozdzial 6.
Zasady wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Lubiszyn

§ 15. 1. Przedmiotem dzierzawy, najmu lub uzyczenia moze by¢ cata geodezyjnie wydzielona dziatka lub
jej czese.

2. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony.

3. Wojt Gminy moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢, w przypadku gdy wczesniejsze umowy byly zawarte z tym samymi
dzierzawcami lub najemcami na czas oznaczony do 3 lat.

4. Nieruchomosci oddaje sie w dzierzawe lub najem na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami ustawy z zastrzezeniem ust. 5.
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5. Wéjt moze odstgpi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy lub najmu nieruchomos$ci na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w nast¢pujacych przypadkach:

1) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawca, najemca lub biorgcym
uzyczenie nieruchomos$ci, ktorego umowa wygasa (z uptywem czasu, na ktory byta zawarta), pod
warunkiem, ze nie posiada on zadnych zaleglo$ci pienigeznych z tytutu dzierzawy lub najmu przedmiotowe;j
nieruchomosci,

2) gdy nieruchomos¢ jest oddawana na cele rolne lub na prowadzenie ogrodka przydomowego,

3) przeznaczenia gruntu na posadowienie obiektu garazowego,

4) pod lokalizacje tablicy reklamowe;j,

5) w celu urzadzenia drog dojazdowych,

6) na urzadzenie zielencow i obiektoéw matej architektury,

7) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej lub jej czesci,

8) dla celow urzadzenia terenéw przylegtych do budynkow, takich jak podworka, place, miejsca postojowe,

9) na cele prowadzenia dziatalnoSci charytatywnej, kulturalnej i o$wiatowej, naukowej i badawczo-
rozwojowej,

10) na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych na cele zwigzane z ich dziatalnoscig statutowa,
11) na cele uzytecznosci publiczne;j,

12) na rzecz Skarbu Panstwa, innej jednostki samorzadu terytorialnego, gminnych jednostek organizacyjnych
lub gminnych instytucji kultury,

13) w innych przypadkach po podj¢ciu stosownej uchwaty przez Rad¢ Gminy.

6. Przepisu ust. 5 nie stosuje si¢ gdy wptynat wigcej niz jeden wniosek o dzierzawe, najem lub uzyczenie tej
samej nieruchomosci, a cele wskazane we wnioskach na jakie ma zosta¢ przeznaczona nieruchomos$¢ sa
identyczne lub wniosek zostal ztozony przez wigcej niz jeden podmiot.

7. Wojt okresla tryb 1Sposob przeprowadzenia przetargu na dzierzawe lub najem nieruchomosci,
stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 16. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy Ustawy, Kodeksu cywilnego
i innych wtasciwych ustaw i rozporzadzen.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubiszyn.

§ 18. Uchyla si¢ Uchwate Rady Gminy Lubiszyn Nr VIII/36/2011 z dnia 3 czerwca 2011 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Lubiszyn.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Woijciech Krzysztof Zwieruho
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