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UCHWALA NR 1X.170.2019
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 28 maja 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Debowej i ul. Boréwkowej
w Zielonej Gorze"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2019r., poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r., poz. 1945 z pdzn. zm.?) oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Goéra zdnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn.
zm.? uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. De¢bowej
i ul. Borowkowej w Zielonej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwalg nr LXVI.953.2018 Rady Miasta Zielona Gora z dnia
24 kwietnia 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Dgbowej 1 ul. Boréwkowej w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o spadku do 12° wlacznie;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy
kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak:

Dw granicach obszaru objetego niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr LI/660/09 z 25 sierpnia 2009 r.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019r. poz. 60, 235 i 730.

3 Uchwata zmieniona uchwatami nr 111/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca 2014r., nr LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014r.
inr XVIII.139.2015 z 30 czerwca 2015r.
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- obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga komunikacji,
- schody, podesty, pochylnie, tarasy,
- ocieplenie wraz z oktadzing realizowane na istniejacych budynkach,

b) elementy budynku takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje moga wystawac
poza te lini¢ nie wiecej niz 1,5m;

3) przepisy odrgbne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow miasta;

4) przeznaczenie podstawowe — obowigzujace przeznaczenie, wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

5) przeznaczeniu terenu — obowigzujace przeznaczenie wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére moze uzupetniaé przeznaczenie podstawowe i nie
moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

7) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw,
b) naprawy pojazdow samochodowych,

¢) zakwaterowania,

d) finansow i ubezpieczen,

e) obstugi rynku nieruchomosci,

f) dziatalnosci profesjonalnej, naukowe;j i technicznej,

g) opieki zdrowotnej, z wylaczeniem szpitali,

h) informacji i komunikacji,

1) pozostatej dziatalno$ci ustugowej, tj.:

- dziatalnosci organizacji cztonkowskich,

- naprawy i konserwacji komputerow i artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,

- fryzjerstwa i zabiegow kosmetycznych,

- dziatalnosci zwiazanej z poprawg kondycji fizycznej;

8) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okreslony w procentach, bedacy ilorazem sumy
powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewng¢trznym obrysie muréw wszystkich budynkow
potozonych w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni;

9) wysoko$¢ zabudowy — parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku — mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachow
ptaskich,

b) wiaty — mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami s3:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) symbole przeznaczenia terendw;

5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw;
6) obickty objete ochrong na mocy planu;

7) drzewo do zachowania.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowiazuja dla calego obszaru objetego planem,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenow stanowia inaczej.

2. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0$ danej linii.
Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala si¢ og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terendw, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom
z r6znego typu niepetnosprawnos$cia dostep do ogdlnodostepnej czesci obiektow uzytecznosci publicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50m,
b) sktadow, wolno stojacych magazynow,

¢) garazy blaszanych nieotynkowanych,

d) masztoéw kratowych;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,

- miejsca do parkowania,

- garaze,

- budynki gospodarcze,

- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, obiekty matej
architektury, rzezby, tarasy, place zabaw i rekreacji,

- tablice 1 urzadzenia reklamowe,

- obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
b) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym garazy.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynkow przy granicy dziatki, z jednoczesnym uwzglednieniem wskazanych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dla istniejacych budynkow, wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy:

a) odbudowe w przypadku zniszczenia,
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b) nadbudowe oraz zmiang ksztattu dachu,

¢) przebudowe,

d) rozbudowe wylgcznie w czgéci zlokalizowanej w ustalonych planem liniach zabudowy,
¢) wykonanie ocieplenia wraz z oktadzing,

f) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) nakazuje si¢:

a) dla dachow stromych:

- stosowanie pokry¢ w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci,

- realizacj¢ gtdwnych potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy i posiadajacych taki sam kat nachylenia,
b) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czg$ci budynkdw:

- zastosowanie takiej samej geometrii dachu oraz takich samych materialdow wykonczeniowych jak
w istniejagcej czesci budynku,

- realizacj¢ dachow ptaskich, o ile taki rodzaj dachu jest dopuszczony w ustaleniach szczegotowych dla
terenu;

2) zakazuje sie:
a) realizacji budynkow z bali drewnianych,

b) stosowania jako materiatow zewnetrznych blach trapezowych i falistych, tworzyw sztucznych typu
siding, przestaniajacych powyzej 30% poszczegdlnych elewaci,

¢) stosowania na budynkach pokry¢ dachowych w formie strzechy;
3) dopuszcza sig:
a) stosowanie na dachach stromych elementéw przezroczystych,

b) dla istniejagcych budynkdw, posiadajacych przed wejsciem w zycie planu odmienng geometri¢ dachu niz
wskazano ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej geometrii w przypadku:

- remontu dachu,
- przebudowy poddasza,
- rozbudowy lub nadbudowy czesci istniejgcego budynku.

4. W zakresie podzialow nieruchomo$ci nakazuje si¢ uwzglednienie minimalnych powierzchni
wydzielanych dziatek budowlanych, okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu, przy czym dopuszcza sig
wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach w przypadku:

1) dzielenia dziatek w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami, o ile pozostala czes¢ dzielonej
dziatki zachowa ustalone parametry;

2) dzielenia dziatek, ktére nie mogg samodzielnie realizowaé wymogoéw przeznaczen podstawowych
i wlaczenie ich do nieruchomosci sasiednich.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. 1. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia moggace zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.
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2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujagcych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane oraz wyznacza tereny do faktycznego
zagospodarowania pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne;

2)w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji charakteryzujacych si¢ roznymi
wymaganiami akustycznymi, ochrona przed halasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadoéw zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;
2) zakazuje sie¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie terenow przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ zachowanie wskazanego na
rysunku planu drzewa, z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Wskazuje si¢ nastepujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktore podlegaja ochronie
W niniejszym planie:

1) dom mieszkalny, ul. Dgbowa 13;

2) dom mieszkalny, ul. Dgbowa 15.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) architektonicznej formy budynkow w zakresie:

- bryly,

- kompozycji elewacji zwroconej w kierunku drogi publicznej przylegajacej do poses;ji,
b) pokrycia dachowego z matowej dachowki w kolorze naturalnej ceramiki;

2) zakazuje si¢:

a) nadbudowy oraz rozbudowy, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

b) na elewacjach zwroconych w kierunku drogi publicznej przylegajacej do posesji lokalizowania urzadzen
technicznych, w szczegdlnosci: anten, urzadzen klimatyzacyjnych, przewodow wentylacyjnych i spalinowych;

3) dopuszcza sig:
a) rozbudowe za linig tylnej elewacji,

b) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej pod warunkiem odwzorowania zewngtrznego wygladu stolarki
historyczne;j.

3. W przypadku skreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow — ustalenia ust. 2 nie obowigzuja.
§ 9. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty objete ochrong na mocy niniejszego planu:

1) stodota, ul. Debowa 9;

2) dom mieszkalny, ul. Dgbowa 11.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) architektonicznej bryty budynkow,

b) pokrycia dachowego z matowej dachowki w kolorze naturalnej ceramiki;
2) zakazuje si¢:

a) nadbudowy oraz rozbudowy, z zastrzezeniem pkt 3,

b) na elewacjach zwrdoconych w kierunku drogi publicznej przylegajacej do posesji lokalizowania urzadzen
technicznych, w szczegdlnosci: anten, urzadzen klimatyzacyjnych, przewodow wentylacyjnych i spalinowych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe:
a) domu mieszkalnego - za linig tylnej elewacji,
b) stodoly - w granicach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Rozdzial S

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD?2;
2) ciagow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ1 i KPJ2.
2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje si¢ odpowiednio:
1) zapewnienie ogélnodostepnosci;

2) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie z tych terenow
osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscia;

3) realizacje¢ elementéw matej architektury, os$wietlenia, kompozycji nawierzchni, w ujednoliconej
stylistyce.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
urzadzen technicznych i zieleni obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 21 11.

Rozdzial 6
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 11. 1. Ustala si¢ ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ktorymi nakazuje
si¢ uwzglednienie:

1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegdlnych terenéw wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania
dziatek zabudowanych.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie i minimalne szerokosci frontu dzialek odpowiednio:

a) dla terenu MN1 — 700m? i 18m,

b) dla terenu MN2 — 500m? i 18m,

¢) pod realizacje infrastruktury technicznej — 25m? i Sm;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 15°.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowigzuje dla dzialek:
1) wydzielanych pod zabudowg w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi lub ciagu pieszo-jezdnego;

2) potozonych przy skrzyzowaniach i zakretach drog.
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Rozdzial 7

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Dla istniejacych sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu ustala
si¢ zachowanie stref technicznych o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng poprzez:
a) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2,
b) drogi publiczne znajdujace si¢ poza granicami planu, tj. ul. Jezynowa oraz ul. Boréwkowa,
¢) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ1 i KPJ2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez nowo wydzielane dojazdy
o minimalnej szeroko$ci 6m.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig¢:

1) zabezpieczenie ustalonej w pkt 2 liczby miejsc do parkowania w ramach realizowanej inwestycji,
w przypadku:

a) dziatek budowlanych niezabudowanych w dniu wejscia w zycie planu,

b) dziatek budowlanych, ktore stang si¢ niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych,

¢) budowy nowych budynkow lub zmiany sposobu uzytkowania czgséci lub calosci istniejacych budynkows;
2) zachowanie, w ramach realizowanej inwestycji, wskaznika miejsc do parkowania w liczbie minimum:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 2 pokoje noclegowe, w przypadku ustug zakwaterowania,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

3) sumowanie wymagane]j ilosci miejsc do parkowania w przypadku lokalizacji na jednej dzialce
budowlanej kilku funkcji;

4) realizacje na terenach drég publicznych miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa dla 0s6b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow objetych planem, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢, w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowg nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementéw uzbrojenia,
budynkow, budowli i elementow zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajace;j:
- 50 kW w przypadku energii wiatrowej,

- 100 kW w pozostatych przypadkach,

b) instalacji stuzacych do przetwarzania biomasy, biogazu, biogazu rolniczego i bioptynéw;

3) dopuszcza sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -8 Poz. 1634

a) realizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejgcych, przy czym ich lokalizacja nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) wydzielanie dziatek pod infrastrukture techniczng.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
1) z sieci wodociaggowe;;

2) do celoéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych nakazuje sie
odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, po spetnieniu parametrow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢
usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne
zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania zsieci cieplowniczej lub
z indywidualnych zrodet energii cieplne;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrédet energii.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci teletechnicznych.
Rozdzial 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sig¢ realizacjg:

1) komunikacji pieszej, miejsc do parkowania, zieleni;
2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.
Rozdzial 10
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11

Przeznaczenie terenéw oraz szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN1, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odleglosci:

a) 3m od linii rozgraniczajacych tereny KPJ1 i KPJ2,

b) Sm od pozostatych linii rozgraniczajacych;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania w pasie pomi¢dzy terenem KDDI1 a linig elewacji frontowej budynku
przeznaczenia podstawowego lub przeznaczenia uzupetniajgcego:

a) wolno stojacych garazy,
b) budynkow gospodarczych;

3) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupeliajacego zar6wno w budynku przeznaczenia
podstawowego, jak i w wolno stojacym obiekcie.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,0;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego z dachem spadzistym — do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wigksza niz 8,5m,

b) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego z dachem ptaskim — do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wigksza niz 8m,

¢) dla pozostatych obiektow — 1 kondygnacja, nie wigksza niz 4m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla obiektow lokalizowanych w pasie 20m od linii rozgraniczajacej teren KDD1 — dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°,

b) dla obiektow lokalizowanych na pozostatym terenie — dachy:

- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,

- dachy ptaskie;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700m?.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN2, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehiajace — ustugi.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odleglosci:

a) 3m od linii rozgraniczajacych tereny KPJ1 i KPJ2,
b) 5m od granicy planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupehiajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 1,0;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych z dachem spadzistym — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz
8,5m,
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b) dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 7m,
¢) dla pozostatych obiektow — 1 kondygnacja, nie wigksza niz 4m;

5) w zakresie geometrii dachow — dachy:

a) ptaskie,

b) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500m?.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu - drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDD1 i KDD2.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢, w przypadku budowy nowych elementow uktadu komunikacyjnego, jednoczesne
wyposazenie budowanych drog w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow kubaturowych, w tym réwniez tymczasowych,

b) obiektow i urzadzen nie zwigzanych z komunikacja i infrastrukturg techniczng, z wytaczeniem obiektow
matej architektury,

¢) przystankow autobusowych w pasie terenu drogi KDD2.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu — publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu
symbolami KPJ1 i KPJ2.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym rowniez tymczasowych,

b) lokalizacji obiektow iurzadzen nie zwigzanych z komunikacja i infrastrukturg techniczna, z wylacze-
niem obiektéw matej architektury,

¢) realizacji miejsc do parkowania na terenie KPJ2;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielania jezdni i chodnikow.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla:
1) ciagu KPJ1 — 10m;
2) ciagu KPJ2 — 5,5m.
Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 21. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwatg traci moc uchwata nr LI/660/09 Rady Miasta
Zielona Gora z dnia 25 sierpnia 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Chynéw, Osiedla Kolorowego oraz polany potozonej w obrebie ewidencyjnym
nr 9 w Zielonej Goérze (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 108, poz. 1443).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Przewodniczacy Rady
Piotr Barczak
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Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr IX.170.2019 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 28 maja 2019r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. DEBOWEJ | UL. BOROWKOWEJ W ZIELONEJ GORZE
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr IX.170.2019
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 28 maja 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. DEBOWEJ I UL. BOROWKOWEJ W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Dgbowej i ul. Borowkowej w Zielonej Gorze, wytozonego dwukrotnie do publicznego wgladu, tj. w dniach
od 5 do 29 listopada 2018r. oraz od 11 marca do 1 kwietnia 2019r.

Po pierwszym wylozeniu projektu planu miejscowego, na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wptynety do Prezydenta Miasta Zielona Gora 4 pisma
zawierajace uwagi do ustalen przyjetych w projekcie. Cze$¢ z nich zostata uwzgledniona, a czgs¢ odrzucona.
Przyjecie pozytywnie rozpatrzonych uwag spowodowalo zmiang ustalen planu, w zwigzku z czym projekt
zostat ponownie uzgodniony i po raz drugi wylozony do publicznego wgladu. W wyniku tego wylozenia nie
wptyneta zadna uwaga.

W stosunku do negatywnie rozpatrzonych uwag przyjeto nastepujace stanowisko:
Uwaga nr 1

Data wplywu uwagi: 6 grudnia 2018 r.

Sktadajacy uwage: Bogdan W.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 341/2.

Ustalenia projektu planu: teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego o symbolu KPJ2.

Tre§¢ uwagi: sprzeciw wobec zagospodarowania terenu jako dojazd do dziatki nr 342/3.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Dla obszaru, ktérego dotyczy uwaga obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
Chynéw, osiedla Kolorowego oraz polany potozonej w obrgbie ewidencyjnym nr 9 w Zielonej Gorze,
uchwalony uchwata nr LI/660/09 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 25 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus.
Nr 108, poz. 1443). Zgodnie z tym planem dojazd do posesji zlokalizowanej na dziatce nr 342/3 przewidziany
zostal poprzez publiczng droge dojazdows o szerokosci 10m, prowadzaca od strony ul. Borowkowej. Droga
ta nie zostata dotychczas zrealizowana, a cze$¢ gruntow zlokalizowanych w jej liniach rozgraniczajacych nadal
nalezy do 0sob prywatnych.

Sporzadzony plan wprowadza jedynie korekt¢ uktadu komunikacyjnego ustalonego w obowigzujacym
planie, polegajaca na przeksztatceniu drogi dojazdowej na ciag pieszo-jezdny, a tym samym na zmniejszeniu
szerokosci dojazdu z 10m do ok. 6m. Dzigki temu przejecie gruntow prywatnych pod te inwestycje, w tym
m.in. nieruchomosci nalezacej do sktadajacego uwagg, zostanie ograniczone do niezbednego minimum.

Uwaga nr 2
Data wplywu uwagi: 6 grudnia 2018 r.
Sktadajacy uwage: Marcin N.
Nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 337/3, ul. Boréwkowa 24.
Ustalenia projektu planu: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%.
Tre$¢ uwagi: wniosek o zmiang minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na 20%.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.
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Uzasadnienie:

Dziatka, ktorej dotyczy uwaga znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Okreslony w sporzadzonym planie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
25% wynika zardwno z analizy zapisow obowigzujgcego planu miejscowego, ktory przewiduje utrzymanie co
najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej wramach kazdej nieruchomosci, jak i ze sposobu
zagospodarowania dziatek znajdujacych si¢ na omawianym obszarze. Proponowany w sporzadzonym planie
miejscowym minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostat i tak obnizony o 5% w stosunku do
planu obowigzujacego, gléwnie ze wzgledu na sposodb zagospodarowania dziatki nr 337/3, na ktorej
zlokalizowany jest budynek ustlugowy. Podstawowa funkcja omawianego obszaru jest jednak funkcja
mieszkaniowa i priorytetem powinien by¢ komfort zamieszkania na omawianym obszarze. Zielen bardzo
korzystnie wplywa na ten komfort, dlatego powinna zajmowac¢ mozliwie duza powierzchnie.

Uwaga nr 3
Data wptywu uwagi: 10 grudnia 2018 r.
Skladajacy uwage: Marian W.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 342/2 (z tresci pisma wynika, ze uwaga dotyczy dziatki
nr 341/2, poniewaz nalezy ona do sktadajacego uwagg, natomiast dziatka nr 342/2 stanowi grunt miejski).

Ustalenia projektu planu: teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego o symbolu KPJ2.
Tre§¢ uwagi: sprzeciw wobec wprowadzania ciggu pieszo-jezdnego.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Dla obszaru, ktérego dotyczy uwaga obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
Chynéw, osiedla Kolorowego oraz polany potozonej w obrgbie ewidencyjnym nr 9 w Zielonej Gorze,
uchwalony uchwata nr LI/660/09 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 25 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus.
Nr 108, poz. 1443). Zgodnie z tym planem w miejscu zaprojektowanego ciggu pieszo-jezdnego KPJ2
przewidziana zostala realizacja publicznej drogi dojazdowej o szerokosci 10m, prowadzacej od strony
ul. Boréwkowej. Droga ta nie zostata dotychczas zrealizowana, a cze$¢ gruntow zlokalizowanych w jej liniach
rozgraniczajacych nadal nalezy do oséb prywatnych.

Sporzadzony plan wprowadza jedynie korekt¢ uktadu komunikacyjnego ustalonego w obowigzujacym
planie, polegajaca na przeksztatceniu drogi dojazdowej na ciag pieszo-jezdny, a tym samym na zmniejszeniu
szeroko$ci dojazdu z 10m do ok. 6m. Dzieki temu przejecie gruntdw prywatnych pod te inwestycje, w tym
m.in. nieruchomosci nalezacej do sktadajacego uwagg, zostanie ograniczone do niezbednego minimum.

Uwaga nr 4
Data wptywu uwagi: 10 grudnia 2018 r.
Sktadajacy uwage: Marian W., Grazyna B., Elzbieta M.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 340, 341, 342 i 343 (z tresci pisma wynika, ze uwaga dotyczy
dziatek nr 340/5, 341/2, 342/2, 343).

Ustalenia projektu planu: teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego o symbolu KPJ2.

Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec przeprowadzania ciggu pieszo-jezdnego w sposob wskazany w projekcie planu
1 propozycja przeprowadzenia go czgsciowo przez dziatke nr 343.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej rezygnacji z przeprowadzenia ciggu pieszo-
jezdnego KPJ2, natomiast uwzgledniona w zakresie wskazania dodatkowego ciagu pieszo-jezdnego przez
dziatke nr 343, faczacego ul. Borowkowa z ul. Jezynowa.

Uzasadnienie:

Dla obszaru, ktorego dotyczy uwaga obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
Chynéw, osiedla Kolorowego oraz polany potozonej w obrgbie ewidencyjnym nr 9 w Zielonej Gorze,
uchwalony uchwata nr LI/660/09 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 25 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus.
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Nr 108, poz. 1443). Zgodnie z tym planem w miejscu zaprojektowanego ciggu pieszo-jezdnego KPJ2
przewidziana zostata realizacja publicznej drogi dojazdowej o szerokosci 10m, prowadzacej od strony ul.
Borowkowej. Droga ta nie zostata dotychczas zrealizowana, a cze¢$¢ gruntow zlokalizowanych w jej liniach
rozgraniczajacych nadal nalezy do oséb prywatnych.

Sporzadzony plan wprowadza jedynie korekte uktadu komunikacyjnego ustalonego w obowiazujacym
planie, polegajaca na przeksztatceniu drogi dojazdowej na ciag pieszo-jezdny, a tym samym na zmniejszeniu
szeroko$ci dojazdu z 10m do ok. 6m. Dzigki temu przejecie gruntdw prywatnych pod t¢ inwestycje, w tym
m.in. nieruchomosci nalezacych do sktadajacych uwagg, zostanie ograniczone do niezbednego minimum.

Taki uktad komunikacyjny nie rozwiazuje jednak problemu braku bezposredniego potaczenia pieszo-
jezdnego ul. Borowkowej z ul. Jezynowa, ktore skrocitoby mieszkancom tej okolicy droge do pozostalej czgsci
osiedla. W zwiagzku z tym przychylono si¢ do przedstawionej przez sktadajacych uwage propozycji realizacji
takiego potaczenia przez skraj prywatnej dziatki nr 343 i uznano to rozwigzanie za kompromisowe, dlatego
uwaga w tym zakresie zostata uwzgledniona.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr IX.170.2019
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 28 maja 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Debowej
i ul. Borowkowej Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, obejmuja budowe drég publicznych
wraz zich o$wietleniem ipowigzanych znimi sieci wodociggowych 1 kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energie cieplng,
) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta, finansowane
z jego budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drdg, tych ktorych miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych miasta,
zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona Gora sa

ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii miasta) lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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