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UCHWALA NR XXI1/114/2017
RADY GMINY BYTNICA

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
Bytnica na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z roku 2017 poz. 1875 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z roku
2017 poz. 459 ze zm.) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytnica na lata
2017-2021, stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Kotlarz
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXI11/114/2017
Rady Gminy Bytnica
z dnia 21 grudnia 2017r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bytnica na lata 2017-2021

Zgodnie z trescig art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z roku 2017 poz. 459 ze zm.)
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne
i lokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
W s$wietle zmian wprowadzonych do Kodeksu postgpowania cywilnego uniemozliwiajacego eksmisj¢ ,,na
bruk” zlokali mieszkalnych pojawit si¢ po stronie gmin dodatkowy obowiazek w postaci zapewnienia
pomieszczen tymczasowych.

O ksztatcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych
przedsiewzig¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoleczno-gospodarczych, a w szczegolnosci finansowych,
urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

Przez mieszkaniowy zasob gminy nalezy rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢ gminy albo gminnych
0s6b prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatlem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bytnica wchodza:
Bytnica - 11 lokali (4 lokale socjalne)

Budachow - 6 lokali (1 lokal socjalny)

Dobrosutow - 1 lokal

Grabin - 1 lokal

Lokale mieszkalne umiejscowione sg w 11 budynkach. W 11 budynkach jest 19 lokali mieszkalnych,
W ktorych gmina posiada mniejszosciowy lub wiekszo$ciowy udziat.

W zasobie mieszkaniowym posiadamy 19 lokali mieszkalnych wyposazonych w tazienke i wc, lokale
podiaczone sg do sieci wodno-kanalizacyjnej lub kanalizacje miejscowg ze zbiornikiem bezodptywowym
sciekow.

2. Na lokale socjalne moze by¢ przeznaczony lokal mieszkalny nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzglgdu
na wyposazenie istan techniczny wyposazony w nie wigcej urzadzen technicznych niz piec grzewczy,

instalacje elektryczng, instalacje wodna i kanalizacyjng (przy czym ostatni zapis dotyczy jedynie lokali
potozonych w miejscowosciach podtaczonych do sieci wodno-kanalizacyjnych).

3. W latach objetych programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nie prognozuje si¢
przeznaczenia lokali mieszkalny na lokale socjalne.

4. W latach 2017-2021 planuje si¢ pozyska¢ 1 lokal mieszkalny.

5. Zabezpieczone zostaly tereny pod budownictwo mieszkaniowe dla inwestorow prywatnych w bliskiej
odleglosci od istniejgcego uzbrojenia we wszystkich miejscowosciach gminy.

6. Nie przewiduje si¢ pozyskiwania lokali w wyniku naturalnego ruchu ludnosci.
Rozdziat 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
Z podziatem na kolejne lata.
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Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku
z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do modernizacji i zabezpieczenia instalacji
technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Lokale socjalne w budynku 125 w miejscowosci
Bytnica posiadane przez Gming¢ Bytnica sag zmodernizowane i przystosowane do najemcow.

Remonty i modernizacje czgsci wspolnych budynkéw bedacych wihasnoscig wspolnot mieszkaniowych
Z udzialem Gminy Bytnica beda finansowane poprzez wplaty na fundusz remontowy. Gmina wptaca¢ bedzie
srodki finansowe proporcjonalnie do udziatu w danej wspolnocie.

Przewidywany plan wydatkéw na remonty biezace budynkow i lokali w zasobie gminy

2017 2018 2019 2020 2021

Remonty biezace i

prace konserwacyjne 11000zt 11000zt 11500zt 11500zt 12000zt

Udziat w remontach
i modernizacji budynkow 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0%
wspolnot mieszkaniowych

Rozdziat 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych prowadzona jest w oparciu 0 ustawg¢ o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z roku 2016 poz. 2147 ze zm.). Realizowany bedzie proces wycofywania udziatow
gminy z budynkéw wspolnot mieszkaniowych, szczegolnie w przypadkach, gdy w budynkach pozostang
pojedyncze lokale mieszkalne bedace wilasnoscia gminy. W przypadku braku zainteresowania wykupem
mieszkania w budynku  wspélnot mieszkaniowych, gmina bedzie dazy¢é do zamiany mieszkan lub
przeniesienie najemcy, w wyniku ktérej zostanie taki lokal sprzedany nowemu najemcy lub zbyty w drodze
przetargu.

Planowana sprzedaz

Rok 2017 - 1 lokal

Rok 2018 - 1 lokal

Rok 2019 - 1 lokal

Rok 2020 - 1 lokal

Rok 2021 - 1 lokal

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy w granicach
okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Nalezy dazy¢ do zwigkszenia wysokos$ci czynszow w ustawowo dopuszczalny sposob.
2. Zmiana stawek czynszu nastepowac bedzie nie cze$ciej niz raz w roku.

3. Wysokos¢ stawek czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, w szczegolnosci:

-brak WC -10%

-brak tazienki -10%

-brak centralnego ogrzewania - 10%
-za wspoOlne mieszkanie - 10%

-za wspoOlna tazienke - 10%

-za wspolne WC -10%
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4. Laczna obnizka nie moze by¢ wyzsza niz 50% stawki czynszu regulowanego.

5. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi 25% stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania.

6. Stawki czynszu ustalone przez Wojta Gminy na wniosek najemcy moga by¢ obnizone w przypadku,
gdy dochody miesieczne brutto przypadajace na czlonka gospodarstwa domowego w OKresie trzech
miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekraczaja:

- 20% stawki czynszu przy dochodzie do 50% najnizszej emerytury
- 40 % stawki czynszu przy dochodzie do 30 % najnizszej emerytury.

7. Obnizki te udziela si¢ na okres 12 miesigcy. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod
gospodarstwa domowego to uzasadnia, na wniosek najemcy mozna udziela¢ obnizek czynszu na kolejne
okresy dwunastomiesi¢czne.

8. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracj¢ o wysokosci
dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego. Za dochod ten uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepiséw
o0 dodatkach mieszkaniowych.

9. Ustala si¢ czynnik podwyzszajacy stawke bazowa czynszu uzasadniony kosztami termomodernizacji
lub innych robo6t remontowych podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu obowigzujacy najemcow lokali
komunalnych potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych , ktore podjety uchwate o realizacji
termomodernizacji lub innych remontow.

10. Wysoko$¢ czynnika, 0 ktorym mowa w ust. 8 winna odpowiada¢ rownowartosci wplat na fundusz
remontowy w danej wspolnocie i bedzie naliczana w okresie obowigzywania wplat zwigzanych z realizacja
wymienionej uchwaty.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem komunalnym gminy obejmujacym lokale mieszkalne i uzytkowe
nalezy do zadan Zaktadu Gospodarki Komunalnej, jednostki organizacyjnej gminy Bytnica.

Rozdzial VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
powinny by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne.

Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka finansowata si¢ sama.
Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach beda dochody:
-Z czynszu mieszkaniowego
-optata za pomieszczenia gospodarcze
-oplata za lokale uzytkowe
oraz inne przychody i dotacje z budzetu gminy.
Rozdzial VII

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

Wysoko$¢ wydatkéw w zlotych planowanych przez gmine w kolejnych latach przedstawiona jest
w tabeli:
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Lp Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020 2021
1 Koszty biezacej eksploatacji 30600 30600 32000 32000 32000
2 Koszty remontow 11000 11000 11500 11500 12000
3 Kosz’ty zarzadu nieruchomoscia 4000 4000 4500 4500 5000

wspolng
RAZEM 45600 45600 48000 48000 49000

Szacunkowe kwoty wydatkoéw sg wydatkami prognozowanymi.
Wysokos¢ wydatkow w poszczegolnych latach okresla kazdorazowo uchwata budzetowa.
Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a)W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy beda
podejmowane dziatania polegajace na:

-preferencyjnej sprzedazy lokali komunalnych znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
-zamianie lokali pomig¢dzy najemcami,
-zamianie lokali zadluzonych na mniejsze.

Nowe budownictwo wtym socjalne realizowane przez Gming uzalezniono od wprowadzenia
instrumentow, ktore umozliwityby Gminie sfinansowanie budowy.

b)Gmina w latach 2017 -2021 planuje sprzedaz 7 lokali.

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Bytnica z pewnoscig nie rozwiaze
W cato$ci problemu mieszkaniowego w gminie, ale powinien bardziej przyblizy¢ problemy mieszkaniowe oraz
wplyna¢ na lepsze wykorzystanie i planowanie $rodkéw finansowych przewidywanych na ten cel.

Zagadnienia poruszane w programie pozwolg rowniez unikna¢ wigkszych bledow w polityce
mieszkaniowej.

Zasob mieszkaniowy gminy — stan na dzien 30.11.2017r.

Tabelanr 1
Lp Potozenie budynku Numer budynku Tlo$¢ lokali
1 Bytnica 136A 2
2 Bytnica 17 1
3 Bytnica 159A 2
4 Bytnica 125 6
5 Budachow 105 1
6 Budachow 106 2
7 Budachow 107C 1
8 Budachow 108B 1
9 Dobrosutow 85 1
10 | Grabin 33 1
11 Budachow 92 1
RAZEM X 19
Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia.
Tabelanr 2
Lp. Rodzaj wyposazenia Ilo$¢ lokali
1 Lazienka 1 wc razem 17
2 Y azienka i wc osobno 2
3 Centralne ogrzewanie z kottowni 6
4 Indywidualne ogrzewanie 11
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5 Ogrzewanie piecowe 2

6 Kanalizacja 17

Lokator — nalezy przez to rozumie¢ najemcg lokalu lub osobg uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu
prawnego niz prawo wiasnosci;

lokal — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownig stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest
W rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwatego pobytu oséb, w szczegdlnosci
znajdujace si¢ w budynkach internatéw, burs, pensjonatow, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych
budynkach stuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych;

lokal socjalny - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
i stan techniczny, ktoérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym
lokal ten moze by¢ 0 obnizonym standardzie;

lokal zamienny - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej jest
potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym;
warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni
tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m? tej powierzchni.

mieszkaniowy zasob gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasno§¢ gminy albo gminnych
0s6b prawnych lub spoétek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow,

publiczny zasdb mieszkaniowy — nalezy przez to rozumie¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy albo lokale stanowiace wtasno$¢ innych jednostek samorzadu terytorialnego, samorzadowych
0s6b prawnych tych jednostek, Skarbu Panstwa lub panstwowych osdb prawnych.
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