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Poz. 2783

UCHWALA NR 0007.468.2017
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 19 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym
Nowy Swiat w gminie Sulech6w

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw w obrebie
geodezyjnym Nowy Swiat w gminie Sulechow, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1:1000, bedacym integralng cze¢scig planu i stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak prawnych form ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenow, obszarow i krajobrazow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
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e) granice stref ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW;

2) oznaczenia informacyjne:
a) linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV,
b) granica strefy technicznej od linii elektroenergetycznej,

¢) strefa ochronna od urzadzen technicznych zwiagzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu, wskazana w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulechow,

d) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczong symbolem;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy ograniczajacg fragment
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowigzujaca na calej
wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymsow, okapoéw, schodéw terenowych, pochylni,
elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, wytwarzania energii z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100kW, zabudowy ustugowe;;

2) U - teren zabudowy ustugowe;j;

3) ZL - teren lasu;

4) R — teren rolniczy;

5) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

6) K - teren infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekow;
7) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

8) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;

9) KDD — teren drogi publicznej dojazdowe;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu nie wigksza niz 49m.

§ 5. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu:

1) zakazuje sie realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) czg$¢ terendw znajduje si¢ w strefie technicznej dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110kV o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii), w obrebie ktorej obowiazuja zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt. 2 traci moc w przypadku skablowania lub likwidacji linii.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowigzuje wymog przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi a takze weryfikacja i uzupekienie stosownych
ewidencji 1 wykazow;
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2) w przypadku natrafienia podczas prowadzenia robdt budowlanych Iub ziemnych na przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem obowiazuja przepisy odrebne.

§ 7. Obowigzuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarO6w przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne - tereny drog publicznych (KDZ, KDD);

3) dla terendow wymienionych w pkt 2 obowigzuja wymagania dotyczace zasad zagospodarowania, ktore
okreslone zostaly w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 1000 m’ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow, wytwarzania energii z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW, zabudowy ustugowej (P/U),

b) 500 m* dla terenéw zabudowy ustugowej (U),
¢) 2 m” dla uzbrojenia terenu;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 20 m tereny obiektow produkcyjnych, skltadow i magazynow, wytwarzania energii z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW, zabudowy ustugowej (P/U),

b) 10 m dla terenow zabudowy ustugowe;j (U),
¢) 1 m dla uzbrojenia terenu;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i obshugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog iulic stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sie:

a) droga zbiorcza (KDZ),
b) drogi dojazdowe (KDD);

2) dopuszcza sie¢ realizacje komunikacji wewnetrznej, w tym placow manewrowych, parkingow, drog
rowerowych 1 ciagdw pieszych na wszystkich terenach za wyjatkiem terenéw lasow (ZL) iterenow
rolniczych (R);

3) parametry i standardy nowo wydzielanej komunikacji wewnetrznej:
a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz:
- 5 m dla drogi dwukierunkowej,
- 3 m dla drogi jednokierunkowej,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog pieszych i rowerowych:
a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, wytwarzania energii z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100kW — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca,

b) dla zabudowy ustugowej — 4 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;
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6) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejagcego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne na terenach R i ZL;

3) sieci uzbrojenia terenu obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementdéw sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujec,

¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania §ciekoéw komunalnych obowiazuje:

a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekow komunalnych i wod opadowych,

b) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. ¢,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, tymczasowych zbiornikdw bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjne;j;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu w obrgbie dziatki,

¢) ustala si¢ usunigcie z wod opadowych 1 roztopowych substancji okre§lonych w przepisach odrgbnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do
podczyszczania;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, a takze energii odnawialnej pozyskiwane;j
z urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 100kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuje:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wytworzong z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla terenéw P/U dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wytworzona z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100kW;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuje - rozbudowa istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegodlnych lokalizacji;
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11) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) tereny drog publicznych (KDZ, KDD);
2) teren infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekow - (K).

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig
jednorazowa opflate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

Okres$la si¢ stawke procentowag sluzaca do naliczania jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) wytwarzanie energii z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW,
¢) zabudowa ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni, tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terendw,

b) wyznacza si¢ granice stref ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100kW, zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych:

- oddziatywanie planowanych funkcji nie moze przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych dla terenu
inwestycji i terenow sasiadujacych, okreslonych w przepisach szczegdlnych, w odniesieniu do hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby, drgan, szkodliwego promieniowania i oddzialywania pol
elektromagnetycznych,

- obowiazuje maksymalna wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych na budynkach — 3 m,
- obowigzuje maksymalna wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych — 5 m,

-na terenach 3P/U, 4P/U, 5P/U panele fotowoltaiczne nalezy tak ustawié, aby nie powodowaty
oslepiania uzytkownikow drég publicznych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1P/U w odlegtosciach 6m, 10m i 12m od linii rozgraniczajacej terenu,
- dla terenu 3P/U w odlegtosci od 6m do 33m od linii rozgraniczajacej terenu,
- dla terenu 2P/U w odlegtosci od 6m do 10m od linii rozgraniczajacej terenu,
- dla terenu 5P/U w odlegtosci od 6m do 32m od linii rozgraniczajacej terenu,
- dla terenu 6P/U w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej terenu,
- dla terenéw 7P/U, 4P/U w odleglo$ciach 6m i 12m od linii rozgraniczajacej terenu,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 25 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna — 0,01,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -6 Poz. 2783

- maksymalna — 1,
d) geometria dachu - dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1U w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu,
- dla terenu 2U w odleglosciach 4m i 20 m od linii rozgraniczajacej terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 12 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gléwnej budynku do 45°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 15. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2Z1. obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — lasy.
2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R obowigzuje przeznaczenie
podstawowe terenu - teren rolniczy.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS obowigzuje przeznaczenie podstawowe
terenu — wody powierzchniowe §rodladowe.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1K obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekow;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zachowanie istniejacej oczyszczalni $ciekow, z mozliwoscig
rozbudowy 1 modernizacji zgodnie z wymogami technicznymi oraz technologicznymi;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 18 m,
¢) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1E obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegto$ci 2 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem
planu,
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b) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 5 m,

c¢) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,

d) powierzchnia zabudowy: nie wigcksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna zbiorcza;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 30 m do 85 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika,

¢) szerokosc¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m.

§ 21. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1IKDD od 10 m do 18 m,
- dla terenu 2KDD od 18 m do 50 m,
- dla terenu 3KDD od 10 m do 45 m,
- dla terenu 4KDD od 20 m do 40 m,
- dla terenu SKDD do 17 m,
b) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika,
¢) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 22. Traca moc uchwaty w czesci objetej niniejsza uchwata:
1) Uchwata nr XLV/432/2006 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 27 pazdziernika 2006 roku w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych Mozow,
Brzezie k. Sulechowa, czesci obrebu 3 miasta Sulechow i czgsci obrebu Nowy Swiat,

2) Uchwata nr 0007.352.2013 Rady Miejskiej w Sulechowie zdnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Nowy Swiat.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Sulechowie

Barbara Suwala
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 0007.468.2017
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE
z dnia 19 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Rada Miejska w Sulechowie nie uwzglednia w czeéci uwagi ztozone w dniu 6 wrzesnia 2017 r. przez
Przedsigbiorstwo  Produkcyjno-Handlowe '"Postep" do wylozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Nowy Swiat w gminie Sulechow,
w zakresie zmiany zapisow:

a) ,,§3 pkt 1 dopisaé: stacje paliw ptynnych, stacje fadowania aut elektrycznych, stacje autogazu, stacje obstugi
pojazdow, ustugi handlu detalicznego, hurtowego i gastronomii”,

b) ,,§10 pkt 5 lit. ¢) dopisac: oraz biologicznych oczyszczalni $§ciekow do czasu budowy sieci kanalizacyjnej”,
¢) ,,813 pkt 1 lit. ¢) dopisa¢ do zabudowy uslugowe;j: stacje paliw pltynnych ... c.d. jak w uwadze do §3 pkt 1”.

2. Rozstrzyga si¢ o uwzglednieniu w czgsci uwagi wniesione przez Przedsigbiorstwo Produkcyjno
-Handlowe ,,Postep” w dniu 6 wrze$nia 2017 r., w zakresie:

a) zmiany zapisow dotyczacych parametrow nowo wydzielanej komunikacji wewnetrznej tj. w.,.§ 9
pkt 3 szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz Sm dla drogi dwukierunkowej i3m dla drogi
jednokierunkowe;j”,

b) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie 5P/U w odlegtosci 10 m od terenu KDZ i drogi
powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami planu oraz 6 m od terenow KDD,

¢) zapisow ,,§10 pkt 6 lit d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo lub
systemem kanalizacji deszczowej do zbiornikéw retencyjnych (zbiorniki retencyjne otwarte i zamknigte oraz
typu szczelnego lub chtonne)”, poprzez istniejace ustalenia zawarte w § 10 pkt 6, lit. a, b.

Uzasadnienie do rozstrzygniecia
Ad pkt 1lit. a)ic)

Zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym
okresla si¢ obowiazkowo m.in. przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W przedmiotowym planie miejscowym dla terenow
P/U ustalono nastepujace przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, wytwarzania
energii z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW, zabudowy uslugowej. Przeznaczenie
"tereny zabudowy ustugowej" w swoim rozumieniu oznacza mozliwos$¢ lokalizacji szerokiego wachlarza ustug
ijako takie wymienione jest w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako oznaczenie graficzne
i literowe dotyczace przeznaczenia terenow, ktore nalezy stosowac na projekcie rysunku planu miejscowego.
Whnioskowane w uwadze dopisanie do wspomnianego przeznaczenia, w §3 pkt 1 oraz §13 pkt 1 lit. ¢): stacje
paliw plynnych, stacje tadowania aut elektrycznych, stacje autogazu, stacje obslugi pojazdow, ustugi handlu
detalicznego, hurtowego i gastronomii, stanowitoby ograniczenie zabudowy ustugowej poprzez jej
enumeratywne wskazanie i bytoby de facto niezgodne z intencja sktadajacego uwage.

Ad pkt 1 lit. b)

Podstawy wprowadzenia regulacji zwigzanych z odprowadzaniem $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej
znajduja si¢ w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, § 4
pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach. Przytoczone przepisy nakazujg okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, wskazujg ich zakres, a takze mozliwe alternatywne sposoby
odprowadzania $ciekow, ktore w planie zostaly wypelnione. Nalezy tu zauwazy¢, iz przepisy prawa
powszechnego obowigzuja z mocy prawa i prawo miejscowe nie powinno sta¢ do nich w sprzecznosci, a zatem
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brak jednoznacznej regulacji zwigzanej z biologicznymi oczyszczalniami Sciekdw w planie miejscowym
nie neguje ustalen przepisow powszechnych.

Obszar planu stanowi przestrzen, w ktorej poblizu bardzo dobrze rozwinicta jest sie¢ infrastruktury
technicznej, docelowo majgca obja¢ w catoSci wszystkie tereny rowniez te z przedmiotowego planu.
Akcentowanie mozliwos$ci indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekdw poprzez realizacje
biologicznych oczyszczalni $ciekéw na terenach dotychczas niezainwestowanych w takiej przestrzeni jest
krokiem w kierunku stworzenia potencjalnego zagrozenia sanitarnego oraz zagrozenia bezpieczenstwa
i zdrowia mieszkancow. Jednoczesnie przy dopuszczeniu przeznaczenia zabudowy techniczno produkcyjnej
istnieje rowniez niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod gruntowych i tym samym oddzialywania w sposob
zauwazalny na Srodowisko przyrodnicze. W swej istocie jest to wiec jeden zelementdw potencjalnie
ograniczajacych infiltracje $ciekow do gruntu, ktéra moze wystapi¢ w przypadku korzystania z mozliwos$ci
wyposazenia nieruchomos$ci w biologiczna oczyszczalni¢ Sciekow.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 0007.468.2017
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE
z dnia 19 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. W obszarze objetym zmiang planu przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz
okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

2. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wilasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkéw zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

3. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.



		2017-12-27T14:09:51+0000
	Polska
	Anna Zacharia; LUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




