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Poz. 1354

UCHWALA NR LI1.633.2017
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 30 maja 2017

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wzgorz Piastowskich w Zielonej
Gorze"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446 z pozn. zm.”), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pozn. zm.”) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn. zm."
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wzgdrz Piastowskich w Zielonej
Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czg$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwata nr XXXIV.394.2016 Rady Miasta Zielona Gora z dnia
28 czerwca 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wzgorz Piastowskich w Zielonej Gorze.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organdw miasta;

D W granicach obszaru objgtego niniejsza uchwata, traca moc ustalenia uchwaty nr XIX.157.2011 z 27 wrze$nia 201 1r.
D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2016r., poz. 1579 i 1948 oraz z 2017r., poz. 730 i 935.
3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016r., poz. 904, 961 i 1579 oraz z 2017r., poz.730.

9 Wymieniona uchwata zostala zmieniona uchwata nr I1I/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca 2014r. i nr LXVIIL.599.2014
z 24 czerwca 2014r. oraz nr XVIIL.139.2015 z 30 czerwca 2015r.
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie wraz z funkcjami
i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do min. 60% powierzchni kazdej nieruchomos$ci i powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w jej granicach;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze uzupetnia¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego; stosunek
przeznaczenia uzupetniajacego do przeznaczenia podstawowego moze by¢ dodatkowo wskazany w ustaleniach
szczegotowych dla terendw;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé parametr wyrazony
w procencie, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terenow biologicznie czynnych potozonych
w granicach nieruchomosci;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony w procentach, bedacy
ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie murow
wszystkich obiektow, potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku — mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gléwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachow
ptaskich,

b) wiaty, namiotu — mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty i namiotu do najwyzszego
punktu dachu.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenow;

4) granice obszaru zatozenia parkowego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdz. 1 — 9 obowiazuja dla catego obszaru objgtego planem, chyba ze
ustalenia szczegotowe dla konkretnych terenow stanowia inaczej.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenéw stanowia
inaczej.

3. Do odczytywania odleglosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ o$ danej linii.
Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala sig og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow, ich realizacje w formie zadaszonej,
ostonigtej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budowli o wysokosci rownej i wyzszej od S0m nad poziom terenu,

b) urzadzen i obiektow masztowych przetwarzajacych energig wiatrowa,
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¢) masztow kratowych,

d) wolnostojacych garazy nadziemnych,

¢) wolnostojacych magazynow, sktadow, baz;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:

- powierzchnie jezdne, postojowe o powierzchni tacznie do 1000m? do obstugi terenow ZP/US, piesze
1 rowerowe,

- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, podesty, tarasy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia,
obiekty matej architektury, pomniki, rzezby, place zabaw i rekreacji;

- tablice informacyjne o miejscu i obiektach,
- obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna,
b) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych,

¢) zastosowanie indywidualnej intensywno$ci zabudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

2. W zakresie podzialdw nieruchomosci nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 6.
Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. 1. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza sig realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektow towarzyszacych oraz wylesien.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartoSci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen w powietrzu.

3. Plan przewiduje tereny przeznaczone do faktycznego zagospodarowania na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami obowiazujacymi
w miescie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terenow przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki, negatywnie wplywajacej na wody gruntowe.
6. W zakresie ochrony terendw zieleni 1 wartosci krajobrazowych nakazuje sig:

1) na czas prowadzonych robot, zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem pnie ikorzenie drzew bedacych
w zasiggu sprzgtu budowlanego;

2) prace ziemne w rejonie bryty korzeniowej drzew wykonywaé¢ wytacznie recznie;

3) w przypadku prowadzenia instalacji w obrgbie bryly korzeniowej drzew, prace wykonywaé metoda
tunelingu, przeciskiem sterowanym ponizej korzeni;
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4) zabezpieczy¢ grunt wokot drzew przed zbytnim utwardzeniem.
Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 8. 1. W granicach planu wskazany graficznie zostal obszar zalozenia parkowego ,,Lasek Piastowski” ujety
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 nakazuje sig:
1) utrzymanie i ochrong istniejacej formy zagospodarowania obszaru, w tym zieleni oraz terenéw sportu
i rekreacji;
2) realizacje¢ tablic zawierajacych informacj¢ o miejscu i nazwie obszaru;
3) ochrong starodrzewu w przypadku prowadzenia prac w obrgbie bryty korzeniowe;.
Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sig:
1) teren zieleni urzadzonej-parku miejskiego oznaczony na rysunku planu symbolem ZP1;
2) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP2;

3) tereny zieleni urzadzonej-parku lesnego lub sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP/US;

4) teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ;

5) teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;

6) teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem KS.

2. Na terenach przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ zapewnienie ogdlnodostepnosci terenu, z zastrzezeniem § 18 ust. 2 pkt 6;
2) zakazuje sig realizacji nawierzchni asfaltowych i betonowych.

3. W =zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych obiektdéw matej architektury, no$nikoéw
reklamowych, tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni:

1) nakazuje si¢ realizacje elementow uzytkowych, w szczego6lnosci lamp oswietleniowych, fawek, matych
koszy na $mieci, nawierzchni w ujednoliconej stylistyce;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wylaczeniem szyldow.
3) dopuszcza si¢ urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
4) obowiazuja pozostale ustalenia zawarte w rozdz. 2, 3,41 11.
Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref technicznych;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej z zapewnieniem
dojazdu do ich obstugi.

2. W zakresie parametrow nowo wydzielanych dziatek nie okresla sig:
1) minimalnych i maksymalnych frontéw dziatek;
2) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

3) zakazuje si¢ dzielenia w liniach rozgraniczajacych:
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a) terenu drogi wewnetrznej, ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ,

b) terenow zieleni urzadzonej-parku le$nego lub sportu irekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZP/US.

Rozdzial 7

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Dla sieci infrastruktury technicznej, nalezy zapewni¢ strefy techniczne o szerokosciach uzaleznionych
od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 12. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna poprzez droge wewnetrzna ul. Czeslawa Niemena oznaczong na
rysunku planu symbolem KDW;

2) dopuszcza sig¢ obstuge komunikacyjng poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu
symbolem KPJ.

2. W zakresie systemu parkowania w ramach realizowanych inwestycji nakazuje si¢ realizacje miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb niepetnosprawnych:

1) w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogowe, w ilosci minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczgte 10 miejsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej
10 stanowisk postojowych;

2) na terenach drogowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia obszaru objgtego planem zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow uzbrojenia,
budynkow, budowli i elementow zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza sig realizacje:

a) nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na terenach o dowolnym przeznaczeniu,
a takze przebudowe irozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze ogranicza¢ mozliwos$ci
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) obiektow infrastruktury technicznej z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej;

2) pokrycie zapotrzebowania do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala sig¢ odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig realizacj¢ bezodptywowych zbiornikow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sig:

a) odprowadzenie wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem wod
opadowych;
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2) dopuszcza si¢ budowe podziemnych zbiornikow przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwiazan
technicznych pozwalajacych na spowolnienie zrzutu wody.

5. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadoéw ustala si¢ usuwanie odpadoéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne
zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych,
w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrodet energii cieplne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig zasilanie z sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet energii odnawialnej o mocy do 100kW;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrddel energii stuzacych do przetwarzania biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci teletechnicznych.
Rozdzial 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) realizacj¢ komunikacji pieszej, zieleni;
3) lokalizacje:
a) elementow matej architektury,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c¢) obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.
Rozdzial 10
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11

Przeznaczenie terenéw i szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona-park miejski, oznaczony
na rysunku planu symbolem ZP1.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sig:

a) zabudowy kubaturowej, w tym tymczasowe;j,
b) realizacji parkingéw i miejsc postojowych;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje urzadzen sportu i rekreacii,

b) realizacj¢ $Sciezek utwardzonych przepuszczalnych, ktorych taczna powierzchnia nie przekroczy 10%
powierzchni terenu.

3. Okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — 70%.
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§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP2.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje sig:

1) zabudowy kubaturowej, w tym tymczasowej;

2) realizacji parkingdw i miejsc postojowych;

3) realizacji placu zabaw i rekreacji.

3. Okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — 90%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej-parku lesnego lub sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP/US, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zielen urzadzona-park lesny,

b) tereny sportu i rekreacji;

2) uzupetniajace — ustugi edukacji, gastronomii, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m’.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) dzialalno$¢ zwiazana z wypozyczaniem sprzetu rekreacyjnego i sportowego;

2) zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych;

3) realizacje¢ drog serwisowych;

4) realizacj¢ wiezy widokowej o wysokosci do 50m nad poziom terenu;

5) lokalizacje wolnostojacych jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
do 50m? kazdy, przy czym taczna ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 300m?;

6) grodzenie terendow w wyniku prac zwiazanych z gospodarka lesna oraz  wydzielonych miejsc
wynikajacych z realizacji i funkcjonowania urzadzen sportu i rekreacji;

7) bilansowanie miejsc postojowych z terenem KS.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu — 15%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — 60%;
3) wysoko$¢ zabudowy — do Sm;

4) w zakresie geometrii dachu:

a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 25°,

b) dachy ptaskie,

¢) tukowe,

d) strukturalne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych — nie okresla sig.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem KS, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — parkingi;

2) uzupehiajace — ustugi z zakresu edukacji, gastronomii, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
2000m?.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uksztattowanie strefy wejSciowej do zespotu rekreacyjno-sportowego;
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2) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ zwiazana z wypozyczaniem sprz¢tu rekreacyjnego i sportowego.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) wysoko$¢ zabudowy — Sm;

4) w zakresie geometrii dachu:

a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 25°,

b) dachy ptaskie.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — droga wewngtrzna, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDW.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) realizacj¢ drog w formie ciagdéw pieszo — jezdnych;

2) realizacjg Sciezek rowerowych;

3) zachowanie istniejacego budynku.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku
planu symbolem KPJ.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje sig:
1) uksztattowanie strefy wejsciowej do zespotu rekreacyjno-sportowego;
2) realizacjg ciagu o nawierzchni utwardzonej przepuszczalnej.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych — 4,5m.
Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 22. W granicach obszaru obj¢tego niniejsza uchwata, traca moc ustalenia uchwaty nr XIX.157.2011 Rady
Miasta Zielona Gora z dnia 27 wrzesnia 2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 130, poz. 2459).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady
Tomasz Pawet Sroczynski



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego -9- Poz. 1354

Zalacznik nr 1
do uchwaly Nr L1.633.2017
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 30 maja 2017r.
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Zalacznik nr 2
do uchwaly Nr L1.633.2017
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 30 maja 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WZGORZ PIASTOWSKICH W ZIELONEJ GORZE.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wzgorz Piastowskich w Zielonej Gorze, wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 28 marca do 19 kwietnia 2017r.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wptyngto do Prezydenta Miasta Zielona Gora 28 pism
zawierajacych uwagi. Ztozone pisma zawieraja szereg uwag czastkowych. Czg$¢ z przedstawionych uwag
uwzgledniono w catosci lub w czgsci, natomiast pozostate odrzucono.

W stosunku do negatywnie lub w czeéci negatywnie rozpatrzonych uwag przyjeto nastepujace stanowisko:
I. Data wplywu uwagi: 5 kwietnia 2017r.

Skladajacy uwagi: Wspolnota Mieszkaniowa Tadeusza Zawadzkiego ,,Zoski” 46 ABCDE Zielona Goéra wraz
z Mieszkancami Zielonej Gory

Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka 971 obr. 37, ul. Tadeusza Zawadzkiego ,,Zoski”.
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: US/U - teren sportu i rekreacji lub ustug; KS - teren parkingu

Tre$¢ uwagi: niezasadne s ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu poprzez przeznaczenie terenu na
rzecz sportu i rekreacji lub ustug oraz parkingi na terenie Wzgorz Piastowskich w Zielonej Gorze. Dotyczy to
zmiany planowanej lokalizacji budowy parkingu oraz lodowiska wraz z torem do jazdy na wrotkach, rolkach,
deskorolkach, itp. w sasiedztwie budynku mieszkalnego pod adresem Zawadzkiego ,,Zoski” 46.

Rozstrzygnigcie: uwaga uwzgledniona w czg$ci dotyczacej rezygnacji z terenu US/U; uwaga nieuwzgl¢dniona
w cze$ci dotyczacej pozostawienia terenu KS.

Uzasadnienie:

W zwiazku z planowanym zagospodarowaniem terenu Wzgoérz Piastowskich na cele sportowo-rekreacyjne,
realizacja wiezy widokowej, zwigkszy si¢ liczba 0s6b odwiedzajacych przedmiotowy teren, a co za tym idzie
zaistnieje potrzeba realizacji nowych miejsc postojowych, tak wigc pozostawienie terenu KS jest niezbgdne.
Teren ten wyznaczono poza bezposrednim sasiedztwem budynku mieszkalnego potozonego przy
ul. T. Zawadzkiego ,,Zoski” 46.

II. Data wptywu uwagi: 4 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Adam Czyz
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety projektem planu - teren Wzg6rz Piastowskich.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: US/U - teren sportu i rekreacji lub ustug; ZP1 — teren zieleni
urzadzonej-parku miejskiego; ZP2 — teren zieleni urzadzonej; ZP/US - tereny zieleni urzadzonej-parku lesnego
lub sportu i rekreacji; KS - teren parkingu; KDW - droga wewngtrzna; KPJ - ciag pieszo-jezdny.

Tre$¢ uwagi 1: W Rozdziale 2, par 6.1, pkt 3 lit. a, tiret pierwszy — usunigcie fragmentu zapisu ,,...jezdne,
postojowe o powierzchni tacznie 1000m? do obstugi terenow ZP/US...”

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Przedmiotowe utwardzenia stuza do umozliwienia dostgpu dla pojazdéow uprzywilejowanych
(strazy pozarnej, ratownictwa medycznego, policji) i serwisowych oraz pojazdow obstugujacych obiekty
techniczne, gastronomiczne, tereny i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym m.in. stok narciarski.
Nie przewiduje si¢ wprowadzenia normalnego ruchu samochodowego na ten teren.
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Tre$¢ uwagi 2: W Rozdziale 2, par 6.1, pkt 2 - dodanie kolejne;j litery: budynkow.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w calosci.

Uzasadnienie: Budynki, w tym budynki gospodarcze, gastronomiczne, sanitarne, czy zwiazane z dzialalnoscia
dotyczaca wypozyczania sprzgtu rekreacyjnego i sportowego stanowia zaplecze funkcjonowania terendw
rekreacyjno-sportowych. Uslugi zwiazane ze sportem polegaja na udostepnianiu zaréwno infrastruktury
sportowej, jak i catej infrastruktury towarzyszace;j.

Tre$¢ uwagi 3: W Rozdziale 2, par 6.1, lit. a — zamiana ,,50m” na 30m”.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosSci.

Uzasadnienie: Zapisy §6 ust.l pkt 2 lit. a) wynikaja z przepisow ruchu lotniczego. Zapisy projektu planu
umozliwiaja realizacje wiezy widokowe]j oraz okreslaja jej maksymalng wysoko$¢. Natomiast szczegdtowe
rozwigzania projektowe 1itechniczne poszczegdlnych elementéw zostang przedstawione w projekcie
zagospodarowania terenu na etapie uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Tre$¢ uwagi 4: W Rozdziale 2, par 6.1, pkt 3, lit. b — usunigcie catosci zapisu ,,realizacj¢ dodatkowych
kondygnacji podziemnych”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.

Uzasadnienie: Realizacja kondygnacji podziemnych nie bedzie ingerowala w charakter zieleni urzadzonej-
parku lesnego.

Tre§¢ uwagi 5: W Rozdziale 2, par 6.1, pkt 3, lit. a, tiret trzecie — usunigcie w zapisie wyrazenia ,,ogrodzenia”.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.

Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza mozliwos$¢ realizacji urzadzen sportu i rekreacji oraz placow zabaw,
ktore np. ze wzgledow bezpieczenstwa moga zosta¢ ogrodzone. Dopuszczenie mozliwosci grodzenia nie
stanowi nakazu jego wykonania.

Tre$¢ uwagi 6: W Rozdziale 3, par 7.1 pkt 2 — usunigcie calosci zapisu ,,dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w ramach okreslonego w planie przeznaczenia
oraz funkcji i obiektow towarzyszacych oraz wylesien”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.

Uzasadnienie: Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreSlenia
rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 71),
projektowane przedsigwzigcie m.in. w zakresie stokow narciarskich, kwalifikuje si¢ do przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 49. Zgodnie
z art. 71 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wymagane jest dla przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko. Decyzja srodowiskowa ma na celu okreslenie jak dane przedsigwzigcie bedzie oddziatywato na
srodowisko, oraz w jaki sposob, oddzialywanie inwestycji mozna zminimalizowa¢. Usunigcie zapisu:
»dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,
w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektow towarzyszacych oraz wylesien”
catkowicie uniemozliwi przeprowadzenie planowanej rewitalizacji Wzgorz Piastowskich.

Tres¢ uwagi 7: W Rozdziale 3, par 7, pkt 2 usunigcie calo$ci zapisu ,,W zakresie ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujacych zachowanie
dopuszczonych stezen lub wartoséci odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona w catosci.

Uzasadnienie: W zwiazku z nieuwzglednieniem uwagi nr 2., zapisy dotyczace ogélnych zasad ochrony
srodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami, nie ulegaja zmianie.

Tres¢ uwagi 8: W Rozdziale 8, ze wzgledow na wyzej przedstawione uwagi — usunigcie zapisow odnosnie
parkingéw, zabudowy oraz poprawienie/ograniczenie zapisOw o rozbudowie zbgdnej (ze wzgledu na wyzej
wymienione uwagi) infrastruktury technicznej, np. gazowej.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.
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Uzasadnienie: W zwiazku z nieuwzglednieniem czg$ci ztozonych uwag, przedmiotowe zapisy projektu planu
nie ulegaja zmianie.

Tres¢ uwagi 9: W Rozdziale 11 — poprawienie/usunigcie, w zwigzku z wyzej wymienionymi uwagami zapisow
0: przeznaczeniu terendw pod ushlugi, parkingi, budynki gospodarcze, obiekty handlowe (szczegolnie par. 16
120 oraz 19).

Rozstrzygnigcie: uwaga w czgsci uwzgledniona, w czgéci nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zrezygnowano z zapisow §19 - US/U — teren sportu i rekreacji lub ustug); natomiast zmianie nie
ulegaja inne zapisy w zakresie przedmiotowej uwagi.

Tre§¢ uwagi 10: Poszerzenie obszaru planu miejscowego o:

A. tzw. Piast Polane przy amfiteatrze i zagospodarowanie jej poprzez ulepszenie jej dotychczasowych
warunkow wypoczynku i rekreacji (zgodnie z odrgbnymi zgloszeniami i propozycjami zglaszanymi podczas
konsultacji spotecznych np. fawki, naturalne siedziska, naturalny zabawowy tor przeszkdd dla dzieci, mgtawica
wodna do ochtody, dostep do wody, kilka drzew owocowych, itp.),

B. doling Pustelnika i zagospodarowanie jej zgodnie z odrgbnymi zgtoszeniami i propozycjami zglaszanymi
podczas konsultacji spolecznych (fawki, zrddetko, miejsca odpoczynku, wyeksponowanie ruin mtynow
wodnych, odtworzenie dodatkowego stawu),

C. teren ogrodu botanicznego, minizoo 1 zagospodarowanie go zgodnie z odrgbnymi zgloszeniami
1 propozycjami zglaszanymi podczas konsultacji spolecznych (przeniesienie minizoo w rejon kapieliska
»ochla”, w ramach kompleksu podobnego do poznanskiej ,,Malty”, poszerzenie obszaru ogrodu botanicznego
i zapewnienie placowce warunkow do wypetniania podstawowych funkcji naukowych oraz uzupehienie
o nowe funkcje spoteczno-edukacyjne az do okolic amfiteatru.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.

Uzasadnienie: Wnioskowane obszary, tj. tzw. Piast Polana, Dolina Pustelnika i teren Ogrodu Botanicznego nie
zawieraja si¢ w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym.

Dodatkowo, obszar tzw. Piast Polany objety jest procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego w rejonie ul. Czestawa Niemena; Dolina Pustelnika lezy na terenie bedacym witasnoscia Lasow
Panstwowych, dla ktérego prowadzone sa prace nad programem , Kompleksowy projekt adaptacji lasow
i le$nictwa do zmian klimatu — mala retencja oraz przeciwdzialania erozji wodnej na terenach nizinnych”,
w ramach ktérego planuje si¢ zagospodarowanie terenu wokot ,,zrédetka”.

Tre$¢ uwagi 11: W zwiazku z wyzej wymienionymi uwagami powstaje watpliwos¢ czy zasadne jest zmienianie
planéw miejscowych i czy dotychczas obowiazujacy plan miejscowy nie jest wystarczajacy do
przeprowadzenia pozostatych inwestycji. W zwiazku z tym sprzeciwiamy si¢ zmianie dotychczasowego planu
miejscowego — procesowanego kilka lat i uchwalonego niedawno, tj. jesienia 2011r. Obszar Wzgorz zostat
zapisany w tym planie w wigkszo$ci jako zielony teren lesny bez zabudowy. Sprzeciwia si¢ ingerencji
budowlanej, ktéra zaburzylaby wartos$¢ krajobrazowa i przyrodnicza obszaru — wszelkie prace powinny odby¢
si¢ wedlug mozliwosci obecnego planu obowigzujacego na tym terenie, z pelnym zachowanie obszaréw
lesnych, zielonych i zadrzewionych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Obowiazujacy plan miejscowy ustala przeznaczenie podstawowe przedmiotowych terendw: —
zielen urzadzona-park le$ny, na ktorym dopuszcza si¢ m.in. obiekty i urzadzenia rekreacyjne, obiekty
i urzadzenia sportowe oraz zabudowe zwiazana z obstuga funkcji rekreacyjnej, wieze widokowe. Projekt planu
sankcjonuje powyzsze ustalenia planu obowigzujacego, dodatkowo ogranicza i doprecyzowuje zapisy, np.
dotyczace powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych, wysokosci budynkow.

II1. Data wptywu uwagi: 4 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Idalia Dubicka
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: j.w.

Tres¢ uwag 1-11: j.w.
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Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

IV. Data wplywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Adam Markowski
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tres¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

V. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Skladajacy uwagi: Pawel Zalewski
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tres¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

VI. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Ryszard Lipiec
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: j.w.
Tre$¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

VII Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: SKY PIASTOWSKIE, Grupa Firmowa, Zielona Goéra, ul. Godlewskiego 1b/6
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: j.w.
Tre$¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

VIII. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Marika Lorenc
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: j.w.
Tres¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

IX. Data wplywu uwagi: 5 maja 2017r.

Sktadajacy uwagi: Katarzyna Lorenc
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Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tres¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.

Uzasadnienie: j.w.

X. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Adam Lorenc
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tres¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

XI. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Adam Lorenc
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tre$¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

XII. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Teresa Lukomska
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: j.w.
Tres¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

XIII. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Paulina Zamlewska-Lipiec
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: j.w.
Tres¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

XIV. Data wplywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Zofia Zamlewska-Lipiec
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tres¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
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Uzasadnienie: j.w.

XV. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Jarostaw Sokotowski
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tres¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

XVI. Data wplywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Jadwiga Sokotowska
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tre$¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

XVIIL Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Tomasz Mroz
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tre$¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

XVIIIL. Data wplywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Lidia Mroz
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tres¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

XIX. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Hubert Lipiec
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tre$¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

XX. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.

Sktadajacy uwagi: Krzysztof Gawatkiewicz

Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
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Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tre$¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.

Uzasadnienie: j.w.

XXI. Data wplywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Michat Zalewski
Nieruchomosc, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tre§¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

XXII. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Grzegorz Lipec
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tre$¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

XXIII. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Zielonogorskie Towarzystwo Upigkszania Miasta, Zielona Gora, ul. Plac Pocztowy 1 skr. 3
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tres¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

XXIV. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Sebastian Pilichowski
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: j.w.
Tres¢ uwag 1-11: j.w.

Rozstrzygnigcie: j.w.
Uzasadnienie: j.w.

XXV. Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Malgorzata Turzanska-Zenker, Michat Cenker
Nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety projektem planu - teren Wzgorz Piastowskich.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: US/U - teren sportu i rekreacji lub ustug; ZP1 — teren zieleni
urzadzonej-parku miejskiego; ZP2 — teren zieleni urzadzonej; ZP/US - tereny zieleni urzadzonej-parku lesnego
lub sportu i rekreacji; KS - teren parkingu; KDW - droga wewngtrzna; KPJ - ciag pieszo-jezdny.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego -17- Poz. 1354

Tre$¢ uwagi 1: W Rozdziale 2, par 6.1, pkt 3 lit. a, tiret pierwszy — usunigcie fragmentu zapisu ,,...jezdne,
postojowe o powierzchni tacznie 1000m? do obstugi terenow ZP/US...”

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Przedmiotowe utwardzenia stuza do umozliwienia dostgpu dla pojazdoéw uprzywilejowanych
(strazy pozarnej, ratownictwa medycznego, policji) i serwisowych oraz pojazdow obstugujacych obiekty
techniczne, gastronomiczne, tereny i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym m.in. stok narciarski.
Nie przewiduje si¢ wprowadzenia normalnego ruchu samochodowego na ten teren.

Tre§¢ uwagi 2: W Rozdziale 2, par 6.1, pkt 2 - dodanie kolejnej litery: budynkow.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Budynki, w tym budynki gospodarcze, gastronomiczne, sanitarne, czy zwigzane z dziatalnoscia
dotyczaca wypozyczania sprzetu rekreacyjnego i sportowego stanowia zaplecze funkcjonowania terendw
rekreacyjno-sportowych. Ustugi zwiazane ze sportem polegaja na udostgpnianiu zaréwno infrastruktury
sportowej, jak i calej infrastruktury towarzyszace;.

Tre$¢ uwagi 3: W Rozdziale 2, par 6.1, lit. a — zamiana ,,50m” na ,,30m”.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w calosci.

Uzasadnienie: Zapisy § 6 ust. 1 pkt 2 lit. a) wynikaja z przepiséw ruchu lotniczego. Zapisy projektu planu
umozliwiaja realizacj¢ wiezy widokowe] oraz okreslaja jej maksymalna wysoko$¢. Natomiast szczegotowe
rozwiazania projektowe 1itechniczne poszczegdlnych elementéw zostang przedstawione w projekcie
zagospodarowania terenu na etapie uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Tre$¢ uwagi 4: W Rozdziale 2, par 6.1, pkt 3, lit. b — usunigcie catosci zapisu ,,realizacje dodatkowych
kondygnacji podziemnych”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.

Uzasadnienie: Realizacja kondygnacji podziemnych nie bgdzie ingerowata w charakter zieleni urzadzonej-
parku lesnego.

Tre§¢ uwagi 5: W Rozdziale 2, par 6.1, pkt 3, lit. a, tiret trzecie — usunigcie w zapisie wyrazenia ,,ogrodzenia”.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.

Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza mozliwo$é realizacji urzadzen sportu i rekreacji oraz placow zabaw,
ktore np. ze wzgledow bezpieczenstwa moga zosta¢ ogrodzone. Dopuszczenie mozliwosci grodzenia nie
stanowi nakazu jego wykonania.

Tre$¢ uwagi 6: W Rozdziale 3, par 7.1 pkt 2 — usunigcie calosci zapisu ,,dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w ramach okreslonego w planie przeznaczenia
oraz funkcji i obiektow towarzyszacych oraz wylesien”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreSlenia
rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016r. poz.71),
projektowane przedsigwzigcie m.in. w zakresie stokow narciarskich, kwalifikuje si¢ do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 49. Zgodnie
z art. 71 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wymagane jest dla przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko. Decyzja srodowiskowa ma na celu okreslenie jak dane przedsigwzigcie bedzie oddziatywato na
srodowisko, oraz w jaki sposob, oddzialywanie inwestycji mozna zminimalizowa¢. Usunigcie zapisu:
»dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektow towarzyszacych oraz wylesien”
catkowicie uniemozliwi przeprowadzenie planowanej rewitalizacji Wzgorz Piastowskich.

Tres¢ uwagi 7: W Rozdziale 3, par 7, pkt 2 usunigcie calo$ci zapisu ,,W zakresie ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujacych zachowanie
dopuszczonych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu”.
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Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.

Uzasadnienie: W zwiazku z nieuwzglednieniem uwagi nr 2., zapisy dotyczace ogélnych zasad ochrony
srodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami, nie ulegaja zmianie.

Tre$¢ uwagi 8: W Rozdziale 8, ze wzgledow na wyzej przedstawione uwagi — usunigcie zapisOw odnosnie
parkingéw, zabudowy oraz poprawienie/ograniczenie zapisOw o rozbudowie zbednej (ze wzgledu na wyzej
wymienione uwagi) infrastruktury technicznej, np. gazowe;.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona w catosci.

Uzasadnienie: W zwiazku z nieuwzglednieniem czg$ci zlozonych uwag, przedmiotowe zapisy projektu planu
nie ulegaja zmianie.

Tre$¢ uwagi 9: W Rozdziale 11 — poprawienie/usunigcie, w zwiazku z wyzej wymienionymi uwagami zapisow
o0: przeznaczeniu terendw pod ushlugi, parkingi, budynki gospodarcze, obiekty handlowe (szczegolnie par. 16
120 oraz 19).

Rozstrzygnigcie: uwaga w czgsci uwzgledniona i w czgséci nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zrezygnowano z zapisoOw §19 - US/U — teren sportu i rekreacji lub ustug); natomiast zmianie nie
ulegaja inne zapisy w zakresie przedmiotowej uwagi.

Tre$¢ uwagi 10: W zwiazku z wyzej wymienionymi uwagami powstaje watpliwos¢ czy zasadne jest zmienianie
planéw miejscowych i czy dotychczas obowiazujacy plan miejscowy nie jest wystarczajacy do
przeprowadzenia pozostalych inwestycji. W zwiazku z tym sprzeciwiamy si¢ zmianie dotychczasowego planu
miejscowego — procesowanego kilka lat i uchwalonego niedawno, tj. jesienia 2011r. Obszar Wzgorz zostat
zapisany w tym planie w wigkszo$ci jako zielony teren lesny bez zabudowy. Sprzeciwia si¢ ingerencji
budowlane;j, ktora zaburzytaby wartos¢ krajobrazowa i przyrodnicza obszaru — wszelkie prace powinny odby¢
si¢ wedlug mozliwosci obecnego planu obowiazujacego na tym terenie, z pelnym zachowanie obszardéw
lesnych, zielonych i zadrzewionych. Ponadto zwracaja uwageg, ze plany miejscowe powinny okreslaé
przeznaczenie i warunki zagospodarowania dla danego terenu w perspektywie wieloletniej. Rewitalizacja, ktora
obejmie m.in. omawiany fragment Wzgorz, powinna odbywac si¢ w zgodzie z zatozonym przeznaczeniem tego
terenu. Tymczasem mamy do czynienia ze zmiana niedawno uchwalonego planu miejscowego przeprowadzona
ad hoc. Takie postgpowanie budzi obawy co do spdjnosci i trwalosci zapisow dotyczacych planowania
przestrzennego w naszym miescie.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.

Uzasadnienie: Obowiazujacy plan miejscowy ustala przeznaczenie podstawowe przedmiotowych terendw: —
zielen urzadzona-park le$ny, na ktorym dopuszcza si¢ m.in. obiekty i urzadzenia rekreacyjne (w tym wieze
widokowe), obiekty i urzadzenia sportowe oraz zabudoweg zwiazang z obstuga funkcji rekreacyjnej. Projekt
planu sankcjonuje powyzsze ustalenia planu obowiazujacego, dodatkowo ogranicza i doprecyzowuje zapisy,
np. dotyczace wysokosci budynkdéw oraz maksymalnych powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych.

XXVI. Data wplywu uwagi: 5 maja 2017r.

Sktadajacy uwagi: Inicjatywa spoteczna Miasto Ogrod, Zielona Gora, ul. Sienkiewicza 9, w imieniu
Inicjatywy: Olga Konopnicka

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objgty projektem planu - teren Wzg6rz Piastowskich.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: US/U - teren sportu i rekreacji lub ustug; ZP1 — teren zieleni
urzadzonej-parku miejskiego; ZP2 — teren zieleni urzadzonej; ZP/US - tereny zieleni urzadzonej-parku lesnego
lub sportu i rekreacji; KS - teren parkingu; KDW - droga wewngtrzna; KPJ - ciag pieszo-jezdny.

Tres¢ uwagi I: Zmiany zaproponowane w projekcie planu dla Wzgorz Piastowskich budza wiele kontrowers;ji.
Gloéwna jest przeksztalcenie Wzgorz z terenu zielonego w teren budowlany, na co jako mieszkancy miasta nie
zgadzaja si¢. Wzgdrza sa cennym przyrodniczo i rekreacyjnie terenem w miescie. Proponowane zmiany
dopuszczaja réwniez budowg drog dojazdowych, parkingow, stawiania betonu i zabudowan. Zapisy sa
niedoktadne i otwieraja droge dalszym inwestycjom. Z roku na rok moga powstawac kolejne inwestycje, w tym
mieszkalne. Wzgbrza powinny zosta¢ zachowane w planie jako teren zielony, rekreacyjny.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.
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Uzasadnienie: Projekt planu przewiduje przeznaczenie terenéw pod zielen urzadzona, sport i rekreacjg. Ciag
pieszo-jezdny stuzy do umozliwienia dostepnosci komunikacyjnej; dopuszczone budynki stanowia zaplecze
funkcjonowania tych terenéw. Natomiast zapisy projektu planu nie daja mozliwosci zagospodarowania terenu
pod zabudowe mieszkaniowa oraz zawieraja zapisy ograniczajace powierzchni¢ zabudowy

Tre§¢ uwagi II: Inwestycje zaprezentowane powinny zosta¢ ograniczone; wieza widokowa powinna by¢
mniejsza, moze w innym miejscu; igielit — czy Gorka Tatrzanska speini ten wymoég. Lodowisko powinno
w ogole znikna¢ z terenu Wzgdérz i Amfiteatru. W pierwszej kolejnosci nalezy zadba¢ o odnowienie
1 upamigtnienie starego Volksparku, przystosowanie $ciezek i rozszerzenie terenu po zrodetku Pustelnik. Warto
pomysle¢ o kapielisku w Ochli, Amfiteatrze, Parku Piastowskim. Odnowi¢ istniejace, zabezpieczy¢ przed
niszczeniem.

Rozstrzygnigcie: uwaga w czgsci uwzgledniona, w czg$ci nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu zrezygnowano z wydzielenia terenu pod ustugi sportu i rekreacji US/U,
(w tym proponowane lodowisko). Nie wprowadzono zmian w zapisach okreslajacych maksymalna wysokos¢
wiezy. Zapis planu wskazuje maksymalna mozliwa wysoko$¢, co oznacza, ze jej wysokos¢ w wyniku
przygotowania szczegdlowego projektu do realizacji moze by¢ mniejsza. Natomiast teren zrodetka Pustelnik,
kapielisko Ochla, Amfiteatr, Park Piastowski nie zawieraja si¢ w granicach obszaru objetego projektem planu
miejscowego. Dla ww. obszarow obowiazuje natomiast, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Gora, uchwalony uchwata nr XIX.157.2011 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 27 wrzesnia
2011r., zgodnie z ktérym istnieje mozliwosc¢ realizacji obiektow i urzadzen rekreacyjnych i sportowych.

Tre$¢ uwagi 1: W Rozdziale 2, par 6.1, pkt 3 lit.a, tiret pierwszy — usuni¢cie fragmentu zapisu ,,...jezdne,
postojowe o powierzchni tacznie 1000m? do obstugi terenow ZP/US...”

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w calosci.

Uzasadnienie: Przedmiotowe utwardzenia stuza do umozliwienia dostgpu dla pojazdow uprzywilejowanych
(strazy pozarnej, ratownictwa medycznego, policji) i serwisowych oraz pojazddéw obslugujacych obiekty
techniczne, gastronomiczne, tereny i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym m.in. stok narciarski. Nie
przewiduje si¢ wprowadzenia normalnego ruchu samochodowego na ten teren.

Tre$¢ uwagi 2: W Rozdziale 2, par 6.1, pkt 2 - dodanie kolejnej litery: budynkow.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w calosci.

Uzasadnienie: Budynki, w tym budynki gospodarcze, gastronomiczne, sanitarne, czy zwiazane z dzialalno$cia
dotyczaca wypozyczania sprzgtu rekreacyjnego i sportowego stanowia zaplecze funkcjonowania terenow
rekreacyjno-sportowych. Ustugi zwiazane ze sportem polegaja na udostgpnianiu zaréwno infrastruktury
sportowej, jak i catej infrastruktury towarzyszace;j.

Tre$¢ uwagi 3: W Rozdziale 2, par 6.1, lit. a — zamiana ,,50m” na ,,30m”.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zapisy §6 ust.1 pkt 2 lit. a) wynikaja z przepisow ruchu lotniczego. Zapisy projektu planu
umozliwiaja realizacje wiezy widokowej oraz okreslaja jej maksymalna wysoko$¢. Natomiast szczegotowe
rozwiazania projektowe 1itechniczne poszczegdlnych elementéw zostana przedstawione w projekcie
zagospodarowania terenu na etapie uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Tre§¢ uwagi 4: W Rozdziale 2, par 6.1, pkt 3, lit. b — usunigcie catosci zapisu ,realizacj¢ dodatkowych
kondygnacji podziemnych”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Realizacja kondygnacji podziemnych nie bedzie ingerowata w charakter zieleni urzadzonej-
parku lesnego.

Tre$¢ uwagi 5: W Rozdziale 2, par 6.1, pkt 3, lit. a, tiret trzecie — usuni¢cie w zapisie wyrazenia ,,ogrodzenia”.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona w catosci.

Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza mozliwos¢ realizacji urzadzen sportu i rekreacji oraz placow zabaw,
ktore np. ze wzgledow bezpieczenstwa moga zosta¢ ogrodzone. Dopuszczenie mozliwosci grodzenia nie
stanowi nakazu jego wykonania.
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Tre$¢ uwagi 6: W Rozdziale 3, par 7.1 pkt 2 — usunigcie calosci zapisu ,,dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w ramach okre$lonego w planie przeznaczenia
oraz funkgcji i obiektow towarzyszacych oraz wylesien”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona w catosci.

Uzasadnienie: Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 71),
projektowane przedsigwzigcie m.in. w zakresie stokéw narciarskich, kwalifikuje si¢ do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 49. Zgodnie
z art. 71 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wymagane jest dla przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko. Decyzja §rodowiskowa ma na celu okreslenie jak dane przedsigwzigcie bedzie oddziatywato na
srodowisko, oraz w jaki sposob, oddzialywanie inwestycji mozna zminimalizowaé. Usunigcie zapisu:
»dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektow towarzyszacych oraz wylesien"
catkowicie uniemozliwi przeprowadzenie planowanej rewitalizacji Wzgorz Piastowskich.

Tre$¢ uwagi 7: W Rozdziale 3, par 7, pkt 2 usunigcie catosci zapisu ,,W zakresie ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujacych zachowanie
dopuszczonych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: W zwiazku z nieuwzglednieniem uwagi nr 2., zapisy dotyczace ogoélnych zasad ochrony
srodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami, nie ulegaja zmianie.

Tre$¢ uwagi 8: W Rozdziale 8, ze wzgledow na wyzej przedstawione uwagi — usunigcie zapisOw odnosnie
parkingéw, zabudowy oraz poprawienie/ograniczenie zapisOw o rozbudowie zbednej (ze wzgledu na wyzej
wymienione uwagi) infrastruktury technicznej, np. gazowe;.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.

Uzasadnienie: W zwiazku z nieuwzglednieniem czg¢sci ztozonych uwag, przedmiotowe zapisy projektu planu
nie ulegajg zmianie.

Tres¢ uwagi 9: W Rozdziale 11 — poprawienie/usunigcie, w zwiazku z wyzej wymienionymi uwagami zapisow
0: przeznaczeniu terendw pod ushlugi, parkingi, budynki gospodarcze, obiekty handlowe (szczegolnie par. 16
120 oraz 19).

Rozstrzygnigcie: uwaga w czgsci uwzgledniona, w czesci nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zrezygnowano z zapisoOw §19 - US/U — teren sportu i rekreacji lub ustug); natomiast zmianie nie
ulegaja inne zapisy w zakresie przedmiotowej uwagi.

Tre$¢ uwagi 10: Poszerzenie obszaru planu miejscowego o:

A. tzw. Piast Polane przy amfiteatrze i zagospodarowanie jej poprzez ulepszenie jej dotychczasowych
warunkoéw wypoczynku i rekreacji (zgodnie z odrgbnymi zgloszeniami i propozycjami zglaszanymi podczas
konsultacji spotecznych np. tawki, naturalne siedziska, naturalny zabawowy tor przeszkod dla dzieci, mgtawica
wodna do ochtody, dostep do wody, kilka drzew owocowych, itp.),

B. doling Pustelnika i zagospodarowanie jej zgodnie z odrgbnymi zgloszeniami i propozycjami zgtaszanymi
podczas konsultacji spolecznych (tawki, zrédetko, miejsca odpoczynku, wyeksponowanie ruin mitynow
wodnych, odtworzenie dodatkowego stawu),

C. teren ogrodu botanicznego, minizoo i1 zagospodarowanie go zgodnie z odrgbnymi zgloszeniami
i propozycjami zglaszanymi podczas konsultacji spolecznych (przeniesienie minizoo w rejon kapieliska
»ochla”, w ramach kompleksu podobnego do poznanskiej ,,Malty”, poszerzenie obszaru ogrodu botanicznego
i zapewnienie placowce warunkoéw do wypekniania podstawowych funkcji naukowych oraz uzupelienie
o nowe funkcje spoteczno-edukacyjne az do okolic amfiteatru.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.
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Uzasadnienie: Wnioskowane obszary, tj. tzw. Piast Polana, Dolina Pustelnika i teren Ogrodu Botanicznego nie
zawieraja si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

Dodatkowo, obszar tzw. Piast Polany objety jest procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego w rejonie ul. Czestawa Niemena; Dolina Pustelnika lezy na terenie bedacym wlasnoscia Lasow
Panstwowych, dla ktérego prowadzone sa prace nad programem ,Kompleksowy projekt adaptacji lasow
i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz przeciwdzialania erozji wodnej na terenach nizinnych”,
w ramach ktorego planuje si¢ zagospodarowanie terenu wokot ,,zrodetka”.

Tre§¢ uwagi 11: W zwiazku z wyzej wymienionymi uwagami powstaje watpliwos$¢ czy zasadne jest zmienianie
planéw miejscowych 1 czy dotychczas obowigzujacy plan miejscowy nie jest wystarczajacy do
przeprowadzenia pozostalych inwestycji. W zwiazku z tym sprzeciwiamy si¢ zmianie dotychczasowego planu
miejscowego — procesowanego kilka lat i uchwalonego niedawno, tj. jesienia 2011r. Obszar Wzgoérz zostat
zapisany w tym planie w wigkszosci jako zielony teren lesny bez zabudowy. Sprzeciwia si¢ ingerencji
budowlanej, ktora zaburzytaby wartos¢ krajobrazowa i przyrodnicza obszaru — wszelkie prace powinny odby¢
si¢ wedlug mozliwosci obecnego planu obowiazujacego na tym terenie, z pelnym zachowanie obszarow
lesnych, zielonych i zadrzewionych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Obowiazujacy plan miejscowy ustala przeznaczenie podstawowe przedmiotowych terenow: —
zieleh urzadzona-park le$ny, na ktéorym dopuszcza si¢ m.in. obiekty i urzadzenia rekreacyjne, obiekty
1 urzadzenia sportowe oraz zabudowg zwiazana z obstuga funkcji rekreacyjnej, wieze widokowe. Projekt planu
sankcjonuje powyzsze ustalenia planu obowiazujacego, dodatkowo ogranicza i doprecyzowuje zapisy, np.
dotyczace powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych, wysokosci budynkow.

XXVIL Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: wnioskodawcy wg spisu pod pismem

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka 95/11 obr. 26, ul. Czestawa Niemena, dziatka 971, 972, 979 obr.
37, ul. Tadeusza Zawadzkiego ,,Zoski”, dziatka 975, 982, obr. 37 , ul. Botaniczna

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: US/U - teren sportu i rekreacji lub ustug; ZP1 — teren zieleni
urzadzonej-park miejski; ZP2 — teren zieleni urzadzonej; ZP/US - tereny zieleni urzadzonej-parku lesnego lub
sportu i rekreacji; KS - teren parkingu; KDW - droga wewngtrzna; KPJ - ciag pieszo-jezdny.

Tre$¢ uwagi 1: wnosi sprzeciw wobec przeksztalcenia Wzgorz Piastowskich z terenu zielonego (lesnego) na
teren inwestycyjny dopuszczajacy zabudoweg kubaturowa (nawet tylko na potrzeby rekreacji) oraz
komunikacyjna (dojazdy i parkingi). Teren ten posiada swoj naturalny walor rekreacyjny, ktory zostanie
zatracony poprzez wprowadzanie ww. inwestycji. Dzigki temu, Ze jest niezabudowany i naturalny, ma
nieograniczone mozliwosci spgdzania na nim wolnego czasu.

Rozstrzygnigcie: uwaga w czgs$ci uwzgledniona, w czgsci nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu zrezygnowano z przeznaczenia terenu sportu i rekreacji lub ustug (US/U).
Pozostawiono natomiast ciag pieszo-jezdny umozliwiajacy dostgpnos¢ komunikacyjna, w tym bezpieczny
przejazd pojazdom uprzywilejowanym (strazy pozarnej, ratownictwa medycznego, policji) i serwisowym oraz
pojazdom obslugujacym obiekty techniczne, gastronomiczne, tereny i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
Natomiast budynki, w tym budynki gospodarcze, gastronomiczne, sanitarne, czy zwiazane z dziatalnoscia
dotyczaca wypozyczania sprzgtu rekreacyjnego i sportowego stanowia niezbedne zaplecze funkcjonowania
terenow rekreacyjno-sportowych. Ustugi zwiazane ze sportami polegaja na udostgpnianiu zaro6wno
infrastruktury sportowej, jak i catej infrastruktury towarzyszace;j.

Tres¢ uwagi 2: Nie przekonuje lokalizacja kolejnego placu zabaw, moze wystarczy wykona¢ remont
istniejacego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona w catosci.

Uzasadnienie: W zapisach projektu planu dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji funkcji 1 obiektow

towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym placow zabaw. Brak tego zapisu moze uniemozliwié
rozbudowe, modernizacje istniejacego placu zabaw.
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Tre$¢ uwagi 3: Nietrafiony pomyst, to wieza widokowa wraz z ktadka. Nalezatoby udostepni¢ wieze Bismarcka
na Gorze Wilkanowskiej. Przekonuje jedynie modernizacja stoku narciarskiego i toru saneczkowego.
W $cistym otoczeniu Gorki Tatrzanskiej, nalezy skupi¢ wszystkie atrakcje 1 zlokalizowa¢ park linowy, a moze
1 skoczni¢ dla rowerow.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.

Uzasadnienie: Realizacja wiezy widokowej wzbogaci ofertg rekreacyjna miasta, umozliwi obserwacje walorow
widokowych i estetycznych terenu oraz pozwoli na podziwianie z wysoka urokoéw blizszej i dalszej okolicy.
Wieza widokowa bedzie stanowita element szeregu dziatan zwigzanych z edukacja ekologiczna, bedzie
zapleczem edukacyjnym, dydaktycznym, naukowym i wypoczynkowym dla mieszkancow i turystow.

Tre$¢ uwagi 4. Budowa obiektu zaplecza czy kas biletowych jest zbgdna. Wszelkie atrakcje powinny by¢
powszechne i dostepne dla kazdego mieszkanca.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.

Uzasadnienie: Zasady korzystania i pobierania oplat za atrakcje wykraczaja poza zakres ustalen planu
miejscowego.

Tre$¢ uwagi 5: Nie nalezy wprowadza¢ mozliwosci wjazdu samochodéw na teren wzgorz, ani przeprowadzaé
wycinki drzew pod inwestycje. Wszelkie inwestycje na Wzgorzach powinny by¢ wpisane w istniejacy
krajobraz i z nim spdjne.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Dostepnos¢ komunikacyjna umozliwi bezpieczny przejazd pojazdom uprzywilejowanym (strazy
pozarnej, ratownictwa medycznego, policji) i serwisowym oraz pojazdom obstugujacym obiekty techniczne,
gastronomiczne, tereny i urzadzenia sportowo-rekreacyjne. Wycinka drzew bedzie prowadzona wylacznie
w niezbednym zakresie pozwalajacym na realizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz zaplecza
techniczno-socjalnego.

Tre$¢ uwagi 6: Rewitalizacja terenu Wzgdrz polega¢ by mogla na prostych udogodnieniach np. odtworzeniu
zdewastowanych tawek, a takze balustrad, czy schodoéw przy ,zrodetku”, uzupethieniu koszy na $mieci,
wykonaniu tablic informacyjnych, tablic historycznych. Nalezy skupi¢ si¢ na realnych potrzebach okolic
Wzgbrz, np. modernizacji amfiteatru, modernizacji kapieliska Ochli.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.
Uzasadnienie: Problematyka rewitalizacji nie stanowi ustalen projektu planu miejscowego.

Whioskowane obszary, tj. amfiteatr, kapielisko Ochla nie zawieraja si¢ w granicach obszaru objg¢tego planem
miejscowym. Dla ww. obszar6w obowiazuje natomiast, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Gora, uchwalony uchwata nr XIX.157.2011 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 27 wrze$nia
2011r., zgodnie z ktorym istnieje mozliwosc¢ realizacji obiektow i urzadzen rekreacyjnych i sportowych. Dolina
Pustelnika lezy na terenie bedacym wiasnoscia Lasow Panstwowych, dla ktérego prowadzone sa prace nad
programem ,,Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdzialania erozji wodnej na terenach nizinnych”, w ramach ktérego planuje si¢ zagospodarowanie terenu
wokot ,,zrodetka”.

Tres¢ uwagi 7: Wzgodrza Piastowskie sa bezcenne dla mieszkancow w takiej formie jakie sa: niezabudowane
1 niezainwestowane. Wybudowanie czegokolwiek zniszczy ich unikalny charakter i pozbawi mieszkancoéw
miasta waznego elementu swobodnej rekreacji. Projekt zagospodarowania Wzgérz Piastowskich powinien
uwzgledni¢ ich zachowanie w obecnym ksztatcie i charakterze.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona w catosci.

Uzasadnienie: Teren Wzgorz Piastowskich stanowia naturalne miejsce wycieczek pieszych, rowerowych oraz
sportow zimowych dla mieszkancow Zielonej Gory. Realizacja planu pozwoli na uatrakcyjnienie i poszerzenie
oferty rekreacyjno-sportowej, umozliwiajacej czynny wypoczynek mieszkancom.

XXVIII Data wptywu uwagi: 5 maja 2017r.
Sktadajacy uwagi: Anna Krasko

Nieruchomosc, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety opracowaniem - teren Wzgorz Piastowskich.
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Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: US/U - teren sportu i rekreacji lub ustug; ZP1 — teren zieleni
urzadzonej-park miejski; ZP2 — teren zieleni urzadzonej; ZP/US - tereny zieleni urzadzonej-parku lesnego lub
sportu i rekreacji; KS - teren parkingu; KDW - droga wewngtrzna; KPJ - ciag pieszo-jezdny.

Tres¢ uwagi 1: Jezdnie (rozdziat 2, par.6.1 pkt.3) — usunaé fragment ,,... jezdne, postojowe o powierzchni
tacznie do 1000m? do obstugi terenéw ZP/US...”, bowiem nie jest odpowiednie wprowadzanie do lasu drég
dojazdowych i ruchu samochodowego. Wzgorza sa najcenniejszym w miescie terenie rekreacyjnym i zielonym.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona w catosci.

Uzasadnienie: Przedmiotowe dopuszczenia stuza do umozliwienia dostgpno$ci komunikacyjnej, w tym
bezpiecznego przejazdu pojazdom uprzywilejowanym (strazy pozarnej, ratownictwa medycznego, policji)
i serwisowym oraz pojazdom obstugujacym obiekty techniczne, gastronomiczne, tereny i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, w tym m.in. stok narciarski.

Tre§¢ uwagi 2: Zakaza¢ stawiania budynkéw — obecnie brak tego w zapisie, co otwiera droge do dalszej
zabudowy.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona w catosci.

Uzasadnienie: Budynki, w tym budynki gospodarcze, gastronomiczne, sanitarne, czy zwiazane z dziatalno$cia
dotyczaca wypozyczania sprzetu rekreacyjnego i sportowego stanowia zaplecze funkcjonowania terendow
rekreacyjno-sportowych. Ustugi zwiazane ze sportami polegaja na udost¢pnianiu zaroéwno infrastruktury
sportowej, jak i catej infrastruktury towarzyszace;j.

Tre§¢ uwagi 3: Z rozdziatu 3, par. 7.1, pkt 2 - usuna¢ w calosci zapis ,,dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w ramach okreslonego w planie przeznaczenia
oraz funkcji i obiektow towarzyszacych oraz wylesien”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.

Uzasadnienie: Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 71),
projektowane przedsigwzigcie mi. in w zakresie stokow narciarskich, kwalifikuje si¢ do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 49. Zgodnie
z art. 71 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wymagane jest dla przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko. Decyzja srodowiskowa ma na celu okreslenie jak dane przedsigwzigcie bedzie oddziatywato na
srodowisko, oraz w jaki sposob, oddzialywanie inwestycji mozna zminimalizowaé. Usunigcie zapisu:
»dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektow towarzyszacych oraz wylesien”
catkowicie uniemozliwi przeprowadzenie planowanej rewitalizacji Wzg6rz Piastowskich.

Tre§¢ uwagi 4: Planowana wieza winna by¢ mniejsza i bez koniecznosci dodawania do niej proponowane;j
obecnie twardej infrastruktury. Wprowadzi¢ zakaz stawiania banerow i tablic reklamowych — obecnie brak tego
Zapisu.

Rozstrzygnigcie: uwaga w czgsci uwzgledniona, w czesci nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nie wprowadzono zmian w zapisach okreslajacych maksymalna wysoko$¢ wiezy. Zapis planu
wskazuje maksymalnag mozliwa wysoko$¢, co oznacza, ze jej wysokos¢ w wyniku przygotowania
szczegdtowego projektu do realizacji moze by¢ mniejsza. Wprowadzony zostanie zakaz realizacji reklam.

Tres¢ uwagi 5: Plan miejscowy Wzg6rz Piastowskich nie powinien zosta¢ zmieniany na budowlany, a pozosta¢
w zapisie terenem zielonym, rekreacyjnym. Wszelkie planowane inwestycje powinny tylko w niewielkim
stopniu ingerowac w teren i by¢ przeprowadzane bez wprowadzania twardej infrastruktury. Obecnie propozycje
zmiany planu dopuszczaja do budowy drogi, parkingi, budynki, kondygnacje podziemne, ogrodzenia,
dopuszczaja wylesienia i wprowadzenia do lasu ruchu samochodowego. Prezydent informowal opinie
publiczna, ze inwestycje nie beda znaczaco ingerowaly w przyrode Wzgorz i beda to jedynie delikatne zmiany.
Opinia publiczna zostata zatem poinformowana o odmiennych planach niz wynikatoby to z projektu planu.
W zwiazku z tym zasadne jest dostosowanie planu do planéw i informacji prezentowanych w mediach.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.
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Uzasadnienie: Obowiazujacy plan miejscowy ustala przeznaczenie podstawowe przedmiotowych terenow: —
zielen urzadzona-park lesny, na ktorym dopuszcza si¢ m.in. obiekty i urzadzenia rekreacyjne, obiekty
i urzadzenia sportowe oraz zabudoweg zwiazana z obstuga funkcji rekreacyjnej, wieze widokowe. Projekt planu
sankcjonuje powyzsze ustalenia planu obowiazujacego, dodatkowo ogranicza i doprecyzowuje zapisy, np.
dotyczace powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych, wysokosci budynkow.
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr L1.633.2017
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 30 maja 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wzgorz Piastowskich w Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sig nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, obejmuja budowe drog publicznych
wraz z ich o$wietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna,
b) zaopatrzenie w energig cieplna,
) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta, finansowane
z jego budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan witasnych miasta,
zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2016r., poz. 1870 z pézn. zm.) przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona Gora sa
ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istnieja mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii miasta) i/lub wspotinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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