DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 12 czerwca 2017 t. eekronicanic podpisany przez:

Anna Zacharia; LUW
Data: 2017-06-12 13:16:49

Poz. 1353

UCHWALA NR LI1.630.2017
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 30 maja 2017

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wlfejonie centrum uslugowego przy
ul. Wroclawskiej w Zielonej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2016r., poz.446 z pozn. zm.”), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.”) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn. zm."
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum ustugowego przy
ul. Wroctawskiej w Zielonej Gorze, zwany dalej planem, dla obszaru ograniczonego: ul. Aleja Konstytucji
3 Maja, ul. Wroctawska, ul. Henryka Sienkiewicza, ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego i ul. Generata Jozefa
Sowinskiego.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czg$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwata nr XVIII.141.2015 z dnia 30 czerwca 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie centrum
ustugowego przy ul. Wroctawskiej w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach plaski — dach o spadku do 12°%

Dw granicach obszaru objgtego niniejszg uchwata traca moc ustalenia uchwaty nr X1/89/03 z 24 czerwca 2003r. i nr LXI1V/792/10 z 30 marca 2010r.
oraz traca moc ustalenia uchwaty nr XXXI11/477/08 z 4 listopada 2008r.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2016r., poz. 1579 i 1948 oraz z 2017r., poz. 730 i 935.
3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016r., poz. 904, 961, 1250 i 1579 oraz z 2017r., poz. 730.

9 Wymieniona uchwala zostata zmieniona uchwata Rady Miasta Zielona Gora nr 111/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca 2014r.,
nr LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014r. oraz nr XVIII.139.2015 z 30 czerwca 2015r.
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2) dominanta — c¢zg$8¢ budynku wyrdzniajaca si¢ w otoczeniu forma i wysoko$cia, podkreslajaca
kompozycje urbanistyczng i skupiajaca uwage obserwatora;

3) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub przylegajacy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespot garazy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linig, ktéra ogranicza obszar przeznaczony pod realizacje zabudowy
nadziemnej oraz wiat, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementoéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczna o powierzchni zabudowy do 7m’, ocieplenie wraz z okladzing wykonywane na istniejacych
budynkach,

b) elementy budynku takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, wykusze, ryzality moga wystawac poza t¢
linig nie wigcej niz 1m;

5) obowiazujaca linia zabudowy — linig, na ktorej nalezy zlokalizowa¢ minimum 70% elewacji zabudowy,
przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczng, ocieplenie wraz z okladzina wykonywane na istniejacych budynkach,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, wykusze, ryzality moga wystawa¢ poza t¢ lini¢
nie wigcej niz 1m;

6) obiekt objety ochrona konserwatorska — obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw lub wpisany do
rejestru zabytkow;

7) przejazd bramowy — wydzielone w parterze budynku niecograniczone przejscie i przejazd;

8) przejazd przez teren — wskazane na terenie nieograniczone przejscie i przejazd taczace dwie przestrzenie;

9) przepisy odrgbne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow miasta;

10) przeznaczenie podstawowe — obowiazujace przeznaczenie wraz z funkcjami 1 obiektami
towarzyszacymi, odnoszace si¢ do min. 60% powierzchni kazdej nieruchomosci i powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w jej granicach;

11) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore moze uzupetiaé¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie
podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

12) ustugi lub zabudowa uslugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, w tym
ustugi publiczne, stuzace dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m”?,
b) gastronomii,

c¢) zakwaterowania,

d) finansow i ubezpieczen,

e) obstugi rynku nieruchomosci,

f) dziatalnosci profesjonalnej, naukowe;j i technicznej,

g) administrowania i dzialalno$ci wspierajacej,

h) administracji publicznej, obrony narodowej i obowiazkowych zabezpieczen spotecznych,
1) edukacji,

j) opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,

k) kultury, rozrywki i rekreacji,

1) informacji i komunikacji,

m) pozostatej dziatalno$ci ustugowej, tj.:
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- dziatalnosci organizacji cztonkowskich,

- naprawy i konserwacji komputerow i artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,

- fryzjerstwa i zabiegow kosmetycznych,

- dziatalnos$ci zwiazanej z poprawg kondycji fizycznej;

13) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — parametr okreslony jako procent terenu, bgdacy ilorazem
sumy wszystkich powierzchni terenéw biologicznie czynnych potozonych w granicach nieruchomosci, do jej
powierzchni, przemnozony przez 100;

14) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okre$lony jako procent terenu, bedacy ilorazem sumy
powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie muréw wszystkich budynkow
polozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

15) wysokos$¢ zabudowy — parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku — mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gléwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachow
ptaskich,

b) wiaty — mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole przeznaczenia terenows;

6) historyczny zespot urbanistyczny miasta Zielona Gora i obszar ochrony reliktow archeologicznych;

7) otoczenie historycznego zespotu urbanistycznego miasta Zielona Goéra i obszar obserwacji archeolo-
gicznej;

8) zespot budynkow A-E wpisany do rejestru zabytkows;
9) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

10) obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkoéw;

11) przejazd bramowy;

12) przejazd przez teren.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Ustalenia ogolne zawarte w rozdz. 1 — 9 obowiazuja dla calego obszaru objgtego planem, chyba ze
ustalenia szczegolowe dla konkretnych terendow stanowia inacze;j.

2. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegdétowych
nie dotycza obiektow objetych ochrona konserwatorska, jezeli nie jest dopuszczona ich nadbudowa lub
rozbudowa.
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3. Do odczytywania odleglosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ o$ danej linii.
Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Ustala si¢ og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie rozwiazan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom zrdznego typu
niepetnosprawnoscia dostep do obiektow uzytecznosci publicznej,

b) w przypadku lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw w odlegto$ci mniejszej niz 15m od przestrzeni
publicznych, ich realizacj¢ w formie zadaszonej i ostonigtej,

c) przestonigcie od strony terenéw publicznych obiektéw stacji transformatorowych, np. mata architektura,
zielenig, brama;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji:

- obiektow magazynowych, sktadow i baz,

- garazy blaszanych, kioskéw,

- budowli 0 wysokosci rownej i wyzszej niz 50,0m nad poziomem terenu,
- nowych stacji paliw,

- obiektow masztowych przetwarzajacych energie wiatrowa,

- masztow kratowych,

b) wprowadzania nowych dominant;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,

- parkingi,

- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, obickty matej
architektury, pomniki, altany, tarasy, place zabaw i rekreacji,

- tablice 1 urzadzenia reklamowe,

- obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwiazane infrastruktura techniczna,

b) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczonag linig¢ zabudowy:

- przebudowe,

- nadbudowe oraz zmiane ksztaltu dachu,

- wykonanie ocieplenia wraz z oktadzina,

- zmiang sposobu uzytkowania,

¢) utrzymanie dotychczasowej geometrii dachow,

d) budowe budynkéw gospodarczych i garazy nadziemnych przy funkcji mieszkaniowe;,

e) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingdw i garazy, realizowanych réwniez
wspolnie na kilku terenach,

f) zastosowanie indywidualnej intensywno$ci zabudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terenow.
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2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje sig¢:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy dla zabudowy lokalizowanej
W pasie terenu o szerokosci 20m wzdhuz tej linii, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenie M1 zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy dla zabudowy
lokalizowanej w pasie terenu o szerokosci 10m wzdtuz tej linii,

c) w zabudowie o charakterze pierzejowym, realizacj¢ zabudowy w formie ciagu budynkow o frontowych
elewacjach ustawionych w szeregu po jednej stronie ulicy, ze Scianami bocznymi przylegajacymi bezposrednio
do siebie lub do granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

d) w przypadku dachéw stromych, stosowanie pokrycia z dachowki w odcieniach brazu, czerwieni
1 szarosci;

2) zakazuje si¢ sytuowania wiat w odleglo$ci mniejszej niz 20m od strony drog publicznych wskazanych na
rysunku planu;

3) dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynkoéw i wiat bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5m od
niej,

b) iluminacje state przestrzeni publicznych lub poszczegoélnych obiektow oraz iluminacje okoliczno$ciowe,
zwiazane ze §wigtami lub imprezami.

3. W zakresie sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

1) nakazuje si¢ w przypadku sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych polaczonych trwale
z gruntem, lokalizowanie ich zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji od strony drog publicznych oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej, tablic i urzadzen
reklamowych, ktorych przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 2m,

b) lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, ktoérych jeden z wymiarow przekracza 2m, w odlegtosci
mniejszej niz 30m od obiektow objetych ochrong konserwatorska, z wylaczeniem terenu UC i KS/UC,

c) lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych przestaniajacych detal architektoniczny, wykusze,
z wylaczeniem terenéw UC i KS/UC,

d) budowy urzadzen reklamowych na terenach U35, z wyjatkiem urzadzen zwiazanych z obstluga stacji,
e) lokalizacji reklam §wietlnych — emitujacych zmienne obrazy,

f) lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych:

- z siatki,

- z betonu,

- z blachy;

3) dopuszcza sig lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych.

4. W zakresie podziatéw nieruchomosci:

1) nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 6 planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami, w tym takze po
obrysach budynkow.

§ 7. Obszar objety planem wskazuje si¢ jako obszar zabudowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepiséOw
budowlanych.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. 1. Ustala sig og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $srodowisko,
w ramach okre§lonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezeh lub warto$ci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie ochrony przed halasem wyznaczone w planie tereny nalezy traktowac jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
w przepisach odrebnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi
w miescie;

2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i utylizacja lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terenow przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami wplywajacej negatywnie na wody gruntowe.
6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych:
1) nakazuje sig:

a)na czas prowadzonych robdt, zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem pnie ikorzenie drzew bedacych
w zasiggu sprzetu budowlanego,

b) prace ziemne w rejonie bryty korzeniowej drzew wykonywac¢ wylacznie recznie,

¢) w przypadku prowadzenia instalacji w obregbie bryly korzeniowej drzew wykonywaé metoda tunelingu,
przeciskiem sterowanym ponizej korzeni,

d) zabezpieczy¢ grunt wokot drzew przed zbytnim utwardzeniem;

2) zakazuje si¢ przestaniania ekspozycji budynkéw A i B dawnej Polskiej Welny od strony ul. Aleja
Konstytucji 3 Maja.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
§ 9. 1. W granicach planu wskazane graficznie zostaty nast¢pujace obszary:

1) historyczny zespot urbanistyczny miasta Zielona Gora, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 75,
stanowiacy jednocze$nie obszar ochrony reliktow archeologicznych, obejmujacy fragment ul. Generata Jozefa
Sowinskiego;

2) otoczenie historycznego zespolu urbanistycznego miasta Zielona Gora, ktore wraz z tym zespolem
wpisane jest do rejestru zabytkéw pod nr 75, stanowiace jednoczes$nie obszar obserwacji archeologicznej;

3) zespdt budynkoéw zaktadowych PPHU ,,Polska Wetna” S.A., ul. Wroctawska 17, nr rej. 3326.
2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznych nawierzchni ulic m.in. z kamienia polnego, cegly, kostki lub ich
przetozenie w tym samym miejscu;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego -7 Poz. 1353

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji zewnetrznych urzadzen technicznych, w szczegolnosci: anten, urzadzen klimatyzacyjnych, rur
wentylacyjnych i spalinowych, na elewacjach przylegajacych bezposrednio do przestrzeni publiczne;j,

b) umieszczania na obiektach murali i graffiti;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie zewngtrznych urzadzen technicznych na dachach ina elewacjach
nie przylegajacych bezposrednio do przestrzeni publicznych, o ile urzadzenia te nie beda narusza¢ ukladu
kompozycyjnego i detalu architektonicznego tych budynkow.

§ 10. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) budynek, ul. Henryka Sienkiewicza 14, nr rej. 2595;

2) budynek, ul. Henryka Sienkiewicza 16-18, nr rej. 2596;

3) budynek, ul. Henryka Sienkiewicza 22, nr rej. 2598;

4) budynek, ul. Henryka Sienkiewicza 24, nr rej. 2599;

5) budynek, ul. Henryka Sienkiewicza 26, nr rej. 2625;

6) budynek, ul. Henryka Sienkiewicza 30, nr rej. 3601;

7) budynek, ul. Henryka Sienkiewicza 38, nr rej. 2476;

8) wykanczalnia tkanin, nr rej. 3326/1 (budynek A) na terenie zespotu budynkéw zaktadowych PPHU
,,Polska Welna” S.A., ul. Wroctawska 17;

9) przedzalnia, tkalnia, dzial przygotowawczy, magazyny, biura, nr rej. 3326/2 (budynek B) na terenie
zespotu budynkow zaktadowych PPHU ,,Polska Wetna” S.A., ul. Wroctawska 17;

10) kottownia, nr rej. 3326/3 (budynek C) na terenie zespolu budynkow zaktadowych PPHU ,Polska
Welna” S.A., ul. Wroctawska 17;

11) zmigkczalnia wody, nr rej. 3326/4D (budynek D) na terenie zespotu budynkéw zaktadowych PPHU
,,Polska Welna” S.A., ul. Wroctawska 17,

12) farbiarnia, nr rej. 3326/4B (budynek E) na terenie zespotu budynkow zaktadowych PPHU ,Polska
Welna” S.A., ul. Wroctawska 17.

2. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie historycznej formy obiektow, w zakresie bryly, kompozycji i historycznego wystroju
elewacji,

b) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, odwzorowanie §lusarki i stolarki historycznej w zakresie:
ksztattu, materiatu, kolorystyki, a takze podziatéw i ilosci skrzydet oraz detalu snycerskiego,

c) w przypadku remontow elewacji budynkéw nalezacych do zespotu budynkoéw zaktadowych PPHU
,Polska Welna”, umieszczenie w widocznym miejscu, na elewacjach frontowych informacji na temat dawnej
nazwy i petnionej funkcji obiektu i zespohu obiektow;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji urzadzen klimatyzacyjnych, ktorych przynajmniej jeden z wymiaréow przekracza 1m,
z wylaczeniem dachow obiektow zlokalizowanych na terenie UC,

b) nadbudowy i rozbudowy,

¢) zewngtrznego ocieplania elewacji frontowych oraz posiadajacych dekoracje, detal architektoniczny lub
wykonczenie cegla licowa,

d) stosowania materiatdéw zewnetrznych:
- typu siding,

- z blachy falistej, trapezowej i dachowkopodobnej,
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¢) umieszczania na obiektach murali i graffiti;

3) dopuszcza sie realizacje elementdw doswietlajacych wnetrze ostatniej kondygnacji w postaci okien
potaciowych, wolich oczek przy uwzglednieniu symetrycznego rozmieszczenia tych elementow oraz
swietlikow.

§ 11. 1. Wskazuje si¢ nastepujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktére podlegaja ochronie
W niniejszym planie:

1) budynek, ul. Henryka Sienkiewicza 20;

2) budynek, ul. Henryka Sienkiewicza 28;

3) budynek, ul. Henryka Sienkiewicza 32;

4) budynek, ul. Henryka Sienkiewicza 40;

5) budynek, ul. Henryka Sienkiewicza 42;

6) budynek, ul. Henryka Sienkiewicza 44;

7) dom, ul. Generata Jozefa Sowinskiego 22;

8) dom, ul. Generata Jozefa Sowinskiego 24;

9) dom (d. Przedsigbiorstwo winiarskie rodziny Pilzow), ul. Generata Jozefa Sowinskiego 30;

10) dom z piwnica winiarska, ul. Generata Jozefa Sowinskiego 32;

11) dom, ul. Generata Jozefa Sowinskiego 34;

12) dom, ul. Generata Jozefa Sowinskiego 36;

13) dom mieszkalny przedsigbiorcy i kupca winnego Fritza Pilza, ul. Generala Jozefa Sowinskiego 38;

14) dom, ul. Generata Jozefa Sowinskiego 40;

15) dom, ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 2;

16) dom, ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 4-4a;

17) dom, ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 10;

18) budynek mieszkalny i produkcyjny kupca winnego Carla Engmanna, ul. Wroctawska 16;

19) dom z piwnica winiarska, ul. Zielona 5;

20) komin w zespole budynkow zaktadowych PPHU ,,Polska Weha”.

2. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych:

1) nakazuje sig¢:

a) zachowanie architektonicznej formy obiektéw, w szczegdlnosci: bryty, kompozycji i wystroju elewacji,

b) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, odwzorowanie stolarki historycznej w zakresie: ksztaltu,
kolorystyki, a takze podziatow i ilosci skrzydet,

c)w przypadku remontow elewacji budynkow wymienionych wust. 1 pkt9, 13118, umieszczenie
w widocznym miejscu, na elewacjach frontowych informacji na temat dawnej nazwy i pelnionej funkcji
obiektu;

2) zakazuje sig:

a) ocieplania zewngtrznego elewacji frontowych obiektow ujetych w ewidencji zabytkow zlokalizowanych
przy ul. Henryka Sienkiewicza 28, 40, 42, 44, ul. Generata Jozefa Sowinskiego 22 i 3 oraz ul. Wroctawskiej 16,

b) lokalizacji urzadzen klimatyzacyjnych, ktorych przynajmniej jeden z wymiarow przekracza 1m,
¢) nadbudowy i rozbudowy,
d) stosowania materiatdéw zewnetrznych:

- typu siding,
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- z blachy falistej, trapezowej i dachowkopodobne;j,
€) umieszczania na obiektach murali i graffiti;

3) dopuszcza sig realizacje okien potaciowych, wolich oczek oraz innych elementow doswietlajacych
wngtrze ostatniej kondygnacji.

§ 12. Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, ktére zostana:
1) skreslone z gminnej ewidencji zabytkow — ustalenia § 11 ust. 2 nie obowiazuja;
2) wpisane do rejestru zabytkow - obowiazujg ustalenia § 10 ust. 2.
Rozdzial S

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 13. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) ciagdw z dominujacym ruchem pieszym oznaczone na rysunku planu symbolami KPX1 i KPX2;
2) drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
3) drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
4) drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
2. Dla terenéw zaliczonych do przestrzeni publicznych nakazuje sig:
1) zapewnienie im ogo6lnodostgpnosci;
2) stosowanie rozwiazan umozliwiajacych korzystanie z nich osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscia.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych, tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni:

1) nakazuje sig:

a) zagospodarowanie terenow drog publicznych — zgodnie zprzepisami odrgbnymi i ustaleniami
szczegblowymi,

b) zagospodarowanie terenu KPX1 i KPX2 w formie placu, z wykorzystaniem obiektoéw matej architektury,
rysunku posadzki, urzadzen technicznych w jednorodne;j stylistyce;

2) zakazuje si¢ na terenie KPX1 i KPX2 lokalizacji:
a) wolnostojacych urzadzen reklamowych, w tym pylonow,

b) tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, z wylaczeniem okresu na organizacj¢e imprez
okazjonalnych;

3) dopuszcza sig:

a) urzadzenia reklamowe zintegrowane z obiektami malej architektury realizowane w jednorodnej stylistyce
zagospodarowania terenu,

b) na terenie KPX1 i KPX2 lokalizacje tablic reklamowych usytuowanych na urzadzeniach reklamowych
przymocowanych do elewacji budynku objetego ochrona konserwatorska, wchodzace w przestrzen terenu na
nie wigcej niz 2m.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 14. Ustala si¢ zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatkg, stanowiaca odrgbna nieruchomos¢, nalezy wydzielad
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

2) dla wszystkich powstatych w wyniku podzialu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy zapewnic
dostep do infrastruktury technicznej i do drég;
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3) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref technicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku wydzielania dzialek zabudowanych nalezy uwzgledni¢ okreslone dla poszczegdlnych
terenow parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) nie okresla si¢:
a) parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
b) parametrow minimalnych i maksymalnych frontow dziatek,
c) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
Rozdzial 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Ustala si¢ dla istniejacych sieci, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu, strefy techniczne
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 16. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez:
a) droge publiczna, zlokalizowana poza granicami planu, tj. ul. Aleja Konstytucji 3 Maja,
b) droge publiczna klasy zbiorczej oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
¢) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
d) drogge publiczna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu symbolem KDD;
2) dopuszcza sig obstugg komunikacyjna poprzez:
a) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
b) przejazdy przez teren i dojazdy do nieruchomosci.
2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig:

1) w ramach realizowanych inwestycji, zabezpieczenie wymaganej ilosci miejsc parkingowych, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoélnych terendw oraz pkt 2, w przypadku:

a) nieruchomosci niezabudowanych w dniu wejscia w zycie planu,

b) nieruchomosci, ktore stang si¢ niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych,
¢) budowy nowych budynkow na dziatkach zabudowanych,

d) rozbudowy budynkow istniejacych;

2) realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob
niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingdw na terenach innych niz drogowe, w ilo$ci minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczgte 30 miejsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej
30 stanowiska postojowego,

b) na terenach drogowych — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
§ 17. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia obszaru objetego planem:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi, natomiast w przypadku braku takiej mozliwo$ci dopuszcza si¢ ich lokalizacje na terenach innych,
z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic wszystkich projektowanych docelowo sieci;
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2) w przypadkach planowania prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy techniczne od pozostalych elementéw uzbrojenia, budynkow,
budowli i elementow zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje sig realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;
4) dopuszcza si¢ budowe:

a) nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, na terenach o dowolnym przeznaczeniu,
a takze przebudowe i rozbudowg, przy czym ich Ilokalizacja nie moze ograniczaé mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) obiektéw infrastruktury technicznej na dowolnych terenach, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sig:

a) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej,

b) pokrycie zapotrzebowania do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych studni.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢ odprowadzenie
sciekow do kanalizacji ogélnosptawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala sig:

a) usuwanie odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadoéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) wyposazenie terené6w komunikacji publicznej w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do
technologii ich wywozu 1 utylizacji;

2) dopuszcza sig organizowanie wspolnych miejsc gromadzenia odpadéw dla budynkéw potozonych na
odrgbnych nieruchomosciach.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z dystrybucyjnej sieci gazowej lub
z indywidualnego zaopatrzenia w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania zsieci cieplowniczej lub
z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrodet energii cieplne;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) ze zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kW;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji zrodet energii odnawialnej stuzacych do przetwarzania biomasy,
biogazu rolniczego oraz bioptynu.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektoéw i sieci teletechnicznych.
Rozdzial 9
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) realizacj¢ komunikacji pieszej, miejsc postojowych, zieleni;
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3) lokalizacje:

a) parterowych okazjonalnych obiektdow handlowo — uslugowych w ramach organizacji réznego typu
imprez,

b) obiektow matej architektury,
c) obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji;

4) na terenic M/U1 budowe jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych dla samochodéw osobowych
lokalizowanych w zespotach min. 3 stanowiskowych.

Rozdzial 10
Stawki procentowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 11

Przeznaczenie terendéw oraz szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 20. Wyznacza sig teren o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN, dla ktérego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie na powigkszenie terenu przylegtego, potozonego poza granicami planu;
2) zakazuje sig realizacji zabudowy.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW 1, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy w linii elewacji
obiektéw objetych ochrona konserwatorska;

2) zakazuje si¢ budowy budynkow gospodarczych i garazy nadziemnych.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 90%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 15m,;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 40° do 55°,

b) dachy ptaskie;

5) liczba miejsc postojowych — nie okresla sig.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW?2, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje sig:
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a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy w liniach elewacji obiektu
objetego ochrona konserwatorska,

b) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy na przedtuzeniu linii
elewacji bocznej obiektu objetego ochrona konserwatorska;

2) zakazuje si¢ budowy jednostanowiskowych garazy nadziemnych.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) zlokalizowanej wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza
niz 15m,

b) na pozostatym terenie — od 2do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 10m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 55°,

b) dachy mansardowe,

c¢) dachy ptaskie;

5) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 1 jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych uslug gastronomii,

¢) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny lub szkolny ustug o$wiaty i opieki nad dzie¢mi,

d) 1 miejsce postojowe na 100m’ powierzchni uzytkowej ustug pozostatych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW3, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy w liniach elewacji obiektow objetych ochrona
konserwatorska,

b) pierzejowego charakteru zabudowy wzdtuz obowiazujace;j linii zabudowy;
2) zakazuje si¢ budowy jednostanowiskowych garazy nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ nowa zabudowe wylacznie bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej podkreslajaca
parcelacj¢ terenu lub bezposrednio przy linii rozgraniczajacej teren KS2.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) zlokalizowanej wzdluz obowiazujacej linii zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza
niz 15m, przy minimalnej wysokosci gzymsu 7m,

b) na pozostatym terenie — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 8m;

4) w zakresie geometrii dachow:
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a) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 55°,

b) dachy ptaskie;

5) liczba miejsc postojowych — nie okresla sig.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem M1, dla

ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy w liniach elewacji obiektow
objetych ochrona konserwatorska i istniejacych budynkow,

b) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w linii elewacji bocznej
istniejacego budynku i na jej przedtuzeniu,

c) w przypadku przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw przy ul. Jozefa Ignacego
Kraszewskiego 6 i 8, zachowanie symetrii elewacji od strony drogi publiczne;j.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) zlokalizowanej wzdluz obowiazujacej linii zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza
niz 12m, przy minimalnej wysokosci gzymsu 5m,

b) na pozostatym terenie — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 1 jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej,

b) 1 migjsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych uslug gastronomii,

¢) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny lub szkolny ustug o$wiaty i opieki nad dzie¢mi,

d) 1 miejsce postojowe na 100m’ powierzchni uzytkowej ustug pozostatych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem M2, dla
ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w liniach
elewacji istniejacego obiektu objetego ochrona konserwatorska oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych i garazy nadziemnych w odleglo$ci nie mniejszej niz
15m od linii rozgraniczajacej teren drogi.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sig dachy ptaskie;

5) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 1 jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowe;j,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych uslug gastronomii,

¢) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny lub szkolny ustug o§wiaty i opieki nad dzie¢mi,

d) 1 miejsce postojowe na 100m’ powierzchni uzytkowej ustug pozostatych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem M3, dla
ktorego ustala sig przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy w linii elewacji obiektu objetego
ochrona konserwatorska przylegajacego do ul. Generata Jozefa Sowinskiego,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- w liniach elewacji obiektu objetego ochrona konserwatorska,

- w linii rozgraniczajacej teren,

- zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych i garazy nadziemnych w odleglos$ci nie mniejszej niz
15m od linii rozgraniczajacej teren drogi publiczne;.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dachy mansardowe,

¢) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) liczba miejsc postojowych — nie okresla sig.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M4, dla

ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 nakazuje sig:

1) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy w liniach elewacji obiektow
objetych ochrong konserwatorska i na ich przedtuzeniu;
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2) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w linii rozgraniczajacej
tereny KDD 1 U2.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) zlokalizowanej wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza
niz 12m,

b) na pozostatym terenie — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sig dachy ptaskie;

5) liczba miejsc postojowych — nie okresla sig.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem

M/Ul, dla ktoérego ustala sig przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2.Dla terenu, oktéorym mowa wust.] nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

1) 6m od terenu UC, KS/UC i KS2;

2) 5m od terenu KDW.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie;

5) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 1 jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowe;j,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych uslug gastronomii,

¢) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny lub szkolny ustug o$wiaty i opieki nad dzie¢mi,

d) 1 miejsce postojowe na 100m’ powierzchni uzytkowej ustug pozostatych.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
M/U2, dla ktoérych ustala sig przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglgdnienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w linii rozgraniczajacej teren oraz zgodnie z rysunkiem planu,
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b) w liniach elewacji obiektu objetego ochrona konserwatorska;

2) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych i garazy nadziemnych w odlegtos$ci nie mniejszej niz
15m od linii rozgraniczajacej teren drogi publiczne;.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) przeznaczenia podstawowego

- do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,

- przy minimalnej wysokosci gzymsu 6m,

b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 1 jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej,

b) 1 migjsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomii,

¢) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny lub szkolny ustug o$§wiaty i opieki nad dzie¢mi,

d) 1 miejsce postojowe na 100m’ powierzchni uzytkowej ustug pozostatych.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U1, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupehiajace — lokale mieszkalne lokalizowane w bryle budynku przeznaczenia podstawowego.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w liniach elewacji istniejacego budynku i na jej przedtuzeniu,

b) zgodnie z rysunkiem planu od terenu KS2;

2) zakazuje si¢ budowy budynkow gospodarczych i garazy nadziemnych;

3) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych.

3. Okresla sig nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) wysokos$¢ zabudowy — od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 18m;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;

5) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomii,

b) 2 miejsca postojowe na 1 oddzial przedszkolny lub szkolny ustug o§wiaty i opieki nad dzieémi,
¢) 1 miejsce postojowe na 65m” powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

d) 1 miejsce postojowe na 1 jeden lokal mieszkalny funkcji mieszkaniowe;.
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§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, myjnie samochodowe.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) zachowanie wskazanego na rysunku planu przejazdu bramowego jako ogoélnodostgpnego,
¢) zachowanie wskazanego na rysunku planu przejazdu przez teren jako ogdlnodostepnego;
2) dopuszcza si¢:

a) bilansowanie wymaganej ilo$ci miejsc postojowych na terenie KS1,

b) lokalizacje obiektow magazynowych,

¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 90%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;

5) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomii,

b) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny lub szkolny ustug o$wiaty i opieki nad dzie¢mi,

¢) 1 miejsce postojowe na 65m” powierzchni uzytkowej ustug pozostatych.

§ 32. 1. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U3, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, myjnie samochodowe.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow magazynowych.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 8m;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;

5) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomii,

b) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny lub szkolny ustug o$wiaty i1 opieki nad dzie¢mi,

¢) 1 miejsce postojowe 65m* powierzchni uzytkowej ustug pozostatych.

§ 33. 1. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U4, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okreéla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 8m;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;

5) liczba miejsc postojowych — nie okresla sig.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U5, dla ktérego

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi z zakresie lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowe;j;

2) ciag z dominujacym ruchem pieszym.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig, w przypadku realizacji ciagu z dominujacym ruchem pieszym, przyjecie ustalen jak dla
terenu KPX1;

2) zakazuje sig:

a) budowy nowych wiat, budynkow,

b) lokalizacji nadziemnych obiektow infrastruktury technicznej,
¢) rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow,

d) lokalizacji zabudowy tymczasowej, z wylaczeniem obiektow lokalizowanych na potrzeby organizacji
imprez okazjonalnych;

3) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych.

§ 35. 1. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U6, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupetiajace — zabudowa mieszkaniowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig¢:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy w liniach elewacji
istniejacego obiektu objetego ochrona konserwatorska,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy na przedluzeniu
elewacji bocznych obiektu objetego ochrona konserwatorska;

2) dopuszcza sig:
a) rozbudowe obiektu objgtego ochrona konserwatorska od strony elewacji tylnej,

b) nadbudowe obiektu objetego ochrona konserwatorska, zpowtdrzeniem zroéznicowania wysokosci
obiektu, zachowaniem geometrii oraz kata nachylenia potaci dachowych.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 14m,

b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;
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4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 35° — 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie;

5) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 1 jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 1 migjsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomii,

¢) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny lub szkolny ustug o$wiaty i opieki nad dzie¢mi,

d) 1 miejsce postojowe na 100m’ powierzchni uzytkowej ustug pozostatych.

§ 36. 1. Wyznacza sig¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — teren rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’ lub teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem UC.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig¢:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obwiazujacych linii zabudowy, w liniach elewacji obiektow
objetych ochrona konserwatorska,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) utrzymanie istniejacej szerokosci przejazdu pomigdzy budynkami A i B,
d) zachowanie istniejacego wizualnego wyodrebnienia bryt budynkéw A i B;

2) zakazuje si¢ laczenia funkcjonalno — przestrzennego budynkéw A i B w partii [ kondygnacji liczonej od
strony ul. Wroctawskiej;

3) dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe oraz potaczenia funkcjonalno — przestrzenne obiektow objetych ochrong
konserwatorska zabudowa wspotczesna poprzez uzycie wspodtczesnych materiatow,

b) zmiang formy zewngtrznej dachu szedowego budynku A do 15% powierzchni rzutu dachu, bez
zwigkszania wysokosci budynku,

¢) zapewnienie obslugi komunikacyjnej do terenu IT2,

d) zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 90%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 21m, przy czym wysokos¢ dominant w formie wiez oznaczonych na rysunku
planu — do 37m;

4) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy ptaskie,

b) dachy tukowe,

¢) dachy kopulowe,

d) struktury przestrzenne;

5) minimalna liczba miejsc postojowych dotyczy funkcji ustugowych istniejacych i projektowanych,
bilansowany lacznie z terenem KS/UC:

a) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomii,
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b) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny lub szkolny ustug o§wiaty i opieki nad dzie¢mi,

¢) 1 miejsce postojowe na 65m” powierzchni uzytkowej ustug pozostatych.

§ 37. 1. Wyznacza sig teren parkingdw wielopoziomowych z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem KS/UC, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — teren parkingdow wielopoziomowych;

2) uzupelniajace —teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m”
lub teren zabudowy ustugowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- w odlegtosci 6m od terenu KS2,

-w odleglosci 10m od terenéow M2, M3, przy czym dopuszcza sig¢ przekroczenie tej linii na odleglosé
nie wigksza niz 6m wytacznie dla pierwszej i drugiej kondygnacji budynku, do wysokos$ci 9m,

- zgodnie z rysunkiem planu od terenéw KS1, UC i M/U1,

b) uwzglednienie bilansu miejsc postojowych funkcji ustugowej istniejacej i projektowanej na terenie UC;
2) dopuszcza sig:

a) realizacje parkingéw naziemnych,

b) zapewnienie obstugi komunikacyjnej do terenu 1T2,

¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okreéla sig;

3) wysokos$¢ zabudowy — od 6m do 22m;

4) w zakresie geometrii dachu:

a) dachy ptaskie,

b) dachy tukowe,

¢) dachy kopulowe,

d) struktury przestrzenne;

5) minimalna liczba miejsc postojowych dla przeznaczenia uzupetniajacego:

a) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomii,

b) 2 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny lub szkolny ustug oswiaty i opieki nad dzie¢mi,

¢) 1 miejsce postojowe na 65m” powierzchni uzytkowej ustug pozostatych.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS1, o przeznaczeniu:
1) podstawowym — parking;

2) uzupehiajacym — ustugi, myjnie samochodowe, stacje obstugi serwisowej lokalizowane w istniejacym
budynku.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ nowej zabudowy nadziemnej z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i b,

2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych obstudze komunikacyjnej parkingu,

b) lokalizacje wiat o maksymalnej tacznej powierzchni 200m?” liczonych w rzucie dachu wiaty,
¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu — 20%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okreéla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 8m;

4) w zakresie geometrii dachu:

a) dachy ptaskie,

b) dachy o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 25°.

§ 39. 1. Wyznacza sig¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — parking, oznaczony na rysunku planu
symbolem KS2.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ nasadzenia zieleni $redniej i wysokiej od strony terenéw sasiednich MW3 i M1;
2) zakazuje si¢ zabudowy nadziemnej z wyltaczeniem dopuszczone;j;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych obstudze komunikacyjnej parkingu,

b) lokalizacje wiat:

- maksymalnej tacznej powierzchni 200m” liczonej w rzucie dachu wiaty,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od terenow MW3 i M1,

¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu — 5%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — 15%;

3) wysoko$¢ zabudowy — do Sm;

4) w zakresie geometrii dachu:

a) dachy ptaskie,

b) dachy o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 25°.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczone na
rysunku planu symbolem IT1 1 IT2.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 nakazuje sig:

1) zapewnienie dojazdu do ich obstugi;

2) na terenie IT2 zachowanie istniejacego komina.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 4m, nie dotyczy terenu IT2;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie.

§ 41. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym:
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1) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona na rysunku panu symbolem KDZ;

2) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku panu symbolem KDL

3) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku panu symbolem KDD.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala sig szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ w przypadku budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego kompleksowa budowe
sieci uzbrojenia technicznego;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow zwiazanych z obstuga komunikacji.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow zwiazanych z obstuga komunikacji.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — ciag z dominujacym ruchem pieszym,
oznaczony na rysunku planu symbolem KPX1.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ przestonigcie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej i wolnostojacych miejsc
gromadzenia odpadkow, elementami matej architektury, zielenia;

2) zakazuje si¢ nowych nadziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i miejsc gromadzenia
odpadkow;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje urzadzen gier i zabaw, urzadzen rekreacji,

b) zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych.

3. Okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — ciag z dominujacym ruchem pieszym,
oznaczony na rysunku planu symbolem KPX2.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ nadziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i wolnostojacych miejsc
gromadzenia odpadkow;

2) dopuszcza sig:

a) dobudowe przeszklonych tarasow do budynku A, zlokalizowanego na terenie UC, na maksymalna
odlegtos¢ od tego budynku 5m i o wysokosci nie wigkszej niz wysoko$¢ gzymsu budynku A,

b) lokalizacje urzadzen gier i zabaw, urzadzen rekreacji,
¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych.
3. Okresla sig¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie.
Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 45. 1. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwala traca moc ustalenia uchwaty:
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1) nr X1/89/03 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 24 czerwca 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Zielonej Gory (Dz. Urz. Woj. Lubus. nr 68, poz. 1034);

2) nr LXIV/792/10 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 30 marca 2010r. w sprawie miejscowego planu oraz
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia i miasta Zielona Goéra (Dz. Urz.
Woj. Lubus. Nr 49, poz. 702).

2. Traca moc ustalenia uchwaty nr XXXIII/477/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 4 listopada 2008r.
w sprawie uchwalenia zmiany oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
(Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 140, poz. 2236).

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Géra.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady
Tomasz Pawel Sroczynski
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Zalgcznik nr 1
do uchwaly nr L1.630.2017
Rady Miasta Zielona Géra

z dnia 30 maja 2016r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGDSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE CENTRUM USLUGOWEGO PRZY UL. WROCLAWSKIEJ W ZIELONEJ GORZE
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Zalacznik nr 2
do uchwaly nr L1.630.2017
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 30 maja 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE CENTRUM USLUGOWEGO PRZY UL. WROCEAWSKIEJ W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum uslugowego przy ul. Wroclawskiej w Zielonej Gorze.

Projekt planu miejscowego byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie miato miejsce w dniach od 7 do 30 listopada 2016r. Do tego projektu planu miejscowego
wptynety dwie uwagi w czesdci lub calosci nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta, ktdre rozstrzyga si¢
nastepujaco:

1. Uwaga zlozona w dniu 13 grudnia 2016r. (data nadania) przez firm¢ Tremend Sp. z o0.0. dotyczaca:

1) § 10 ust. 2 pkt 2 lit. b, w zakresie wylaczenia z zakazu nadbudowy i rozbudowy budynku B,
umozliwiajac realizacj¢ funkcji technicznych — uwaga w cze$ci uwzgledniona w czgsci nieuwzgledniona.

W ustaleniach szczegotowych dla terenu UC dopuszczono przebudowe i rozbudowe zgodnie ze wskazanymi na
rysunku planu liniami zabudowy. Nadbudowa budynku B w cz¢séci wpisanej do rejestru zabytkow, z uwagi na
uzgodnienia z organem ochrony zabytkdéw, nie zostala uwzgledniona w treSci projektu planu. Ustalenia
dotyczace elementdéw technicznych umieszczanych na obiektach zawarte sa w § 9 ust. 2 projektu uchwaty.

2) § 36 ust. 3 pkt 31 § 37 ust. 3 pkt 3, w zakresie zwigkszenia dopuszczalnej wysokosci z 18m na 22m,
w tym traktowanie instalacji, urzadzen i kubatur technicznych na dachu — uwaga w czg$ci uwzgledniona
w czgsci nieuwzgledniona.

Budynki zlokalizowane na tereniec UC wpisane sa do rejestru zabytkéw, tym samym podlegaja ochronie
konserwatorskiej. Wysoko$¢ zabudowy zostata uzgodniona z organem ochrony zabytkow, w zwiazku z czym
nie ulega zmianie. Niemniej wysoko$¢ nowej zabudowy na terenie UC lub w czg$ci budynku nieobjgtej
ochrona konserwatorska zostala zwigkszona do 20m. Natomiast wysoko$¢ zabudowy na niezabudowanym
terenie KS/UC zostata zmieniona i uwaga w tej czgsci zostata rozstrzygnigta pozytywnie.

3) § 36 ust. 3pkt 4 i § 37 ust. 3 pkt 4, w zakresie uzupelnienia zapisow o geometrii dachu, ze
w dopuszczalnej geometrii dachu miesci si¢ odkryty parking, jako szczegoélna forma dachu ptaskiego — uwaga
nieuwzgledniona w catosci.

W projekcie planu wskazane zostalty formy geometrii dachu, w tym réwniez mozliwo$¢ zastosowania dachow
ptaskich dla planowanych budynkoéw, a ewentualna funkcja prowadzona w lub na budynku musi by¢ zgodna
z przeznaczeniem terenu zdefiniowanym w planie.

4) § 16 ust. 1, w zakresie uzupeknienia zapisu o informacje, ze kwesti¢ lokalizacji nowych zjazdow z drogi
publicznej pozostawia si¢ w gestii zarzadcy drogi — uwaga nieuwzglgdniona w catosci.

Akt prawny, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie rozstrzyga o sposobie
i lokalizacji zjazdow.

5) § 10 ust. 2 pkt 1 lit. ¢, w zakresie uzupelnienia zapisu o wielkos$¢ i inne istotne parametry wymaganej
widocznej informacji o danym obiekcie historycznym — uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Informacja na temat dawnej nazwy i pelnionej funkcji obiektu i zespotu obiektow wnioskowana byta do
zamieszczenia w tekScie planu przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Z uwagi na to, ze budynek
wpisany jest do rejestru zabytkow wszelkie prace budowlane prowadzone w jego obrebie powinny podlegaé
uzgodnieniu z organem ochrony zabytkéw, ktéry moze narzuci¢ obostrzenia w zakresie swoich kompetenc;ji.

6) § 13 ust. 3 pkt 21 3 oraz § 6 ust. 1 pkt 2 lit. b, w zakresie odstapienia od rygorystycznego zapisu na rzecz
dopuszczenia pojedynczego wolnostojacego obiektu reklamowego (pylonu) — uwaga w czesci uwzgledniona
w czesci nieuwzgledniona.
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Zapisy dotycza okreslenia zasad umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych oraz zakazie
wprowadzania nowych dominant. Ustalenia planu zostaly poprawione w sposdb umozliwiajacy sytuowanie
w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych, natomiast musza one stanowi¢ jednorodna stylistycznie
formg zintegrowana z obiektami malej architektury lokalizowanej na terenie. Lokalizacja wolnostojacych
pylonéw reklamowych na terenie przestrzeni publicznych nie zostala dopuszczona zapisami projektu planu.

7) § 9 ust. 2 pkt 1, w zakresie wyjasnienia zachowania historycznych nawierzchni ulic w odniesieniu do
terenu przedmiotowej inwestycji niestwierdzonych na terenie UC — uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Zapis o nakazie zachowania historycznych nawierzchni ulic wnioskowany byt do zamieszczenia w tekscie
planu przez wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw i1 dotyczy catego obszaru objetego planem. Wobec czego,
w miejscu, w ktorym zostanie stwierdzona taka nawierzchnia, stosuje si¢ odpowiednio zapisy planu
miejscowego. Natomiast tam, gdzie historycznych nawierzchni ulic nie stwierdzono — zapis ten nie dotyczy.
Ponadto, dokument, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze zawierad
informacji i uzasadnien wybranych rozwiazan.

2. Uwaga ztozona w dniu 14 grudnia 2016r. (data nadania) przez firm¢ Kapwell Investment Sp. z o.0.,
dotyczaca:

1) wyodrgbnienia z terenu UC nowego terenu oznaczonego symbolem U7 o przeznaczeniu podstawowym:
teren zabudowy ustugowej, i ustalenia dla niego nast¢pujacych obostrzen:

a) linie zabudowy — zgodnie z dotychczasowym przebiegiem,;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

d) wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, nie wyzsza niz 21m; obu dominant do 37m;
e) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;

f) liczba miejsc postojowych — nie okresla sig; minimalna liczba miejsc postojowych dotyczy funkcji
ustugowych istniejacych ii projektowanych, bilansowana tacznie z terenami KS1 i KS/UC, zgodnie
z wskaznikami:

- 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomii,
- 1 miejsce postojowe na 65m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

- dopuszcza sig lokalizacje¢ miejsc postojowych wzdluz zachodniej linii rozgraniczajacej, dostgpnych
z terenu KDW;

- uwaga nieuwzgledniona w calosci.

W projekcie planu wnioskowany teren przeznaczony jest zarowno pod funkcje ustugowe, jak i rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m”. Oba te przeznaczenia moga wystepowaé
lacznie oraz niezaleznie od siebie, wobec czego nie ma konieczno$ci wyodrebniania terenu wylacznie
ustugowego. Doda¢ nalezy, ze w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielona Gora, przedmiotowy teren ma przeznaczenie podstawowe wylacznie jako zabudowa ustugami
wielkopowierzchniowymi obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” to jest obiektami
takimi jak: os$rodki uslugowe pod jednym dachem wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
W projekcie planu pozostawiono przeznaczenie terenu, wynikajace z obowiazujacego planu oraz rownorzednie
dodano, jako przeznaczenie podstawowe, funkcje ustugowe poszerzajac w ten sposob mozliwosci
zainwestowania.

W zawiazku z nieuwzglednieniem uwagi w zakresie nadania nowego przeznaczenia, dalsza jej czesé, dotyczaca
szczegblowego zagospodarowania proponowanego terenu rowniez zostaje rozpatrzona negatywnie. Teren
o przeznaczeniu UC w projekcie planu posiada zapisy w zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore beda obowiazywaly w stosunku do nowych inwestycji prowadzonych na
terenite.

2) uzupehienia tresci §2 pkt 15 projektu uchwaty, dotyczacego definicji wysokosci zabudowy w zakresie
dodania tresci o wysoko$¢ dominanty mierzonej od najnizszego poziomu terenu w rzucie dominanty do
najwyzszego punktu dominanty — uwaga w czgsci uwzgledniona w czgséci nieuwzgledniona.
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Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany definicji wysokosci zabudowy, natomiast w ustaleniach
szczegblowych dla terenu wprowadzono zapis o maksymalnej wysokosci dominant, w formie wiez,
oznaczonych na rysunku planu do 37m.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w dniach od 16 marca do 6 kwietnia
2017r. wptynely dwie uwagi w czgsci lub catosci nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta, ktore rozstrzyga
si¢ nastepujaco:

1. Uwaga z dnia 20 kwietnia 2017r., ztozona przez firm¢ Kapwell Investments Sp. z o0.0., dotyczaca dziatki
nr 151/20 obreb 31 w zakresie:

1) wprowadzenia do tresci § 36 ust. 1 projektu planu zmiany polegajacej na zastapieniu spojnika ,,lub”
spojnikiem ,,oraz” w celu zmiany nazwy przeznaczenia podstawowego na teren rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m* oraz teren zabudowy ustugowej — uwaga
nieuwzgledniona w catosci.

299

Zgodnie z definicjami slownikowymi, spojnik ,,oraz” stosowany zamiennie ze spojnikiem ,,i”, oznacza
koniunkcjg. Natomiast spdjnik "lub" w sensie logicznym (matematycznym) moze by¢ stosowany tylko
W znaczeniu, zgodnie z ktéorym A lub B oznacza: A, B, A+B. Przenoszac wyrazenie na grunt projektu planu
miejscowego stwierdzi¢ nalezy, ze przeznaczenie terenu o symbolu UC jako teren rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m® lub teren zabudowy ustugowej pozwala na
zastosowanie nastgpujacych mozliwosci:

a) samodzielnego przeznaczenia pod rozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m’?,

b) samodzielnego przeznaczenia pod zabudowg ustugowa, zdefiniowana w §2 pkt 12 projektu uchwaty,

¢) lacznego przeznaczenia pod rozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m’ i zabudowe ustugowa, zdefiniowana w §2 pkt 12 projektu uchwaty, w dowolnych proporcjach.

Wobec powyzszego, wprowadzenie spojnika ,,oraz” oznaczatoby zastosowanie jedynie trzeciej mozliwos$ci, co
nie bylo intencja projektu planu miejscowego. Uwaga w tym zakresie zostala zatem rozpatrzona negatywnie.

2) wprowadzenia do tresci § 36 projektu planu zapisu dopuszczajacego lokalizacje miejsc postojowych
wzdluz zachodniej i poéinocnej linii rozgraniczajacej teren, dostgpnych z terenu KDW — uwaga
nieuwzgledniona w catosci.

W zapisach ogoélnych projektu planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym, m.in. powierzchnie postojowe oraz parkingi. W § 36, okreslajacym ustalenia
szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem UC o przeznaczeniu podstawowym teren rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? lub teren zabudowy ustugowej, nie wyklucza
si¢ wnioskowanych funkcji towarzyszacych. Majac na uwadze powyzsze, projekt planu nie uniemozliwia
realizacji miejsc postojowych na terenie UC. Natomiast ich dokladna lokalizacja uwarunkowana bedzie
spetnieniem przepisow odrebnych.

3) wprowadzenia do tresci § 42 projektu planu zapisu o dopuszczeniu zjazdow na miejsca postojowe
lokalizowane na terenach bezposrednio sasiadujacych — uwaga nieuwzgledniona w catosci.

§ 42 dotyczy ustalen szczegdlowych dla terenu oznaczonego symbolem KDW o przeznaczeniu podstawowym
droga wewnetrzna. Na etapie planu miejscowego nie sa rozstrzygane szczegdtowe rozwiazania dotyczace
elementéw drogi 1 pasa drogowego, w tym lokalizacji zjazdéw, a tym bardziej nie zakazuje si¢ ich realizacji.
Kwestia ta podlega bedzie rozpatrywana na kolejnym etapie inwestycyjny. Dlatego uwagi w zakresie
dopuszczenia zjazdow na miejsca postojowe z drogi wewngtrznej nie uwzglednia sig.

2. Uwaga z dnia 20 kwietnia 2017r. ztozona przez firm¢ Tremend Sp. z o0.0. dotyczaca:

1) § 6 ust. 3 pkt 2 lit. a i b, w zakresie umozliwienia lokalizacji totemu indentyfikacyjnego na terenie KPX2
— uwaga nieuwzglgdniona w catosci.

Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych zawarte zapisach dotyczacych tadu przestrzennego oraz
przestrzeni publicznych zostaly skorygowane w wyniku pierwszego rozstrzygnigcia uwag ztozonych do
pierwszego wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Odniesiono si¢ wowczas do pylonu
reklamowego, ktorego lokalizacj¢ zakazano na terenach przestrzeni publicznej. Zwazywszy na fakt bliskiego
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podobienstwa pylonu reklamowego i1 totemu identyfikacyjnego, podtrzymuje si¢ stanowisko w kwestii zakazu
ich lokalizacji na terenie KPX2 i uwagi w tym zakresie nie uwzglednia sig.
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Zalacznik nr 3
do uchwaly nr L1.630.2017
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 30 maja 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum ustugowego przy
ul. Wroclawskiej w Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla si¢ sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, obejmuja budowg drog publicznych
wraz z ich o$wietleniem i powiazanych z nimi sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna,
b) zaopatrzenie w energig cieplna,
) zaopatrzenie w gaz

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta, finansowane
z jego budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych miasta,
zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2016r., poz. 1870 z p6zn. zm.), przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona Gora sa
ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istnieja mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii miasta) lub wspotinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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