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UCHWALA NR XXXI1/248/2017
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci dzialki nr ewid. 18/2, polozonej w Drzensku, gm. Rzepin.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) Rada
Miejska w Rzepinie, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatki nr ewid. 18/2,
polozonej w Drzensku, gm. Rzepin, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin zatwierdzonego uchwata
Nr XX1/167/2016 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 7 wrzesnia 2016 r.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem stanowia granice zatwierdzenia i okre§lone sa na rysunku planu.
§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu, bedacy integralna czeScia graficzna uchwaly, opracowany
wskali 1: 1000, zatytulowany “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki
nr ewid. 18/2, potozonej w Drzensku, gm. Rzepin”;

2) zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzepinie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgs$ci dziatki nr ewid. 18/2, potozonej
W Drzensku, gm. Rzepin;

3) zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie realizacji, zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeSci dziatki nr ewid. 18/2, polozonej
w Drzenisku, gm. Rzepin, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
Gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazana na rysunku planu, ktora okresla
najmniejsza odleglos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowaé budynki, wiaty, instalacje
fotowoltaiczne, przy czym obowiazek zachowania linii zabudowy nie dotyczy obiektow liniowych;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym nie dopuszcza sig¢ lokalizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a w jej granicach wystepuje znaczace oddziatywanie
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 KW na
srodowisko;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktorego okreslono
przeznaczenie oraz ktdry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) tymczasowych placach montazowych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczone do czasowego uzytkowania
w okresie krotszym od ich trwatosci technicznej, place montazowe, przewidziane do realizacji na czas
budowy i likwidacji po zakonczeniu budowy;

6) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach prawa, poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji podziemnych i nadziemnych budynkéw, w zewngtrznym obrysie stropoéw z uwzglednieniem
tarasow, do powierzchni dziatki budowlane;;

8) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow liniowych, zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) granica strefy ochronnej.

§ 6. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym
przeznaczaniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie: teren produkcji energii elektrycznej dla lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, oznaczony
symbolem P-E;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostata
oznaczona linig ciagla i zostata pokazana na rysunku planu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) instalacje fotowoltaiczne oraz budynki z nimi zwiazane nalezy lokalizowa¢ wedhug nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej w odlegtosciach
1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy jej granicy;

3) budynki towarzyszace instalacjom fotowoltaicznym nalezy sytuowa¢ w enklawach zieleni tak, aby
nie wprowadza¢ w otwarty krajobraz obcych elementow o charakterze zabudowy tymczasowej,
a w przypadku lokalizacji na terenach otwartych, wskazane jest obsadzenie terenu inwestycji zielenia.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) funkcjonowanie obiektow okreslonych w planie nie moze powodowa¢ uciazliwosci dla srodowiska, w tym
ustala si¢ zachowanie ochrony akustycznej dla terendw wymagajacych tej ochrony, lezacych poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w celu dotrzymania odpowiednich standardow jakosci $rodowiska, w tym dopuszczalnych pozioméw
hatasu oraz w celu zapobiegania wystgpowania negatywnych skutkéw na zdrowie ludzi nalezy zastosowac
wszelkie dostgpne rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne oraz przestrzega¢ wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nalezy zapobiegaé, ogranicza¢ lub zastosowaé kompensacj¢ przyrodnicza wobec negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, w tym w szczegodlnosci w zakresie klimatu akustycznego, oddziatywania
na krajobraz i wptywu na faune.
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§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w przypadku
odkrycia obiektu archeologicznego lub innego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, nalezy zabezpieczy¢ znalezisko ipowiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie ustala sig.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu produkcji energii
elektrycznej dla lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, oznaczonego symbolem P-E:

1) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

a) instalacji fotowoltaicznych, wtym paneli wraz z konstrukcjami wolnostojacymi, przetwornicami,
rozdzielnig energii elektrycznej wraz z transformatorem, przyltaczami i sieciami elektroenergetycznymi,
przy zachowaniu parametrow:

- wysoko$¢ konstrukcji wraz z panelem po montazu nie wigksza niz 7,0 m mierzona do najwyzszego
elementu konstrukcyjnego;

b) budynkéw oraz tymczasowych obiektoéw budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem instalacji
fotowoltaicznych, przy zachowaniu parametrow:

- wysoko$¢ nie wigksza niz 7,0 m mierzona do najwyzszego elementu konstrukcyjnego,

- dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 45°, pokrycie — dachoéwka, materialem dachowko podobnym,
dach6éwka bitumiczna, blacha lub plyta warstwowa;

C) drog manewrowych i placow manewrowo-montazowych oraz tymczasowych placow montazowych,

d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej: telekomunikacyjnej, wodociagowej, kanalizacyjnej oraz
innych niezbednych do funkcjonowania inwestycji okreslonej w planie,

e) ochronnego ogrodzenia terenu 0 wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji obiektoéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 1,000,

b) minimalna: 0,001;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;
6) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

a) minimalna wielkos§¢ dziatki budowalnej: 50 m?,

b) minimalna szerokosci frontu dziatki budowlanej: 5 m;
7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych:

a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 2,0 ha powierzchni zabudowy obiektami produkcyjnymi
— instalacjami fotowoltaicznymi, w przypadku zajecia przez instalacje fotowoltaiczne mniejszej
powierzchni zabudowy anizeli 2,0 ha nalezy przewidzie¢ co najmniej jedno miejsce na teren P-E,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: ze wzglgdu na polozenie w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 — Dolina kopalna Wielkopolska, przy realizacji inwestycji nalezy chroni¢
wody podziemne.

§ 13. Nie ustala szczegdtowych zasad iwarunkow scalenia ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
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§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z wtasciwym organem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuge komunikacyjna ustala si¢ z drog lezacych poza granicami planu;
2) ustala si¢ powiazanie infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym lezacym poza granicami planu;

3) ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

a) scieki bytowe:

- do sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie do zbiornika bezodptywowego;
b) wody opadowe i roztopowe:

- odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie bezposrednio do gruntu poprzez rozsaczenie lub w inny sposob, zgodny
Z przepisami odrgbnymi,

- zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci;

€) woda: z sieci wodociagowej lub z wlasnego ujgcia wody;
d) energia elektryczna:
- Z sieci energetycznej,

- z odnawialnych Zrodet energii lokalizowanych na obszarze planu, przy czym zakazuje si¢ sytuowania
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru, ponadto urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, za wyjatkiem instalacji fotowoltaicznych nie moga przekracza¢ mocy 100 kW,

e) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. Nie ustala si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

§ 17. Okresla sig stawke procentowa dla terenu P-E w wysokosci - 30%.

§ 18. Granice terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych:

1) granicami terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW sa granice obszaru objetego planem;

2) granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW na srodowisko pokrywaja sig z granicami planu.

§ 19. W granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem traci moc uchwata Nr XIV/104/2007 Rady
Miejskiej w Rzepinie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin w rejonie
miejscowosci Lubiechnia Wielka, zatwierdzonego zdnia 23 listopada 2007 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego Nr 11 z 04.02.2008 r., poz. 285).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 60 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Damian Utracki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI DZIALKI NR EWID. 18/2, POLOZONEJ W DRZENSKU, GM. RZEPIN
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RZEPIN
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXXII/248/2017
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE
Z DNIA 31 MAJA 2017 R,
OPUBL. DZ.URZ,WOJ,LUB.

-

OZNACZENIA PLANU:
[~ — GRANICE 0BSZARU OBJETEGO

PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

0 ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
El NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- TEREN PRODUKCJI ENERGII ELEKTRYCZNEJ DLA
LOKALIZACJI PANELI FOTOWOLTAICZNYCH

E] STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAM|
W ZABUDOWIE, ZAGOSPODAROWANIU
1UZYTKOWANIU TERENU ORAZ WYSTEPOWANIEM
ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA TYCH URZADZEN

NA SRODOWISKO

+ o+ - o+ -

0BSZAR OBJETY PLANEM LEZY W GRANICACH
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144 "WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA"




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego -7 Poz. 1343

Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXX11/248/2017
Rady Miejskiej w Rzepinie

z dnia 31 maja 2017r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzepinie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dzialki nr ewid. 18/2, polozonej w Drzensku, gm. Rzepin

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Rzepinie, rozstrzyga co
nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od
22 marca 2017r. do 12 kwietnia 2017r. Dyskusj¢ publiczna wyznaczono na dzien 4 kwietnia 2017 r.,
natomiast uwagi przyjmowano do 26 kwietnia 2017 r. W ustawowym terminie przyjmowania uwag nie
zostaly zgloszone zadne uwagi. Burmistrz Rzepina postanowil o odstapieniu od merytorycznego
rozstrzygnigeia.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Rzepinie postanawia o odstapieniu od merytorycznego
rozstrzygnigcia.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX11/248/2017
Rady Miejskiej w Rzepinie

z dnia 31 maja 2017r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzepinie
0 sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci dzialki nr ewid. 18/2, polozonej w Drzensku, gm. Rzepin, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Rzepinie, w oparciu
0 obowiazujace przepisy oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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