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UCHWALA NR XL.470.2016
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze - Srodmiescie 10 .1

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.?) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2016 . poz. 778 z pdzn. zm.¥) oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008 r. — z p6zn. zm.Y u
chwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze- Sroédmiescie 10,
zwany dalej planem, dla obszaru ograniczonego ulicami: Lisia, Generata Jarostawa Dabrowskiego, Kupiecka,
Zamkowa i Krakusa.

2. Zatacznikami niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czgs¢ uchwatly;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwala Rady Miasta Zielona Goéra nr LXXII.642.2014 z dnia
30 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegow Zielonej Gorze — Srodmiescie 10.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°

2) garazu nadziemnym — nalezy przez to rozumie¢ jedno lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub
przylegajacy do innego obiektu budynek garazowy lub zespot garazy,

D'W granicach obszaru objetego niniejsza uchwatg traci moc uchwata nr LXIV/792/10 z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia i miasta Zielona Gora.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 1. poz. 904, 961, 12501 1579.

4 Wymieniona uchwata zostata zmieniona uchwatami nr II/19/10 z 21 grudnia 2010 r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca
2014 r., nr LXVIIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014 r. i nr XVII1.139.2015 z 30 czerwca 2015 r.
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktoéra ogranicza obszar przeznaczony
pod realizacjg zabudowy nadziemnej oraz wiat, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementdéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, ryzality, gzymsy, wiatrotapy, dekoracje,
ocieplenie wraz ztynkiem, wykonywane na istniejacych budynkach, moga wystawa¢ poza te¢ lini¢
nie wigcej niz 1 m;
4) obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nalezy zlokalizowa¢ minimum
70% elewacji zabudowy, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, wykusze, ryzality, gzymsy, wiatrotapy,
dekoracje, ocieplenie wraz z tynkiem, wykonywane na istniejacych budynkach, moga wystawaé poza t¢
lini¢ nie wigcej niz 1 m;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organow miasta Zielona Gora;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie, wraz z funkcjami
i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni kazdej nieruchomosci
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze uzupehlnia¢ lub
wzbogacac przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

8) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) gastronomii,

¢) odnowy biologicznej, ochrony zdrowia - z wyltaczeniem szpitali,
d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) informacji, komunikacji,

f) ubezpieczen, finansoéw,

g) oswiaty, nauki, ksztalcenia, opieki nad dzieé¢mi,

h) ustug sportu i rekreacji,

1) opieki spotecznej,

j) kultury, sztuki, rozrywki,

k) hotelarstwa i zamieszkania zbiorowego,

1) kultu religijnego,

m) rzemiosta, dziatalno$ci artystycznej oraz ustug drobnych, z wylaczeniem napraw i obshugi samochodow
1 motocykli;
9) przejazd przez teren — nalezy przez to rozumie¢ przejazd taczacy wskazang przestrzen publiczng lub droge
z nieruchomog$ciami potozonymi wewnatrz terenu;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent
terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendéw biologicznie czynnych potozonych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie
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murow wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony
przez 100;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okre$lajacy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym, znajdujace si¢ w otoczeniu historycznego zespotu
urbanistycznego miasta Zielona Gora oraz obszarze obserwacji archeologicznej;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole przeznaczenia terenow;

6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

7) strefa techniczna;

8) strefa ochrony zabudowy mieszkaniowej;

9) przejazd przez teren;

10) przebieg komunikacji pieszej;

11) drzewostan do zachowania.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny 1inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych,
w cze$ci oznaczonej graficznie na rysunku planu.

§ 5. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym:

1) tereny gornicze;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia.

§ 6. 1. Ustalenia ogodlne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowiazuja dla catego obszaru objgtego planem,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenow stanowia inaczej.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach, chyba ze pozostate ustalenia planu stanowia inacze;j.

3. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegdétowych
nie dotycza obiektow ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow, jezeli nie jest dopuszczona ich rozbudowa lub
nadbudowa.

4. Do odczytywania odlegtos$ci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ o$ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala sig¢ og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ dostosowanie obiektow uzytecznosci publicznej dla potrzeb os6b niepelnosprawnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) sktadéw na wolnej przestrzeni,

b) garazy blaszanych, kontenerow, straganow,

c¢) obiektéw przetwarzajacych energi¢ wiatrowa na energi¢ elektryczna,

d) obiektow i urzadzen o wysoko$ci rownej 1 wyzszej niz 50 m,

¢) masztow kratowych,

f) stacji paliw;

3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacjg funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- parkingi, garaze,
- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, mata
architektura, pomniki, altany, tarasy, place zabaw i rekreacji,

- tablice 1 urzadzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna,
b) realizacje¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw i garazy,

¢) budowe jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych oraz obiektow gospodarczych — wylacznie za linig
wyznaczong przez tylne elewacje zabudowy przeznaczenia podstawowego lub w minimalnej odlegtosci
15 m od przestrzeni publicznych oraz drég zlokalizowanych poza granicami planu,

d) lokalizacj¢ parterowych okazjonalnych obiektow tymczasowych w ramach organizacji rdéznego typu
imprez,

e) lokalizacjg ogrodkoéw gastronomicznych wraz z obiektami i urzadzeniami do ich obstugi,

f) zastosowanie indywidualnej intensywno$ci zabudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

2. W zakresie usytuowania obiektoéw budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie obowiazujacych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu, dla zabudowy przeznaczenia
podstawowego lokalizowanej w pasie terenu o szerokosci 20m wzdtuz tej linii,

b) stosowanie na dachach stromych pokrycia:
- z dachoéwki karpiowki dla ceramicznych pokry¢ dachowych,
- w odcieniach brazu, czerwieni i szarosci;
2) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow zewngtrznych:
a) blachodachéwki,
b) blach trapezowych i falistych,
¢) tworzyw sztucznych, w tym sidingu;
3) dopuszcza sig:
a) sytuowanie budynkow i wiat bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od
niej,
b) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

- przebudowg,
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- nadbudowe oraz zmiang ksztattu dachu,

- rozbudowe wylacznie w czgsci zlokalizowanej w ustalonych planem liniach zabudowy,
- zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

- wykonanie ocieplenia,

c¢) utrzymanie iremont dachu na budynkach posiadajacych przed wejSciem w zycie planu odmienng
geometri¢ 1 materialy pokrycia niz wskazano w pozostatych ustaleniach planu.

3. W zakresie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) od strony przestrzeni publicznych oraz drog zlokalizowanych poza granicami planu, ogrodzen:

a) z blachy,

b) z betonu- z wylaczeniem stupow i podmurowek;

2) od strony terenow oznaczonych symbolami KDL i KDD oraz od zlokalizowanych poza granicami planu
drog - ogrodzen z siatki, za wyjatkiem realizacji obiektow sportu;

3) tablic i urzadzen reklamowych:
a) $wietlnych - emitujacych zmienne obrazy, z wylaczeniem szyldow,
b) ktorych przynajmniej jeden z wymiarow przekracza 3 m,

c¢) lokalizowanych na obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw w sposob przestaniajacy detal
architektoniczny,

d) wolno stojacych w promieniu 15 m od obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow - z wylaczeniem
przeno$nych koziotkoéw reklamowych.

4. W zakresie podzialow nieruchomosci:

1) nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 6 planu;

2) dopuszcza sig wydzielanie dziatek z terenow o dowolnym przeznaczeniu w celu:
a) regulacji granic ewidencyjnych pomigdzy nieruchomosciami, w tym takze po obrysach budynkow,
b) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

§ 8. Obszar objety planem wskazuje si¢ jako obszar zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw
budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) obiektéw iurzadzen, ktére nie zapewniaja dotrzymania standardéow jakosci $rodowiska na granicy
dzialki, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektéw im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stezen lub wartoSci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny nalezy traktowaé jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw, z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
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4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowiazujacymi
w miescie;

2) zakazuje sig realizacji funkcji zwiazanych ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i
gospodarki sciekowej mogacej negatywnie wpltywaé na wody gruntowe.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ zachowanie drzewostanu,
wskazanego na rysunku planu, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych, szczegolnie:

1) zabezpieczenie pni i konaréw znajdujacych si¢ w obrebie pracy sprzetu budowlanego;
2) ochrong korzeni przed uszkodzeniami mechanicznymi zwiazanymi z pracami ziemnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 10. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w:

1) otoczeniu historycznego zespolu urbanistycznego miasta Zielona Gora, wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 75;

2) obszarze obserwacji archeologicznej;

3) obszarze ochrony zabudowy mieszkaniowej — w czg$ci okreslonej graficznie na rysunku planu.
2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:
a) maskowanie urzadzen telekomunikacyjnych,

b) umieszczanie na elewacji historycznych budynkow przemystowych informacji dotyczacych ich dawnej
nazwy i petnionych w przesztosci funkcji;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) na elewacjach widocznych od strony przestrzeni publicznych oraz drog zlokalizowanych poza granicami
planu - graffiti oraz murali,

b) zewnetrznych urzadzen technicznych, w szczegdlnosci: instalacji, rur gazowych, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten, na elewacjach widocznych od strony przestrzeni publicznych, w tym réwniez
drog zlokalizowanych poza granicami planu;

3) dopuszcza si¢ iluminacje state oraz okoliczno$ciowe, zwiazane ze swigtami lub imprezami.

§ 11. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktére podlegaja ochronie w
niniejszym planie:

1) budynek ustugowo-mieszkalny, dawna oficna, ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego 7;
2) dom, ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego 15;

3) dom, ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego 19;

4) dom, ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego 25;

5) kamienica, ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego 27, 29;

6) budynek fabryczny Leonhardt Tuchfabrik, obecnie budynek biurowy, ul. Generatla Jarostawa
Dabrowskiego 35;

7) budynek fabryczny Leonhardt Tuchfabrik, obecnie dom, ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego 35a;

8) budynek Tuchmacher Gewerksgfabrik, obecnie budynek biurowy oraz mieszkalny, ul. Generata Jarostawa
Dabrowskiego 39, 41, 41a;

9) budynek Tuchmacher Gewerksgfabrik, obecnie dom, ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego 39a;
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10) kamienica, ul. Kupiecka 76;

11) kamienica, ul. Kupiecka 80;

12) kamienica, ul. Kupiecka 82;

13) kamienica, ul. Kupiecka 84;

14) dom i1 budynek stodowni mtyna elektrycznego, obecnie dom mieszkalny, ul. Mtynska 1;
15) dom, ul. Mtynska 2;

16) dom, ul. Mtynska 3;

17) dom, ul. Mtynska 4;

18) tlocznia win ipiwnica winiarska fabrykanta sukna Juliusa Kube, podzniej lezakownia wytworni
szampanow Fritza Briegera, ul. Jelenia 1;

19) dom, ul. Jelenia 5;

20) dom, ul. Jelenia 6;

21) dom, ul. Jelenia §;

22) dom, ul. Jelenia 9;

23) dom, ul. Jelenia 11;

24) dom, ul. Jelenia 13;

25) dom, ul. Jelenia 14;

26) wytwornia koniakow Isemanna i Priesinga, obecnie budynek mieszkalny, ul. Jelenia 18;
27) dom, ul. Jelenia 20;

28) dom, ul. Jelenia 22;

29) dom, ul. Lisia 1;

30) dom, ul. Lisia 2;

31) dom, ul. Lisia §;

32) budynek w zabudowie dawnych Fabryk Sukna Gustawa Fritze, ul. Lisia 10;
33) budynek w zabudowie dawnych Fabryk Sukna Gustawa, a nastgpnie Otto Fritze, ul. Lisia 10a;
34) budynek w zabudowie dawnych Fabryk Sukna Gustawa Fritze, ul. Lisia 10a;
35) dom, ul. Lisia 23;

36) dom, ul. Lisia 29;

37) dom, ul. Lisia 35;

38) dom, ul. Lisia 45;

39) dom, ul. Krakusa 1;

40) dom, ul. Krakusa 3;

41) dom, ul. Krakusa 9;

42) dom, ul. Krakusa 11;

43) dom, ul. Krakusa 13;

44) dom, ul. Krakusa 15;

45) dom, ul. Zamkowa 1;

46) dom, ul. Zamkowa 3, 3a, 3b;
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47) kompleks dawnej czyszczalni welny ,,Wollwasch-anstalt”, pozniej fabryka tekstylna ,,Tuchfabrik b.g.
Salomon Séhne”, pod koniec I wojny §wiatowej taznia miejska; obecnie mieszkania, lokale ustugowe, ul.
Zamkowa 5, 5a, 5b, 5c, 5d, 5e, 5g;

48) budynek, ul. Zamkowa 33;
49) budynek, ul. Zamkowa 35;
50) budynek, ul. Zamkowa 37;
51) budynek, ul. Zamkowa 39.
2. Dla obiektow ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow:
1) nakazuje sig:

a) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej zastosowanie oryginalnego materiatu Iub imitujacego
wyglad stolarki historycznej,

b) utrzymanie obiektow w dobrym stanie technicznym, konserwacje i rewaloryzacj¢ zabudowy;
2) zakazuje sig:
a) nadbudowy obiektow,
b) zewngtrznego ocieplania elewacji:
- wykonczonych cegta licowa,
- posiadajacych detal architektoniczny;
3) dopuszcza sig:
a) wylacznie od strony elewacji tylnych i bocznych:
- rozbudowe obiektow,
- dobudowg nowych obiektow,
- lokalizacje wind oraz klatek schodowych,
b) wykonanie w elewacjach zadaszen, stref wejSciowych nowych otworow okiennych i drzwiowych,
¢) realizacj¢ elementow doswietlajacych wnetrze ostatniej kondygnacji - okien potaciowych, wolich oczek.

3. Dla obiektow, wskazanych w ust. 1, ktore zostana skreslone z gminnej ewidencji zabytkow - ustalenia
ust. 2 nie obowiazuja.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sig tereny:

1) drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej w planie symbolem KDL;

2) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej w planie symbolem KDD;

3) publicznych ciagdéw pieszo- jezdnych, oznaczonych w planie symbolem KPJ.
2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje si¢ odpowiednio:

1) zapewnienie im ogo6lnodostepnosci;

2) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych Kkorzystanie ztych terenow osobom zrdéznego typu
niepelnosprawno$cia, w tym realizacje¢ przejs¢ pieszych w poziomie jezdni zrdéznicami poziomoOw
niwelowanymi pochylniami.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych obiektow matej architektury, nosnikoéw
reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, urzadzen technicznych i zieleni obowiazuja
odpowiednie ustalenia zawarte w rozdz. 21 11.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatke, stanowiaca odrgbna nieruchomosé, nalezy wydziela¢ zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrgbnymi;

2) dla wszystkich powstatych w wyniku podzialu samodzielnych dzialek budowlanych nalezy zapewnié
dostep do infrastruktury technicznej i do droég, w tym publicznych ciagdw pieszo- jezdnych;

3) nalezy uwzglednic¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref technicznych.
2. Nie okresla si¢:

1) parametru minimalnej i maksymalnej szerokos$ci frontéw dziatek;

2) parametru powierzchni wydzielanych dziatek;

3) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Okresla si¢ strefy techniczne od wyznaczonych graficznie na rysunku planu nastgpujacych sieci
infrastruktury technicznej:

1) od sieci kanalizacyjnych — pas eksploatacyjny o szeroko$ci po 4 m z kazdej strony, liczac od zewngtrznej
$cianki przewodu;

2) od gazociagdw - strefa kontrolowana o szerokosci po 1,5 m z kazdej strony, liczac od osi przewodu.

2. Dla istniejacych i projektowanych sieci, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu, nalezy zapewnié¢
strefy techniczne o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach pasow oraz stref, o ktorych mowa w ust. 11 2:
1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych niezwiazanych z obstuga sieci,
b) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,
¢) nasadzen trwalych;
2) dopuszcza sig realizacjg:
a) komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni niskiej,
d) obiektow matej architektury nietrwale zwiazanej z gruntem.
4. W przypadku likwidacji sieci wyznaczone na rysunku planu strefy techniczne przestaja obowiazywac.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez:

a) publiczne drogi, cz¢sciowo lub catkowicie zlokalizowane poza granicami planu, tj.: ul. Lisig ul. Generata
Jarostawa Dabrowskiego, ul. Zamkowa, ul. Krakusa, ul. Kupiecka,

b) publiczna droge klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,
¢) publiczna drogg klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,

d) publiczne ciagi pieszo- jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -10- Poz. 2119

2) nakazuje si¢ utrzymanie szeroko$ci drog i ciagéw pieszo - jezdnych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig:
a) obstuge komunikacyjna nieruchomosci poprzez:
- drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
- wydzielone dojazdy o minimalnej szerokosci 6 m,
b) lokalizacjg na terenach o symbolach: KDL, KDD, KPJ i KDW:
- miegjsc postojowych,
- schodow i podjazdéw do zabudowy zlokalizowanej przy granicy terenow,
- sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
- obiektow stuzacych obstudze komunikacji,
- zjazdoéw do parkingdéw podziemnych;
4) zakazuje si¢ budowy garazy na terenach o symbolach: KDL, KDD, KPJ i KDW.
2. W zakresie systemu parkowania:
1) nakazuje sig realizacjg:

a) na terenach innych niz drogowe, w ramach budowanych parkingéw, min. 1 miejsca postojowego dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla osdb niepelnosprawnych, na kazde rozpoczgte
10 miejsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej 10 stanowisk
postojowych,

b) na terenach drogowych miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob
niepetnosprawnych - zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) dopuszcza sig bilansowanie do 50 % wymaganej liczby miejsc postojowych w pasach drog i ciagow pieszo-
jezdnych - przylegajacych do nieruchomosci;

3)nie wymaga si¢ realizacji miejsc postojowych na terenach, dla ktorych nie okreslono stosownego
wskaznika, atakze w przypadku rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania zabudowy
istniejacej w dniu wejscia w zycie planu.

§ 16. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenéw, zgodnie z ktérymi:
1) nakazuje sig:

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drogi,
z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym wszystkich projektowanych docelowo sieci,
natomiast w przypadku braku takiej mozliwos$ci dopuszcza sig ich lokalizacjg na terenach innych,

b) w przypadkach planowania prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej, zachowac strefy techniczne od pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkow,
budowli ielementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;

3) dopuszcza sig realizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze przebudowe,
rozbudowg i zmiang parametrow istniejacych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg nakazuje sig:
1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociagowych w hydranty.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -11- Poz. 2119

3. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych iprzemyslowych, nakazuje si¢
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej i ogolnosptawnej, po spetnieniu parametréw
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sig:

a) odprowadzenie wod z terendw utwardzonych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod opadowych;

2) dopuszcza sig:
a) odprowadzenie wod do kanalizacji ogélnosptawne;j,
b) odprowadzenie wod z potaci dachowych do gruntu,
¢) wykorzystanie wod do wlasnych celow gospodarczych,

d) wprowadzanie wod do zbiornikéw przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwiazan technicznych
pozwalajacych na regulacj¢ zrzutu wody do kanalizacji.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) nakazuje si¢ usuwanie odpadoéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig¢ organizowanie wspolnych miejsc gromadzenia odpadéw dla budynkow polozonych na
odrebnych nieruchomosciach.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z dystrybucyjnej sieci gazowej lub
z indywidualnego zaopatrzenia w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrédet energii cieplne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej lub ze
zrodet energii odnawialne;.

9. W zakresie budowy sieci teletechnicznych i innych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci
teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym takze remont i przebudowe istniejacej
zabudowy;

2) utwardzenie terenu pod komunikacjg piesza i miejsca postojowe;
3) realizacje zieleni, infrastruktury technicznej oraz elementéw matej architektury;
4) lokalizacje obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdzial 11.
Szczegoélowe przeznaczenia teren6w, ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — ustugowa.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linia
rozgraniczajaca teren o symbolu KDL,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
oraz:

- pokrywajacych sig z linig rozgraniczajaca teren o symbolu KDL,
- pokrywajacych si¢ z linig rozgraniczajaca teren od strony ul. Lisiej;
2) zakazuje sig realizacji dachéw kopertowych oraz namiotowych.
3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12 m,
b) budynkoéw pozostatych oraz wiat - 1 kondygnacja nadziemna;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - dachy spadziste o nachyleniu gléwnych potaci od 30° do 55°,
b) budynkow pozostatych oraz wiat:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o nachyleniu gtownych potaci do 35°;
5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b)1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 8 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ushug
gastronomicznych,

c) | miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ushlugowego -
w przypadku ushug innych gastronimiczne.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo- ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U2, dla ktérego ustala sig przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem oraz pokrywajacych sig z liniami rozgraniczajacymi teren o symbolu KPJ;
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2) zakazuje sig realizacji dachow kopertowych oraz namiotowych;

3) dopuszcza si¢ nadbudowe obiektéw zlokalizowanych przy ul. Jeleniej 91 13 — o 1 kondygnacje, ale
nie wyzsza niz 5 m.

3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12 m,
b) budynkéw pozostatych oraz wiat - 1 kondygnacja nadziemna;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - dachy spadziste o nachyleniu gléwnych potaci od 30° do 55°,
b) budynkoéw pozostatych oraz wiat:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o nachyleniu gtownych potaci do 35°;
5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 8 miejsc  konsumpcyjnych w przypadku ustug
gastronomicznych,

c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustlugowego-
w przypadku ustug innych niz gastronomiczne.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U1, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo — ustugowa, z uslugami z zakresu:
a) dziatalnosci biurowe;j,
b) ubezpieczen i finansoéw,
¢) administracji i zarzadzania,
d) informacji, komunikacji,
e) rzemiosta, dzialalnosci artystycznej oraz ustug drobnych,
f) handlu i gastronomii - realizowane wytacznie w parterach;
4) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — uslugowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem oraz:

a) pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny o symbolach KDL i KPJ,
b) na przedtuzeniu elewacji istniejacej zabudowy;
2) zakazuje sig realizacji dachow kopertowych oraz namiotowych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 18 m,
b) budynkow pozostatych oraz wiat - 1 kondygnacja nadziemna;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - dachy spadziste o nachyleniu gléwnych potaci od 30° do 55°,
b) budynkow pozostatych oraz wiat:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o nachyleniu gtownych potaci do 35°;
5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej i jednorodzinnej mieszkaniowo
— ustugowej,

b) 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej i wielorodzinnej
mieszkaniowo- ustugowej,

c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 8 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ushug
gastronomicznych,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego -
w przypadku ustug innych niz gastronomiczne.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
M/U2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo — uslugowa, z ustugami z zakresu:
a) dziatalnosci biurowej,
b) ubezpieczen i finansow,
c¢) administracji i zarzadzania,
d) informacji, komunikacji,
e) rzemiosta, dziatalnosci artystycznej oraz ustug drobnych,
f) handlu i gastronomii - realizowane wylacznie w parterach;
4) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — uslugowa;
5) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy pokrywajacych si¢ z liniami
rozgraniczajacymi tereny od strony ul. Krakusa,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
oraz:

- pokrywajacych sig z liniami rozgraniczajacymi tereny o symbolach KPJ i KDL,
- wytyczonych w odlegtosci 3 lub 4 m od linii rozgraniczajacych teren o symbolu KPJ;
2) zakazuje sig realizacji dachéw kopertowych oraz namiotowych;

3) dopuszcza si¢ nadbudowe obiektu zlokalizowanego przy ul. Krakusa 15.
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3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 18 m,
b) budynkoéw pozostatych oraz wiat - 1 kondygnacja nadziemna;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - dachy spadziste o nachyleniu gldéwnych potaci od 30° do 55°,
b) budynkoéw pozostatych oraz wiat:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o nachyleniu gtownych potaci do 35°;
5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej i jednorodzinnej mieszkaniowo
— ustugowej,

b) 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej i wielorodzinnej
mieszkaniowo- ustugowej,

¢) 5 miejsc w granicach nieruchomosci w przypadku ushug o$wiaty, kultu religijnego, sportu,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 8 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ushug
gastronomicznych,

e) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego -
w przypadku ustug innych niz wskazane w lit. ¢ i d.

§ 23. 1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U3, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - w formie matych doméw mieszkalnych do 4 samodzielnych
lokali mieszkalnych;

3) zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo — ustugowa, w formie matych doméw mieszkalnych do
4 samodzielnych lokali mieszkaniowych, z ustugami z zakresu:

a) dziatalnosci biurowe;j,

b) ubezpieczen i finansow,

c¢) administracji i zarzadzania,

d) informacji, komunikacji,

e) rzemiosta, dzialalnosci artystycznej oraz ushug drobnych,

f) handlu i gastronomii - realizowane wyltacznie w parterach;
4) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem oraz:

a) pokrywajacych si¢ z linia rozgraniczajaca teren o symbolu KDD,
b) wytyczonych w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu KPJ;

2) zakazuje sig realizacji dachow kopertowych oraz namiotowych.
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3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12 m,
b) budynkoéw pozostatych oraz wiat - 1 kondygnacja nadziemna;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - dachy spadziste o nachyleniu gldéwnych potaci od 30° do 55°,
b) budynkoéw pozostatych oraz wiat:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o nachyleniu gtownych potaci do 35°;
5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej i jednorodzinnej mieszkaniowo
— ustugowej,

b) 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej i wielorodzinnej
mieszkaniowo- ustugowej,

c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 8 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ushug
gastronomicznych,

d) I miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego -
w przypadku ustug innych niz wskazane w lit. c.

§ 24. 1. Wyznacza sig¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW1, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi handlu realizowane w odrebnych budynkach, o tacznej powierzchni zabudowy w granicach terenu
-do 200 m?;

2) uzupetniajace, realizowane w budynku mieszkaniowym - ushugi z zakresu:
a) dziatalnosci biurowe;j,
b) ubezpieczen i finansow,
c¢) administracji i zarzadzania,
d) informacji, komunikacji,
e) rzemiosta, dziatalnosci artystycznej oraz ustug drobnych,
f) zdrowia, handlu i gastronomii - realizowane wytacznie w parterach budynkow.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem oraz wytyczonych na przedtuzeniu elewacji istniejacych budynkow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych, obiektow gospodarczych oraz wiat.

3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) mieszkaniowej — 30%,

b) ustug zrealizowanych w odrgbnym budynku - 60%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) zabudowy mieszkaniowe;j - 30%,
b) zabudowy ustugowe;j - 10%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - do 11 kondygnacji nadziemnych,
b) ustugowe;j - 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5 m,
¢) budynkow pozostatych — 1 kondygnacja nadziemna;
4) w zakresie geometrii dachow - dachy ptaskie.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW2, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace, realizowane w budynku mieszkalnym - ustugi z zakresu:
a) dziatalnosci biurowej,
b) ubezpieczen i finansoéw,
c¢) administracji i zarzadzania,
d) informacji, komunikacji,
e) rzemiosta, dziatalnosci artystycznej oraz ustug drobnych,
f) zdrowia, handlu i gastronomii - realizowane wylacznie w parterach budynkow.
2. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajaca teren od strony ul. Zamkowe;j,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
oraz:

- pokrywajacych si¢ z linig rozgraniczajaca teren od strony ul. Zamkowej oraz teren o symbolu KPJ,
- wytyczonych na przedluzeniu elewacji istniejacego budynku;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych, obiektow gospodarczych oraz wiat.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -10%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkaniowych - od 2 do 6 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 21 m,
b) budynkoéw pozostatych — 1 kondygnacja nadziemna;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy spadziste o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 55°;
5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b)1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 8 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ustug
gastronomicznych,
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c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m?> powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustlugowego-
w przypadku ustug innych niz gastronomiczne.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/U1, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo — ustugowa, z ustugami z zakresu:
a) dziatalno$ci biurowej,
b) ubezpieczen i finansoéw,
c¢) administracji i zarzadzania,
d) informacji, komunikacji,
e) rzemiosta, dziatalnosci artystycznej oraz ushug drobnych,
f) zdrowia, handlu i gastronomii - realizowane wylacznie w parterach budynkéw;
3) zabudowa uslugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- pokrywajacych si¢ z linia rozgraniczajaca teren o symbolu KDL,
- wytyczonych w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu KPJ,

b) uwzglednienie ogolnodostepnego przebiegu komunikacji pieszej, wyznaczonego na rysunku planu,
z mozliwo$cig dokonania korekty jego przebiegu w granicach terenu, z zachowaniem docelowego
potaczenia terenu KDL z KPJ,

¢) zréznicowanie bryly budynku posiadajacego elewacje szersza niz 40 m poprzez rozcztonkowanie
elewacji na co najmniej 2 moduty o maksymalnej szerokosci kazdego z nich 40 m;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow gospodarczych,
b) realizacji dachow kopertowych oraz namiotowych.
3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) mieszkaniowej 1 mieszkaniowo- ustugowej - 50%,
b) ustugowe;j - 70%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej - 20%,
b) zabudowy ustugowe;j - 10%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - od 2 do 7 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 24 m,
b) mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej - od 2 do 6 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 24 m,
¢) obiektow pozostatych — 1 kondygnacja nadziemna;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 55°,
b) dachy ptaskie;
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5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) 5 miejsc w granicach nieruchomosci w przypadku ustug o§wiaty, kultu religijnego, sportu,

c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 8 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ushug
gastronomicznych,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczg¢te 100 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego-
w przypadku ustug innych niz wskazane w lit. b i c.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW/U2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo — uslugowa, z ustugami z zakresu:
a) dziatalnosci biurowe;j,
b) ubezpieczen i finansow,
c¢) administracji i zarzadzania,
d) informacji, komunikacji,
e) rzemiosta, dziatalnosci artystycznej oraz ushug drobnych,
f) handlu i gastronomii - realizowane wytacznie w parterach budynkow;
3) zabudowa ustugowa oraz dziatalnos¢ w zakresie chirurgii jednego dnia i gabinetow lekarskich.
2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajaca teren od strony ul. Zamkowej, Kupieckiej oraz Generala Jarostawa Dabrowskiego,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny o symbolach KDL, KDD, KPJ i KDW,
- pokrywajacych sig z liniami rozgraniczajacymi tereny od strony ul. Zamkowej,
- wytyczonych w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych teren o symbolu KDW,

c) uwzglednienie wyznaczonych graficznie na rysunku planu przejazdéow przez teren, z mozliwoScia
korekty ich przebiegu w granicach terenéw na ktorych zostaly wyznaczone — maksymalnie o4 m
wzgledem wyznaczonej osi;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow gospodarczych,

b) realizacji dachéw kopertowych oraz namiotowych;
3) dopuszcza sig:

a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych utrzymanie funkcji, wtym takze przebudowe oraz
rozbudowe zabudowy, przy czym czg$¢ rozbudowywana nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
w obrysie zewngtrznych $cian istniejacego obiektu,

b) nadbudowg obiektow zlokalizowanych przy ulicach:
- Generala Jarostawa Dabrowskiego 7 - dla tylnej, 2 kondygnacyjnej czgsci budynku,
- Lisiej 1,
- Zamkowej S5e - maksymalnie do wysokosci 8,5 m oraz pod warunkiem zaznaczenia w czgsci
frontowej budynku historycznych ksztatéw dachu szedowego.
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c) stosowanie materiatow szklanych na dachach i elewacjach budykow.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sig;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 18 m,
b) budynkow pozostatych oraz wiat- 1 kondygnacja nadziemna;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy spadziste o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 55°.

§ 28. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW/U3, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo — uslugowa, z ustugami z zakresu:
a) dziatalnosci biurowe;j,
b) ubezpieczen i finansow,
c¢) administracji i zarzadzania,
d) informacji, komunikacji,
e) rzemiosta, dziatalnosci artystycznej oraz ushug drobnych,
f) handlu i gastronomii - realizowane wytacznie w parterach budynkow;
3) zabudowa ustugowa.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
oraz:

- pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny o symbolach KDW, KPJ i KDD,
- wytyczonych w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny o symbolach KDW, KPJ i KDD,
- wytyczonych wzdhuz strefy technicznej oraz elewacji budynku,

b) zréznicowanie bryly budynku posiadajacego elewacje szersza niz 40 m poprzez rozcztonkowanie
elewacji na co najmniej 2 moduty o maksymalnej szerokosci kazdego z nich 40 m;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow gospodarczych,

b) realizacji dachéw kopertowych oraz namiotowych;
3) dopuszcza sig:

a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych utrzymanie funkcji, wtym takze przebudowg oraz
rozbudowg zabudowy, przy czym czg$¢ rozbudowywana nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
w obrysie zewngtrznych Scian istniejacego obiektu,

b) nadbudowg obiektow zlokalizowanych przy ulicach:
- Generala Jarostawa Dabrowskiego 39,

- Miynskiej 1,
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- Mtynskiej 2,
- Miynskiej 3.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - od 2 do 7 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 24 m,
b) budynkow pozostatych oraz wiat - 1 kondygnacja nadziemna;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 55°,
b) dachy ptaskie;
5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) 5 miejsc w granicach nieruchomosci w przypadku ustug oswiaty, kultu religijnego, sportu,

c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 8 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ushug
gastronomicznych,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustlugowego-
w przypadku ustug innych niz wskazane w lit. b i c.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW/U4, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo — uslugowa, z ustugami z zakresu:
a) dziatalnosci biurowe;j,
b) ubezpieczen i finansow,
¢) administracji i zarzadzania,
d) informacji, komunikacji,
e) rzemiosta, dziatalnosci artystycznej oraz ustug drobnych,
f) handlu i gastronomii - realizowane wytacznie w parterach budynkow;
3) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajaca teren od strony ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- wytyczonych w odlegtosci 4 m od terenu o symbolu KDD,
- pokrywajacych si¢ z linig rozgraniczajaca teren o symbolu KPJ,
- wytyczonych na przedtuzeniu elewacji istniejacego budynku;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow gospodarczych,

b) realizacji dachéw kopertowych oraz namiotowych;
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3) dopuszcza si¢:

a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych utrzymanie funkcji, wtym takze przebudowe oraz
rozbudowe¢ zabudowy, przy czym czg$¢ rozbudowywana nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
w obrysie zewngtrznych $cian istniejacego obiektu,

b) nadbudowe obiektow zlokalizowanych przy ulicach:
- Generala Jarostawa Dabrowskiego 29, maksymalnie o 1 kondygnacj¢ nadziemna,
- Mtynskiej 4, maksymalnie o 1 kondygnacjg nadziemna,
- Jelenigj 1.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie okresla sig;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 18 m,
b) budynkow pozostatych oraz wiat- 1 kondygnacja nadziemna;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy spadziste o nachyleniu gtdéwnych potaci od 30° do 55°;
5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) 5 miejsc w granicach nieruchomosci w przypadku ustug oswiaty, kultu religijnego, sportu,

c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 6 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ushug
gastronomicznych,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej 1 lokalu ushlugowego -
w przypadku ustug innych niz wskazane w lit. b i c.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo - uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/US, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo — uslugowa, z ustugami z zakresu:
a) dziatalnosci biurowe;j,
b) ubezpieczen i finansow,
c¢) administracji i zarzadzania,
d) informacji, komunikacji,
e) rzemiosta, dzialalnosci artystycznej oraz ushug drobnych,
f) handlu i gastronomii - realizowane wylacznie w parterach budynkow.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odleglosci 4 m od terenu o symbolu KPJ,
b) pokrywajacych si¢ z linia rozgraniczajaca teren o symbolu KDL;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow gospodarczych i garazy nadziemnych,
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b) realizacji dachow kopertowych oraz namiotowych.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -20%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 18 m,
b) budynkow pozostatych oraz wiat - 1 kondygnacja nadziemna;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - dachy spadziste o nachyleniu gléwnych potaci od 30° do 55°,
b) budynkow pozostatych oraz wiat:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o nachyleniu gtownych potaci do 35°;
5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 6 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ustug
gastronomicznych,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego -
w przypadku ustug innych niz gastronomiczne.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U1, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe- zabudowa ustugowa z zakresu: os$wiaty, nauki, ksztalcenia, opieki nad dzie¢mi, kultury,
sztuki, administracji;

2) uzupetniajace - ushugi sportu i rekreacji, handel, gastronomia.

2.Dla terenu, oktéorym mowa wust.l, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wysokos$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 16 m;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy spadziste o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 55°,
¢) dachy faliste,
d) dachy o nietypowych ksztaltach.

§ 32. 1. Wyznacza sig¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa - z wylaczeniem lokalizacji ustug o$wiaty, opieki nad dzie¢mi, zamieszkania
zbiorowego, opieki spolecznej;

2) stacje serwisowe, warsztaty, myjnie samochodowe, parkingi.

2. Dla terenu, oktérym mowa wust.l, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy pokrywajacej sig z linia rozgraniczajacg teren o symbolu KDL.
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3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -10%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - od 2 do 6 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 21 m,
b) budynkoéw pozostatych oraz wiat — 1 kondygnacja nadziemna;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy spadziste o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 55°;

5) minimalny wskaznik ilosci miejsc postojowych - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 80 m?
powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego.

§ 33. 1. Wyznacza sig¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U3, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa, z wyltaczeniem ustug z zakresu o§wiaty;

2) uzupehiajace - lokale mieszkalne w budynku przeznaczenia podstawowego.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajaca teren od strony ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem,

¢) uwzglednienie wyznaczonego graficznie na rysunku planu przejazdu przez teren, z mozliwoscia korekty
jego przebiegu w granicach terenu na ktérym zostal wyznaczony — maksymalnie o4 m wzgledem
wyznaczonej osi;

2) dopuszcza sig¢ nadbudowg obiektow zlokalizowanych przy ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego 41, 41a.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 100%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sig;

3) wysokos$¢ zabudowy - do 7 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 24 m;

4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy spadziste o nachyleniu gtdwnych potaci od 30° do 55°.

§ 34. 1. Wyznacza sig¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U4, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa - z wylaczeniem lokalizacji ustug o$wiaty, opieki nad dzie¢mi, zamieszkania
zbiorowego, opieki spolecznej;

2) stacje serwisowe, warsztaty, myjnie samochodowe, parkingi.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy wytyczonej
wzdluz wyznaczonej graficznie na rysunku planu strefy technicznej;

2) dopuszcza si¢ w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych utrzymanie funkcji, w tym takze przebudowe
oraz rozbudowg zabudowy, przy czym cze¢$¢ rozbudowywana nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
w obrysie zewngtrznych $cian istniejacego obiektu.
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3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sig;
3) wysokos$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12 m;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy spadziste;

5) minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 80 m?
powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego.

§ 35. 1. Wyznacza sig teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U5, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) uzupehiajace - zabudowa mieszkaniowa.

2.Dla terenu, oktéorym mowa wust.l, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy wytyczonej w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu KDD.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -15%;
3) wysokos$¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 15 m;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy spadziste;
5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) 5 miejsc w granicach nieruchomosci w przypadku ustug oswiaty, kultu religijnego, sportu,

c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 8 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ushug
gastronomicznych,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni uzytkowej 1 lokalu ushugowego -
w przypadku ustug innych niz wskazane w lit. b i c.

§ 36. 1. Wyznacza sig teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — parking;

2) uzupetiajace — ushugi handlu, maksymalnie 1 obiekt w granicach terenu o powierzchni zabudowy do 25 m?

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem oraz wytyczonych w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren od strony ul. Lisiej;

2) dopuszcza sig realizacj¢ w granicach terenu 1 portierni, o maksymalnej powierzchni zabudowy 25 m?.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sig;

2) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna;
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3) w zakresie geometrii dachow - dachy plaskie.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - infrastruktura techniczna, oznaczone na
rysunku planu symbolem IT.

2. Okresla si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 100%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;
3) wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy spadziste o nachyleniu gtownych potaci do 55°,
¢) dachy o nietypowych ksztattach.
§ 38. 1. Wyznacza sig tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;
2) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.
2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust.1, zakazuje sig:
1) grodzenia terenéw za wyjatkiem ogrodkéw gastronomicznych;
2) lokalizacji wiat i ogrodkow gastronomicznych.

§ 39. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym - publiczne ciagi pieszo - jezdne, oznaczone
na rysunku planu symbolem KPJ.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust 1:
1) zakazuje si¢ grodzenia terenow, za wyjatkiem ogrodkow gastronomicznych;
2) dopuszcza sig realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielania jezdni i chodnikow.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW.

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust 1, zakazuje sig:
1) grodzenia terenow;
2) lokalizacji wiat i ogrodkow gastronomicznych.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 41. W granicach obszaru obj¢tego niniejsza uchwata traca moc ustalenia uchwaty nr LXIV/792/10 Rady
Miasta Zielona Goéra zdnia 30 marca 2010r. w sprawie uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia i miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 49, poz. 702).

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.
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§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Przewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL.470.2016
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL.470.2016
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W ZIELONEJ GORZE- SRODMIESCIE 10.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miasta Zielona Géra rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
w Zielonej Gérze — Srédmiescie 10.

Podczas dwukrotnie wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptynety uwagi, ktére w
toku prowadzonej procedury zostaty pozytywnie rozpatrzone przez Prezydenta Miasta, a tym samym
zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego.

Przewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL.470.2016
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gérze- Srédmiescie 10.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadah wtasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym , obejmujg
budowe drog publicznych wraz z ich oswietleniem ipowigzanych z nimi sieci wodociggowych i
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

c) zaopatrzenie w gaz,
podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drég, tych ktérych miasto jest zarzadca,

czyli drég miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wtasnych miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pézn. zm.), przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona

Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajagcego w gestii miasta) i/lub wspétfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.

Przewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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