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UCHWALA NR XLIV/346/13
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH KRAJENSKICH

z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Krajenskie
na lata 2013 - 2018

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2005r. Nr 31, poz.
266, zpdzn. zm.) oraz art. 18ust.2 pkt 15iart. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym( tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce
Krajenskie na lata 2013 — 2018 w brzmieniu okreslonym w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Krajenskich.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Grochala
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/346/13
Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich

z dnia 28 listopada 2013 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Strzelce Krajenskie

na lata 2013-2018

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych

latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§1.1. Mieszkaniowy zaséb Gminy, objety programem, tworza lokale mieszkalne polozone w budynkach
stanowiacych w calosci wlasno§¢ Gminy oraz lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowiacych

wspotwlasnosé Gminy i innych podmiotow.

2. Wg stanu na dzien 31 grudnia 2012r. sktad zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Tabela 1. Sklad zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31 grudnia 2012r.

Wyszczegblnienie Liczba lokali POV\!IerZChma Liczba budynkéw
uzytkowa
Wylaczny zaséb gminny:
—  miasto 163 7.865,71 35
- wies 34 2.106,17 12
Wspétudzial gminy we Wspodlnotach
Zarzadzanych przez PGK Sp. z o.0.
— miasto 365 18.870,38 78
- wie$ 12 796,27 6
Wspétudzial gminy we Wspdlnotach , gdzie
Zarzadca jest inny podmiot niz PGK Sp. z o.0.
—  miasto 27 1.142,18 -
- wies 9 419,21 -
Wspétudzial gminy we wspélnotach , bez i
zarzadey
—  miasto 3 136,27 -
- wies 92 4.805,86 -
Razem 705 36.142,05 X

3. W zasobach mieszkaniowych gminy sa wyodrebnione 82 lokale socjalne. W miescie 79 lokali w 28
budynkach o pow. uzytkowej 2.975,40m? na terenie wiejskim 3 lokale w 3 budynkach o pow. uzytkowej

166,34 m2. Wykaz budynkéw z lokalami socjalnymi przedstawia sig nastepujaco:

Tabela 2. Wykaz budynkéw w ktorych znajduja si¢ lokale socjalne

] . L M - Miasto
Lp. Nr budynku Lokale socjalne Powierzchnia uzytkowa W - Wies
1. Ul. Katedralna 12 Nr 2 [1/3] 45,6 M
2. UIl. Katedralna 20 Nr 1 [1/3] 51,28 M
3. Ul. Targowa 9 Nr 3 [1/3] 20,88 M
4, Ul. Targowa 11 Nr 2i 3 [2/3] 78,18 M
5. Ul. Poludniowa 12 Nr 5 [1/5] 31,68 M
6. Ul. Potudniowa 17 Nr 1 [1/2] 32,00 M
7. UL Potudniowa 18 Nr 3,4 [2/4] 51,70 M
8. Ul. Pénocna 3 Nr1 [1/4] 38,27 M
9. Ul. Potnocna 6 Nr1 [1/5] 40,50 M
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10. UL Poétnocna 10 Nr 2 [1/4] 17,58 M
11. UL Pétnocna 27 Nr3 [1/3] 57,98 M
12. UL Pétnocna 31 Nr 2,3,4 [3/4] 91,52 M
13. UL Pénocna 32 Nr 1 [1/4] 56,12 M
14, UL Pétnocna 37 Nr3i4 [2/4] 62,70 M
15. | UL Péinocna 39 Nr 2 [1/3] 42,70 M
16. Ul. Péinocna Nr 39a [1/1] 52,96 M
17. UL Pétnocna 50 Nr1,2,3,4 [4/4] 145,72 M
18. Ul. Br. Saperow 17 Nr 3,4,5 [3/5] 117,64 M
19. UL Br. Saperéw 19 Nr 3,4,5,6 [4/5] 152,76 M
20. Ul. Br. Saperow 20 Nr 3,4, [2/4] 65,73 M
21. ULl Br. Saperéw 23a Nr1 [1/4] 41,59 M
22. Ul. Br. Saperow 27 Nr 3,6 [2/6] 82,20 M
23. Ul. Br. Saperow 34 Nr 2,4, [2/4] 108,32 M
24. Ul. Zachodnia 8 Nr 2,3,4,5,6,7,8 [7/8] 215,39 M
25. Ul. Zachodnia 15 Nr 6 [1/6] 34,70 M
26. Ul. Zachodnia 16 Nr 4 [1/4] 41,14 M
27. Ul. Ludowa 9 Nr 8 [1/4] 41,86 M
28. UI. Ogrodowa 8 Nr od 1 do 30 [30/30] 1.156,70 M
29. | Przyleg 4 Nr 1 [1/2] 44,00 w
30. Ogardy 8 Nr 1 [1/2] 81,80 w
31. Sidtow 5 Nr 1 [1/2] 40,54 W
3.141,74
Razem 82 w tym, wie§ 166,34

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Krajenskie w miescie na dzien 31 grudnia 2012r.
z uwzglednieniem roku budowy budynkéw przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela 3. 1. Wiek budynkow (miasto)

Lp. | Lata budowy Liczba Udzial proce l}towy
w calosci

1 Wybudowane w latach 1840-1909 15 11,40 %

2 Wybudowane w latach 1910-1920 42 31,80 %

3 Wybudowane w latach 1921-1940 29 22,00 %

4 Wybudowane w latach 1941- 1970 29 22,00 %

5 Wybudowane w latach 1971 - 1998 16 12,10 %

6 Wybudowane w latach 2009 -2012 1 0,70 %

Razem 132 100%

Tabela 4. 11. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych

Lacznie lokale gminne - 705

Lp. | Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali UdZi:i lz;;)oc:cl;towy
1 Ogrzewanie:

—  centralne ogrzewanie 284 40,30

—  ogrzewanie etazowe (elektr.) 67 9,50

—  ogrzewanie piecowe 354 50,20
2 Instalacja elektryczna 705 100
3 Instalacja wodno-kanalizacyjna 705 100
4 Instalacja gazowa 15 2,10
5 Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 58 8,20
6 Lokale z tazienka i wc 661 93,80
7 Lokale z wc 35 5,00
8 Lokale bez tazienki i we 9 1,20
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Tabela 5. Ill. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Lacznie lokale gminne — 705 , w tym:
Stan . . Udzial

SE techniczny Qs — %

1 bardzo dobry Lok'ale wyposazone we wszystkie media (do 20 lat) lub po remontach 43 6,10
kapitalnych

2 dobry !_Okal'e wyposazone we wszystkie media, w budynkach wymagajacych 172 24,40
jedynie drobnych napraw
Lokale wyposazone we wszystkie media, w budynkach wymagajacych

3 Sredni napraw (remontdw) poszczegdlnych elementéw w okresie 446 63,30
najblizszych(5-ciu) (10-ciu) lat
Lokale bez tazienek i/lub wc usytuowane w budynkach wymagajacych

4 zty . S 44 6,20
gruntownych remontéw i modernizacji

Razem 705 100%

5. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku s migdzy innymi:

— wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposdb
podpiwniczenia i izolacji budynku, sposob utrzymania budynku, warunki gruntowe, sposéb uzytkowania
przez mieszkancow.

6. Mieszkaniowy zasob Gminy, stanowia budynki o bardzo zréznicowanym stanie technicznym. Wiele
z budynkéw jest objetych nadzorem 1 opicka Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Powoduje
to konieczno$¢ uzgadniania zakresu wszelkich przerobek i remontéw przeprowadzanych w zabytkowych
kamienicach oraz wykonywanie zalecen wydawanych przez Konserwatora. Ze wzgledu na bardzo zly stan
techniczny 5 budynkow w miescie kwalifikuje sie do rozbiorki (ul. Pénocna 45, Katedralna 13, Katedralna 20,
Poinocna 50, Potudniowa 17), co wiaze si¢ z koniecznoscia wykwaterowania ze wzgledu na bezpieczenstwo
lokatorow. W wymienionych budynkach znajduje si¢ tacznie 14 lokali mieszkalnych z 12 rodzinami.

§2.1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2013- 2018 z podzialem na lokale socjalne

i pozostate lokale mieszkalne, przedstawia sie nastepujaco:

Tabela 6. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelce Krajenskie w poszczegélnych latach
(stan na 31 grudnia kazdego roku)

Lata
Zas6b mieszkaniowy Gminy
2013 2014 2015 2016 2017 2018
Ogotem zasdéb mieszkaniowy, 698 640 585 578 576 587
w tym:
lokale mieszkalne 616 555 500 493 486 497
lokale socjalne 82 85 85 85 90 90

2. Przy okreslaniu prognozy wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy uwzgledniono:

1) sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcow tych lokali;

1) rozbiorke lub zbycie gminnych budynkow, ktorych stan techniczny wskazuje na nieoptacalnosé
remontu lub konieczno$¢ rozbiodrki z uwagi na zly stan techniczny;

2) przekwalifikowanie mieszkan o niskiej wartoéci uzytkowej, zwalnianych przez dotychczasowych
najemcow na lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia;

3) adaptacj¢ powierzchni wspdlnych na cele mieszkaniowe;

4) nowe budownictwo komunalne i socjalne.

§3. Prognoza wielko$ci zasobow mieszkaniowych uwzglednia przyrost liczby lokali mieszkalnych uzyskanych
w ramach adaptacji, oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych w latach 2013 — 2018:
1) adaptacja powierzchni strychowej w budynku przy ul. Moniuszki 2 — z przeznaczeniem na 2 lokale,
planowany okres realizacji — 2015 rok (PGK Spétka z o.0. posiada dokumentacjg¢). Szacunkowa
wielkos$¢ niezbednych naktadow — 150.820,00z1 brutto.
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2) wydzielenie nowych lokali w budynku nr 4 w Sidtowie (dodatkowe lokale socjalne powstate na bazie
dwoch lokali komunalnych po pogorzelcach ) — 4 lokale, planowany okres realizacji lata 2014-2015
(PGK Spétka z o.0. posiada dokumentacjg). Szacunkowa wielko§¢ niezbednych naktadow -
115.593,00zt.

3) budowa dwoch budynkéw socjalnych typu kontenerowego w miejscowosci Bobrowko — 5 lokali,
planowany okres realizacji, lata 2016 — 2017 (Gmina posiada opracowang dokumentacje). Szacunkowy
koszt realizacji przedsigwzigcia -750.195,00zt;

4) budowa budynku komunalnego wielorodzinnego — 18 lokali, planowany okres realizacji, lata 2017-
2018. Szacunkowy koszt realizacji przedsigwzigcia — 2.000.000,00z1 brutto.

Rozdzial IT
Analiza potrzeb mieszkaniowych Gminy Strzelce Krajenskie na lata 2013-2018.

§4.1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych, wynikajacych z realizacji ustawowych obowiazkéw Gminy okresla si¢
w szczegoblnosci na podstawie:

1) liczby ztozonych wnioskow dotyczacych przydziatu mieszkania;
2) konieczno$ci zapewnienia lokali zamiennych;
3) liczby wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje;
4) racjonalnego gospodarowania zasobem m.in. poprzez zamiany.
2. Laczna liczba wnioskow ztozonych do 30 czerwca 2012r. podlegajacych ocenie przez Spoteczna Komisjg
Mieszkaniowa i kwalifikacji na listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu na rok 2013 wyniosta — 74
wnioski.
3. Zapotrzebowanie na lokale komunalne wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012r. — przedstawia si¢ w sposob
nastepujacy:
1) pozostajace do zrealizowania zobowigzania wobec rodzin umieszczonych przez Spoteczna Komisje
Mieszkaniowa na listach 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu - 63, w tym:
— gospodarstwa wieloosobowe - 47,
— gospodarstwa jednoosobowe — 16,
2) potrzeby w zakresie dostarczenia lokali zamiennych ze wzgledu na stan techniczny budynku,
ul. Katedralna 20 — 3 lokale (na dzien 31.10.2013r. pozostaje zamieszkaty 1 lokal).
4. W wyniku naturalnego ruchu ludno$ci oraz zamiany mieszkan w roku 2012 zawarto 11 uméw w tym 1
umowa na lokal socjalny. W roku 2013 do 31 pazdziernika zawartych zostalo 7 uméw najmu z osobami
pozytywnie zweryfikowanymi przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa wg listy przydzialowej obowiazujacej
do 31 grudnia 2013 roku. Wydano dwa skierowania na lokale zamienne z tytutlu zlego stanu technicznego
budynkow mieszkalnych. Zawarto 2 umowy na lokal socjalny z osobami z wyrokiem eksmisyjnym z
orzeczonym prawem do lokalu socjalnego.
5. Budynki wymagajace oproznienia w latach 2013-2018 z uwagi na zty stan techniczny:
— ul. Pénocna 45 (3 lokale);
— ul. Potnocna 50 (4 lokale);
— ul. Katedralna 13 (2 lokale);
ul. Potudniowa 17 (2 lokale).
6. Gmina zobowiazana jest do dostarczania lokali socjalnych na mocy prawomocnych wyrokow orzekajacych
eksmisj¢ 1 przyznajacych prawo do lokalu socjalnego. Niewykonanie obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego
powoduje powstanie roszczenia odszkodowawczego od gminy.
7. Laczne zapotrzebowanie na lokale socjalne z wyrokoéw orzekajacych eksmisj¢ z prawem do lokalu
socjalnego wedtug stanu na 31 grudnia 2012r. — 40 wyrokow, w tym:

— z zasobow Gminy — 28;
— ze Spotdzielni Mieszkaniowej — 9;
— wilascicieli prywatnych, rodzin — 3.
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§ 5. W okresie realizacji Programu w zwiazku z wejsciem w zycie z dniem 16 listopada 2011r. ustawy z dnia 31
sierpnia 2011r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz ustawy Kodeks postgpowania cywilnego (Dz. U. Nr 224 poz. 1342) planowane jest
wyodrebnienie tymczasowych pomieszczen na bazie lokali socjalnych o niskim standardzie zwalnianych przez
dotychczasowych najemcow.

Rozdzial 111

Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podzialem na
kolejne lata.

§6.1. Podstawa planowania wieloletniego procesu remontow budynkow i lokali gminnych jest:

1) ocena stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych;

2) analiza potrzeb remontowych z uwzglednieniem okreslonych standardow budynkow, lokali
mieszkalnych i socjalnych;

3) prognozowanie wszystkich kosztow;

4) okreslenie mozliwosci finansowania zadan remontowych wskazanych do wykonania.

2. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z konieczno$ci:
1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia;
2) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen zgodnie z przeznaczeniem,
a W szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, gaz, energig cieplna,
energi¢ elektryczna, odprowadzanie $ciekdw, usuwanie odpaddéw oraz ochrong przeciwpozarowa;
3) zapewnienie mozliwos$ci racjonalizacji wykorzystania energii (dziatania termomodernizacyjne);
4) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.

3. Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem gminy dokonuje przegladow budynkow i mieszkan komunalnych, na
ich podstawie okre$la koszty remontow oraz przygotowuje roczne plany rzeczowo — finansowe przewidywanych
remontéw. Przy okres$laniu zakresu prac remontowych w poszczegdlnych rodzajach robot, zarzadzajacy bierze
pod uwagge obowiazki najemcy, jak i wynajmujacego.
4. Do podstawowego zakresu robot remontowych wykonywanych przez wynajmujacego naleza:

1) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

2) remonty murarskie;

3) remonty dekarskie;

4) remonty instalacji gazowej;

5) remonty instalacji elektrycznej;

6) remonty instalacji wod.- kan.;

7) remonty zdunskie.

§ 7. 1. Diagnoza potrzeb remontowych i modernizacyjnych w budynkach i lokalach nalezacych do zasobu
mieszkaniowego Gminy Strzelce Krajeniskie w latach 2013 - 2018 przedstawia si¢ w sposdb nastepujacy:

Tabela 7. Potrzeby remontowe i modernizacyjne w budynkach i lokalach nalezacych do zasobu
mieszkaniowego Gminy Strzelce Krajenskie w latach 2013-2018

Rok dR:S;l%rsvt eRIz\r,an_t. 'ng;gﬂt Ren.ﬂor)t Remont inst_. Iiek?;mt Rer_nont
ji schodowych kominow elektrycznej drzwi kapitalny
2013 5 5 3 5 10 20 -
2014 5 5 3 5 10 20 -
2015 5 5 3 5 10 20 -
2016 5 5 3 5 10 20 1
2017 5 5 3 5 10 20 1
2018 5 5 3 5 10 20 1
Razem 30 30 18 30 60 120 3
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2. Remontu kapitalnego wymagaja nizej wymienione budynki:
1) obreb miasta:
— ul. Pélnocna 10;
— ul. Pélnocna 27;
— ul. Pélnocna 39;
— ul. Pélnocna 39a;
— ul. Zachodnia 5;
— ul. Zachodnia 8.
2) teren wiejski:
— Lichen 12;
— Ogardy 8 (1/2 budynku);
— Przyleg 4 (1/2 budynku);
— Sidtow 4;
— Buszow 13 (1/2 budynku).

3. Do rozbidrki lub zbycie nalezy przewidzie¢ nieruchomosci:
— ul. Poinocna 45 (3 lokale);
— ul. Poinocna 50 (4 lokale);
— ul. Katedralna 20 (3 lokale);
— ul. Katedralna 13 (2 lokale);
— ul. Potudniowa 17 (2 lokale).

§ 8. 1. Prognoza nakladoéw finansowych na planowane remonty w latach 2013 - 2018, przedstawia si¢

Poz. 2560

nastepujaco:
Tabela 8. Planowane naklady finansowe na remonty w mieszkaniowym zasobie gminy
Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018
[Z4] [zh] [Z4] [zH] [z}] [zH]
Razem
[fundusz remontowy i wptywy z 781 657 881 522 949 675 1033642 | 1094007 | 1171407
czynszu - 60% na remonty]
Fundusz remontowy
- srodki na remont zasobu 253000 | 300000 | 310000 | 330000 | 320000 | 320000
komunalnego we wspdlnotach
mieszkaniowych
Wplywy z czynszu (60%)
Z przeznaczeniem na remonty, 528 657 581 522 639 675 703 642 774 007 851 407
w tym na roboty:
1) budowlane 453 657 506 522 564 675 623 642 694 007 771407
2) instalacyjne (inst. elektryczna, 75000 | 75000 | 75000 | 80000 | 80000 | 80000
cw, co, wod.-kan. )

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancoéw i ich mienia oraz konstrukcji
technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja
budynkow).

3. Szczegdlowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ i wspotwiasnos¢ gminy na kazdy
rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw tak, aby $rodki
finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych — najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone
w budzecie gminy na kolejny rok.

4. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
0 przepisy ustawy prawo budowlane.

5. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonograméw remontéw budynkoéw majacych
na celu poprawg ich stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadca (administrator) budynkow.
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Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 9.1. Planuje sig sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2013-2018, wg ponizszego zestawienia:

Tabela 9. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2013-2018

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Liczba lokali 7 57 57 7 7 7

2. Glowne zatozenia polityki sprzedazy mieszkan gminnych to:

1) utrzymanie dotychczasowych warunkéw sprzedazy, poprzez zastosowanie bonifikat dla obecnych
najemcow lokali mieszkalnych;

2) zastosowanie dla dotychczasowych najemcoéw lokali komunalnych na terenach wiejskich w latach 2014
-2015 - 90 % bonifikaty przy wykupie mieszkania na wiasnosc;

3) kontynuowanie sprzedazy lokali, w celu pelnej prywatyzacji budynkéw wspolnot mieszkaniowych,
poprzez sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynku na rzecz obecnych najemcow;

4) wylaczenie ze sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach z udzialem 100% gminy zasob
dotychczasowy, z przeznaczeniem ich po opuszczeniu dotychczasowych najemcow na lokale socjalne;

5) wylaczenie ze sprzedazy lokali mieszkalnych w nowo budowanych budynkach mieszkalnych.

3. Planowane do uzyskania efekty, zwiazane ze sprzedaza lokali gminnych:
1) dochody do budzetu gminy;
2) zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy;
3) zmniejszenie kosztow remontéw i modernizacji budynkow wspolnot mieszkaniowych;
4) pelna prywatyzacja budynkow wspodlnot mieszkaniowych, szczegbdlnie z matym udziatem gminy.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§10. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2013-2018, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢
do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z czynszow stopniowo powinny shuzy¢ na pokrycie kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym
przede wszystkim kosztow biezacego utrzymania technicznego budynkéw, ubezpieczenia budynkow,
konserwacji i przegladow, remontoéw, kosztow zarzadzania oraz kosztow utrzymania czystosci.

§ 11.1. Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Krajenskie ustalane sa przez Burmistrza Strzelec Krajenskich.

2. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w skali roku powinna
wynosi¢ nie wigcej niz 3% wskaznika kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewddztwa lubuskiego (z wytaczeniem miasta Zielona Gora i Gorzéw Wlkp.) okreslonego
przez Wojewodg Lubuskiego.

3. Stawka bazowa o ktérej mowa w ust. 2, moze by¢ podwyzszana raz w roku o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

§ 12.1. Najemcy lokali komunalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Krajenskie
oplacaja czynsz najmu, ustalony wedlig stawki podstawowej za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.
2. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) lokalizacja budynku:
— teren wiejski — 25%.
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2) potozenie lokalu:
— suterena— 10 %;
— poddasze, strych — 10 %;
— oficyna — 10 %j;
— mieszkanie wspolne — 10%;
— ciemna kuchnia — 10%.
3) wyposazenie lokalu:
— brak tazienki — 10 %;
— lazienka poza lokalem (wejécie z klatki schodowej) — 5 %);
— WoC na klatce schodowej — 5 %;
—  WC poza budynkiem — 20 %.
4) stan techniczny budynku:
— lokal w budynku wymagajacym remontu kapitalnego lub przeznaczonym do rozbiodrki — 20 %;
— brak przylacza kanalizacyjnego, odprowadzajacego $cieki do sieci ogoélnosptawnej — 10 %.
3. Czynniki podwyzszajace stawke¢ bazowa czynszu:
1) lokal wyposazony w instalacje dostarczajaca ciepta wode — 10 %
2) lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania — 10 %
4. Stawka czynszu po uwzglednieniu czynnikdéw obnizajacych nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu
w lokalu socjalnym.

5. Stawke czynszu najmu lokali ustala Burmistrz Strzelec Krajenskich.
6. Aktualnie stawka bazowa czynszu wynosi 2,54 zt/m? powierzchni uzytkowej lokali.
7. Stawka czynszu dla lokali socjalnych wynosi:

1) naterenie miasta -1,05 zt/m?;
2) naterenie gminy — 0,93zt/m?.

8. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§13. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, ubezpieczenia budynku, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

§ 14. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, gdzie gmina posiada utamkowe udzialy, gmina jest zobowiazana
wnosi¢ optaty wg. stawek okreslonych w uchwatach wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§15.1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce
Krajenskie sprawuje Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Spoétka z o.0. nastgpca prawny Zaktadu
Komunalnego Spotka z o.0. w Strzelcach Krajenskich z siedziba ul. Gorzowska 15 w Strzelcach Krajenskich,
zgodnie z umowa zawarta w dniu 2 stycznia 1992 r. pomigdzy Zarzadem Miasta i Gminy Strzelce Krajenskie
a Zaktadem Komunalnym Spéika z o.0. Strzelce Kraj., ul. Gorzowska 15.

Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Spoétka z o.0. zarzadza budynkami stanowiacymi wiasno$¢ gminy
oraz wspolnot mieszkaniowych.

2. Efektywne i sprawne dzialanie zarzadcy nieruchomos$ci w zakresie zarzadzania zasobem gminy powinno
pozwoli¢ na:
1) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
W okresie uzytkowania;
2) podnoszenie stanu estetycznego budynkow;
3) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkow i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwiazanych z budynkiem;
4) racjonalne zuzycie mediow;
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5) poprawe stanu technicznego zasobu;
6) poprawe jakosci obstugi mieszkancow;
7) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieraniec umow na $wiadczenie ustug.

Rozdzialt VII

Zestawienie prognozy Zrédel finansowania oraz wysokosci przychodéw i kosztow gospodarki
mieszkaniowej w latach 2013-2018.

§16. Prognoza zrédel finansowania oraz wysoko$¢ przychodow i kosztow w latach 2013 - 2018 przedstawia sig
nastepujaco:

Tabela 10. Prognozowane przychody i wydatki w latach 2013 - 2018

Lata [tys. zl]

Lp. | Wyszczegolnienie 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Przychody
w tym:
1 Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne 881,10 969,20 | 1066,13 | 1172,74 | 1 290,00 | 1419,00
Wydatki i koszty,
w tym:
Koszty biezacej eksploatacji (40%
1 planowanych przychodéw z czynszu 352,44 387,68 426,45 469,01 516,00 567,60
mieszkaniowego)
Koszty remontéw i konserwacji (60%
2 | planowanych przychodow z czynszu 528,66 | 581,22 639,68 703,64 774,01 851,41
mieszkaniowego)
3 | Wydatki na modernizacjg i budoweg X | 115,60 155,82 X 750,20 | 2.000,00
Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Krajenskie.

§ 17.1 Dziatania zmierzajace do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce
Krajenskie, to w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

systematyczna dbato$¢ o istniejacy zaséb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali

i budynkow;

koordynowanie zamian w sposob pozwalajacy na zwolnienie lokali o obnizonym standardzie w celu

przekwalifikowania ich statusu na lokale socjalne lub wykonanie remontu i podwyzszenie standardu;

przeznaczenie czg¢sci nowo wybudowanych lokali mieszkalnych dla rodzin wywiazujacych si¢

z obowiazkoéw najemcy i chcacych polepszy¢ warunki zamieszkiwania;

stymulowanie aktywno$ci mieszkancow w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu

i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwos$ci finansowych i stanu rodzinnego najemcy;

egzekwowanie regularnych i terminowych platnosci czynszo6w oraz podejmowanie dziatan

wspomagajacych wywiazywanie si¢ najemcow z tego obowiazku poprzez:

a) natychmiastowe reagowanie w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych
dwa kolejne okresy ptatnosci;

b) informowanie o mozliwoéci starania si¢ o $rodki pomocy spotecznej lub o dodatek mieszkaniowy.

zmniejszenie liczby lokali komunalnych we wspolnotach mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy

Strzelce Krajenskie poprzez sprzedaz ostatnich lokali gminnych.
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