DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzéw Wielkopolski, dnia 29 listopada 2013 t.gekronicanie podgpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 2013-11-29 12:16:06

Poz. 2510

UCHWALA NR XXXV/227/13
RADY MIEJSKIEJ W SULECINIE

z dnia 25 listopada 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulgcin,
pomiedzy ulicami Poznanska — Jana Paska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.,
poz. 594 tekst jednolity zpdzn. zm.) iart. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 tekst jednolity zpdézn. zm.), w zwiazku
z uchwata Nr XI11/84/11 Rady Miejskiej w Sulecinie z dnia 28 listopada 2011r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin, pomigdzy ulicami
Poznanska — Jana Paska, uchwala sig, o nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulgcin,
pomigdzy ulicami Poznanska — Jana Paska, zwana dalej planem.

2. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod zabudowg uslugowo — mieszkaniowa, mieszkaniowa
wielorodzinng i jednorodzinng oraz infrastrukture techniczng i drogowa.

3. Planem objety jest obszar o powierzchni 2,46ha, ktorego granice okreslono na rysunku planu.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sulecin”, uchwalonego uchwata Nr XXI1/165/00 Rady Miejskiej w Sulgcinie
z dnia 19 czerwca 2000r. zmienionego uchwata Nr XV111/120/08 Rady Miejskiej w Sulecinie z dn. 28 kwietnia
2008r., uchwata Nr IX/56/11 Rady Miejskiej w Sulgcinie z dn. 20 czerwca 2011r., uchwata Nr X1/66/11 Rady
Miejskiej w Sulgcinie z dn. 26 wrze$nia 2011r. oraz uchwala Nr XXV1/178/13 Rady Miejskiej w Sulgcinie
z dn. 28 stycznia 2013r.

§ 3. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;

3) obowiazujace linie zabudowy;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenia terenéw 0znaczone symbolami literowymi wraz z numerami wyrozniajacym je sposrod
innych terenow 0 podobnym przeznaczeniu.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementow rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwiazania przestrzenne.

§ 4. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna - ogét podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym przyltaczy,
sieci iurzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energig¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) dach ptaski — dach, ktorego potacie nachylone sa pod katem mniejszym niz 120;

3) dominanta — obiekt, lub czes¢ obiektu, hierarchicznie wazny w przestrzeni z uwagi na swoje
usytuowanie, gabaryty lub walory estetyczne, odczytywany jako silny, zwracajacy uwage element;

4) elewacja frontowa — najbardziej reprezentacyjna, posiadajaca gtdéwne wejscie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacje¢ budynkow, ktérej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wytaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych
na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na odlegtos¢ do 1,5m elementami
budynku takimi jak: wykusze, Klatki schodowe, balkony, okapy, dachy; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie obowiazuja obiektow matej architektury, kontenerowych stacji transformatorowych i strozéwek do 15m?
powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikoéw oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

6) obowiazujaca linia zabudowy — linia ustalajaca obowiazek lokalizacji budynkow, na ktorej nalezy
usytuowa¢ €0 najmniej 60% powierzchni elewacji frontowej budynku, z wytaczeniem: schodow, podestow,
ramp, taraséw zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie na
odlegtos¢ do 1,5m, w kierunku ulic, elementami budynku takimi jak: Klatki schodowe, wykusze, balkony,
okapy, dachy; linia ta nie moze by¢ przekroczona przez wiaty wolnostojace oraz zwiazane z budynkiem;
nie obowiazuje dla obiektoéw matej architektury, kontenerowych stacji transformatorowych i strozowek do
15m? powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikow, innych obiektow infrastruktury techniczne;j;

7) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkéw istniejacych i projektowanych,
mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

8) powierzchnia catkowita zabudowy - suma powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkéw
istniejacych i projektowanych, mierzona po ich zewnetrznym obrysie;

9) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, odnoszace si¢ do przewazajacej czgsci powierzchni
kazdej nieruchomosci gruntowej i przewazajacej czeSci powierzchni catkowitej wszystkich obiektow
istniejacych i planowanych w jej granicach, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne, przy zachowaniu zgodnos$ci z 0bowiazujacymi przepisami prawa;

10) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie terenu, towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu
i nie mogace wystgpowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej, ktore dopuszczone zostato
na danym terenie na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu;

11) przynalezne zagospodarowanie terenu — dojazdy, parkingi iinne urzadzenia zwiazane z obsluga
okreslonego przeznaczenia terenu;

12) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;
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13) ustugi nieuciazliwe — tereny ustug, o lokalnym zasiggu, nie zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, ktérych oddziatywanie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obciazenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, w tym
stuzace dzialalnosci z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, ochrony zdrowia, lecznictwa
uzdrowiskowego i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania, ubezpieczen
i finanséw, poczty i telekomunikacji, oswiaty i nauki, opieki spotecznej, kultury, sztuki i rozrywki, turystyki
i hotelarstwa, projektowania i pracy tworczej, drobnych ustug rzemieslniczych, takich jak: ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku; z wylaczeniem dziatalnosci
zwiazanej Z logistyka (jak magazyny, sktady i bazy), sprzedaza paliw oraz pojazdéw mechanicznych, w tym
komiséw samochodowych, napraw samochodow i motocykli, obstuga transportu, obstuga i naprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem
pojazdow, punktow skupu i sktadowania surowcow wtornych oraz zaktadow stolarskich (jak przerobka drewna
i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

14) wysoko$¢ budynkow — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ w rzucie prostopadtym pomigdzy
najwyzszym punktem dachu budynku a gruntem rodzimym przy najnizej potozonej czesci budynku;

15) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

16) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynku mieszczacego
wigcej niz 2 mieszkania lub zespotu takich budynkow.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem
§ 6. Wyznacza sig tereny, dla ktorych okresla si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:
1) tereny drog publicznych Klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami — 1KDL i 2KDL;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, 0znaczony na rysunku symbolem — KDD;
3) teren drogi wewngtrznej, 0znaczony na rysunku symbolem — KDW;
4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku symbolem — E;
5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem — MN;
6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem — MW;
7) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, 0znaczony na rysunku symbolem — U/MW.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
1) nakaz sytuowania elewacji frontowych budynkow, od strony terenéw publicznych;

2) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych, w szczegdlnosci garazy blaszanych, kontenerdéw, kioskow;

3) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu, jak
dojazdy, miejsca postojowe, garaze, ostony smietnikowe, Z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych;

4) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, w tym o funkcji garazowej;
5) dopuszczenie realizacji dominant:

a) 0 wysokos$ci hie przekraczajacej maksymalnej wysokosci budowli, ustalonej dla danego terenu oraz
wymiarow poziomych 4x4m, gdy stanowi samodzielny obiekt,

b) o wysokosci nie przekraczajacej 15% wysokosci budynku oraz wymiaréw poziomych 4x4m,
w przypadku gdy stanowi czes¢ budynku;

6) dopuszczenie realizacji tablic i urzadzen reklamowych, dla ktérych obowiazuja ustalenia:

a) zakaz realizacji reklam, ktorych przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 3m, z uwzglednieniem
§ 10 ust. 2 pkt 2,

b) zakaz lokalizowania reklam $§wietlnych emitujacych zmienne obrazy;
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7) dopuszczenie realizacji ogrodzen od strony drog, dla ktorych obowiazuja ustalenia:
a) wysokos¢ maksymalna — 1,5m,

b) standard jakosciowy i materiaty budowlane:

- przgsta z metalowych elementow azurowych,

- stupki licowane elementami ceramicznymi lub kamiennymi w kolorze naturalnym, dopuszcza sig
tynkowane w kolorze nawiazujacym do koloru elewacji budynku,

- dopuszcza si¢ wykonanie podmuréowki 0 wysokos$ci nie wigkszej niz 60cm oraz obudowy $mietnikow,
urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe) z pelnych elementéw ceramicznych,

C) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) nakaz zdjgcia warstwy prochniczej z czgsci terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz
powierzchnie utwardzone, anastgpnie zagospodarowanie jej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed
podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych;

2) nakaz powiadomienia wiasciwych shuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow
roslin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz ogrzewania budynkow w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazoéw lub pytéw do
atmosfery, z uwzglednieniem § 13 ust. 8 pkt 1;

4) zakaz lokalizacji obiektow ushugowych stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska,
zaliczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

5) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddzialywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obciazenia Ssrodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

6) zakaz przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, 0 ktérych mowa w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

7) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z logistyka (jak magazyny, sktady i bazy), sprzedaza paliw
oraz pojazdéw mechanicznych, w tym komisow samochodowych, naprawa samochodow i motocykli, obstuga
transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw
mechanicznych, demontazem pojazdow, punktow skupu i sktadowania surowcow wtornych oraz zaktadow
stolarskich (jak przerobka drewna i produkcja wyrobéw z drewna) i kamieniarskich.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala
si¢:
1) w granicach obszaru objgtego planem potozone jest nastgpujace stanowisko archeologiczne: Sulgcin,

stanowisko 28, AZP 51-10/16 — $lad osadnictwa — Kultura Luzycka, pdzne sredniowiecze — nowozytnosc,
zgodnie z lokalizacja naniesiong na rysunku planu;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest w obrgbie zabytkowego uktadu urbanistyczno -
krajobrazowego miasta Sulgcin, wpisanego do rejestru zabytkow i objetego ochrona konserwatorska;

3) w przypadku realizacji robot budowlanych na obszarze objetym planem, zastosowanie maja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w tym dotyczace:

a) chronionego stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, na terenie ktorego w przypadku
realizacji inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, wymaga si¢ przeprowadzenia badan archeologicznych,

b) pozostatego obszaru, poza lokalizacja o0znaczonego stanowiska archeologicznego, w przypadku
natrafienia podczas robot ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,

¢) zabytkowego uktadu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulecin, 0 ktorym mowa w pkt 2.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia tereny drog: 1KDL, 2KDL i KDD.
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2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, jesli z ustalen Szczegétowych
nie wynika inaczej;

2) zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych dotyczacych
sportu, turystyki i rekreacji oraz promocji miasta;

3) dopuszczenie realizacji sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni o charakterze dekoracyjnym
oraz obiektow matej architektury, o ile nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§ 11. W zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodzialow nieruchomosci, ustala si¢ parametry nowo
wydzielonych dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 600m?, dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,
b) 400m?, dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
¢) 1000m?, dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) 1000m?, dla dziatki ustugowej,

e) 2m? dla dziatki innej niz okreslone w lit. od a do d;

2) minimalne fronty dziatek:

a) 18m, dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,
b) 14m, dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,

¢) 20m, dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) 20m, dla dziatki ustugowe;j,

e) 1m, dla dzialtki innej niz okreslone w lit. od a do d;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ W przedziale od
80 do 100°.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowiazuje:

1) dopuszczenie wydzielania niezbednych dziatek w celu realizacji drog wewnetrznych, na catym obszarze
objetym planem, o parametrach innych niz okreslone w przepisach szczegétowych dla danego terenu, przy
czym szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych nowo wydzielonych drog wewngtrznych — minimum 7m;

2) w zakresie powiazania komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, ustala si¢ bezposredni dostep do
terenow wydzielonych w planie odpowiednio z drog publicznych 1KDL, 2KDL i KDD oraz dla terenu U/MW,
dodatkowo poprzez droge wewnetrzna KDW;

3) w zakresie parkowania pojazdow, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w ilo$ciach, co hajmniej:

a) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) biura, urzedy — 1,5 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej,

c) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie — 1 miejsce postojowe na 40m* powierzchni uzytkowe;,
d) hotele, pensjonaty — 1 miejsce postojowe na 4 t6zka,

e) domy kultury, s$wietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw
jednoczesnie,

f) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 1,5 miejsca postojowego na 100m* powierzchni uzytkowej,

g) szkoty, przedszkola, ztobki — 1,5 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowe;j,
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h) w przypadku wystgpowania na terenie jednej dziatki budowlanej réznych funkcji, wymagane ilosci
miejsc postojowych dla samochodow osobowych, o ktéorych mowa w lit. od ado i, nalezy odpowiednio
sumowac.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala
si¢:
1) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych drog;

2) zakaz dokonywania trwatych nasadzen oraz zabudowywania pasow technicznych urzadzen i Sieci
infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanej z realizacja ustalen planu
miejscowego, na catym obszarze objetym planem.

2. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) dopuszczenie pozyskiwania energii o mocy do 40kW z odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
biogazowi i elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:

1) zrodto zasilania — z rozdzielczej sieci wodociagowej, Z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci wody dla
celow przeciwpozarowych;

2) szczegotowe warunki wykonania przytaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca Sieci
wodociagowej.

4. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania sciekow, ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz odprowadzania sciekéw do zbiornikow bezodptywowych;

3) zakaz odprowadzania $ciekéw do przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dla terenu 1MN: dopuszcza sie zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej wod opadowych
i roztopowych, poprzez odprowadzenie w grunt lub magazynowanie w zbiornikach, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie zrodto zasilania — z dystrybucyjnej sieci gazowej,
w uzgodnieniu z operatorem sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

1) obowiazek stosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego,
a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym;

2) dopuszczenie pozyskiwania ciepta 0 mocy do 40kW z odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
biogazowi i elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Szczegétowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 14. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW , dla ktérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2. Dla terenu MW, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
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1) obowiazujace linie zabudowy, w odlegtosci:
a) 8,5m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDL;

b) jak na rysunku planu, z uwzglednieniem realizacji zabudowy zwartej, bezposrednio przy granicach
z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

2) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen uzytkowych mieszkan na dziatalnos¢ zwiazana
z ustugami nieucigzliwymi.

3. Dla terenu MW, w zakresie parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala sig:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych, 4 kondygnacje oraz opcjonalnie dodatkowo 1 kondygnacja garazowa
cze$ciowo zaglebiona ponizej poziomu przylegajacego terenu,

b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 17m,

c) rodzaj dachu — symetryczny mansardowy, dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie okien potaciowych, dopuszcza sie dach dwuspadowy na klatkach schodowych,

d) kat nachylenia potaci dachowych — pomigdzy 19 a 800,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wej$é¢ do budynkow,
f) kolorystyka elewac;ji:

- tynki w kolorach zétci lub pomaranczy, o niskim stopniu nasycenia,

- dopuszcza sig stosowanie kolorow nasyconych na matych ptaszczyznach;

2) wysokos¢ budowli — 15m.

4. Dla terenu MW, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala si¢ maksymalna wielko$é
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni tego terenu — 0,3.

5. Dla terenu MW, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty — w wysokos$ci
30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN, dla ktérego obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) przeznaczenie uzupehiajace — ushugi nieuciazliwe, wtym handel detaliczny do 100m* powierzchni
sprzedazy wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Dla terenu MN, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 4m, liczonej od linii
rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej;

2) obowiazujace linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 6m, liczonej od linii rozgraniczajacych
terenow pozostatych drog;

3) realizacjg jednego domu mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji ustug w budynku mieszkalnym lub w pomieszczeniach dobudowanych;

5) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania garazy lub budynkéw gospodarczych na lokale ustugowe
nieucigzliwe;

6) dopuszczenie realizacji budynkéw bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlana, za
wyjatkiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

3. Dla terenu MN, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sig:

1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
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2) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje, wtym druga
kondygnacja wytacznie w formie poddasza;

b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 9m, w tym wysoko$¢ do linii okapow dachu nie moze przekraczaé
4m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie
formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

d) kat nachylenia potaci dachowych:
- pomigdzy 35 a 450,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow, lukarn
oraz innych podobnych;

3) parametry budynkow innych, niz o ktorych mowa w pkt 2:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 7m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia potaci dachowych:

- pomiedzy 30 a 450;

4) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa;

5) kolorystyka pokrycia dachowego — matowe w kolorze ceglastym lub grafitowym;

6) kolorystyka elewacji — tynki w kolorach zoétci, pomaranczy, czerwieni lub zieleni.

7) wysokos$¢ budowli — max. 12m.

4. Dla terenu MN, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,4;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,5;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 600m?,

b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 400m?;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30%.

5. Dla terenu MN, na ktérym znajduje sie stanowisko archeologiczne, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3 lit a.

6. Dla terenu MN, ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty — w wysokosci
30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. 1. Wyznacza sig teren zabudowy ustlugowo — mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/MW, dla ktoérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe:

1) ushugi nieuciazliwe, w tym handel detaliczny do 2000m* powierzchni sprzedazy wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
2. Dla terenu U/MW, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, wodlegtosci 4m, liczonej od linii
rozgraniczajacej terenu drogi wewngtrznej;
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2) obowiazujace linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 6m, liczonej od linii rozgraniczajacych
terenow pozostatych drog;

3) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych.

3. Dla terenu U/IMW, w zakresie parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sie:

a) parametry budynkow:

- liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci budynkow — od 2 do 3 kondygnacji,

- wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 12m, w tym wysokos¢ do linii okapow dachu nie moze przekraczaé
8m,

- rodzaj dachu — symetryczny dwuspadowy stromy lub ptaski, dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu
poprzez wprowadzenie nadstawek, lukarn, okien potaciowych oraz innych podobnych, w przypadku dachow
stromych,

- kat nachylenia potaci dachowych, dla dachow stromych - pomigdzy 35 a 450; dopuszczalne katy spadku
potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow, lukarn oraz innych podobnych,

b) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna lub cementowa, dla dachow stromych,
c) kolorystyka pokrycia dachowego — matowe, ceglaste, dla dachow stromych,

d) rodzaj materiatdw wykonczeniowych elewacji — tynki lub okladziny $cienne ze szkta, kamienia,
aluminium, klinkieru, drewna, kompozytowego tworzywa sztucznego i podobnych materiatow,
z wykluczeniem paneli o fakturze elewacyjnej z sidingu, blachy trapezowej lub falistej,

e) kolorystyka elewac;ji:
- tynki w kolorach o niskim stopniu nasycenia lub oktadziny §cienne w naturalnych kolorach,

- dopuszczenie zastosowania kolorow nasyconych na matych ptaszczyznach, w tym koloréw zastrzezonych
jako identyfikacja firm;

f) wysokos$¢ budowli — max. 15m;

2) dopuszcza sig, w przypadku catkowitej rezygnacji na terenie zfunkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nastgpujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ budynkéw — min. 4,5m,

c) rodzaj dachu —ptaski,

4. Dla terenu U/MW, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1 - 0,9,

b) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2 —0,5;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy terenu — 0,2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000m?;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10%.

5. Dla terenu U/MW, ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty — w wysokosci
30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17. 1. Wyznacza sig teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka , oznaczony na rysunku planu
symbolem: E, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej.
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2. Dla terenu E, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszcza si¢ mozliwos¢
zmiany przeznaczenia na przeznaczenie podstawowe oraz realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu,
0 ktérych mowa w § 14.

3. Dla terenu E, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ustala sie:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac jednej;

2) wysokos¢ nowo realizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 5m;

3) dopuszcza sig¢ zabudoweg W odlegtosci minimalnej 1,5m od granicy dziatki.

4. Dla terenu E ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty — w wysokosci 1%
Wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18. 1. Wyznacza sig tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDL i 2KDL, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi lokalne.

2. Dla terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty — w wysokosci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.

4. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ktore stanowia przestrzenie publiczne, obowiazuja ustalenia,
0 ktérych mowa w § 10 ust. 2 uchwaly.

§ 19. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDD, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa.

2. Dla terenu KDD, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢ szerokosé
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu KDD, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty — w wysokosci
1% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

4.Dla terenu KDD, ktéry stanowi przestrzen publiczna, obowiazuja ustalenia, o ktoérych mowa
w § 10 ust. 2 uchwaly.

5. Dla terenu KDD, na ktérym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3 lit a.

§ 20. 1. Wyznacza sig teren drogi wewnetrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna.

2. Dla terenu KDW, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych, zieleni o charakterze dekoracyjnym oraz obiektow matej
architektury, o ile nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Dla terenu KDW, ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty — w wysokoS$ci
30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulgcin,
pomigdzy ulicami Poznanska — Jana Paska, uchwalonej uchwata Nr XXXV/210/09 Rady Miejskiej w Sulgcinie
z dnia 29 wrze$nia 2009r., w catosci.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sulgcina.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Leon Szczepanski
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do uchwaly Nr XXXV/227/13

Rady Miejskiej w Sulgcinie
z dnia 25 listopada 2013r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SULECIN
POMIEDZY ULICAMI POZNANSKA - JANA PASKA

UCHWALONEGO UCHWALA NR XXI165/2000 m:msnm Zalgcznik nr 1
do uchwaly Nr XXXV / 227/ 13
Rady Miejskiej w Sulecinie

z dnia 25 listopada 2013 r.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXV/227/13
Rady Miejskiej w Sulgcinie

z dnia 25 listopada 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag, dotyczacych obszaru objetego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sulgcin, pomiedzy ulicami Poznanska — Jana Paska

W dniu 24 wrze$nia 2013r., na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o0 udostgpnianiu informacji 0 $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.),
w zwiazku z uchwata Nr XI111/84/11 Rady Miejskiej w Sulecinie z dnia 28 listopada 2011r., Burmistrz Sulecina
podat do publicznej wiadomosci informacje 0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulgcin, pomiedzy ulicami Poznanska — Jana Paska wraz
z prognoza oddziatywania na s$rodowisko, w dniach od 1 pazdziernika 2013r. do 22 pazdziernika 2013r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sulecinie.

W wyznaczonym do dnia 5 listopada 2013r. terminie, nie wptyngta Zadna uwaga.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sulgcin, pomigdzy ulicami Poznanska — Jana Paska, aw szczegolnosci uwag nieuwzglgdnionych przez
Burmistrza Sulgcina, nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia 0 sposobie ich rozpatrzenia.

Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXXV/227/13
Rady Miejskiej w Sulgcinie

z dnia 25 listopada 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace obszaru
objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin, pomigdzy ulicami
Poznanska — Jana Paska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r., poz. 594 tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r., poz. 885 jednolity tekst z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Sulecinie, rozstrzyga co nastepuje:

Stwierdza sig, iz inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulgcin, pomigdzy ulicami Poznanska
—Jana Paska, nie wystepuja.
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