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Poz. 2344

UCHWALA NR XXX/196/13
RADY MIEJSKIEJ W TORZYMIU

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy
ulicy Sulecinskiej w Torzymiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), po
stwierdzeniu ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu o powierzchni ca 4 ha
polozonego przy ulicy Sulgcinskiej w Torzymiu.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek MPZP w skali 1:500, zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Torzym,

2) zalacznik Nr 2 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, oraz zasad ich finansowania.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatami:

1) Nr XXXIV / 235/ 10 zdnia 25 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia MPZP terenu
potozonego przy ulicy Sulgcinskiej,

2) Nr XXXIII / 197/ 01 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 30 czerwca 2001 r., w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Torzym.

§ 2. 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu jest ustalenie
przeznaczenia terenéw pod zabudowe ustugowa zwigzana z obstuga podréznych i transportu samochodowego,
w tym stacje paliw 1 parkingi dla samochoddéw cigzarowych wraz z infrastruktura techniczng i komunikacja.

2. Ustala si¢ przedstawione na rysunku planu:

1) Podziat obszaru objetego planem na tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
oraz symbole literowe tych terenow,

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) Oznaczenie na rysunku planu liniami przerywanymi drog wewngtrznych o nieobowiazujacym przebiegu,
oraz lokalizacji obiektéw infrastruktury.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 3. Wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami, tereny dla ktérych obowiazuja ustalenia jak
ponizej:
1) UKS/UH — tereny zabudowy ustlugowej o powierzchni ca 2,2 ha zwigzanej zobstuga podroznych
i transportem dla ktérego:
a) ustala sig:
- realizacjg stacji paliwowych,
- realizacje obiektu wielofunkcyjnego ustugowo-handlowego z ustugami hotelarskimi,
- realizacj¢ parkingow dla samochoddw cigzarowych i osobowych
- realizacjg¢ drog wewngtrznych i infrastruktury technicznej.
b) dopuszcza sig:
- realizacj¢ obiektow obstugi pojazdéw w tym myjnie dla samochodow,
- realizacj¢ zieleni urzadzonej, matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,
- podpiwniczenie obiektu wielofunkcyjnego ustugowo-handlowego,

- realizacje¢ zbiornika odparowujaco-chlonnego na odprowadzenie wod opadowych ze skrzyzowania
projektowanego na terenie oznaczonym symbolem KD.

- realizacj¢ wlasnego ujecia wody wraz ze stacja uzdatniania

2) KD — teren o powierzchni ca 1,4 ha, projektowanego skrzyzowania drog klasy G: wojewodzkiej Nr
138 i projektowanej obwodnicy miasta Torzymia, dla ktorego:

a) ustala sig:
- realizacje skrzyzowania z ruchem okr¢znym (rondo),
- odprowadzenie wod opadowych ze skrzyzowania do zbiornika odparowujaco-chtonnego,
- budowg lub przebudowg istniejacej infrastruktury techniczne;,

b) dopuszcza sig:

- realizacje skrzyzowania drogi wojewddzkiej Nr 138 i projektowanej obwodnicy miasta Torzymia jako
pierwszy etap realizacji obwodnicy, z zachowaniem komunikacji istniejacej sieci drogowej,

- odprowadzenie wod opadowych ze skrzyzowania do zbiornika odparowujaco-chlonnego na terenie
oznaczonym symbolem TIT lub UKS/UH, na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi
wojewodzkiej Nr 138.

3) KDL - teren pasa drogowego projektowanej drogi lokalnej (gminnej) klasy L przylegajacej do terenu
oznaczonego symbolem dla ktorego:

a) ustala sig:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 15 m,
- dtugos¢ odcinka ca 130 m w granicach objgtych planem
- zjazd na teren oznaczony symbolem UKS/UH.
4) TIT — teren infrastruktury technicznej o powierzchni ca 0,6 ha dla ktorego:
a) ustala sig: realizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j
b) dopuszcza sig:
- realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych wsiakajacych,

- realizacjg zbiornikow bezodptywowych na $cieki



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -3- Poz. 2344

- realizacj¢ wlasnego ujecia wody wraz ze stacja uzdatniania,
- realizacje parkingdéw i drog wewngtrznych z zielenia towarzyszaca.
5) E 1+2 — tereny projektowanych stacji transformatorowych dla ktérych:
a) ustala sig:
- wielko$¢ dziatki o powierzchni ca 30 m?,
- lokalizacje¢ stacji przy utwardzonym dojezdzie.

b) dopuszcza si¢: zmiang lokalizacji stacji zgodnie z planem zagospodarowania i warunkami operatora sieci
energetycznej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala sig:
1) uktad komunikacyjny powiazany z uktadem zewngtrznym,
2) zachowanie wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy i gabarytow budynkow

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Ustala sie:
1) realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z ustaleniami §13 ust.3 niniejszej uchwatly,
3) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacego zadrzewienia,

4) utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej terendw okreslonej na 10% w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej w wypadku jej wydzielenia,

5) rozwiazanie gospodarki cieplnej w ramach budowy nowych systeméw grzewczych wymagajacych
stosowania paliw 1 urzadzen cieptowniczych posiadajacych dokumentacje¢ dopuszczajaca do stosowania,

6) zobowiazanie inwestora do indywidualnego zabezpieczenia nowych obiektow przed uciazliwosciami
wynikajacymi z eksploatacji autostrady (w tym wezta).

2. Zakazuje sig:
1) odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gruntu,

2) kierowania wod opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego autostrady, dotyczy to rowniez
drog publicznych i wewnetrznych.

3) realizacji no$nikow informacji wizualnej umieszczanych w polu widzenia uzytkownikéw drég, w tym
autostrady A2 i wezla.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 6. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja:
1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow i ich otoczenia,
2) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow ,
3) parki kulturowe.

2. W razie natrafienia w trakcie robot ziemnych na przedmiot co do ktérego istnieje przypuszczenie ze jest
zabytkiem lub obiektem archeologicznym, nalezy wstrzymaé roboty, zabezpieczy¢ teren i zawiadomi¢ o tym
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
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3. Nowa zabudowa winna respektowac¢ historyczna kompozycj¢ przestrzenna, jej skalg i charakter a pod
wzgledem rozwiazan formy architektonicznej, nowa zabudowg nalezy w sposob harmonijny taczy¢ z lokalna
tradycja budowlang (na przykltad wystepujace na terenie gminy konstrukcje szachulcowe), a takze
zaprojektowanie zieleni dodatkowej w obrgbie zagospodarowania inwestycji.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Na obszarze objetym planem wylacznie tereny oznaczone symbolem KD i KDL stanowia przestrzen
publiczna dla ktorej:

1) ustala si¢:
a) realizacj¢ uktadu drog i infrastruktury technicznej,
b) realizacjg zieleni,
2) dopuszcza sig: realizacjg elementow malej architektury oraz niezbednych ogrodzen,

3) zakazuje si¢: umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow (tzw nos$nikéw informacji wizualnej)
skierowanych do uzytkownikow autostrady (w tym wezta), wolno stojacych, umieszczonych na dachach
i elewacjach budynkow lub obiektach matej architektury.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie

§ 8. Teren objety planem polozony jest w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144,
w zwiazku ztym dziatania inwestycyjne na tym terenie winny uwzglednia¢ wymagana przepisami jego
ochrone.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. Ustala si¢ ze wszelkie dziatania zwiazane z realizacja inwestycji poprzedzone zostana dokonaniem
scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych tereny o réznych sposobach
zagospodarowania.

Rozdzial 9.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 10. 1. Dla terenu o symbolu UKS/UH :

1) podstawowe ustalone przeznaczenie terenu pod zabudowe stacji paliw plynnych z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

2) realizacja obiektu wielofunkcyjnego ustugowo-handlowego z hotelem na 100 miejsc,
3) dopuszczone ustugi:
a) handlowe o powierzchni do 2000 m?,
b) myjnie 1 warsztaty serwisowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu i parametry:
1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz 50%,
2) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki nie mniej niz 10%
3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych wyznacza si¢ w odlegto$ci:
a) 50 m od krawedzi jezdni autostrady A2 i wezla,

b) 120 m od krawedzi jezdni wezta autostrady A2 dla obiektéw budowlanych jednokondygnacyjnych
przeznaczonych na pobyt ludzi,

¢) 150 m od krawedzi jezdni wezta autostrady A2, dla obiektow budowlanych wielokondygnacyjnych
przeznaczonych na pobyt ludzi.

d) 10 m od granicy terenu oznaczonego symbolem KD
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e) 5 m od granic pasa drogowego drog wewnetrznych o nieobowiazujacym przebiegu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢: wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji ale nie wyzsza niz 20 m mierzona od poziomu terenu

przy wejsciu glownym do budynku do najwyzszego punktu dachu. Elewacje obiektu winny posiadac¢ cechy
indywidualnego rozwiazania architektonicznego, uwzglg¢dniajacego architekturg regionu

2) dopuszcza sig:
a) w zakresie geometrii dachu — dowolno$¢ formy dachow.

b) realizacj¢ budynkow w zasiggu zagrozen iuciazliwosci okre§lonych w przepisach odrebnych, pod
warunkiem zastosowania przez inwestora na jego koszt, srodkéw technicznych zmniejszajacych te

uciazliwos$ci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach, badz zwigkszajacych odporno$¢ budynkoéw
na te zagrozenia i uciazliwosci.

§ 11. 1. Dla terenu o symbolu KD:

1) ustala si¢:

a) realizacj¢ ustalonego podstawowego przeznaczenia terenu pod skrzyzowanie drog klasy G.
2. Dla terenu o symbolu KDL :

1) ustala si¢:

a) realizacj¢ drogi lokalnej z ktorej przewiduje sig zjazd na teren oznaczony w planie symbolem UKS/UH .

Rozdzial 10.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej oraz okreslenie ich powiazan z ukladem zewnetrznym

§ 12. Zjazd na teren oznaczony symbolem UKS/UH przewidziano z drogi lokalnej projektowanej wraz
z projektowana w ciggu drogi wojewoddzkiej Nr 138 obwodnica Torzymia. Zjazd ten stanowi polaczenie uktadu

komunikacji wewngtrznej terenu UKS/UH z uktadem zewngtrznym ktérego czgs¢ zlokalizowana zostanie na
terenie oznaczonym symbolem KD.

§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sig:
a) dostawe wody z projektowanego lokalnego glebinowego ujecia wody oznaczonego w planie symbolem

WZ. Wydajno$¢ ujecia iewentualnego systemu uzdatniania powinna zapewni¢ docelowe
zapotrzebowanie wody ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb na cele przeciwpozarowe.

b) budowg sieci wodociagowej o $rednicy ¥ 110 mm

¢) zamontowanie na sieciach wodociagowych hydrantéw przeciwpozarowych nadziemnych o §rednicy O
80 mm.

2) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ dostawy wody dla celow bytowo gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej sieci
wodociagowej oznaczonej na rysunku planu symbolem wa,

b) zmiang lokalizacji ujgcia wody.

2. W zakresie gospodarki §ciekowej:

1) ustala si¢: budowe grawitacyjno-cisnieniowego systemu kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow
do miejskiej oczyszczalni po jej rozbudowie,

2) dopuszcza sig: przejsciowe do czasu rozbudowy miejskiej oczyszczalni $ciekow zastosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na Scieki.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

1) ustala sig:

a) budowe kanalizacji deszczowe;j
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b) budowe zbiornikow wsiakajacych na wody opadowe oznaczonych symbolem ZW, w tym zbiornika dla
przyjecia wod opadowych ze skrzyzowania projektowanego w pasie drogi wojewodzkiej Nr 138.

¢) przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej oczyszczenie wdd opadowych z terendw myjni, stacji
paliw oraz powierzchni parkingowych, w sposoéb wynikajacy z przepiséw odrgbnych.

2) dopuszcza sig:
a) zmiang wielkosci, lokalizacji i liczby zbiornikdw wsiakajacych w nastepnych etapach projektowania,

b) mozliwos¢ budowy lokalnych systemow odprowadzenia izagospodarowania wod deszczowych, po
spelnieniu warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

c) budowe zbiornika odparowujaco-chlonnego dla przyjecia wod opadowych z projektowanego
skrzyzowania w pasie drogi wojewodzkiej Nr 138, na terenie oznaczonym symbolem TIT lub UKS/UH.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala sig: lokalizacje dwodch stacji transformatorowych dla projektowanego zapotrzebowania mocy
400 kW z zabezpieczeniem dojazdu jezdnia utwardzona.

2) dopuszcza sig:

a) zmiang lokalizacji stacji transformatorowych z mozliwos$cia zmiany przeznaczenia terenu i uzytkowania
jak terenu przyleglego,

b) lokalizacje dodatkowej stacji na terenie o innym przeznaczeniu,

c¢) pozyskiwanie energii z innych zrodel niz sie¢ elektroenergetyczna, za pomoca urzadzen dopuszczonych
do uzytkowania na podstawie wymaganych przepisami dokumentow.

3) zakazuje sie: realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
tymczasowym.

5. W =zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ realizacje sieci gazociagowych dla celow
technologicznych i grzewczych.

6. W zakresie gospodarki odpadami statymi:

1) ustala sig:
a) zapewnienie miejsc gromadzenia odpadéw w pojemnikach typowych na kazdym wydzielonym terenie,
b) segregacje odpadow przez poszczegolnych uzytkownikow wedhug przepisow Gminy Torzym.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
2) realizacj¢ utwardzonych placow postojowych i obiektow zwiazanych z realizacja inwestycji,
3) wycinke drzew i1 krzewdw po uzyskaniu decyzji zezwalajacej wtasciwego organu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 - ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe wynikajace ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5% dla
terenow oznaczonych symbolami UKS/UH, oraz TIT.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Torzymia.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Woloncewicz
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXX/196/13.
Rady Miejskiej w Torzymiu

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktéore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych
dotyczy terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Sulecinskiej w Torzymiu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U z 2012 r. poz. 647 ze zm.),
art. 7 ust. 1 pkt. 7 ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.), oraz art. 167 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104
ze zm.), Rada Miejska w Torzymiu rozstrzyga co nastepuje:

1.

Realizacje inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy sg uzaleznione od podjecia
dziatan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej obejmujgcych sprawy:

— wodociggow i zaopatrzenia w wode,

— kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych,

— gminnych droég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania $rodkéw finansowych
ze zrodet okreslonych w punkcie 3).

OkreSla sie zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezgcych do zadan
wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych z mozliwoscig
wykorzystania nastepujgcych zrodet:

— Srodki pomocowe pochodzgce z budzetu Unii Europejskiej,

— dotacje samorzgadu wojewodztwa,

— dotacje i pozyczki z funduszy celowych,

—  kredyty i pozyczki bankowe,

— obligacje komunalne,

— udziat inwestorow zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia,

— Inne srodki zewnetrzne.
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