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UCHWALA NR XXIX/160/2012
RADY GMINY NOWA SOL

z dnia 30 listopada 2012r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sél

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591, z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012r., poz. 647), po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa
S6l, Rada Gminy Nowej Soli uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Przedmiotem wustalen niniejszej uchwaly sa obszary gminy Nowa S6l obejmujace tereny
w Lubiecinie i Lubieszowie.

2. Granice obszaru objetego uchwata oznaczono na rysunkach planu w skali 1:1000 i 1:2000.
3. Integralna czeScia uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zataczniki nr 11 3 oraz w skali 1:2000 stanowiacy zataczniki
nr 2 i 4 zwany dalej rysunkiem, wyrys ze studium zawiera zatacznik nr 1 i 2,

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 5,

3) rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania
zapisanych w planie, stanowiace zatacznik nr 6.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z uchwata nr XX1/108/2012 Rady Gminy Nowa S6l z dnia 27 marca
2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowa Sél obejmujacego tereny w obrebie wsi Lubieszow i Lubigcin,

§ 3. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow oraz
zasady ksztaltowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 obowiazujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w§ 1, ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapach w skali 1:1000,
stanowiacych zalaczniki nr 1 i 3, w skali 1:2000, stanowiacych zataczniki nr 2 i 4 do niniejszej uchwaty;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi
i symbolem sposobu uzytkowania, zgodnie zrysunkiem planu, bgdacym zatacznikiem do niniejszej
uchwaty;

4) terenie jednostki planu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem,

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumieé
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
planem;

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslone
obowiazujacymi przepisami prawa lub wynikajacymi z niego, w tym zjawiska lub stany utrudniajace zycie
albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwtaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza
i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowiazujace wielkosci normowe okreslone obowiazujacymi
przepisami prawa lub wynikajacymi z niego;

7) terenie o niskiej intensywnos$ci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ parametr efektywnego wykorzystania
terenow zabudowy mieszkaniowej ustalony na podstawie proporcji: sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych, liczonej w zewngtrznym obrysie muréw do powierzchni terenu, ktory winien nie
przekraczac 0,7,

8) dachach stromych — nalezy rozumie¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe i tamane — polskie, przy czym
dany rodzaj dachu nalezy stosowa¢ konsekwentnie dla grup budynkéw wyodrebnionych przestrzennie
i wymaga zachowania symetrycznego kata spadku potaci dachowych z dopuszczeniem wystepow, ktorych
suma szerokosci nie moze przekracza¢ potowy dhugosci dachu,

9) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna
cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych oraz prawomocnych orzeczen sadowych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ realizacje obiektow
kubaturowych, dotycza gtdéwnych bryt budynkow, z dopuszczeniem zmniejszenia 0 20% w strone drogi
w zakresie ryzalitow, wykuszy, gankdw nie przekraczajacych 50% szeroko$ci elewacji frontowej budynku,

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego,
orientacyjne linie podziatdw wewngtrznych, maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny o r6znym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem —,, MN ”,
2) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku symbolem ,,W” ;
3) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku symbolem —,, ZN ”,
4) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku symbolem ,, KD ;
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace funkcje stanowiace o ich przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej ,MN”, obejmuja zabudowe projektowana o funkcji
mieszkaniowej niskiej intensywnosci zabudowy z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug wbudowanych nie
przekraczajacych 30% powierzchni budynku,

2) tereny wod powierzchniowych ,, W ”, istniejace kanaty i rowy o funkcji melioracyjnej,
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3) tereny zieleni naturalnej ,,ZN obejmuja tereny przeznaczone na zielen niska, dla obstugi sasiednich rowow
melioracyjnych, dopuszcza si¢ lokalizacje S$ciezek rowerowych, ciagow pieszych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej,

4) tereny komunikacji drogowe;j ,, KD * obejmuja istniejace i projektowane pasy drogowe.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez:
1) zachowanie linii zabudowy i gabarytow budynkéw w tym wysokosci, formy dachu

1 uktadu kalenicy;

2) stosowanie zasady dotyczacej budynkow, ktore w ramach jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego musza
by¢ ujednolicone pod wzgledem formy,

3) zachowanie i ochrong istniejacego zadrzewienia rowniez wzdluz drog o ile nie koliduje z planowanym
Zainwestowaniem,

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow tymczasowych w postaci obiektow blaszanych, kontenerowych
z wyjatkiem okresu budowy,

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej pod warunkiem zachowania
ustalen przypisanych dla danego terenu,

6) zakaz stosowania betonowych ptotow oraz petnego muru powyzej 1,2m,

7) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu,
0 ile nie zostang zakldcone podstawowe funkcje tych terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ze wzgledu na ochrong srodowiska w tym zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:

a) przy budowie miejsc postojowych dla roznych $rodkow transportu, urzadzen komunikacji wewngtrznej
oraz w zakresie mycia pojazdow mechanicznych wymagane jest zastosowanie rozwigzan technicznych
wykluczajacych mozliwo$¢ migracji do Srodowiska zanieczyszczonych wod z terendw parkowania
pojazdéw i innych tego typu urzadzen,

b) $cieki deszczowe zpowierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowaé w granicach wilasnych
lokalizacji, aw przypadku zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi — nalezy je odpowiednio
oczyszczaé, Sciekdw wskazujacych obecno$¢ szkodliwych dla gleb 1 wod podziemnych sktadnikoéw nie
mozna odprowadza¢ do gruntu ani do rowow,

c) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow podmiot wytwarzajacy odpady komunalne winien je
wstepnie segregowac 1 sktadowaé w odpowiednich do rodzaju odpadéw pojemnikach:

- na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
- na surowce wtorne,
- na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

-na wydzielone odpady niebezpieczne, ktore nalezy utylizowaé lub wywozi¢ w uzgodnieniu
Z whasciwa stuzba ochrony srodowiska.

d) przy ogrzewaniu budynkéw i pozyskiwaniu ciepta dla celow technologicznych nalezy wykorzystaé
energi¢ ze zrodet odnawialnych, biomasy, paliw ptynnych, ciektych igazowych lub innych nie
powodujacych przekroczenia dopuszczalnych emisji do powietrza atmosferycznego, eksploatacja
instalacji powodujaca wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza atmosferycznego nie powinna
powodowac przekroczenia standardéow jakosci powietrza poza terenem do ktdrego prowadzacy emisje
posiada tytut prawny,
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€) poziom hatasu mierzony na granicy z zabudowa mieszkaniowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu,

2. Poziom hatasu mierzony na granicy terenu zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczac
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, okreslonych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkalng — okre$lonych ustawa prawo ochrony srodowiska.

Rozdziatl 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. 1. Na terenach objetych planem ochrona zabytkéw obejmuje zobowiazanie 0sob prowadzacych roboty
budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku, do:

1) wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ znalezisko, do czasu wydania przez
Stuzby Ochrony Zabytkéw odpowiednich zarzadzen;

2) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkow;

3) niezwlocznego powiadomienia o0tym Wojta Gminy i Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2. Na terenie stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 3), nr 7 (AZP 65-
15/37 slady i punkty osadnicze datowane na wczesne i pézne Sredniowiecze), prace ziemne nalezy prowadzic,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia drogi publiczne, oznaczone na
rysunku symbolem ,,KD”.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych oraz
elementow matej architektury w formie tawek.

3. Na wszystkich terenach publicznych ustala si¢ obowiazek lokalizacji reklam w formie zorganizowanej
i ujednoliconej co do wielkosci i jakos$ci.

4. Reklamy na terenach przylegajacych do drog publicznych mozna umieszcza¢ wytacznie na budynkach
i ogrodzeniach.

5. Reklamy i szyldy umieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzenia.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami ,, MN ”, dla ktérych:

1) ustala sie nastepujace warunki:
a) tereny zabudowy wolnostojace;j,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w zwymiarowanych odlegto$ciach od
linii rozgraniczajacej teren inwestycji (granicy dziatki), w przypadku braku linii zabudowy na rysunku
obowiazuje odlegtos¢ 4m od granicy dziatki lub 3m dla §cian bez otwordw,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow — dwie kondygnacje, sktadajaca si¢ z parteru oraz poddasza, tj. 4,0 m
mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu inie wigksza niz 10,0 m mierzone od
poziomu terenu do poziomu kalenicy,

d) dachy strome, kryte dachowka, o uktadzie zwroconym kalenica rownolegle do ulicy dojazdowej, o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45°, nie dotyczy balkonow lub tarasow,

e) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KDW” lub , KD”,

f) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki,
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g) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, miejsca rekreacji,
Z zachowaniem minimum 50% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

2) dopuszcza sig:
a) zmiang uktadu kalenicy w stosunku do ulicy, na dziatkach naroznych,
b) budowe dachow kopertowych,

C) zastosowanie innych konstrukcji do 20 % powierzchni dachu kazdego z budynkéw w inny sposob oraz
zastosowanie materialdow imitujacych tradycyjne pokrycia, z wyjatkiem blachy dachdéwkopodobnej
i trapezowej,

d) realizacj¢ piwnic jako trzeciej kondygnacji,

e) realizacje parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci garazy,
altan, zwienczonych dachami stromymi przy granicy z dziatkami sasiednimi,

f) lokalizacj¢ na wydzielonej dziatce przylegltej do uktadu komunikacyjnego stacji transformatorowej typu
kioskowego.

§ 12. Wyznacza si¢ tereny lokalizacji wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,W”, dla ktorych:

1) zachowuje sig istniejace koryta rowow;
2) dopuszcza si¢ budowe przej$¢ pieszych, budowli i drogowych urzadzen komunikacyjnych i rekreacyjnych;
3) zabrania sig¢ realizacji ogrodzen oraz ograniczania przeptywu wody.
§ 13. Wyznacza sig¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZN”, dla ktérych
1) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska dla obstugi sasiednich rowow melioracyjnych,
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje $ciezek rowerowych, ciagdw pieszych oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
b) nasadzenia ro$linnoscia ozdobna,
3) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 14. 1. Obszary objete planem w zatacznikach nr 2, 3 i 4 potozone sa na terenie ochrony posredniej
0 ztagodzonych warunkach ochrony Ujgecia Wody nr 1 dla miasta Nowa Soél, zgodnie z obowiazujacym
Rozporzadzeniem nr 6/09 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki we Wroctawiu z dnia 21-10-2009
W sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Nowej Soli, Gmina Nowa Sol, Powiat
Nowosolski, Wojewddztwo Lubuskie (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2009r. Nr 120, poz. 1563)

2. Na terenie w/w strefy ochrony posredniej zabrania sig:
1) lokalizacji nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

2) wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi oraz oczyszczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi wod
opadowych i roztopowych odprowadzonych z drég wewnetrznych, lokalnych, gminnych i powiatowych,

3) rolniczego wykorzystania $ciekow,

4) urzadzania pryzm kiszonkowych i kompostowych z wyjatkiem pryzm kompostowych urzadzanych na
potrzeby wlasne gospodarstwa domowego,

5) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,

6) budowy drég tranzytowych i ponadlokalnych bez szczelnego systemu odwodnienia z odprowadzeniem
sciekow deszczowych lub roztopowych poza teren ochrony posredniej ujgcia,
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7) lokalizowania zaktadow przemystowych mogacych oddziatywaé negatywnie na $rodowisko oraz ferm
chowu lub hodowli zwierzat,

8) lokalizowania magazynow substancji ropopochodnych w tym stacji paliw atakze rurociagéw do ich
transportu,

9) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojgtne
oraz obojgtnych,

10) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzecych,
11) wydobywania kopalin,
12) lokalizowania oczyszczalni $ciekdw.

§ 15. Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302
»Pradolina Barycz — Glogow”.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Prace ziemne oraz postgpowanie w trakcie kolizji zurzadzeniami melioracji szczegdtowych
i ewentualng ich przebudowe, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w uzgodnieniu
Z zarzadca sieci.

2. W przypadku kolizji planowanych obiektow z Siecia drenarska, sie¢ nalezy przebudowaé na warunkach
zarzadcy sieci.

3. Istniejace rowy nalezy zachowaé, dopuszcza si¢ ich modernizacje i przebudowg po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadcg.

§ 17. 1. Prace ziemne oraz postgpowanic w trakcie Kkolizji zurzadzeniami elektroenergetycznymi
i ewentualng ich przebudowg, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w uzgodnieniu
Z operatorem sieci.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do linii elektroenergetycznych oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz linii.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacj¢ linii elektroenergetycznych a takze budowg nowych linii
elektroenergetycznych na warunkach operatora sieci.

§ 18. 1. Dla gazociagdéw projektowanych o maksymalnym ci§nieniu roboczym do 0,5 MPa wilacznie ustala
sig, zgodnie Zz Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki zdnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. zdnia 11 wrzesnia 2001r.), strefe
kontrolowana o szerokos$ci 1 m, ktorej linia sSrodkowa pokrywa sig z osia gazociagu.

2. W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadéow i magazynow, sadzié
drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwato$ci gazociagu podczas
jego eksploatacji.

3. W strefie kontrolowanej dopuszcza sig, wylaczenie za zgoda operatora sieci gazowej, urzadzenie

parkingéw nad gazociagiem.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu dziatek dla terenow oznaczonych symbolem:

1) ,MN”, granice nowych podziatéw geodezyjnych wymagaja zachowania ustalen szczegétowych jednostek
planu oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej
— 16,0m z wyjatkiem dziatek naroznych lub usytuowanych na koncach ,siggaczy” oraz powierzchni
min. 750 m?1ub sa zgodne z liniami podzialu wewnetrznego uwidocznionymi na rysunku planu,

2) dopuszcza sig¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w pkt 1w przypadku koniecznos$ci wydzielenia
dziatek, na ktorych realizowane bylyby urzadzenia infrastruktury technicznej lub dodatkowe wewngtrzne
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uktady komunikacyjne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 8,0m albo o szerokosci min 5,0 m
w przypadku dojazdu do maksymalnie 2 dziatek;

3) zakazuje si¢ wydzielania dzialek nie posiadajacych dostgpu do drogi z wyjatkiem sytuacji kiedy
wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkéw zagospodarowania dziatki przylegtej posiadajacej dostep
do drogi.

2. Dopuszcza sig scalenia dziatek i podzialy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1 i rysunkiem planu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KD” — drogi
publiczne klasy dojazdowe;j, dla ktorych:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:
a) min. szeroko$¢ 10m w liniach rozgraniczajacych, nie dotyczy placow manewrowych i drog istniejacych,
b) jezdnie o szerokosci 5,0 - 8,0 m,
C) jednostronne ciagi piesze,

d) przejscia piesze nalezy projektowa¢ w poziomie jezdni, zrdznicami pozioméw niwelowanymi
pochylniami;

2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ dwustronnych wydzielonych ciagéw pieszych,
b) wjazdy na dziatki przylegte,
) wydzielenie Sciezek rowerowych,
d) nasadzenia drzew i krzewow,
e) lokalizacje zatok parkingowych wzdtuz jezdni,
f) lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej w tym przepompowni w uzgodnieniu z zarzadca drogi.
§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenow:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic i ciagow
komunikacji;

2) wszelkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energi¢ elektryczna,
odprowadzenia $ciekoéw wymagaja uzyskania warunkow technicznych od witasciwych dysponentow sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przenie$é
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych po uzgodnieniu z wlasciwym operatorem
Sieci;

4) dopuszcza sig¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w ust 1.
terenach, o ile nie zostang zaktdcone podstawowe funkcje tych terenow;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode

1) ustala sig:

a) budowe sieci wodociagowej z zaleceniem ukladu pierScieniowego, zapewniajacego ciagtos¢ dostawy
wody dla odbiorcow,

b) dostawe wody z wiejskiej sieci wodociagowe;j,
¢) rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci i uje¢ wody na terenach zainwestowanych,

2) dopuszcza sie budowe uje¢ wlasnych nie wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych:
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1) ustala sie¢ budowe rozdzielczej sieci kanalizacji;
2) w okresie przejsciowym dopuszcza si¢ budowg zbiornikow bezodptywowych;

3) docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek podlaczenia do niej wszystkich
terené6w zabudowanych,

4) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow.
4. W zakresie odprowadzenia Sciekéw opadowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;

2) objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe iroztopowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych;

3) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowow melioracyjnych i sasiednich retencyjnych
zbiornikéw wodnych po ich wstgpnym podczyszczeniu,

b) odprowadzenia wod opadowych zpotaci dachowych iz drég o nawierzchni przepuszczalnej na
nieutwardzony wilasny teren inwestora,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do studni chtonnych,
d) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci, po spetnieniu warunkow
technicznych i ekonomicznych przytaczenia, na zasadach okreslonych przez operatora dystrybucyjnej sieci
gazowej, zgodnie z ustawa — Prawo energetyczne i rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celéw grzewczych zgodnie z warunkami operatora sieci.

3) dla terenow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, ewentualne przytacza gazowe
beda realizowane do granicy dziatki budowlanej, gdzie nalezy umiesci¢ skrzynke z zaworem glownym,
gazomierzem i inna wymagang armatura.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie terenéw objetych planem, z istniejacych sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia
poprzez jej rozbudowe i z projektowanych sieci niskiego i éredniego napigcia w tym rowniez z istniejacych
i z projektowanych stupowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach 3,0 x 3,0m,

2) kablowe linie elektroenergetyczne nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia drog, dopuszcza si¢ takze

budowe linii na terenach inwestycyjnych zzaleceniem ich budowy przy granicach dziatek przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) zaleca si¢ budowe stacji transformatorowych typu kioskowego na wydzielonych dziatkach 5,0 x 6,0m
z zapewnieniem dojazdu na terenach wskazanych na rysunku lub na terenie inwestora wg potrzeb i budowe
linii kablowych,

4) zachowuje si¢ linie napowietrzne 20kV wraz z korytarzem technicznym wolnym od zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, z mozliwoscia ich przebudowy na warunkach operatora na koszt inwestora,

5) rozwiazania techniczne sposobu zasilania obiektéw okreslone zostana w warunkach przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej wlasciwego operatora,

6) realizacja przytaczenia wymaga zniwelowania terenu do rzednych docelowych na trasie przebiegu sieci
elektroenergetycznych oraz skoordynowania dziatan catkowitego uzbrojenia terenu w urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym sieci kanalizacyjnych i wodociagowych,

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) wykorzystanie paliw proekologicznych w tym np: gazu, oleju, biomasy, energii elektrycznej i odnawialnej
do celow grzewczych wraz z budowa odpowiednich zbiornikow,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw statych: wegiel, drewno.
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8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:

1) lokalizacje pergoli iplacow na pojemniki do odpadow statych i pojemnikow do selektywnej zbiorki
odpadow w granicach dziatek z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek przylegtych do drog
»KD”;

2) miejsce lokalizacji pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadow nalezy w miar¢ mozliwosci realizowac
w pergolach lub zywoptotach.

9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych wustala si¢ realizacje systemu kablowej sieci
telefonicznej.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow

§ 22. 1. Obszary dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejace moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Na terenach dla ktérych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe jezeli ich realizacja jest niezb¢dna do prawidlowego wykorzystania gruntow lub obiekty
ktore beda mogty by¢ adoptowane do przysztego zgodnego z planem uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z niniejszymi ustaleniami.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 23. Na podstawie art. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ 10% stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Sol.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Ogrodniczuk
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Zalacznik Nr 5

do uchwaly Nr XXIX/160/2012
Rady Gminy Nowa Sél

z dnia 30 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
dotyczy: sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Nowa Sol.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz. 647) oraz w nawiazaniu do informacji Wéjta Gminy Nowa Soél stwierdza sie, ze do
wymienionego wyzej projektu planu miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie

posiadajace osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.
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Zalacznik Nr 6

do uchwaly Nr XXIX/160/2012
Rady Gminy Nowa Sél

z dnia 30 listopada 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy: sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sél

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. 2009 Nr 157, poz. 1240 z pozniejszymi
zmianami) Rada Gminy Nowa Soél rozstrzyga co nastepuje:

1. =z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscoweg0 planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia tego planu wynika, ze realizacja
zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej moze pociagna¢ za soba wydatki z budzetu
gminy,

2. inwestycje i nakltady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwalty, w tym inwestycje
w zakresie infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, moga by¢ finansowane ze srodkéw inwestora;

3. istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE w zakresie uzbrojenia
pozostajacego w gestii gminy i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi inwestorami.
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