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UCHWALA NR XVIII/161/2012
RADY MIEJSKIEJ W BY TOMIU ODRZANSKIM

z dnia 14 grudnia 2012r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bytom Odrzanski
na lata 2013 — 2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze
zm.) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bytom Odrzanski
na lata 2013 —2018™:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

1. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej o niskich dochodach jest
zadaniem wlasnym gminy, nalozonym na nig przez ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze
zm.).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Bytom Odrzanski, objety niniejszym programem, stanowig lokale potozone
w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Wedtug stanu na dzien 30 listopada 2012r. Gmina Bytom Odrzanski dysponuje ogétem 39 lokalami
mieszkalnymi o ogolnej powierzchni uzytkowej 1.587,41m?, w tym:

1) 8 lokalami mieszkalnymi znajdujacymi si¢ w 2 budynkach stanowigcych wylaczng wlasnosé Gminy, w tym
1 lokal socjalny,

2) 18 lokalami mieszkalnymi znajdujacymi si¢ w 12 budynkach wspodlnot mieszkaniowych na terenie miasta,
w tym 1 lokal socjalny.

3) 13 lokalami mieszkalnymi znajdujacymi sie¢ w 3 budynkach wspolnot mieszkaniowych na terenie wsi,
w tym 4 lokale socjalne.

3. Gmina w swoich zasobach posiada tacznie 6 lokali mieszkalnych - socjalnych.
4. Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 1.383,91m?, a lokali socjalnych — 203,50m?.

5. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Bytom Odrzanski:
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MieSZkaniowy zaséb Gminy Ilo$¢ mieszkan w zasobie mieszkaniowym W tym lokale socjalne
w poszczegolnych latach
2013 37 6
2014 35 7
2015 33 8
2016 32 9
2017 31 10
2018 30 10

6. W minionych latach, w efekcie wprowadzenia preferencyjnych zasad wykupu mieszkan, ilos¢ lokali
komunalnych pozostajacych w dyspozycji Gminy znacznie si¢ zmniejszyla.

7. Potrzeby mieszkaniowe mieszkancow zaspokajane beda w ramach lokali odzyskiwanych w wyniku
naturalnego ruchu ludnosci.

8. W planie przewiduje si¢ dalsze zmniejszenie zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez prowadzong
sprzedaz.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
Z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny budynkow, w ktorych usytuowane sg lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy nie
nalezy do zadowalajacych. W wigkszosci (90%) sa to budynki wybudowane przed 1945 rokiem. Wymagaja
znacznych naktadéw finansowych na naprawy i remonty z uwagi na stan dachow, elewacji, instalacji.

2. Przeglady techniczne budynkéw sg podstawg do ustalenia rocznych planow remontdéw i modernizacji
zasobu mieszkaniowego z uwzglgdnieniem realnych mozliwosci finansowych Gminy.

3. Podstawowym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W pierwszej
kolejnosci bgda realizowane zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynkow,
naprawy dachoéw, modernizacj¢ i naprawy instalacji oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

4. Powotana przez Rade Miejska w 2003 roku Fundacja ,,Moje Miasto”, ktorej statutowym celem jest
wspieranie wszelkich przedsiewzigc¢ i inicjatyw w zakresie:

- poprawy stanu technicznego zasobow mieszkaniowych miasta i gminy,
- odnowy zabytkow i utrzymanie walorow architektoniczno — urbanistycznych,
- termomodernizacji zasobow mieszkaniowych,

- utrzymanie terendéw zielonych, dofinansowuje w 50% wspolnoty mieszkaniowe, ktére podjety stosowne
uchwaly o przystapieniu do remontu dachu lub elewacji budynku.

5. Plan remontéw i modernizacji budynkéw komunalnych oraz lokali mieszkalnych (w zt.):

Rok Rok Rok Rok Rok Rok
2013 2014 2015 2016 2017 2018

Remonty biezace 12.000 12.000 11.000 11.000 10.000 10.000
i prace konserwacyjne
Udziat w remontach 32.000 32.000 31.000 31.000 30.000 30.000

i modernizacjach budynkow wspolnot
mieszkaniowych

Razem 44.000 | 44.000 | 42.000 | 42.000 | 40.000 | 40.000

6. Remonty i modernizacje czeSci wspolnych budynku, bedacych wspdtwlasnoscig, wspdlnot
mieszkaniowych/gminy Bytom Odrzanski, beda finansowane poprzez wptaty na fundusz remontowy. Gmina
uczestniczy¢ bedzie proporcjonalnie do swego udziatu w danej wspolnocie.
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7. Wykonanie planowanych prac remontowych zapewni utrzymanie zasobu w stanie nie pogarszajacym sig,
a przy systematycznej realizacji doprowadzi do poprawy stanu technicznego budynkow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Lokale mieszkalne sa zbywane ich dotychczasowym najemcom na zasadach preferencyjnych,
okreslonych w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim. Gmina okreslajac preferencyjne
warunki sprzedazy lokali ich najemcom, dazy do zbycia lokali mieszkalnych w tych budynkach, w ktorych
czes$¢ lokali zostata juz wykupiona.

2. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takich zasobow mieszkaniowych, ktore zabezpiecza niezbedng ilos¢
lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do wynajmowania zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale Rady
Miejskiej w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Przyjmuje si¢ plan sprzedazy:

. . Rok Rok Rok Rok Rok Rok
Planowana sprzedaz lokali 2013 2014 2015 2016 2017 2018
mieszkalnych
2 1 1 1 1 1
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Gléwnym zrodtem finansowania i utrzymania budynkow i lokali komunalnych powinny by¢ wptywy
Z cZynszow.

2. Zasady ustalania czynszow w gminie okre$la ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie przepiséw Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31
poz. 266 ze zm.).

3. Dotychczas obowiazujaca stawka bazowa czynszu wynosi 4,67zt za 1m® powierzchni uzytkowej
mieszkania. Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynosi 50% stawki czynszu za
1 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania. Stawki czynszu za 1m? powierzchni lokalu w umowach najmu ustala
si¢ z uwzglednieniem czynnikow zwigzanych z wartoscig uzytkowg lokalu, ktore beda obniza¢ lub podwyzszaé
stawke bazowa czynszu: Obnizki stawki bazowe;j:

1) potozenie lokalu w budynku:
- za mieszkanie potozone na parterze oraz poddaszu 3%
- za mieszkanie ze wspolnym przedpokojem lub w.c. Iub tazienkg 6%
- za mieszkanie z kuchnia bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego 6%
2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- za brak w.c. w mieszkaniu 6%
- za brak tazienki 13%
- za mieszkanie bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacji 18%
3) ogolny stan techniczny budynku:

- za mieszkanie w budynku, ktory ze wzgledu na zly stan techniczny zostal przeznaczony do rozbiorki,
decyzja nadzoru budowlanego 28%

4) za mieszkanie znajdujace si¢ poza obrebem miasta Bytom Odrzanski 20%. Laczna obnizka czynszu
uwzgledniajgca powyzsze czynniki nie moze przekroczy¢ 50%.

4. Prognozuje si¢, ze w latach 2013 — 2018 stawka bazowa czynszu nie przekroczy 3% wartoSci
odtworzeniowej budynku i wzrasta¢ bedzie do 10% w stosunku do roku poprzedniego.
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Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zostalo powierzone
Zaktadowi Gospodarki Komunalnej w Bytomiu Odrzanskim, ktory jest jednostka organizacyjng Gminy Bytom
Odrzanski. Zarzadzanie obejmuje w szczegolnosci prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomo$ciami
i utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkow oraz prowadzenie remontéw biezgcych, konserwacji
technicznej sieci i urzadzen, obstuge finansowo — ksiggowg zarzadzanego zasobu.

2. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy.

. Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2013 — 2018 beda wplywy
Z CZynszow:

- za lokale mieszkalne,

- za lokale uzytkowe,

- 7a garaze,

- za dzierzawe gruntu, oraz inne przychody i dotacje z budzetu Gminy Bytom Odrzanski.

2. Wplywy z czynszu mieszkaniowego na finansowanie gospodarki mieszkaniowej (w zt.):

Wol Rok2013 | Rok2014 | Rok2015 | Rok2016 | Rok 2017 Rok 2018
W
piywy 169.000 169.000 170.000 172.000 172.000 172.000
Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne (w zl.)

Rok 2013 | Rok 2014 | Rok 2015 | Rok 2016 | Rok 2017 | Rok 2018

Koszty biezacej eksploatacji 47.000 47.000 47.000 48.000 48.000 48.000
Koszty remontow 5.000 5.000 5.000 6.000 6.000 6.000
Koszty modernizacji lokali | 28.000 28.000 28.000 27.000 27.000 27.000

i budynkéw

Koszty zarzadu 89.000 89.000 90.000 91.000 91.000 91.000
Razem 169.000 169.000 170.000 172.000 172.000 172.000

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, nalezy dazy¢ do:

1) preferencyjnej sprzedazy lokali komunalnych, znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2) objecie budynkow wpisanych do rejestru zabytkow i usytuowanych w strefie ochrony konserwatorskiej
programem rewitalizacji,

3) zamianie lokali pomig¢dzy najemcami,

4) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe.
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§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bytomia Odrzanskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Andrzej Chmielewski
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