UCHWALA NR XLIX/511/2010
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

7 dnia 21 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu 3 miasta Sulechdéw, cze$ci
obrebu Brzezie k. Sulechowa, cze$ci obrebu Mozow i czesci obrebu Kije

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591 zpdézn. zm.) iart.20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu 3 miasta Sulechow, czgsci
obrebu Brzezie k. Sulechowa, czgséci obrgbu Mozoéw i czgsci obrebu Kije z przeznaczeniem terenéw pod funkcje:
produkcyjna, ustugowa i mieszkalng wraz z infrastrukturg techniczng oraz komunikacjq i zielenia urzadzona.

2. Granice terenu objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. Plan wprowadza ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametréow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4.

§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,
ust. 1;
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2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem sposobu uzytkowania;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu -nalezy przez to rozumieé
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, azwlaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowiazujace wielkosci normowe;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore shuza zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.; handel,
gastronomig, kulture, edukacjg, opieke zdrowotna, ustugi hotelarskie izwiazane zrekreacja i sportem,
administracj¢ i inne nie wytwarzajace dobr materialnych;

8) funkcji produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢: przemyst, sktady, bazy, budownictwo z obiektami
administracyjno — socjalnymi, z dopuszczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

9) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz budynkow
istniejacych i planowanych z nim zwigzanych, obejmujace powyzej 50% powierzchni dziatki lub powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow;

10) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

11) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg o powierzchni pow. 12,0m?, trwale
zwiazanej z gruntem;

12) paliwach proekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ paliwa ograniczajace emisj¢ zanieczyszczen do
atmosfery, takie jak: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub przytaczenia do miejskiej sieci cieplownicze;.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ realizacje obiektow
kubaturowych;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostale, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego, orientacyjne
linie podzialdéw wewnetrznych, maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Przedmiotem planu sa regulacje okreslajace warunki zagospodarowania terenéw z ich przeznaczeniem
na cele funkcji produkcyjnej, ustugowej, mieszkaniowej, zieleni, infrastruktury technicznej ikomunikacji
niezbednej dla prawidlowego funkcjonowania terenow.

2. Przy zagospodarowaniu wyodrgbnionych terenéw okre§lonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
obowiazuje zasada bezkolizyjnego sasiedztwa poszczegdlnych funkcji, ktorych uciazliwo$¢ nie moze wykraczac¢
poza granice dzialek na ten cel przeznaczonych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zachowanie i adaptacje istniejacej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi z rozdziale7;

2) wprowadzenie nowej zabudowy w $cisle wyznaczonych ramach przypisanych dla kazdego terenu;
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3) zabudowa realizowana na obszarze opracowania planu powinna cechowa¢ si¢ wysokimi walorami
architektonicznymi i by¢ umiejetnie wkomponowana w otaczajacy krajobraz;

4) powiazanie projektowanych terendw komunikacyjnych, zieleni i infrastruktury technicznej z elementami
istniejacymi;

5) ogrodzenia dziatek winny stanowi¢ elementy plastyczne zharmonizowane z otoczeniem.

2. Jako podstawowa zasade polityki parkingowej dla terendw o funkcjach zwiazanych z dzialalno$cia
gospodarcza iustugowa, przyjmuje si¢ uwarunkowanie, ze przy zagospodarowaniu kazdej dziatki winien by¢
rozwigzany problem miejsc postojowych dla samochodow i roweréw w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby funkcji
wynikajacych z przeznaczenia terenow.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala sig:
1) zachowanie waloroéw krajobrazowych obszaru objgtego planem poprzez wlasciwe zagospodarowanie terendw;
2) ochrong istniejacych drzewostanow przy realizacji nowych obiektow i ciagdw komunikacyjnych;

3) wyposazenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z odprowadzaniem i oczyszczaniem
sciekow; w przypadku odprowadzenia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terenu, na ktorym moze
doj$¢ do ich zanieczyszczenia przed odprowadzeniem do odbiornika, konieczne jest ich podczyszczenie;
w odniesieniu do powierzchni utwardzonych nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo — wodne
przed infiltracja zanieczyszczen;

4) stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo — wodnego przez
produkty ropopochodne i inne szkodliwe substancje;

5) ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem poprzez zastosowanie odpowiednich urzadzen
w procesach technologicznych i grzewczych;

6) stosowanie w procesach technologicznych nowoczesnych proekologicznych technologii;

7) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza zasiggiem uciazliwosci
przekraczajacych dopuszczalne normy okreslone w przepisach o ochronie srodowiska lub w ich zasiggu, pod
warunkiem zastosowania w nich rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci, dotyczy to
w szczegolnosci uciazliwosci wywolanych ruchem na drogach publicznych;

8) uciazliwosci wynikajace z prowadzenia dzialalnosci ushugowej, gospodarczej iprodukcyjnej nie moga
wykracza¢ poza granice terendw na ten cel przeznaczonych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. 1. W obrebie obszaru objetego planem zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne:
1) Suchawa stan. 2(AZP 58-15/2) — §lady osadnicze z epoki brazu, pdznosredniowieczne i nowozytne;
2) Suchawa stan. 3(AZP 58-15/17) — $lady osadnicze z epoki kamienia i nowozytne;

3) Mozow stan. 14(AZP 59-15/27) — $lady osadnicze starozytne i pdznosredniowieczne;

4) Mozow stan. 15(AZP 59-15/28) — $lady osadnicze starozytne, podznosredniowieczne oraz z okresu
nowozytnosci,

5) Mozéw stan. 16(AZP 59-15/29) — $lady osadnicze starozytne, poznosredniowieczne oraz z okresu
nowozytnosci.

2.Przy prowadzeniu prac ziemnych w granicach 1ibezposrednim sasiedztwie istniejacych stanowisk
archeologicznych, nalezy zapewni¢ prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych iuzyska¢ na te badania
decyzje pozwolenia Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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3. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne na dalszych obszarach w razie ujawnienia przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku, obowiazane sa niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Burmistrza Sulechowa oraz Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow; jednocze$nie obowiazane sa zabezpieczy¢ odkryty przedmiot
i wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez Lubuskiego
Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.1. W celu wlasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, ktore stanowia tereny drog publicznych,
tereny ustug publicznych zaleca sig:

1) obsadzanie ulic drzewami;
2) stosowanie malej architektury;

3) stosowanie nos$nikow reklamowych w formie zorganizowanej iujednoliconej co do wielko$ci i wyrazu
plastycznego z wytaczeniem reklam wielkogabarytowych.

2. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania terenu objgtego planem oraz rozwiazanie techniczne
i architektoniczne obiektow winny uwzglednia¢ potrzeby osob niepetnosprawnych.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych

§ 10. 1. Teren objety planem, czgSciowo lezy na obszarze i terenie gorniczym ,,Kije”.

2. Wzdhuz istniejacego ropociagu n 60 relacji: odwiert Kije — 11 — Kopalnia Ropy Naftowej Kije nalezy
wyznaczy¢ strefg ochronng o szerokosci 30m (po 15m od osi ropociagu), w ktorej obowiazuje zakaz zabudowy
i skladowania materiatow palnych. Ewentualng infrastruktura techniczna oraz projektowane drogi nalezy uzgodni¢
z wlascicielem ropociagu.

Rozdzial 8
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 11. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem MN — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) adaptacje¢ istniejacych budynkow z mozliwoscia remontdéw i przebudowy przy zachowaniu istniejacego
charakteru zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dzialek, oprocz uwidocznionych na rysunku planu, zgodne
Z przepisami szczegolnymi,

¢) powierzchni¢ zabudowy do 35% obszaru dzialki,

d) wysoko$¢ zabudowy projektowanej do 3 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 13,0m mierzone od
$redniego poziomu terenu do kalenicy dachu,

e) usytuowanie nowej zabudowy w ukladzie kalenicowym réwnolegle lub prostopadle do drog, przy
zachowaniu wytyczonej linii zabudowy,

f) zastosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych 250-450, krytych
pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym z mozliwo$cia wykorzystania poddaszy na cele
uzytkowe,

g) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji, przy
zachowaniu 40% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

h) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej i drogi publicznej zbiorczej,
1) wprowadzenie zieleni ozdobne;j i izolacyjnej towarzyszacej budynkom,

j) parkowanie pojazdow w obrgbie wlasnej nieruchomosci;
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2) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ wprowadzenia zmian w podziale terend6w na dzialki uwidocznione na rysunku planu i mozliwos¢
laczenia dziatek,

b) realizacji budynkow z poddaszem nieuzytkowym,

c) realizacje parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlno$ci garazy,
budynkéw gospodarczych, altan, przy granicy dzialek z sasiednia dziatka budowlana; dachy spadziste
o nachyleniu 20° — 45°,

d) realizacj¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

e) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basendéw kapielowych
i innych obiektow matej architektury,

f) realizacj¢ komunikacji wewngtrznej,
g) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci 1,20m w formie azurowej lub zywoplotow.

2. Wyznacza si¢ teren o funkcji ustugowej z dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej o charakterze
nieuciazliwym oznaczony symbolem U, dla ktorego:

1) ustala si¢:
a) przeznaczenie terenu pod:

- obiekty handlowo — ustugowe, biurowo — administracyjne, transportu, lacznos$ci, rekreacji i sportu,
gastronomii i hotelarstwa,

- hurtownie 1 magazyny,
- ustugi rzemieslnicze,
- obiekty obstugi komunikacji i stacje paliw,
b) podziat terenu na dziatki uwarunkowany zapotrzebowaniem przez poszczegdlnych inwestorow,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne zrysunkiem planu; od drogi krajowej — 25m od zewngtrznej
krawgdzi jezdni,

d) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna min 20% w stosunku do powierzchni dziatki,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw nieprodukeyjnych — do 3 kondygnacji, przy czym wysokos$¢ ta liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu budynku nie moze przekracza¢ 18,0m,

-dla przemystowych, magazynowych do 16,0m, w wypadkach uwarunkowanych wzgledami
technologicznymi, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci w czgsci obiektu do 20m,

g) dachy ptaskie z mozliwo$cig stosowania naswietli, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do
30°,

h) realizowane obiekty o zréznicowanym sposobie ksztattowania elewacji jako wolnostojace lub zblokowane
o wyraznym podziale bryt,

1) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej zgodnie z rysunkiem planu,

j) jako podstawowa zasadeg polityki parkingowej przyjmuje si¢ uwarunkowanie, ze przy zagospodarowaniu
kazdej dziatki winien by¢ rozwiazany problem miejsc postojowych dla samochodow irowerow w ilosci
zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji terenu,

k) zagospodarowanie terenow niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place manewrowe, drogi
wewngtrzne, miejsca parkingowe,

1) wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw o walorach estetycznych i ochronnych,

1) wprowadzenie zieleni izolacyjnej — zrdznicowanej pod wzgledem wysokosci irodzaju gatunkow,
o szerokosci 4m, w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granica terenu od drog krajowych;
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2) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie obiektow administracyjno-socjalnych dla obstugi funkcji wymienionych w pktl1,
b) obiekty obstugi komunikacji oraz motele,

¢) podziat terenu na dziatki budowlane o min. powierzchni 5000m?, dziatki musza mie¢ ksztatty geometryczne
umozliwiajace ich zabudowe zgodnie z przeznaczeniem,

d) ogrodzenie dziatek, wysoko$¢ ogrodzenia do 2,2m — azurowe,

e) lokalizowanie obiektow technicznych i technologicznych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig, w tym
nadziemnych lub podziemnych,

f) odstepstwo od linii zabudowy okreslonych na rysunku planu, z wlaczeniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy od drogi krajowej i wojewodzkiej, w przypadku realizowania obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i ochrony w tym portierni na granicy dziatki;

3) zakazuje sig:

a) zabudowy mieszkaniowej z wyjatkiem lokali mieszkaniowych zwigzanych z funkcja podstawowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

3. Wyznacza sig¢ tereny o funkcji produkcyjnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej oznaczone symbolem P-1,
P-2, P-3, P-4 1 P-5, dla ktorych:

1) ustala sig:
a) przeznaczenie terenoOw pod:
- zaktady produkcyijne i sktady, zaktady przetworcze,
- hurtownie i magazyny,
- obiekty handlowo — ustugowe, biurowo — administracyjne, sportu, gastronomii,

b) adaptacje istniejacej zabudowy — istniejacego zakladu produkcyjnego z mozliwoscia rozbudowy
i przebudowy na terenie oznaczonym symbolem P-1,

¢) przeprowadzenie rekultywacji wysypiska na terenie oznaczonym symbolem P-2,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu, od drogi krajowej nr 3 — 25 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni 1 od planowanej drogi ekspresowej S3 — 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

e) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna min 20% w stosunku do powierzchni dziatki,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw nieprodukceyjnych — do 3 kondygnacji, przy czym wysoko$¢ ta liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu budynku nie moze przekracza¢ 18,0m,

-dla przemystowych, magazynowych do 20,0m, w wypadkach uwarunkowanych wzgledami
technologicznymi, dopuszcza si¢ zwigkszenie obiektow do 35,0m,

h) dachy ptaskie z mozliwoscia stosowania naswietli, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do
300,

1) realizowane obiekty jako wolnostojace lub zblokowane,
j) obstuga komunikacyjna z projektowanych drég publicznych dojazdowych i drogi wojewodzkiej,

k) jako podstawowa zasade polityki parkingowej przyjmuje si¢ uwarunkowanie, ze przy zagospodarowaniu
kazdej dzialki winien by¢ rozwigzany problem miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci
zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji terenu, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
5 zatrudnionych,

1) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place manewrowe, drogi
wewngtrzne, miejsca parkingowe,

m) wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw o walorach estetycznych i ochronnych,
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n) wprowadzenie zieleni izolacyjnej — zrdéznicowanej pod wzglegdem wysokosci irodzaju gatunkow,
o szeroko$ci 4m, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granica terendw od ogrodow
dziatkowych;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie obiektow administracyjno-socjalnych dla obstugi funkcji wymienionych w pktl1,
b) obiekty obstugi komunikacji,

c) lokalizacje przedsigwzig¢ stuzacych gospodarowaniu odpadami, segregacji i przetadunku, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony srodowiska na terenach oznaczonych
symbolem P-2 i P-3,

d) ogrodzenie dziatek, wysoko$¢ ogrodzenia do 2,2m — azurowe,

e) lokalizowanie obiektow technicznych i technologicznych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia, w tym
nadziemnych lub podziemnych,

f) odstgpstwo od linii zabudowy okreslonych na rysunku planu, z wylaczeniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy od drog krajowych i wojewodzkich, w przypadku realizowania obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i ochrony w tym portierni na granicy dziatki,

g) przebudowe i skanalizowanie istniejacych rowow melioracyjnych;
3) zakazuje sig:

a) zabudowy mieszkaniowej z wyjatkiem lokali mieszkaniowych zwiazanych z funkcja podstawowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem ZP-1 iZP-2 — teren zieleni urzadzonej, rekreacji iwod
powierzchniowych, dla ktorych:

1) ustala si¢:
a) utrzymanie i ochrona istniejacych zbiornikow wodnych,
b) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej i lasu — na terenie oznaczonym symbolem ZP-2,
c) realizacje ciagow pieszych z placami wypoczynkowymi i $ciezek rowerowych,
d) realizacjg urzadzen rekreacyjnych i sportu;
2) dopuszcza sig:
a) urzadzenie stawow rybnych,
b) urzadzenie plazy zielone;j,
¢) sporty wodne,
d) realizacj¢ matej architektury,

e) realizacj¢ obiektow towarzyszacych zwiazanych z przeznaczeniem terenu na cele rekreacyjno — sportowe
z uwzglednieniem zabezpieczen przeciwpowodziowych.

5. Wyznacza sig¢ teren oznaczony symbolem RL — teren przeznaczony do zalesienia, dla ktorego:
1) ustala si¢:

a) funkcje terenu — gospodarka le$na,

b) przeprowadzenie rekultywacji wysypiska;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacje obiektéw budowlanych nie zwiazanych z gospodarka lesna w odleglosci min. 40 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni planowanej drogi ekspresowej S3.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem R — funkcja rolnicza, dla ktoérych ustala sig:

1) uzytkowanie jak dotychczas;
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2) dopuszcza sig:
a) uprawy ogrodnicze i sadownicze,
b) mozliwos¢ wlaczenia terenow do dziatek budowlanych usytuowanych w sasiedztwie.
7. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem KL — teren eksploatacji itow, dla ktorego:
1) ustala si¢:
a) kontynuacje eksploatacji ztoza zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:
a) przeznaczenie terenu po eksploatacji i rekultywacji pod rekreacje lub stawy rybne.
8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem ZL — tereny lasow, dla ktorych:
1) ustala sig:
a) zachowanie istniejacych terenow lesnych bez zmian w uzytkowaniu;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacje obiektow budowlanych nie zwiazanych z gospodarka lesna.
9. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem ZD — teren ogrodow dziatkowych, dla ktérego:
1) ustala si¢:

a) utrzymanie istniejacych urzadzonych terendéw zielonych oraz obiektéw stuzacych do prowadzenia upraw
ogrodniczych i wypoczynku,

b) utrzymanie istniejacych wjazdow;
2) dopuszcza sig¢:

a) realizacjg¢ ekranow akustycznych chroniacych teren przed ponadnormatywnym hatasem emitowanym przez
ruch pojazdéw na drodze krajowej S3 ozn. symb. KDG,

b) obiekty socjalne i administracji petniace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego,
¢) altany i obiekty gospodarcze oraz urzadzenia towarzyszace,
d) parkingi terenowe,
e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.
10. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem E - teren projektowanej stacji energetycznej:
1) ustala si¢ lokalizacje kompaktowej stacji transformatorowe;.
11. Wyznacza si¢ tereny oznaczony symbolem Z — tereny projektowanych ztaczy kablowych 15kV.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki nowoprojektowanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 20m;
3) powierzchnig dziatki pod stacj¢ transformatorowa — 30m?, o wymiarach 5m x 6m;
4) powierzchnig¢ dziatki pod ztacze kablowe — 8m?, o wymiarach 2m x 4m

5) dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci pod warunkiem zachowania terenu niezbednego dla funkcjonowania
samodzielnej dziatki lub poprawienia zagospodarowania istniejacej dziatki.

2. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntdbw w granicach terenéw oznaczonych tym samym symbolem
literowym oraz w obrebie drog.
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3. Dopuszcza sig¢ podziat terendow oznaczonych symbolem Ui symbolem P na dziatki budowlane o min.
powierzchni 5000m?, dziatki musza mie¢ ksztalty geometryczne, umozliwiajace ich zabudowe zgodnie
z przeznaczeniem; dostepne z drogi wojewddzkiej zjazdem, wg rysunku planu, poprzez drogi wewngtrzne o min.
szerokosci 12,0m.

Rozdzial 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kotowej oznaczony symbolem KDG, dla ktorego:
1) ustala sig:

a) klasa drogi — droga publiczna gléwna,

b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sig:

a) przebudowg drogi,

b) przebudowg infrastruktury techniczne;.

2. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kotlowej oznaczone symbolem KDZ, dla ktérych:
1) ustala sig:

a) klasa drogi — droga publiczna zbiorcza,

b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowg drogi,

b) przebudowge infrastruktury techniczne;.

3. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolowej oznaczone symbolem KDD, dla ktorych:
1) ustala sig:

a) klasa drogi — droga publiczna dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12m,

¢) szerokos¢ jezdni min. 6m,

d) chodniki obustronne,

e) dostgpnos¢ jezdni bez ograniczen;
1) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ jednostronnych chodnikéw,

b) wydzielenie $ciezki rowerowe;.

4. Wyznacza sig tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDW-1, dla ktorych:
1) ustala sig:

b) szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

5. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDW-2, dla ktorych:
1) ustala sig:

a) klasa drogi — drogi wewngtrzne dojazdowe,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8m;

2) dopuszcza si¢:
a) urzadzenie nawierzchni w jednym poziomie z wydzielonymi pasami do ruchu pieszego.
§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic i ciagow
komunikacji pieszej;

2) wszelkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna i odprowadzenia
sciekow wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentow sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji zistniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przenie$¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych po uzgodnieniu z wlasciwym operatorem sieci;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt
1 terenach, o ile nie zostana zaklocone podstawowe funkcje tych terenéw oraz wydzielenie dzialki niezbgdnej
do obstugi tych urzadzen.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg
1) ustala sig:

a) zaopatrzenic w wod¢ dla celéw komunalnych poprzez budoweg sieci wodociagowej w ukladzie
pierscieniowym, zapewniajacej ciaglos¢ dostawy wody dla odbiorcow,

b) dostawe¢ wody poprzez budowe gminnej sieci wodociagowej,
¢) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych;
2) dopuszcza sig:

a) w okresie przejsciowym, do czasu realizacji projektowanego systemu wodociagowego, mozliwos¢ budowy
indywidualnych uje¢ wody.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych
1) docelowo ustala si¢ budoweg rozdzielczej sieci kanalizacji;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych w okresie przejsciowym do indywidualnych szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod przepompownie $ciekow wedtug potrzeb.
4. Odprowadzenie $ciekéw przemyslowych docelowo do oczyszczalni po uprzednim ich podczyszczeniu.
Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych w okresie przejsciowym do indywidualnych zbiornikow

bezodptywowych pod warunkiem rozdzielenia $ciekow technologicznych od bytowych lub oczyszczenia $ciekow
technologicznych poprzez separator.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych
1) ustala sig:

a) objecie systemami odprowadzajacymi S$cieki opadowe iroztopowe wszystkich terenow zabudowanych
i utwardzonych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych po oczyszczeniu do wymogoéw okreslonych w pozwoleniu
wodno — prawnym do zbiornikéw retencyjnych lub skrzynek rozsaczajacych,

¢) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z drog
do gruntu przy zapewnieniu ich podczyszczania np. przez separatory lub inne urzadzenia w uzgodnieniu
z wlascicielem terenu,

d) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych jesli takie wystapia na terenie
wlasnym inwestora;

2) dopuszcza sig:
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a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowe;j,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych po wstepnym ich podczyszczeniu do istniejacych rowow
melioracyjnych,

¢) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych iz droég o nawierzchni przepuszczalnej
na nieutwardzony wiasny teren inwestora,

d) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz
1) ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, W uzgodnieniu z operatorem sieci po spetieniu
warunkow technicznych iekonomicznych przylaczenia na zasadach okre§lonych przez operatora sieci,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie sieci gazowych,

b) budowe rozdzielczej sieci gazowej w oparciu o obowiazujace przepisy w zakresie sieci gazowych, jezeli
zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazu bezprzewodowego (propanbutan),
b) wykorzystanie gazu do celow grzewczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto

1) ustala si¢ wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu, oleju opalowego, energii elektrycznej i energii
odnawialnej do celow grzewczych;

2) dopuszcza sig stosowanie drewna do celdow grzewczych i paliw statych.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
1) ustala si¢:

a) urzadzenie miejsc na gromadzenie isegregacje odpadoéw w granicach dzialek, na obszarze ktorych
wytwarzane be¢da odpady.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i telekomunikacje
1) ustala sig:

a) tereny oznaczone symbolem P, zasili¢ liniami kablowymi 0,4kV z wlasnych stacji 15/0,4kV; wielko$¢ i typ
stacji wg potrzeb; kazda stacje 15/0,4kV =zasili¢ jednostronnie ze wskazanego na planie 15kV zlacza
kablowego ,,2”,

b) odbiorcéw budownictwa jednorodzinnego zasili¢ przytaczem ze ztacza kablowego sieci rozdzielczej 0,4kV,
wyprowadzonej z planowanej kompaktowej stacji 15/0,4kV o mocy 630kVA, symbol E,

¢) 15kV zlacza kablowe od Z1 poprzez stacj¢ E do ztacza Z6 zasili¢c dwustronnie linia kablowa 15kV z GPZ
Sulechdw, a ztacze Z7 jednostronnie linig kablowa ze stacji E,

d) pod kompaktowa stacje 15/0,4kV wyznaczono dziatkg 5x6m, apod zlacze kablowe Z dziatke 4x2m
z dostgpem z planowanych drog,

e) ztacza kablowe Z z 4-ma polami liniowymi 15kV,

) oswietlenie drog latarniami z lampa 250W, latarnie zasili¢ kablowa linia 0,4kV w sposob uzgodniony
z przysztym operatorem,

g) lacznos¢ telekomunikacyjna kablowa linia w sposdb uzgodniony z przysztym operatorem,

h) kablowe linie 0,4kV, 15kV oraz telekomunikacyjna ulozy¢ w pasie chodnika przy planowanych drogach
KDD i KDZ alini¢ 15kV od ztacza Z1 do GPZ Sulechéw w wyznaczonym pasie KDW (przy ogrodkach
dziatkowych);

2) dopuszcza sig:
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a) budowe stacji transformatorowej 15/0,4kV dla ewentualnych potrzeb tj. ogrodow dziatkowych i terenow
rekreacyjnych ZP-1; stacje zasili¢ linia 15kV z rezerwowego pola liniowego w ztaczu Z1,

b) zmiang usytuowania zlacza Z wzdluz linii zasilajacej 15kV za zgoda przylaczonych do tego ztacza
odbiorcow P,

¢) przytaczenie do stacji E terenéw ZP-2 w sposob uzgodniony z operatorem stacji,
d) drugostronne zasilanie ztacza 77 ze zlacza Z5 poprzez stacj¢ E 1 Z6 do GPZ - Sulechow.

Rozdzial 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Obszar objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty moze
by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 13
Stawka procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty

§ 17. Stosownie do art.15 ust.2 pkt 12 oraz art. 36 ust4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLIX/511/2010
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/511/2010
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik2.doc

Rozstrzygniecie

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/511/2010
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 wrzeénia 2010 .

Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie
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