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UCHWALA NR LXVI1/417/24
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Wolany, gmina
Szczytna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 roku, poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej
w Szczytnej nr XIX/111/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany, gmina Szczytna, po stwierdzeniu, iz
plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Szczytna, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Szczytnej nr XIV/83/16 z dnia 22 marca
2016 r., Rada Miejska w Szczytnej uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany, gmina Szczytna.
2. Integralng czg¢scig zmiany planu sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu— skala 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie- nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa §
1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajagce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik nr 1 uchwaly Rady
Migjskiej w Szczytnej;

4) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem liczbowym i literowym;
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5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji. Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrolapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych pasa drogi;

8) ustugach podstawowych— nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowanych
w dziedzinach: handlu detalicznego, hurtowego; gastronomii; rzemiosta; obstugi komunikacji,
z wylaczeniem stacji paliw; naprawy iobstugi pojazdéw mechanicznych; dziatalnosci instytucji
finansowych 1 ubezpieczeniowych; ushug opieki zdrowotnej ispotecznej; edukacji; turystyki; siedzib
stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych; jednostek projektowych i consultingowych;
innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majacych charakter ustugi;

9) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstuga izakwaterowaniem ruchu
turystycznego w tym: hotele, motele, pensjonaty, schroniska, domy wypoczynkowe, domy wczasowe,
miejsca noclegowe, obiekty agroturystyki, pola kampingowe ibiwakowe, miejsca obstugi podréznych,
punkty widokowe, punkty informacji turystycznej, ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku, siedziby
stowarzyszen zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem;

10) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezb¢dne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na odpady, tereny wod srodladowych, dojs$cia
i dojazdy, drogi wewnetrzne i dojazdowe place manewrowe i postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe,
zielen urzadzona oraz obiekty i urzadzenia sportowe;

11) budynkéw wymagajacych szczegdlnej ochrony — nalezy przez to rozumie¢ budynki dla ktérych przepisy
odrebne ustalajg dopuszczalne poziomy hatasu;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow shuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, w tym ushugi podstawowe
i ustugi turystyki, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m? i
stacji paliw.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku zmiany planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granice opracowania planu;

5) granica obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zroédet odnawialnych fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 500 kW;

6) granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystegpowania znaczacego oddzialywania urzadzen wytwarzajacych energic ze zrodet
odnawialnych fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW na srodowisko;

7) gazociag wysokiego cisnienia ze strefa kontrolowana;
8) linia elektroenergetyczna 110 kV ze strefg kontrolowana;
9) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;

10) granica obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Q10%);
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11) granica obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 1at (Q1%);

12) granica obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q 0,2%);

13) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 50 m od granic cmentarza;
14) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 150 m od granic cmentarza;
15) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 500 m od granic cmentarza;

16) glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 341 "Zbiornik Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdroj -
Bystrzyca Ktodzka";

17) obszar udokumentowanego stanowiska archeologicznego z numerem stanowiska;
18) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;
19) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Szczytna;
20) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;
21) strefa ochrony krajobrazu kulturowego;
22) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego Wolany;
23) granica udokumentowanego ztoza wdd leczniczych Polanica — Zdroj;
24) granica terenu i obszaru gorniczego wod leczniczych Polanica — Zdrdj;
25) otulina Parku Narodowego Gor Stolowych;
26) obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspolnoty Gory Stolowe PLH020004;
27) obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw - Natura 2000 Gory Stotowe PLB020006.
2. Pozostate oznaczenia rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 4. W planie nie ustala si¢:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ze
wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, innych niz
wynikajacych z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystgpowania terenow wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania terenu:
1) dla terenow istniejacej zabudowy dopuszcza sig:
a) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiang, remonty istniejacych budynkow,

b) zmiang¢ przeznaczenia budynkow na inne funkcje, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem podstawowym
1 uzupehiajacym,

¢) zabudowe odtworzeniowg po budynkach zlikwidowanych,
d) budowg¢ nowych obiektdéw i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 2189

3) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalonych w planie wysokosci zabudowy - dopuszcza sig¢
remonty, rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejgcej wysokosci;

4) dla dzialek w zabudowie istniejacej, na ktorych przekroczone sa w stanie istniejgcym ustalone w planie
wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dziatki - dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i remonty budynkow pod
warunkiem dalszego nie przekraczania ustalonych wskaznikéw;

5) dla istniejacych budynkéw o dachach innych niz ustalone w planie dopuszcza si¢ remonty, przebudowy
i rozbudowy z zachowaniem istniejacej formy dachu;

6) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalonych planem linii zabudowy od drég oznaczonych
symbolem: KDG, KDL, KDD, KDW, a takze od drog znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania od
ktorych ustalono linie zabudowy - dopuszcza si¢ ich remonty, rozbudowy i przebudowy pod warunkiem
nie zblizania si¢ bryta budynku do drogi, od ktorej ustalono linie zabudowy;

7) dopuszcza si¢ nizsza niz okre§lona w planie minimalng intensywno$¢ zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy;

8) ustalona w przepisach planu geometria dachoéw dotyczy glownej bryly dachu; dopuszcza si¢ inne
nachylania potaci dachowych elementéw dachu budynkéw wychodzacych poza jego gtdéwna bryta, takich
jak: wiatrotapy, werandy, wykusze, zadaszenia taraséw, zadaszenia lukarn, drzwi wejSciowych,
dobudowanych garazy;

9) poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow
1 budowli infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

10) w obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia wod¢ do celow przeciwpozarowych oraz drog
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn, ich zadaszen oraz
zadaszen drzwi wejsciowych, balkonow i tarasow;

12) na terenach o ustalonym wigcej niz jednym przeznaczeniu podstawowym dopuszcza si¢ realizowanie
zabudowy zwigzanej wylgcznie z jednym z ustalonych przeznaczen lub dowolne ich taczenie;

13) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz ustalone planem, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wlasno$ciowej nieruchomosci i polepszenia warunkéw nieruchomosci sgsiednie;.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1MN do 3MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolno stojace,

b) ustugi turystyki,

c¢) zabudowa zagrodowa;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

- 6 m dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN i 3MN od linii rozgraniczajacej terenu wzdtuz drogi
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

¢) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i1 jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,
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¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 40%,
g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m2.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 4MN do 16MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolno stojace,
b) ustugi turystyki;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowe;j i drog wewngetrznych,
- 8 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy gtownej i lokalne;j,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c¢) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 40%,
g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m?.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolno stojace,
b) ustugi turystyki;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci: 5 m od gornej krawedzi rzeki
Bystrzyca Dusznicka,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wiecej niz 12 m do kalenicy dachu,

¢) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 40%,
g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m?.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolno stojace,
b) ustugi turystyki;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

b) obowiazuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i1 jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 40%,
f) dopuszcza sig¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 800 m? w zakresie przeznaczenia MN.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolno stojace,
b) ustugi turystyki,
¢) ustugi sportu, obiekty sportowe, place zabaw;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej
drogi wewnetrznej,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw 4 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 16 m do kalenicy dachu,

¢) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 55°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 40%,
g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m?.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od IMN/RM/UT do 7MN/RM/UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej,
ushug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi podstawowe wbudowane lub wolno stojace,
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

-6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej idrogi wewngtrznej, a takze dla
terenu oznaczonego symbolem 6MN/RM/UT od granicy dziatki numer 440/222 obr¢b Wolany gmina
Szczytna, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalne;j,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wiecej niz 12 m do kalenicy dachu,
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¢) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 30%,
g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowalnych: 1000 m? w zakresie przeznaczenia MN i UT;

4) dla czgsci terenow znajdujacych si¢ w odleglosci do 200 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 8 ustala
si¢ warunki zgodnie z § 9 ust. 6.

8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1IMN/UT do 20MN/UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug turystyki;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolno stojace,

b) zabudowa zagrodowa;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

- w linii istniejgcej zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 20MN/UT,

- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej i drogi wewngtrznej, a takze od drogi
lokalnej dla terenu oznaczonego symbolem 18MN/UT, a takze od linii rozgraniczajacej terenu wzdtuz
drogi znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/UT,

-8 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy lokalnej iglownej (za wyjatkiem terenu
I18MN/UT), atakze od granicy dziatkki numer 608/2 obr¢b Szalejow Gorny gmina Klodzko,
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c¢) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 30%,
g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie:
- do 80% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem 19MN/UT,

-do 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN/UT do
ISMN/MU,

h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m?2.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU/UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolno stojace,

b) ustugi sportu i rekreacji, place zabaw;

3) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi publicznej klasy lokalnej w linii istniejgcej zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c¢) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 60%,
g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 800 m?.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1UP do 2UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolno stojace,
b) ustugi sportu i rekreacji, place zabaw;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

- tozsame z granicg dziatki numer 188 obreb Wolany gmina Szczytna na terenie oznaczonym symbolem
1UP,

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej na terenie oznaczonym symbolem 2UP,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wi¢cej niz 12 m do kalenicy dachu,

¢) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 60%,
g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 800 m?.
11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK/UP/US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe- tereny ustug kultury, ustug publicznych, sportu i rekreacji;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wylacznie inwestycje stuzace wykonywaniu zadan
wlasnych gminy w zakresie: kultury i kultury fizycznej, edukacji publicznej, pomocy spotecznej (w tym
budynkow mieszkaniowych komunalnych i socjalnych), ochrony zdrowia;

3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) inwestycje infrastrukturalne stuzgce wykonywaniu zadan wilasnych gminy w zakresie wodociggow
1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych, utrzymania czystosci
i porzadku oraz urzadzen sanitarnych oraz unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

b) zielen publiczna, place zabaw;
4) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci: 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrznej,
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b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c¢) obowigzuje stosowanie w budynkach dachéw o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 60%,
g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 800 m?.
12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MU do 13MU ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow: mieszkaniowych
wielorodzinnych, mieszkaniowych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych w zabudowie
jednorodzinnej, mieszkalno — ustugowych w zabudowie wielorodzinnej, ustugowych oraz dopuszcza si¢ ich
dowolng kombinacjg;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

-6 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy dojazdowej idrogi wewnetrznej, a takze dla
terendow oznaczonych symbolami 2MU oraz 7MU od linii rozgraniczajacych tereny wzdtuz drog
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania,

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej i gtownej,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c) obowigzuje stosowanie potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich ijednospadowych okacie do 12° wbudynkach garazowych, gospodarczych Iub
towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
40%,

g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m?.
13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 14MU do 19MU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow: mieszkaniowych
wielorodzinnych, mieszkaniowych jednorodzinnych, mieszkalno — uslugowych w zabudowie
jednorodzinnej, mieszkalno — ustugowych w zabudowie wielorodzinnej, ustugowych oraz dopuszcza si¢ ich
dowolna kombinacjg;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

-6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej idrogi wewnetrznej, atakze od
granicy dziatki numer 433 obrgb Wolany gmina Szczytna, znajdujacej si¢ w cze$ci poza obszarem
opracowania,

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalne;j,
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b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c) obowigzuje stosowanie potaci dachowych o spadkach 30° - 60°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich ijednospadowych okacie do 12° wbudynkach garazowych, gospodarczych Iub
towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
40%,

g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m?;

4) dla czgsci terendw znajdujacych si¢ w odleglosci do 200 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 8 ustala
si¢ warunki zgodnie z § 9 ust. 6.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow: mieszkaniowych
wielorodzinnych, mieszkaniowych jednorodzinnych, mieszkalno — uslugowych w zabudowie
jednorodzinnej, mieszkalno — ustugowych w zabudowie wielorodzinnej, ushugowych oraz dopuszcza si¢ ich
dowolng kombinacjg;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- 5 m od gornej krawedzi rzeki Bystrzyca Dusznicka lub po granicy strefy Q1%,
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne;j,
- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c¢) obowigzuje stosowanie potaci dachowych o spadkach 30° - 60°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich ijednospadowych okacie do 12° wbudynkach garazowych, gospodarczych Iub
towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
20%,

g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m?;

4) dla czesci terendw znajdujacych si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja
przepisy odrebne Prawa Wodnego oraz ustala si¢ warunki zgodnie z § 12 ust. 71 § 10 ust. 3 pkt 6.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MU ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow: mieszkaniowych
wielorodzinnych, mieszkaniowych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych w zabudowie
jednorodzinnej, mieszkalno — ustugowych w zabudowie wielorodzinnej, ushugowych oraz dopuszcza si¢ ich
dowolng kombinacjg;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej
drogi publicznej klasy lokalnej,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wiecej niz 12 m do kalenicy dachu,

¢) obowigzuje stosowanie potaci dachowych o spadkach 30° - 60°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich ijednospadowych okacie do 12° w budynkach garazowych, gospodarczych Iub
towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
40%,

g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m?.
16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do SRM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolno stojace,
b) ustugi turystyki, obiekty sportowe i place zabaw,
c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

-6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej drogi wewnetrznej, a takze od granicy dziatki numer
458 obreb Niwa gmina Szczytna, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania, atakze dla terenu
oznaczonego 2RM od linii rozgraniczajacej terenu wzdhuz drogi znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania,

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej,
- w linii istniejacej zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 4RM,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wi¢cej niz 12 m do kalenicy dachu,

c¢) obowigzuje stosowanie potaci dachowych o spadkach 30° — 60°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich ijednospadowych okacie do 12° wbudynkach garazowych, gospodarczych Iub
towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,001,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
40%,

g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlane;.
17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KSU/U/UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi komunikacji samochodowej, zabudowy ustugowej, ustug
turystyki;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢: ushugi podstawowe, ustugi turystyki, stacje paliw,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe, ustugi handlu i gastronomii, parkingi, garaze;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
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- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrzne;j,
- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy lokalne;j,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wiecej niz 12 m do kalenicy dachu,
¢) obowigzuje stosowanie potaci dachowych o spadkach do 45°,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
20%,

g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m?.
18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/UP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji, ustug publicznych;

2) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrznej,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 12 m do kalenicy dachu,
¢) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach do 55°,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,00,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 40%,
g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni parkowej;

2) wykonywanie wszelkich robdt ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne;

3) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu lub przez teren, ale pod
warunkiem nie naruszania systemow korzeniowych istniejacych drzew, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami;

4) uzupetiajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejacych warto$ci srodowiska przyrodniczego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, urzadzen
zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych sciezek dla pieszych;

6) teren podlega ochronie konserwatorskiej jako obszar parku wpisanego do rejestru zabytkow.
20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ef ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki - lokalizowania urzadzen wytwarzajacych
energie ze zrodel odnawialnych — energii slonecznej o mocy przekraczajacej S00 kW;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewngtrzne i parkingi;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrznej,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzialki: 20%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi ogniwami
fotowoltaicznymi: 6 m;

4) linia rozgraniczajaca terenu stanowi granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowania znaczacego oddziatywania na $rodowisko
urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW.

21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do 3W ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — wodociggowej;

2) budowe urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z parametrami niezb¢dnymi do ich
poprawnego funkcjonowania;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budowli nie moze przekroczy¢ wigcej niz 9 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe¢ maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlane;.
22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — gazu - stacja redukcyjno —
pomiarowa;

2) budowe urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z parametrami niezb¢dnymi do ich
poprawnego funkcjonowania;

3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budowli nie moze przekroczy¢ wigcej niz 9 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe¢ maksymalnie do 80 % powierzchni dziatki budowlane;.
23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do SWS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ hodowle ryb, rekreacyjne i sportowe wykorzystanie zbiornika wodnego;

4) dopuszcza si¢ budowg pomostow 1 ktadek pod warunkiem ich zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i realizacje nowych mostéw i kladek pod warunkiem ich zgodno$ci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 14R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) dopuszcza sig:
a) istniejace 1 nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,

b) prowadzenie sieci iobiektow napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, oraz prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych
(gospodarczych ruchu rolniczego),

c) lokalizacj¢ zbiornikow wodnych, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszarow przyleglych,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych,
e) $ciezki rowerowe,

f) lokalizowanie budynkow i obiektow rolniczych zgodnie zobowigzujacymi przepisami, zabudowe
zagrodowa, dla ktorej ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 2 kondygnacje naziemne nie wigcej niz 10 m do kalenicy dachu,
- dachy dwuspadowe, wielospadowe, o spadkach potaci 30° - 60°,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej— 0,6,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— 0,02,

-ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej — 60%,

- dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazowych, na gruntach rolnych klas IV-VI oraz
w odleglosci nie wickszej niz 50 m od terendow zabudowy oznaczonych symbolami MN, MN/UT,
MN/RM/UT, MU, MW, RM, MN/RM, dla ktoérej ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 1 kondygnacja naziemna nie wigcej niz 6 m do kalenicy dachu,
- dachy o spadkach potaci do 45°,

- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— 0,001,

-ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej — 60%,

- dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30% powierzchni dziatki budowlane;.
26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 15R do 16R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) dopuszcza si¢:

a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,
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b) prowadzenie sieci iobiektow napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi, oraz prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych
(gospodarczych ruchu rolniczego),

c) lokalizacje zbiornikow wodnych, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszarow przyleglych,

d) zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych,
e) Sciezki rowerowe,

f) lokalizowanie budynkéw i obiektow rolniczych zgodnie zobowigzujacymi przepisami, zabudowe
zagrodowa, dla ktoérej ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady istandardy ksztattowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 2 kondygnacje naziemne nie wiecej niz 10 m do kalenicy dachu,
- dachy dwuspadowe, wielospadowe, o spadkach potaci 30° - 60°,

- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— 0,02,

-ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej — 60%,

- dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 30% powierzchni dziatki budowlane;,

g) lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych, na gruntach rolnych klas IV-VI oraz
w odlegltosci nie wigkszej niz 50 m od terendw zabudowy oznaczonych symbolami MN, MN/UT,
MN/RM/UT, MU, MW, RM, MN/RM, dla ktérej ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy 1 urzadzania terenu:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 1 kondygnacja naziemna nie wigcej niz 6 m do kalenicy dachu,
- dachy o spadkach potaci do 45°,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— 0,001,

-ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej — 60%,

- dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudoweg maksymalnie do 30% powierzchni dziatki budowlane;;

3) dla czesci terenow znajdujacych sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja
przepisy odrebne Prawa Wodnego oraz ustala si¢ warunki zgodnie z § 12 ust. 71 § 10 ust. 3 pkt 6;

4) od rzeki Bystrzyca Dusznicka ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5 m
gornej krawedzi cieku wodnego.

27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 10ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i zadrzewien,;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) gospodarke le$na nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

4) dopuszcza si¢ urzadzenia o celach rekreacyjno — wypoczynkowych: $ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne,
sciezki rowerowe, trasy turystyczne i narciarstwa biegowego, pod warunkiem braku konieczno$ci zmiany
przeznaczenia gruntdw lesnych na inne cele oraz nie naruszania zasad ochrony terenéw ochrony
przyrodniczej: otuliny parku Narodowego Gor Stolowych, Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakoéw - Natura
2000 Gory Stotowe PLB020006 i Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk - Natura 2000 Goéry Stolowe
PLH020004.

28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZI do 2ZI ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;

2) dopuszczenie, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych w zakresie odleglosci od sieci gazowej
wysokiego ci$nienia:

a) prowadzenia sieci 1obiektow napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi,

b) drég wewnetrznych i drog gospodarczych ruchu rolniczego,
c) $ciezek rowerowych,
3) zakaz zabudowy;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%.
29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;
2) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci 1iobiektow napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) drog wewnetrznych i drog gospodarczych ruchu rolniczego,
¢) $ciezek rowerowych;

3) zakaz zabudowy;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, lacznikow, okien dachowych, zadaszen drzwi
wejsciowych o dowolnych spadkach potaci dachu.

2. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli: 30 m.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KDD,
KDL i KDG.

2. Na terenach, o ktorych mowa w § 8 ust. 1, zabrania si¢ w terenach ulic i ciggéw pieszych lokalizowania
obiektow oraz schodow, pochylni lub ramp ograniczajacych mozliwo$¢ swobodnego przejscia.

3. Chodniki oraz ciagi pieszo—jezdne i piesze nalezy dostosowac¢ do potrzeb ruchu oséb niepetnosprawnych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 9. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z:
1) drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD;
2) drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL;

3) drogi publicznej klasy gtownej KDG poprzez skrzyzowania z drogami nizszych klas i zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW;
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5) istniejgcych drég przyleglych do granic opracowania planu oraz dopuszczonych dréog wewngtrznych
i ruchu rolniczego nieoznaczonych na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace tereny drég oznaczonych symbolami: od 1IKDD do 7KDD — droga publiczna
klasy dojazdowej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych;
3) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace tereny drog oznaczonych symbolami: od 1KDL do SKDL - droga publiczna
klasy lokalnej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych;
3) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych.

4. Ustala si¢ nastepujacy teren drogi oznaczonej symbolem 1KDG — publiczna klasy gléwnej (droga
wojewodzka nr 388):

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 24 m, zgodnie zrysunkiem planu, w istniejacych
granicach wlasnosci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i$ciezek rowerowych, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace tereny drog oznaczonych symbolami: od 1KDW do 19KDW - droga
wewnetrzna:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizowanie drogi jako ciggu pieszo-jezdnego, bez wydzielonej jezdni;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych, stanowisk postojowych.

6. Od drogi krajowej nr 8 (drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego) w odleglosci do 200 m
od krawedzi jezdni drogi ustala si¢ ograniczenie lokalizowania budynkoéw wymagajacych szczegdlnej ochrony
(w tym szpitali isanatoriow). W strefie tej dopuszcza si¢ lokalizowanie tych budynkow wylacznie pod
warunkiem zastosowania przez inwestora rozwigzan zapewniajacych spelnianie obowigzujgacych standardow
akustycznych $rodowiska w pomieszczeniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ na wszystkich terenach w obszarze opracowania planu wydzielanie drog publicznych
i wewnetrznych, ciaggéw pieszych, pieszo-jezdnych, tras i $ciezek rowerowych, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrgbnych i ustalen planu dla drog publicznych.

8. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiektéw handlowych, restauracji, kawiarni - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) hoteli, pensjonatow - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) innych lokali ustugowych, wtym kubaturowych obiektow sportowych — 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;

5) zaktadoéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

9. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.
10. Migjsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowac na nieruchomosciach jako parkingi i miejsca postojowe

wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolno stojacych oraz
miejsca postojowe w ciagach drég publicznych gminnych.
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

§ 10. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢
rozbudowe, budowe nowych, przebudowe i remonty istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
catym terenie opracowania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z sieci wodociggowej;
dopuszcza sig realizowanie uje¢ indywidualnych studni, w przypadku braku dostepnosci dziatki do sieci;

2) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowych nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢:

a) modernizacje¢, remonty, przebudowy i wymiane zuzytych odcinkéw wodociagowych,

b) budowe nowych sieci, obiektéw i urzadzen.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala si¢:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz podziemnych;
2) dopuszczenie prowadzenia odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic;

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb) na terenach posiadajacych
obstuge sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszczenie budowy szczelnych bezodplywowych zbiornikow lub oczyszczalni przydomowych lub
grupowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 10 ust. 3 pkt 3;

5)rozbudowg zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej iplanowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej i budynkow;

6) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni §ciekéw na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do dotéw chlonnych,
zbiornikéw w obrebie wlasnego terenu lub rozprowadzenie wod opadowych na wlasny nieutwardzony teren.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢:

1) budowg, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno — pomiarowymi, na
terenach istniejgcego i nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow przylaczenia;

2) prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic.
6. W zakresie sieci gazowej wysokiego ci$nienia ustala si¢:

1) strefe¢ kontrolowang sieci gazowej wysokiego cisnienia, w odlegtosci 15 m od osi gazociagu, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej miec¢
negatywny wptyw na jej trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje;

2) w granicach strefy kontrolowanej sieci gazowej wysokiego ci$nienia ustala sig:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu warunkow technicznych
i odleglosci od sieci gazowych wysokiego cis$nienia,

c) zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 3 m od osi gazociagu,
d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas eksploatacji;

3) zachowanie odlegtosci przy lokalizowaniu nowej zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia oraz
stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW, z wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem 1Ef.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) rozbudoweg sieci napowietrznej ikablowej (w zaleznosci od charakteru istniejacej sieci) wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania, wedlug
technicznych warunkdéw przyltaczenia, z zachowaniem normatywnych odleglo$ci od budynkéw i od innych
sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy lub likwidacji istniejacych stacji transformatorowych;

3) dopuszczenie kablowania lub przebudowy istniejacych odcinkoéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej 1 projektowanej zabudowy, po
uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

4) prowadzenie nowej sieci elektroenergetycznej wzdluz ukladéw komunikacyjnych; dopuszcza sig
prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog;

5) wylaczajac sytuowanie elektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢ na calym obszarze opracowania planu
lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej
500 kW;

6) dla nowej zabudowy ustala si¢ zachowanie nastgpujacej minimalnej odleglosci od istniejacych linii
elektroenergetycznych:

a) napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV — 25 m od osi linii,

b) napowietrznych $redniego napiecia 20 kV — 7,5 m od osi linii,

¢) napowietrznych niskiego napigcia 0,4 kV—3 m od osi linii,

d) kablowych niskiego napigcia 0,4 kV — 1 m od osi linii.

9. W zakresie linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV ustala sig:

1) strefe kontrolowana w odlegtosci 25 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej operator sieci jest
uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na jej trwatos$¢ i prawidlowa
eksploatacje;

2) w granicach strefy kontrolowanej ustala sig:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu warunkéw technicznych
i odlegtosci od linii elektroenergetycznych,

c) zakaz sadzenia drzew.

10. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢: budowe irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych.

11. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw ustala si¢: prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem, ochrong na podstawie przepisow odrebnych w zakresie
ochrony zabytkdéw, podlegaja nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow: park — XVIII w. -
nr rej.: A/4591/979/Wht. z dnia 27.12.1983 r.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w § 11 ust. 1, ustala si¢ nakaz:

1) zachowania, konserwacji i rewaloryzacji zabytkowych elementéw uktadu zieleni parku;
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2) zachowania w budynkach historycznej wysokos$ci, bryly iformy architektonicznej, geometrii dachu,
proporcji i kompozycji elewacji frontowej, zewnetrznego detalu architektonicznego, rodzaju materialow
konstrukcyjnych i wykonczeniowych, historycznych elementéw konstrukcji sklepien, proporcji otworéow
okiennych idrzwiowych wraz zzabytkowa stolarkg oraz innych elementéw, zgodnie z wymogami
konserwatorskimi.

3. Obejmuje si¢ ochrona budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw Gminy Szczytna, oznaczone na
rysunku planu:

1) zesp6t patacowo - parkowy — XVII w.;
2) oficyna [ w zespole patacowym - 1738 r.;
3) oficyna Il w zespole patacowym - 1738 r.;
4) oficyna III w zespole patacowym — k. XVIII w.;
5) dom w zespole patacowym - k. XVIII w.;
6) obelisk I w zespole patacowym — pocz. XIX w.;
7) obelisk II w zespole patacowym — pocz. XIX w.;
8) budynek mieszkalno — gospodarczy - 4 ¢w. XIX w. —nr 1;
9) dom ludowy - 4 ¢w. XIX w. —nr 4;
10) dom - ok. pot. XIX w. —nr 5;
11) dom - 2 pot. XIX w. —nr 6;
12) dom mieszkalno — gospodarczy - 2 pol. XIX w. —nr 15;
13) budynek mieszkalno — gospodarczy w zespole - 2 pot. XIX w. nr 15;
14) dom - pot. XIX w. — nr 28;
15) dom — ok. pot. XIX w. —nr 42;
16) dom — k. pot. XIX w. — nr 45;
17) budynek mieszkalno — gospodarczy - 1 pot. XIX w. - nr 49.
4. Dla objetych ochrong budynkoéw ujetych w ewidencji zabytkdw nalezy zachowac:
1) bryle, ksztalt i geometrie dachu;
2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia, odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
w ksztalcie prostokatnym w ukladzie pionowym;

4) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

5) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow.

5. Ustala si¢ ochrone zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:
1) nr 2/2 AZP94-23 - p6zne $redniowiecze/okres nowozytny- osada;
2) nr 1/1 AZP94-23 — okres wpltywow rzymskich- skarb- brak lokalizacji, stanowisko archiwalne.

6. W obrebie stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Wyznacza si¢ strefg ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu.
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9. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska historycznego uktadu ruralistycznego, oznaczonego na rysunku planu,
dla ktorego ustala sig:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i kompozycji, w tym przede wszystkim
historycznego uktadu drég, linii zabudowy, podziatu dziatek;

2) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1 uksztattowania
bryt budynkéw, przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow kompozycji historycznej
1 wspotczesne;.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody

§ 12. 1. Ucigzliwosci oraz szkodliwosci zwigzane z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupetniajgcym
terenu w zakresie emisji: zanieczyszczen wod 1powietrza, substancji zlowonnych, hatasu, wibracji,
niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moga wykracza¢ poza granice dziatek inwestora.

2. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolem:

1) MU, MU/UP obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j,
okreslone przepisami odrgbnymi;

2) MN, MN/UT, MN/RM, MN/RM/UT obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone przepisami odrebnymi;

3) RM obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zagrodowej, okreslone przepisami
odrebnymi;

4) MW obowigzuja standardy akustyczne jak dla terené6w zamieszkania zbiorowego;

5) US/UP obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci
i mlodziezy.

3. Na calym obszarze zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek dziatalnos$ci ustugowych:

1) zaliczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem ushug turystyki i rekreacji
oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz jesli przepisy § 5 nie stanowig
inaczej;

2) ktore stanowig kolizj¢ z przeznaczeniem mieszkaniowym, powodujac ucigzliwe oddziatywania na
srodowisko oraz zagrozenie zdrowia i zycia ludzi poza zajmowang dziatka, takie jak emisj¢ zanieczyszczen,
hatasu, nieprzyjemne zapachy, zadymianie, sktadowanie odpadoéw na otwartej przestrzeni.

4. Dla obszaru otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych, obowigzuje zachowanie warunkow i celow
ochrony tych obszarow zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustala sie:

1) zakaz wprowadzania ro$lin 1izwierzat genetycznie zmodyfikowanych oraz gatunkow obcych
i ekspansywnych;
2) utrzymanie waloroéw krajobrazowych w tym terenow niezalesionych i osadniczych.
5. W granicach obszaru Natura 2000 majgcego znaczenie dla Wspolnoty Gory Stotlowe PLHO020004,
(obejmujgcego czgsé terenu objetego planem oznaczonego na rysunku planu) oraz Obszaru Specjalnej Ochrony

Ptakéw - Natura 2000 Gory Stotowe PLB020006 (obejmujacego czgs¢ terenu objetego planem oznaczonego na
rysunku planu) ustala si¢ zachowanie warunkow przepiséw odrebnych obowiazujacych dla obszaru.

6. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 341 ,,Zbiornik
Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdroj — Bystrzyca Ktodzka”, oznaczonego na rysunku planu

7. W granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, w granicach obszaru, o prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi Q 1% 1Q 10% dla Bystrzycy Dusznickiej zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego, oznaczonych na rysunku planu:

1) obowiazuje zachowanie warunkow przepisoOw odrgbnych, ustawy Prawo Wodne;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy;
3) zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania;
4) w przypadku remontowania istniejacej zabudowy ustala sig:

a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) stosowanie wodoodpornych materiatow, majacych na celu ochrong przed przedostawaniem si¢ wod
powodziowych do wnetrza budynku,

¢) nakaz wyniesienia parteru budynku ponad poziom wéd powodziowych Q1%;
5) zakaz rozbudowy i dobudowy istniejacej zabudowy;

6) zakaz lokalizacji w strefie Q10%, a w strefie Q1% nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rzg¢dnej
przewyzszajacej, co najmniej o 0,30 m rzedng zwierciadta wody Q1%, nakaz zabezpieczenia konstrukcji
no$nej przed skutkami powodzi, z uwzglednieniem odpowiedniego posadowienia i zabezpieczenia stelazy
(profili), na ktorych beda montowane panele fotowoltaiczne, przed uszkodzeniem na skutek obcigzen
dodatkowych (wyjatkowych) dziatajacych na obiekty w czasie powodzi i zabezpieczenia przed wyporem
Z gruntu w czasie powodzi.

8. Wzdhuz potokow ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od
gornej krawedzi potoku.

9. W granicach opracowania planu znajduje si¢ udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego Wolany,
oznaczone na rysunku planu, w granicach ktorego obowiazuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

10. W granicach opracowania planu znajduje si¢ cz¢$¢ udokumentowanego ztoza wod leczniczych Polanica
— Zdrdj, oznaczonego na rysunku planu, w granicach ktoérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow
odrebnych.

11. W granicach opracowania planu znajduje si¢ cze¢$¢ terenu iobszaru goérniczego wod leczniczych
Polanica — Zdr6j, oznaczonego na rysunku planu, w granicach ktorego obowiazuja warunki wynikajace
7z przepiséw odrebnych.

12. W granicach opracowania planu obowigzuje ochrona, zgodnie zprzepisami odrebnymi
udokumentowanych siedlisk nielesnych i lesnych.

13. Wyznacza si¢, okreslong na rysunku planu, stref¢ ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych omocy przekraczajacej 500 kW, tozsama z granica terendow pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW, w ktorej musza si¢ zawrzec
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz znaczace oddzialywania na
srodowisko, aw szczegbélnos$ci przekroczenia normatywnych parametrow jakosci $rodowiska w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego wynikajace
z funkcjonowania urzadzen zlokalizowanych w ramach terenu oznaczonego symbolem 1Ef.

14. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglo$ci 50 m, w granicach zgodnie
z rysunkiem planu.

15. W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci 50 m obowigzuje zakaz
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw
zywienia zbiorowego lub zakladow przechowujacych artykuty Zzywnosci oraz zakaz lokalizowania studni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

16. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci 150 m, w granicach zgodnie
z rysunkiem planu.

17. W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci od 50 m do 150 m obowigzuje
zakaz zaopatrywania w wodg ze studni zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego lub zaktaddéw przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz zakaz lokalizowania
studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

18. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci 500 m, w granicach zgodnie
z rysunkiem planu.
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19. W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 500 m obowigzuje zakaz
lokalizowania uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, shuzacych jako zroédto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MW, MU/UP, UP, Ef: 20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/UT, MN/RM, MN/RM/UT, KSU/U/UT: 18 m;
3) dla pozostatych terenow, z wyjatkiem terenow rolniczych: 16 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MW, MU/UP, UP, Ef: 1000 m?;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/UT, MN/RM, MN/RM/UT, KSU/U/UT: 800 m?;
3) dla pozostatych terenow, z wyjatkiem terenéw rolniczych: 600 m?.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewngtrznych pod katem od 30 stopni do 150 stopni.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno
wlasnosciowej nieruchomosci i polepszenia warunkéw nieruchomosci sasiednie;.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 ze zm.) w wysokosci 30%.

DZIAL III.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczytne;j.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Szczytne;j:
Stanislaw Czarnik
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ustug turystyki ;
| Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowsi — Gazocigg wysokiego ciénienia ze strefg kontrolowang ~FLBO20096.. | Opszar Specjalnej Ochrony Ptakéw -
1 Natura 2000 Géry Stotowe PLB020006
# Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, 7 Linia elektroenergetyczna 110 kV ze strefg kontrolowang ~PLH020904 .| Obszar Natura 2000 majacy znaczenie
777y S publicznych -‘ dla Wspalnoty Géry Stotowe PLH020004
- Tereny ustug publicznych 7/////// Obszar szczegolnego zagrozenia powodzia:
%
- Tereny ustug kultury, ustug publicznych, sportu i rekreacii 1 Gratioa bz, e Kbryeh prawdapodsbierss wystapiers USTALENIA INFORMACYJNE:

Tereny obstugi komunikacji samochodowe;, ot |Sst wysokie | Ryriosi ez e 10/ 1at (10}

zabudowy ustugowej, ustug turystyki Granica obszaréw, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia —cmeme Granica gminy
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)

- Tereny usiug sportu | rekreac, usiug publicznych | Gran , , o - . SIEDLISKA PRZYRODNICZE (plan zadar ochronnych Obszaru Natura 2000 PLH020004
S ranica obszardw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Gory Stotowe)
- L T— \ jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) )
ﬁzymff_ Gtoéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 341 SIEDLS MIELESHE
Tereny elektroenergetyki - lokalizowania urzadzen — — | "Zbiomik Niecka wewnglrzsudecka Kudowa Zdrdj - Bysirzyca Kiodzka ﬁgf /O// Nizowe i gérskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie
wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych - EE— . . XL
energii stonecznej o mocy przekraczajgcej 500 kW ~_som__ Strefa ochrony sanitarnej od cmentarza ,
® ¢ ¢ ¢ wodlegtosci 50 m od granic cmentarza SIEDLISKA LESNE
Granica obszaru pod budowe urzadzeh wytwarzajgcych -
m energie ze zrédet odnawialnych fotowoltaicznych R A Strefa ochrony sanitamnej od cmentarza o o
0 mocy przekraczajacej 500 kW w odlegtosci 150 m od granic cmentarza kegi wierzbowe, topolowe, olszowe, jesionowe
Granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami o Ury o Strefaochrony sanitamejod cmentarza Zyzne buczyny
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w odlegtosci 500 m od granic cmentarza
T oraz wystepowania znaczacego oddziatywania urzadzen

wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych fotowoltaicznych
0 mocy przekraczajgcej 500 kW na $rodowisko
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Zakacznik nr 2
do Uchwaty nr LXVII/417/24
Rady Miejskiej w Szczytnej

7 dnia 21 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany, gmina Szczytna nie wplyngty uwagi do
projektu planu.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty nr LXVI1/417/24
Rady Migjskiej w Szczytnej

z dnia 21 marca 2024 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) okresla si¢ nastepujacy
sposob realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy — inwestycje beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze
srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 4 do Uchwaty dnia 21 marca 2024 r.

Zalacznik4.xml

GML-LXVII-417-24
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