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Poz. 2152

UCHWALA NR L1V/421/2024
RADY MIEJSKIEJ W ZY.OTYM STOKU

z dnia 19 marca 2024 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zloty
Stok na lata 2024-2028”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 zpdzn. zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Miejska w Ztotym Stoku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ztoty Stok na lata
2024-2028", stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Ztoty Stok.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ztotym Stoku:
Elzbieta Ruszkowska
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Zatacznik do uchwaly Nr LIV/421/2024
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 19 marca 2024 r.

Wieloletni programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zloty Stok
na lata 2024-2028

Rozdzial 1
Prognoza dotyczgca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zloty Stok na lata
2024-2028 z uwzglednieniem jego wielkosci, potrzeb remontowych i wysokosci wydatkow z tym
zwigzanych, planowanej sprzedazy, polityki czynszowej, zasad zarzadzania, zrodet finansowania oraz
innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania tym zasobem.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Ztoty Stok tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowiacych w 100% wtasno$¢ Gminy Ztoty Stok- Gmina jest wiascicielem 8 budynkoéw z 22 lokalami o
pow. 1.132,01 m? oraz 80 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ we wspdlnotach mieszkaniowych
o pow. 4.191,98 m?. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 5.323,99 m? Dla opracowania
programu przyjeto wielko§¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Ztoty Stok wedilug stanu na 31 grudnia
2023 .

2. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2024-2028 z podziatem na lokale mieszkalne i
socjalne przedstawia Tabela nr 1.

lata Lokale mieszkalne
Ilosé Powierzchnia (m?)
(szt.)
2024 100 5223
2025 97 5073
2026 95 4923
2027 92 4773
2028 89 4650

3. Przewazajaca cze$¢ budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zloty Stok
pochodzi sprzed 1939 roku. Tylko nieliczne budynki powstaly lub zostaly poddane kompleksowej
modernizacji po roku 1939. Data oddania budynkow do eksploatacji ma wptyw na poziom ich wyposazenia
w infrastrukture techniczng i udogodnienia. Pod tym wzglgdem stopien zuzycia funkcjonalnego ksztaltuje
si¢ na poziomie 50-60%.

4. Prognoze dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2024 -2028

rzedstawia Tabela nr 2.

Stan lata
techniczny 2024 2025 2026 2027 2028
zly 0% 0% 0% 0% 0%
$redni 26,7% 23.,5% 20,0% 17,6% 13,1%
dobry 73.3% 76,5% 80,0% 82.,4% 86,9%
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Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji w latach 2024-2028
§ 3. 1. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkow oraz lokali mieszkalnych okreslane sg na
podstawie ich stanu technicznego, w oparciu o wyniki: przegladow technicznych, ekspertyz i nakazow
organdéw zewnetrznych. Decyzje w sprawie remontow oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda
podejmowane przez Burmistrza Ztotego Stoku w granicach $rodkéw okreslonych corocznie w budzecie
gminy. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty budynkow mieszkalnych zapewniajace bezpieczenstwo ludzi
i mienia, a w dalszej kolejnosci inwestycje i remonty zmierzajace do zachowania substancji mieszkaniowe;j
wraz z instalacjami na prawidlowym poziomie technicznym oraz prace modernizacyjno-remontowe
polegajace na podnoszeniu standardu. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzania remontdéw i modernizacji
przez lokatorow we wlasnym zakresie. Udzial w remontach i modernizacjach w budynkach stanowiacych
wspotwlasnos¢ Gminy Ztoty Stok ustalany jest na podstawie uchwat podejmowanych przez wspodlnoty
mieszkaniowe.
2. Podstawowe potrzeby remontowe to:
1) odbudowa dachow poprzez przetozenie dachow pokrytych dachowka oraz wymiana pokrycia
papowego;
2) remonty kapitalne wi¢zby dachowej;
3) przebudowa kominéw;
4) wymiana obrobek blacharskich - rynien, rur spustowych,
5) wymiana instalacji elektrycznych;
6) wymiana instalacji wodnych i kanalizacyjnych;
7) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;
8) remonty klatek schodowych;
9) remonty elewacji.
3. Realizacja remontéw i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym.
4. Analiz¢ potrzeb remontowych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy Zioty Stok
oraz w budynkach wspoélnot z udziatem gminy w latach 2024-2028 przedstawia Tabela nr 3.

Adres nieruchomosci/ rodzaj prac 2024 2025 2026 2027 2028
w tys. zt wtys.zt | wtys. zt w tys. zt w tys. zt

ul. Rynek 20

wykonanie wentylacji nawiewnej i
wywiewnej, remont klatki schodowe;j,
wymiana stolarki drzwiowej, remont
elewacji wraz z odtworzeniem detali
architektonicznych

30.000,00 | 45.000,00 | 180.000,00 | - -

ul. Waska 12
remont kapitalny tarasu drewnianego, 49.000,00 | 5.000,00 | - - -
zewngtrznego. Wymiana okien.

Chwalistaw 81

budowa przydomowej oczyszczalni
Sciekow,

wymiana pokrycia dachu przebudowa
kominéw, wymiana rynien i rur
spustowych, paséw nadrynnowych,

150.000,00 | - 80.000,00 | - -
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obrébek komindéw, remont elewacji,
remont drzwi wejsciowych do budynku

Makolno 60

Wymiana pokrycia dachowego (mieszane)
wymiana obrobek blacharskich
przebudowa komina oraz wymiana
schodow wewnetrznych, wymiana okien i
drzwi wejsciowych i wewnetrznych

- - - 120.000,00 | -

ul. Staszica 9

przebudowa $cianki dziatowej, remont
podlogi, wymiana drzwi remont papowego
pokrycia dachowego oraz §wietlika

7.000,00 - - - 80.000,00

ul. Kos$ciuszki 2

remont $ciany nosnej od podworka,
remont klatki schodowej, remont elewacji
frontowej, wymiana stolarki drzwiowej

45.000,00 | - - 60.000,00 | -

ul. Sw. Jadwigi 5

remont klatki schodowej, renowacja,
stolarki drzwiowe;j, renowacja schodow
wejsciowych do budynku

20.000,00 | 20.000,00 | - - -

Laski 83

Wymiana pokrycia dachowego, wymiana
obrébek blacharskich przebudowa komina, | - - - - 120.000,00
wymiana okien i drzwi wejSciowych
i wewnetrznych

RAZEM 301.000,00 | 70.000,00 | 260.000,00 | 180.000,00 | 200.000,00

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2028

§ 4. 1. Zasady sprzedazy lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego reguluje odrebna uchwata Rady
Miejskiej w Ztotym Stoku w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Ztoty
Stok.
Priorytetem bedzie sprzedaz ostatnich lokali nalezacych do zasobu Gminy w budynkach wspolnot
mieszkaniowych oraz lokali, w ktorych przeprowadzenie remontu kapitalnego z ekonomicznego punktu nie
wydaje si¢ uzasadnione. Przewiduje si¢ sprzedaz lokali w ilosci 2-3 rocznie.

2. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych latach 2024-2028 przedstawia Tabela nr 4.

Rok Prognozowana ilo§¢

2024 2

2025 3

2026 2

2027 3

2028 3
Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 5. 1. Dzialania podejmowane przez Gming w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do tego, aby
zminimalizowaé¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Przychody z tytutu
czynszO6w stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania zasobu, ale réwniez
zapewni¢ pozyskiwanie $srodkéw na remonty.
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2. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu ustala si¢ w oparciu o kalkulacje kosztow uwzgledniajgc w
szczegodlnosci koszty administrowania, konserwacji i utrzymania nalezytego stanu technicznego budynku,
utrzymania pomieszczen wspolnych, w tym oplaty za energi¢ elektryczng zwigzang z o§wietleniem
klatek schodowych, piwnic i strychéw oraz kosztow ogolnych eksploatacji budynku.

3. Stawke bazowg czynszu dla lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Ztotego Stoku.

4. Wymiar czynszu ustala si¢ na podstawie stawki czynszu najmu przyjetej dla danego lokalu i
powierzchni uzytkowej tego lokalu.

§ 6.Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace i podwyzszajace warto$¢ uzytkowa ;lokalu majace
wplyw na wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne :
1) potozenie budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje:
a) budynki potozone na terenie wiejskim- 5%
2) potozenie lokalu w budynku:
a) lokal potozony w suterenie- 10%
b) lokal potozony na poddaszu- 5%
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) budynek wyposazony w instalacje wod- kan +15%
b) lokal wyposazony w tazienke +10%
c) lokal wyposazony w WC +10%
d) brak w buydnku tazienki -5%
e) brak w budynku WC -5%
Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zloty Stok
§ 7. 1.Zarzadca lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest podmiot,
ktéremu na podstawie umowy powierzono zarzadzanie lokalami gminnymi.
2. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zloty Stok.
Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 8. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) dochody z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) wplywy z optat za najem lokali uzytkowych;
3) $rodki wlasne z budzetu gminy.
2. W miarg¢ posiadanych $rodkéw i mozliwosci gmina wygospodaruje $rodki finansowe na inwestycje
mieszkaniowe, w tym wspotfinansowane ze zrodet zewnetrznych.
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspoélnymi a takze wydatki inwestycyjne

§ 9. Tabela nr 5 Przewidywane koszty zarzqdzania nieruchomosciami gminnymi 2024-2028.

Wykaz 2024 2025 2026 2027 2028
wydatkéw/lata w tys. zl w tys. zt w tys. zt w tys. zl w tys. zt
WYNAGRODZENIE
ZARZADCY 13.584,12 14.263,33 14.411,39 14.843,73 15.289,05
UTRZYMANIE
TECHNICZNE 23.228,85 23.925,71 24.643,48 25.382,79 26.144,26




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 2152
REMONTY LOKALI 22.800,00 23.940,00 25.137,00 26.393,85 27.713,54
REMONTY CZESCI

WSPOLNE] 13.500,00 14.175,00 14.883,75 15.627,94 16.409,33
POZOSTALE
KOSZTY 3.300,00 3.465,00 3.638,25 3.820,16 4.011,17
REZERWY 6.600,00 6.930,00 7.276,50 7.640,32 8.022,34
RAZEM KOSZTY 1 83.012,97 86.699,04 89.990,37 93.708,80 97.589,70
Tabela nr 6 Przewidywane koszty administrowania nieruchomosciami gminnymi 2024-2028.
Wykaz 2024 2025 2026 2027 2028
wydatkéw/lata w tys. zl w tys. zl w tys. zl w tys. zl w tys. zl
WYNAGRODZENIE
ADMINISTRATORA 39.236,93 40.414,06 41.626,49 42.875,28 44.161,54
ZALICZKI DO
WSPOLNOT 98.000,00 102.900,00 106.429,49 109.622,38 112.911,04
REMONTY LOKALI 19.800,00 20.790,00 21.829,50 22.920,98 24.067,02
RAZEM KOSZTY II 157.036,90 164.104,06 169.885,48 175.418,64 181.139,60

Tabela nr 7 Suma przewidywanych wydatkow inwestycyjnych, koszow administrowania i zarzqdzania 2024-

2028.
Wykaz wydatkow/lata 2024 2025 2026 2027 2028
w tys. z1 w tys. z1 w tys. zl w tys. zl w tys. zl
WYDATKI INWESTYCYJNE 151.000,00 | 220.000,00 | 260.000,00 180.00,00 200.000,00
KOSZTY I 83.012,97 86.699,04 89.990,37 93.708,80 97.589,70
KOSZTY 11 157.036,90 | 164.104,06 | 169.885,48 | 175.418,64 | 181.139,60
RAZEM 391.049,87 | 470.803,10 | 519.875,90 | 449.127,40 | 478.729,30
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zloty Stok

§ 10. Nie przewiduje si¢ prowadzenia remontow zasobu mieszkaniowego Gminy w zakresie wymagajacym

zamiany lokali mieszkalnych.

§ 11. 1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona bedzie sukcesywnie w miarg zainteresowania

najemcow kupnem lokali.

§ 12. W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje si¢:
1) prowadzenie niezbednych remontoéw lokali mieszkalnych oraz modernizacji budynkows;
2) wdrazanie dzialan zmierzajacych do zamiany mieszkan o duzych powierzchniach, zajmowanych
przez rodziny, ktoére nie sa w stanie regulowa¢ optat zwiazanych z najmem tych lokali, na lokale
o powierzchni mniejszej;
3) pozyskanie funduszy zewnetrznych na finansowanie budownictwa komunalnego;

4) pozyskiwanie nowych lokali poprzez:

a) adaptacje na cele mieszkaniowe budynkow i lokali przejetych nieodptatne przez gmine od innych

jednostek,
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b) wykup budynkéw lub lokali nienalezacych do gminy w celu przeznaczenia ich na lokale
mieszkalne lub socjalne,

c) adaptacjec  pomieszczen  niemieszkalnych ~w  budynkach, bedacych  wiasnoscia
gminyz przeznaczeniem na lokale socjalne,

5) weryfikacje umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,

6) zmniejszenie liczby dhuznikow i listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale socjalne poprzez:
- skuteczng windykacje nalezno$ci czynszowych, opracowanie zasad programu "przeciwdzialania
grozbie eksmisji",

7) skuteczna realizacj¢ polityki czynszowej polegajaca na systematycznej zmianie wysokosci czynszu
umozliwiajacej zwigkszanie nakladéw finansowych na remonty nieruchomosci w wysokosci nie
mniejszej niz szacowanej w Programie.
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