DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 marca 2024 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 12.03.2024 11:10:21

Poz. 1734

UCHWALA NR LXXXVI1/432/2024
RADY MIASTA I GMINY PROCHOWICE

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw w obrebie 2 i 3 miasta Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 . poz.977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Miasta i Gminy Prochowice nr
LII1/261/2022 z dnia 23 lutego 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaré6w w obrebie 213 miasta Prochowice, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Prochowice”, uchwalonego uchwatg nr X1/206/2021 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25 sierpnia
2021 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej planem, obejmuje
obszary w obrebie 2 i3 miasta Prochowice, przedstawione na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowiace
zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Integralna cze$cig uchwaty sg rysunki planu w skali 1: 1000, stanowiace zalaczniki od nr 1 do nr 7.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 8.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 9.

4. Zalacznikiem nr 10 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego
obejmujace:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem miejscowym w postaci wektorowej w ukladzie PL-2000
strefa 6;

2) atrybuty zawierajgce informacje o planie miejscowym,;

3) rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w uktadzie PL-2000
strefa 6.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

l)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;
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2) przeznaczenie podstawowe — jest to czgS¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi, w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie
w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie uzupetniajagce — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupekniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie przekracza 50% terenu przeznaczenia podstawowego;

4) obowigzujgca linia zabudowy - linia wzdhuiz ktorej nalezy sytuowaé budynki oraz budowle naziemne
niebedace liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia lub okreslona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z wylgczeniem odbudowy, rozbudowy lub
nadbudowy;

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia jaka zajmuje budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia ta jest
wyznaczona przez rzut wymiarow zewnetrznych budynku na powierzchnie terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) elementow budynku ani ich cz¢séci niewystajgcych ponad powierzchnig terenu,

b) elementow drugorzednych budynku, np. schodow zewnetrznych, ramp ipochylni zewnetrznych,
daszkow, markiz, okapow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) zewnetrznych obiektdéw pomocniczych, np. szklarni i przybudowek;

7) ustugi - obejmujace dziatalnosc¢, ktora nie jest zaliczana, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej:
a) nowozytny uktad urbanistyczny,
b) ,,OW” ochrony archeologiczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikajg z przepiséw odrebnych.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10% dla terendow oznaczonych symbolem MN,
20% dla terené6w oznaczonych symbolem MW, 25% dla terenow oznaczonych symbolem MW-U, 30% dla
terenéw oznaczonych symbolem U, dla pozostatych terenow 1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ochrony i rewaloryzacji wymagaja:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

b) obiekty i obszary wpisane do ewidencji zabytkow.

2. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.
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§ 7. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:
1) teren planu catosci znajduje sie w obszarze GZWP nr 319 , Prochowice — Sroda Slaska”;

2) dzialalno§¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

3)na terenie planu wskazano obszar narazony na zalanie w przypadku uszkodzenia watow
przeciwpowodziowych, teren 8MN, 9MN, 3KDD, 3KR (zat. nr 3, zal. nr 6, zal. nr 7);

4) dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okre§lonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) dla terendw oznaczonych symbolem MW-U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) obszar wpisany do rejestru zabytkow nr A/2678/372 z dnia 25.11.1956 r. dla ktorego wszelkie dziania
nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (zat. nr 4);
a) Rynek 6, A/3251/819/L z dnia 28.12.1988,
b) Rynek 10 A/3252/818/L z dnia 28.12.1988,
c¢) Rynek 11 A/3255/816/L z dnia 28.12.1988S;
3) dla obiektoéw i obszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) strefa nowozytnego uktadu urbanistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
b) budynki przy ul Legnickiej nr 1, 3,5, 7,9, 11, 17, 19, 21 (zal. nr 2),

¢) budynki przy ul. Rynek od 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, ul. Garncarska 2, ul. Wroctawska 10, ul. Wroctawska 14, ul.
Lwowska 9, 11 (zal. nr 4),

d) obiekty przy ul. Mickiewicza 10, 12, 14 (zat. nr 5),
e) obiekty przy ul. Kochanowskiego 32A, 32B, 36 (zat nr 6),
f) dla obszaru i obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow ustala si¢ nastepujace wymogi:

- nalezy zachowac¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt 1 geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

- nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

- nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

- nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalne stolarke okien 1 drzwi,

- nalezy zachowaé oryginalne elewacje zich wystrojem architektonicznym oraz historyczny uktad
wnetrz i zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

- stosowa¢ kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

- nakaz zachowania historycznych dziedzincow,
- zachowa¢ kamienne nawierzchnie drog,

- zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
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-zakaz lokalizacji  konstrukcji wiezowych zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji, lokalizacji masztow, duzych urzadzen technicznych,

- nalezy dazy¢ do wyeksponowania elementow historycznych uktadu przestrzennego, rozplanowania
drog, ulic i placoéw, linii zabudowy, kompozycji wngtrz urbanistycznych oraz kompozycji zieleni,

-przy realizacji nowych inwestycji oraz dzialaniach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa,
przebudowa obiektow istniejacych, wymaga si¢ S$cistego nawigzania gabarytami i sposobem
ksztaltowania bryty oraz uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektoniczno-budowlanej,

-w przypadku rozbudowy istniejacego obiektu — budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje
z istniejaca czgscia,

- nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna,

- w obrebie zabytkowych zespotow budowlanych nowa zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie w miejscu
nieistniejgcych obiektow historycznych lub jako logiczne uzupehienie uktadu zabudowy,

- elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje warto§ciowych obiektow
zabytkowych winny by¢ w miar¢ mozliwosci usunigte, poddane odpowiedniej przebudowie lub
pozostawione do $mierci technicznej, analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementéw znieksztatcajacych zatozenie historyczne,

-w stosunku do przyrodniczych elementéw krajobrazowych oraz obiektow zabytkowych nalezy
przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

4) strefe ,,OW”, ochrony archeologicznej tozsamg z obszarem urbanistycznym wpisanym do gminnej
ewidencji zabytkéw w granicach ktérej ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne, wspotpraca
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow;

5) zachowa¢ zielen wysoka.
§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) na terenach drég publicznych, w obrebie linii rozgraniczajgcych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwiazanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktéorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 10. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow iograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie ustala si¢ dodatkowych ustalen.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem:

a) przesylowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napigc,
b) przesytowych gazociagdéw wysokiego cisnienia;
2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drég;

3) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych o szerokos$ci
minimalnej 8 m:

a) na zakonczeniu drég nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12,5 m x 12,5 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég wewngtrznych 6 m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

c) budowe sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy ciaglos¢ dostawy wody do odbiorcow oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) stosowa¢ rozwigzania techniczne shuzace zatrzymaniu wod opadowych iroztopowych z potaci
dachowych 1 terendw utwardzonych w obrebie posesji;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolno stojgce lub wbudowane;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet
ciepta;

7) w zakresie telekomunikacji:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac jako kablowa;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozen osuwania mas ziemnych:

1) tereny gérnicze nie wystepujg na obszarze objetym planem;
2) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na obszarze objetym planem;
3) tereny szczego6lnego zagrozenia powodzig nie wystepuja na obszarze objetym planem.

§ 13. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MW-U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

2) dla terendow oznaczonych symbolem MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

- 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej,
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- 600 m? dla zabudowy blizniaczej,

- 240 m? dla zabudowy szeregowej,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmnie;j:

- 20 m dla zabudowy wolno stojacej,

- 16 m dla zabudowy blizniaczej,

- 8 m dla zabudowy szeregowe;j,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

3) dla teren6w oznaczonych symbolami U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

4) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10°
do 90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi wylgcznie w parterach budynkéw mieszkalnych,
b) zielen urzadzona wysoka i niska,
¢) drogi wewnetrzne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 4,5,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12,5 m,

e) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gltéwnych potaci pod katem 35°-45°, kryte
dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni,

f) dopuszcza sig $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug
nie przekraczajagcych 100 m? powierzchni uzytkowej, a dla ustug przekraczajacych 100 m? 1 miejsce na
kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) w zakresie linii zabudowy ustala sig:
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a) dla terenu IMW (zal. nr 2):

- obowiazujaca lini¢ zabudowy po granicy terenu rozgraniczajacego drogi 1KDD, zgodnie z rysunkiem
planu,

- obowiagzujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDP w pdinocnej
czedci teren, zgodnie z rysunkiem planu,

- obowiazujaca Inie zabudowy od 6 m do 7,5 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDP we wschodniej
czedci terenu zgodnie z rysunkiem planu,

- obowigzujaca Inie zabudowy od Om do 1,5 m od linii rozgraniczajacej teren 2KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,

- obowigzujacg lini¢ zabudowy po granicy rozgraniczajgcego drogi 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu 2MW (zal. nr 2):

- obowiazujaca lini¢ zabudowy po granicy terenu rozgraniczajacego drogi 1KDD, 2KDP zgodnie
z rysunkiem planu,

- obowiazujaca Inie zabudowy od 1,5 m do 4m od linii rozgraniczajacej teren 2KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) dla terenu 3MW (zat. nr 3): nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
droge 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu 4MW (zat. nr 4):

- obowiazujaca lini¢ zabudowy po wschodniej, poinocnej, zachodniej granicy terenu, zgodnie
z rysunkiem planu,

- obowiazujaca lini¢ zabudowy od 0 do 5 m od linii rozgraniczajacej teren SKDD, zgodnie z rysunkiem
planu,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od 5 m do 20 m od linii rozgraniczajacej teren SKDD, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) dla terenu SMW (zal. nr 4):
- obowiazujaca lini¢ zabudowy po wschodniej, potudniowej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

- obowigzujacg lini¢ zabudowy od 0 dol.5 od linii rozgraniczajacej teren 1KDL, zgodnie z rysunkiem
planu,
- obowiazujaca lini¢ zabudowy 8 m od linii rozgraniczajacej teren SKDD oraz w jego granicy, zgodnie
z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 8 m od linii rozgraniczajacej teren SKDD oraz w jego granicy,
zgodnie z rysunkiem;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw istniejgcych, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktéorych mowa w pkt 2, pod warunkiem zachowania odleglosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

b) teren IMW i 2MW znajduje si¢ w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr A/2678/372 z dnia
25.11.1956 r. dla ktorego wszelkie dziania nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) teren 3MW znajduje si¢ w strefie uktadu urbanistycznego dla ktorej maja zastosowanie ustalenia §
8 pkt 3, zgodnie z przepisami odrebnym,

d) na terenie 4AMW znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow dla ktorych nalezy wszelkie dziatania
podejmowac, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) na terenie 2MW, 4MW, SMW znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw dla ktorych
nalezy stosowac ustalenia § 8 pkt 3, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) tereny w zakresie zal. nr od IMW do SMW znajduja si¢ w strefie ochrony archeologicznej dla ktorej
maja zastosowanie ustalenia § 8 pkt 4, zgodnie z przepisami odrgbnym,

g) dla terenu 3MW dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinna w formie zabudowy pierzejowej w uktadzie
kalenicowym do frontu dziatki, dopuszcza si¢ okna potlaciowe ilukarny o tradycyjnych formach
usytuowania w srodkowych partiach potaci dachowych na wysokosci powyzej 1 m ponad linia okapu
1 minimum 1,5 m ponizej kalenicy.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren zabudowy ustugowej z wytaczeniem ustug handlu wielko powierzchniowego, ustug edukacji, ushug
sportu i rekreacji, ustug kultury irozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi wewnetrzne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 4,5,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac - 15 m,

e) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci pod katem 35°-45°, kryte
dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni,

f) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla ktorych pokrycie stosowac¢ odpowiednio dla dachoéw plaskich,
g) dopuszcza sig¢ §wietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 50 m?> powierzchni uzytkowej ushug
nie przekraczajacych 100 m? powierzchni uzytkowej, a dla ustug przekraczajacych 100 m? 1 miejsce na
kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) w zakresie linii zabudowy ustala si¢: nieprzekraczalna lina zabudowy w odleglosci 6 m od wschodniej
granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejgcych, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

b) teren IMW-U znajduje si¢ w strefie uktadu urbanistycznego dla ktorego majg zastosowanie ustalenia §
8 pkt 3, zgodnie z przepisami odrgbnym,

c) teren IMW-U znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej dla ktorej majg zastosowanie ustalenia §
8 pkt 4, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 10MN do ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace: drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,1,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12,5 m,

e) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu glownych potaci pod katem 35°-45°, kryte
dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni,

f) w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowa¢ formy i pokrycie wlasciwe dla danego obiektu,

g) dopuszcza si¢ §wietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe:
- 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 240 m? dla zabudowy szeregowej,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrgbnych;

2) w zakresie linii zabudowy ustala sig:

a) dla terenu IMN (zal. nr 1), nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od drogi wewng¢trznej
1KR oraz od potudniowej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu 3MN (zal. nr 5) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegltosci 6 m od drogi wewngtrznej 2KR
iciggu pieszo-jednego 3KDP, od 3m do 18 m od potudniowo-wschodniej granicy terenu, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) dla terenu 4MN, SMN, 6MN, 7MN (zal. nr 5), nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 6 m od
drogi dojazdowej 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu 8MN (zal. nr 6), nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 6 m od wschodniej granicy
terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu 9MN, 10MN (zal. nr 7) nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 6 m od pdinocnej
granicy planu oraz 6 m od drogi wewngtrznej drogi 3KR zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) dla terenu 1MN wyklucza si¢ zabudowe jednorodzinna w uktadzie szeregowym,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

c) tereny od IMN do 10MN znajdujg si¢ w strefie uktadu urbanistycznego dla ktérego majg zastosowanie
ustalenia § 8 pkt 3, zgodnie z przepisami odrgbnym,

d) tereny od 1MN do 10MN znajduja si¢ w strefie ochrony archeologicznej dla ktoérej maja zastosowanie
ustalenia § 8 pkt 4, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustlugowa z wylaczeniem ustug handlu wielko powierzchniowego,
ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,
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b) drogi wewnetrzne.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy ustugowej w przedziale od 0,1 do 2,5, dla zabudowy
mieszkaniowej do 1,1,

b) powierzchnia zabudowy dla zabudowy ustlugowej nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 50%,

d) dla zabudowy uslugowej co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 30%,

e) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢ 12,5 m,

f) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci pod katem 35°-45°, kryte
dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni,

g) dopuszcza si¢ dachy plaskie, kryte materialem stosownym do dachow ptaskich,
h) dopuszcza si¢ swietliki, okna potaciowe i lukarny,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 50 m?> powierzchni uzytkowej ushug nie przekraczajagcych 100 m?> powierzchni
uzytkowej, a dla ustug przekraczajgcych 100 m? 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni
uzytkowej ustug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisoOw odrgbnych,

j) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych dla zabudowy mieszkaniowej
nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) w zakresie linii zabudowy ustala sig:

a) dla terenu 1U nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci od 6 do 10 m od granicy terenu WS,
zgodnie z rysunkiem planu (zatl. nr 3),

b) dla terenu 1U obowigzujaca linie zabudowy po wschodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu
(zat. nr 3);

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) teren 1U znajduje si¢ w strefie uktadu urbanistycznego dla ktorej maja zastosowanie ustalenia § 8 pkt 3,
zgodnie z przepisami odrgbnym,
b) tereny 1U znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej dla ktdrej maja zastosowanie ustalenia §
8 pkt 4, zgodnie z przepisami odrgbnym.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod

powierzchniowych $rdédladowych.

2. w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu: teren
znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej dla ktorej maja zastosowanie ustalenia § 8 pkt4, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 20. 1. 1 Dla terendw oznaczonych symbolem 1ZN, 2ZN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny
zieleni naturalne;.

2. w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu: tereny
znajduja si¢ w strefie ochrony archeologicznej dla ktérej maja zastosowanie ustalenia § 8 pkt4, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren drogi
publicznej klasy L (lokalne;j).
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu; dla drogi 1KDL od 10 m do 19 m,
b) w granicach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ parkingi, miejsca postojowe, zielen urzadzona.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1KDD do 7KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny drog publicznych klasy D (dojazdowe;j).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
a) dla drogi 1KDD od 8 m do 16 m,
b) dla drogi 2KDD od 8 m do 13 m,
¢) dla drogi 3KDD od 7m do 12 m,
d) dla drogi 4KDD od 6 m do 9 m,
e) dla drogi 5SKDD od 6 m do 20 m,
f) dla drogi 6KDD od 4 m do 7 m,
g) dla drogi 7KDD od 6 m do 9 m;
2) w granicach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ parkingi, miejsca postojowe, zielen urzadzona;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu: tereny
znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej dla ktorej majg zastosowanie ustalenia § 8 pkt 4, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1KR do 3KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1KR od 10 m do 14 m,
b) dla terenu 2KR od 8 m do 12 m,
¢) dla terenu 3KR od 8 m do 12 m;
2) w granicach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ parkingi, miejsca postojowe i zielen urzadzona;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw iograniczen w ich uzytkowaniu: teren
znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej dla ktorej majg zastosowanie ustalenia § 8 pkt 4, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi. 4.1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1KDP do 3KDP ustala si¢
przeznaczenie podstawowe na tereny ciaggéw pieszych i pieszo-jezdnych.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1KDP do 3KDP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny ciggoéw pieszych i pieszo-jezdnych.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1IKDP od 4 m do 5 m,
b) dla terenu 2KDP - 4 m,
c¢) dla terenu 3KDP - 3 m do 5 m.

3. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu: teren
znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej dla ktérej maja zastosowanie ustalenia § 8 pkt4, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta i Gminy Prochowice:
Sebastian Siwon
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr LXXXV11/432/2024
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 28 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW OBREBIE
NR 2 i 3 MIASTA PROCHOWICE

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Miasta i Gminy Prochowice nie dokonuje
rozstrzygnig¢ ~ wynikajacych  zart. 20 ust. l ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr LXXXV11/432/2024
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 28 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrgbie 2 1 3
miasta Prochowice nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wiasne gminy.
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Zatgcznik Nr 10 do uchwaty Nr LXXXVI1/432/2024
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 28 lutego 2024 r.

Zalacznik10.xml
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i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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