DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 marca 2024 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 11.03.2024 12:00:11

Poz. 1700

UCHWALA NR LXXIX/692/24
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE

z dnia 28 Iutego 2024 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Glogow usytuowanych w budynkach przy ul. Ksigzat Ole$nickich oraz Folwarcznej
wybudowanych po 2023 roku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony, usytuowanych
w budynkach przy ul. Ksigzat Olesnickich oraz Folwarcznej wybudowanych po 2023 roku.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
3. cztonkach wspdlnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ mieszkancoéw Gminy Miejskiej Glogow;

4. wydzial merytoryczny - nalezy przez to rozumie¢ wlasciwy wydzial urzedu miasta do spraw
mieszkaniowych.

5. karta ustlug — nalezy przez to rozumie¢ dokumenty oraz formularze do pobrania ze strony internetowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Glogowie;

6. dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1335);

7. najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.
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Rozdzial 2.
Podmiotowy i przedmiotowy zakres najmu
Podmiotowy zakres najmu

§ 3. 1. Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony, usytuowanych w budynkach przy ul. Ksigzat
Olesnickich oraz Folwarcznej wybudowanych po 2023 roku sa zawierane wytacznie z osobami pelnoletnimi,
ktére sg cztonkami wspolnoty samorzadowej gminy i spetniaja warunki oraz kryteria okreslone w niniejszej
uchwale.

2. Wymog petnoletnosci nie dotyczy osob wstepujacych w stosunek najmu na mocy art. 691 Kodeksu
cywilnego. W tym przypadku umowe zawiera si¢ z przedstawicielem prawnym osoby niepetnoletniej do czasu
osiagniecia przez nig pelnoletnosci.

Przedmiotowy zakres najmu

Rozdziat 3.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

§ 4. 1. Sposob przyjmowania irozpatrywania wnioskOw o zawarcie umowy najmu jest jawny. Jawnos$¢
postgpowania ma na celu realizacj¢ kontroli spoteczne;.

2. W celu zapewnienia kontroli spotecznej, Prezydent Miasta Glogowa powotuje Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa oraz okresla zakres dziatan i regulamin pracy tej komisji.

§ 5. 1. Ogloszenie o naborze wnioskow o zawarcie najmu lokalu usytuowanego w budynkach przy
ul. Ksigzat Olesnickich oraz Folwarcznej wybudowanych po 2023 roku wraz z terminem i miejscem sktadania
wnioskow zostanie opublikowane na stronie internetowej Urzedu w Glogowie oraz podane do publicznej
wiadomos$ci w srodkach masowego przekazu. Wniosek stanowi karte ustug w wydziale merytorycznym

2. Wnioskodawca zobowigzany jest do zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu zawierajacego
ponizsze dokumenty, niezbedne do weryfikacji formalnej wniosku:

1) o$wiadczenie wnioskodawcy i 0s6b zgloszonych do wspoélnego zamieszkania o nieposiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Gminie;

2) zaswiadczenie o wysokos$ci  Sredniomiesigcznego  dochodu  wnioskodawcy 10s6b  zgloszonych
do wspdlnego zamieszkania za ostatnie trzy miesigce poprzedzajace dzien ztozenia wniosku;

3) kopia orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci wnioskodawcy lub osob zgloszonych do wspdlnego
zamieszkania;

4) dokumenty potwierdzajace uzyskanie statusu repatrianta.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu (wnioskodawca) wraz zosobami zgloszonymi
do wspdlnego zamieszkania, moze ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu.

4. W przypadku, gdy wniosek jest nieckompletny wzywa si¢ pisemnie wnioskodawce o jego uzupetnienia
wyznaczajac dodatkowy 14 dniowy termin.

5. Weryfikacja ztozonych wnioskéw prowadzona jest przez merytoryczny Wydziat.

6. Wnioskodawca zobowigzany jest do ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu wraz z dokumentami
umozliwiajgcymi jego weryfikacje 1 dokonanie oceny punktowe;.

7. Weryfikacji formalnej podlegaja wszystkie osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego. Wnioski
o zawarcie umowy podlega¢ beda ocenie punktowej zgodnie z kryteriami pierwszenstwa.

8. Po przeprowadzeniu oceny punktowej wnioskOw o zawarcie umowy najmu zostanie sporzadzona lista
wnioskow, uszeregowanych w kolejnosci od najwickszej do najmniejszej liczby uzyskanych punktow,
obejmujgca imiona i nazwiska najemcow, zwana ,,listg najemcow”.

9. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaty takg samg ilos¢ punktow, o kolejnosci wpisu na liste najemcow
decyduje kolejnosc¢ ztozenia wniosku.
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10. Wniosek o zawarcie umowy najmu ztozony po terminie wskazanym w ogloszeniu lub bez wymaganych
dokumentow i os§wiadczen nie podlega rozpatrzeniu.

11. Wniosek zatwierdza Prezydent Miasta lub jego Zastgpca lub Naczelnik Wydzialu merytorycznego.
Rozpatrzone odwotania w sprawie ponownego zweryfikowania wniosku wymagaja zatwierdzenia Prezydenta
Miasta lub jego Zastepcy.

12. W celu ustalenia stanu faktycznego na kazdym etapie weryfikacji wniosku, wnioskodawca moze zosta¢
zobowigzany do dostarczenia dodatkowych dokumentow mogacych mie¢ wptyw na rozpatrzenie jego sprawy.
Odmowa dostarczenia wymaganego dokumentu moze skutkowaé pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

13. Oferty najmu lokalu podpisuje Prezydent lub jego Zastgpca.

14. Umowy najmu zawiera si¢ w terminie do 14 dni od daty ztozenia oferty. W przypadku niepodpisania
umowy sktada si¢ oferte zawarcia umowy najmu lokalu kolejnej osobie.

Rozdzial 4.
Zawieranie umow najmu lokali oraz warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce
do ich poprawy

§ 6. Umowa najmu lokalu usytuowanego w budynkach przy ul. Ksigzat Olesnickich oraz Folwarcznej,
wybudowanych po 2023 roku moze by¢ zawarta z osobami, ktore:

1. Sa cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy Miejskiej Gtogow.
2. Nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

3. Sredni dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy
najmu, potwierdzony zaswiadczeniem za okres 3 miesigcy poprzedzajacy date ztozenia wniosku oraz innymi
dokumentami potwierdzajacymi uzyskiwane dochody nie moze by¢:

1) nizszy niz:

a) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,

¢) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym i wigcej oraz
2) WyZszy niz:

a) 350% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 260% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,

¢) 220% najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym i wigcej.

4. Zamieszkuja:

a) wspOlnie zinnymi osobami w lokalu, w ktérym }gczna powierzchnia mieszkalna nie przekracza 20 m?
na jedna osobg¢ uprawniong do zamieszkiwania - w przypadku, gdy w lokalu zamieszkuja 2 osoby i wigcej,

b) w samodzielnym lokalu/pokoju w ktorym taczna powierzchnia mieszkalna nie przekracza 40 m* na jedng
osobg uprawniong do zamieszkiwania w przypadku, gdy w lokalu zamieszkuje tylko jedna osoba; zapis ten
dotyczy najmu tzw. kawalerek lub oddzielnego pokoju potwierdzonego stosownymi dokumentami
w przypadku jedno osobowego gospodarstwa domowego.

§ 7. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu o ktéorym w niniejszej uchwale maja:
a) rodziny z dzieé¢mi,
b) osoba samotnie wychowujaca dziecko,

c) osoba wchodzaca wsklad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, ktéra zobowigzuje si¢ do rozwigzania umowy najmu i opréznienia tego
lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemce,

d) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego, ktora posiada orzeczenie o niepelnoprawnosci
w stopniu umiarkowanym lub znacznym,
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e) osoba, ktore ukonczyta 65 lat,

f) osoby, ktore sg wychowankami placéwek/instytucji opiekunczo-wychowawczych oraz rodzin zastepczych.
Dotyczy to wnioskow zlozonych przez podopiecznych po uzyskaniu pelnoletnosci i ztozonych nie pdzniej
niz do 12 miesi¢cy od opuszczenia placowki; popartych pozytywna opinig przedstawiciela placowki. Zapis
odnosi si¢ do 0s6b zamieszkujacych na terenie miasta Gtogowa przed umieszczeniem ich w placowkach oraz
wychowankdow, ktorzy opuszczaja przedmiotowe placéwki polozone na terenie miasta Gtogowa i nie moga
z rdznych uzasadnionych wzgledow wréci¢ do swoich doméw rodzinnych w innych miejscowosciach.

§ 8. Ocena punktowa zlozonych wnioskow dokonywana jest przez czlonkoéw spolecznej komisji
mieszkaniowej i przedstawia si¢ nastgpujaco:

Kryterium Ilo$¢ punktow
Whnioskodawca spetnia kryteria dochodowe okre§lone w niniejszej 20
uchwale
malzenstwo z dzie¢mi do 18 roku zycia 2 pkt za kazde dziecko
osoby samotnie wychowujgce dzieci do 18 roku zycia 2 pkt za kazde dziecko
osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu 10

wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktora
zobowiazuje si¢ do rozwigzania umowy najmu i oprdznienia tego lokalu
w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez

najemce

osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego, ktora posiada 10 pkt/osobg
orzeczenie o niepetnoprawnosci w stopniu umiarkowanym lub

znacznym

osoba, ktore ukonczyla 65 lat 10 pkt/osobe
osoby, ktore sag wychowankami placowek/instytucji opiekunczo- 10

wychowawczych oraz rodzin zastepczych. Dotyczy to wnioskow
ztozonych przez podopiecznych po uzyskaniu pelnoletnosci i ztozonych
nie p6zniej niz do 12 miesigcy od opuszczenia placéwki; popartych
pozytywna opinig przedstawiciela placowki. Zapis odnosi si¢ do osob
zamieszkujacych na terenie miasta Gtogowa przed umieszczeniem ich
w placowkach oraz wychowankow, ktorzy opuszczajg przedmiotowe
placowki polozone na terenie miasta Glogowa i nie mogg z ré6znych
uzasadnionych wzgledow wroci¢ do swoich domow rodzinnych

w innych miejscowosciach

§ 9. 1. Gmina w okresach co 10 lat bedzie weryfikowa¢ dochody najemcow.

2. Sprawdzanie dochoddéw najemcoOw odbywac si¢ bedzie na podstawie takich samych dokumentoéw
(deklaracji, zaswiadczen i o§wiadczen), ktore niezbedne sa przy sktadaniu wniosku o lokal.

3. W przypadku niezlozenia dokumentow o ktorych mowa w pkt2 — gmina moze podwyzszyé czynsz
0 100% dotychczasowej stawki czynszu.

4. W przypadku przekroczenia przez najemce¢ kryterium dochodowego gmina jest zobowigzana
do wypowiedzenia doczasowej wysokos$ci czynszu z zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia
oraz ustalenia jego nowej wysokosci zgodnie ze wzorem ustalonym w ustawie.

5. Wysoko$¢ podwyzek nie moze przekroczy¢ 3% warto$ci odtworzeniowej w skali roku.

6. W przypadku obnizenia dochodéw ponizej kryterium dochodowego kwalifikujgcego do najmu lokalu
na czas nieoznaczony, najemca moze wystapi¢ z wnioskiem o ponownie jego ustalenie nie wczesniej niz
po uplywie 6 miesiecy, dotagczajac komplet dokumentow.
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Rozdzial 5.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu w przypadku opuszczenia na stale przez najemce lokalu,
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zpozostajacymi w nim petnoletnimi dzieé¢mi,
rodzenstwem, osobami pelnoletnimi przysposobionymi, stale dotychczas zamieszkujacymi z najemca
przynajmniej przez 2 lata.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osobami wymienionymi w pkt 1 jest udokumentowanie przez
najemce, ze ma zaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz ze ww. osoby faktycznie zamieszkiwaly w tym
lokalu przynajmniej przez okres 2 lat.

3. W przypadku $mierci najemcy — zasad¢ nabycia prawa do wstgpienia w stosunek najmu reguluje art. 691
Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 6.
Zasady dokonywania zamian lokali oraz udostepnienia przez najemcéw mieszkan osobom trzecim

§ 11. 1. Zamiany lokali realizowane sa:
1) poprzez zamian¢ na wolny lokal przeznaczony przez gming do zamiany do zamiany;
2) poprzez wydanie zgody dla najemcy do zawarcia umowy najmu na wolny lokal wskazany przez gming;
3) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Zgode na zamiang lokali mieszkalnych wydaje Prezydent Miasta lub Zastepca Prezydenta Miasta.

3. W przypadku zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezagcych do mieszkaniowego zasobu Gminy
warunkiem dokonania zamiany jest brak zaleglosci czynszowych. Nie dotyczy to wnioskodawcy, ktory
z powodu zaleglo$ci przechodzi na mniejszy lokal lub na lokal o nizszym standardzie technicznym w celu
zmnigjszenia narastania dalszych zaleglo$ci w optatach.

§ 12. 1. Najemcy lokali, o ktébrym mowa w niniejszej uchwale moga ubiegac si¢ o zamiang zajmowanego
lokalu w celu poprawy warunkéw zamieszkiwania, jezeli:

1) stan zdrowia, trwate kalectwo najemcy lub wspoélzamieszkujacego z nim cztonka gospodarstwa domowego
uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu o wyzszym standardzie lub lokalu o korzystniejszej lokalizacji;

2) zajmowany przez najemce lokal nie odpowiada potrzebom najemcy z uwagi na zbyt mata powierzchni¢
lub zte wyposazenie techniczne, a najemca chce poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe;

3) dokonanie zamiany uzasadnione jest szczeg6lnymi wzgledami spolecznymi, a okolicznosci te znajduja
potwierdzenie w odpowiednich dokumentach;

4) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do jego potrzeb inajemca chce zamienic¢
dotychczas zajmowany lokal na inny o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie.

2. Jezeli zamiana zmierza do rozdzielenia os6b wspoélnie zamieszkatych w jednym lokalu pomigdzy dwa
lub wiecej lokali, po dokonaniu zamiany umowa najmu moze by¢ zawarta roOwniez z wstepnymi, zstepnymi,
osobami przysposobionymi albo rodzenstwem najemcy pod warunkiem, Ze osoby te zamieszkuja stale
z najemcg do czasu zamiany lokali 1 nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§ 13. Najemcy lokali mogg ubiegac si¢ o zamiang¢ zajmowanego lokalu na lokal przeznaczony przez Gming
do zamiany. Ogloszenie o przeznaczeniu wolnego lokalu do zamiany podawane jest do publicznej wiadomosci.
Warunkiem ubiegania si¢ 0 zamiang jest:

- posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,
- brak tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

- brak zaleglo$ci z tytutu uzytkowania zajmowanego lokalu (w przypadku ubiegania si¢ o wigkszy lokal
lub o tej samej powierzchni)
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§ 14. 1. Zamiana moze polega¢ na ztozeniu przez Gming oferty najmu wolnego lokalu w zamian za gminny
lokal dotychczas zajmowany przez najemce, po spelnieniu przynajmniej jednego z wymienionych nizej
kryteriow:

- najemca przeprowadza si¢ do lokalu mieszkalnego o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie, dotyczy
w szczegolnosci najemcOw posiadajacych zaleglo$ci w optatach ztytulu uzytkowania lokali, w celu
uniknig¢cia dodatkowych kosztow zwigzanych z wystapieniem do sadu o nakazanie oprdznienia lokalu,

-najemca lub czlonek jego rodziny jest osobg chorg lub niepelnosprawna, jezeli charakter choroby
lub niepetnosprawnosci uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie w dotychczasowym lokalu,

- dokonanie zamiany uzasadnione jest szczeg6lnymi wzgledami spolecznymi, a okolicznosci te znajduja
potwierdzenie w odpowiednich dokumentach.

2. Warunkiem dokonania zamiany jest oddanie zajmowanego lokalu w stanie nadajacym si¢ do ponownego
zasiedlenia i wolnego od 0s6b i rzeczy.

§ 15. Najemcy moga dokonywa¢ pomiedzy soba zamiany lokali na zasadzie dobrowolnosci pod
warunkiem:

1. posiadania tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,
2. braku tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

3. braku zalegtosci z tytutu uzytkowania zajmowanego lokalu (w przypadku ubiegania si¢ o wigkszy lokal
lub o tej samej powierzchni),

4. udokumentowania zgody wszystkich os6b peitnoletnich ujetych w umowie najmu, zameldowanych
w lokalu oraz zgloszonych do opat,

5. wyrazenia zgody na zamiang przez Prezydenta Miasta Glogowa lub Zastgpce Prezydenta Miasta
Glogowa.

§ 16. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgod¢ na podnajem na okres czasowy catego lokalu lub jego czesci
przez najemce, lub oddanie lokalu w bezptatne uzywanie osobom trzecim. Rozdziat VII Postanowienia
koncowe.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Glogowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Sienkiewcz
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