DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 lutego 2024 r. Podpisany przez
Agnieszka Augustynowicz
Data: 16.02.2024 10:16:07
Poz. 1204
UCHWALA NR LV/291/2024

RADY GMINY JORDANOW SLASKI
z dnia 7 lutego 2024 .

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jordanow Slaski na lata 2024 — 2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) Rada
Gminy Jordanéw Slaski uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢c Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jordanow Slaski
na lata 2024 — 2030, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Jordanéw Slaski.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy:
Elzbieta Mazurek
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Zatacznik nr 1 do uchwa}y nr LV/291/2024
Rady Gminy Jordanow Slaski
z dnia 7 lutego 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
JORDANOW SLASKI NA LATA 2024 —-2030

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1o zmianie Kodeksu cywilnego naklada na wilasciwa rade gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, stanowi formalng podstawe
realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow i potrzeb mieszkaniowych.

3. Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu mieszkaniowego, na okres szesciu
lat, dla ktoérej punktem wyjscia sa prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach, przy uwzglednieniu
realnych mozliwo$ci Gminy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Jordano6w Slaski

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy stanowig ogdtem 3 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 196,44m?
znajdujace si¢ w budynku stanowigcym wspotwlasnos¢ gminy w miejscowosci Jordanow Slaski.

2. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wiasnos¢ Gminy Jordanow Slaski,
wg ponizszej tabeli:

L.p. Ares budynku Powierzchnia uzytkowa lokal mieszkalnego
1. 54,47
. Jordanow Slaski ul. Wroctawska 46 54,66
3. 87,31
Laczna powierzchnia lokali 196,44
3. Struktura budynku w ktorym znajduja sie lokale mieszkalne:
L.p. Ares budynku Stan techniczny Wyposazenie Rok budowy
1. Jordanow Slaski dobry Instalacja elektryczna, Przed 1939 1.
ul. Wroctawska 46 wodno-kanalizacyjna,
telefoniczna
Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na lata 2024 — 2030

§ 3. 1. Podstawowym zadaniem gminy w zakresie planu remontdéw i modernizacji budynkow, bedzie
utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw, utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

2. W latach 2024-2030 plan remontéw i modernizacji budynkéw bedzie realizowany w zalezno$ci
od stopnia pilnosci ich wykonania, w oparciu o przeprowadzone przeglady oraz mozliwosci finansowe Gminy
Jordan6w Slaski. Gmina nie przewiduje przeprowadzenia remontéw kapitalnych lokali mieszkalnych.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zasob Gminy Jordandéw Slaski z wylaczeniem lokali
socjalnych mogg by¢ sprzedawane za zasadach zgodnych z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, z zastosowaniem przystugujacego najemcy pierwszenstwa do wykupu wynajmowanego
lokalu.
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2. Gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to w interesie lokatoréw i gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do zbilansowania wpltywow z czynszoéw z wydatkami
na biezacag eksploatacje iremonty, ktore zapewnityby samowystarczalno§¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej.

2. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie §rodkéw na remonty.

3. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢
uzytkowa lokalu.

4. Stawka bazowa czynszu za 1 m? w latach 2024 — 2030 bedzie wynosita na poziomie 0,10 % kosztu
odtworzenia 1 m? budynkoéw mieszkalnych ustalanego przez Wojewode Dolno$laskiego.

5. Podwyzszanie wysokosci stawki czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela ustala Wojt Gminy Jordanow Slaski nie czesciej niz jeden raz
w roku.

6. Zmiana wysokos$ci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia czynnika
podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 685 Kodeksu

cywilnego.
7. Ustala sie czynniki podwyzszajace wartos¢ bazowa stawki czynszu:
1) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem z ogélnodostgpnej sieci — podwyzszenie o 20%;
2) lokal z doprowadzonym gazem z ogolnodostepnej sieci — podwyzszenie o 20%;
3) lokal z doprowadzong instalacja wodno-kanalizacyjna z ogdélnodostepnej sieci — podwyzszenie o 20%.
8. Ustala si¢ czynniki obnizajgce warto$¢ bazowa stawki czynszu;
1) lokal bez wydzielonej kuchni — obnizka o 5%;
2) lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych — obnizka o 5%;
3) lokal bez ubikacji w lokalu — obnizka o 5%.
9. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki podstawowej za lokal mieszkalny.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
Jordanéw Slaski w latach 2024-2030.

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkoéw mieszkaniowych, utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen;

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali;

3) remonty, konselwacje i modernizacje biezace lokali i budynkow.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2030.

§ 7. 1. W latach 2024 — 2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:
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1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) $rodki budzetowe.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ rowniez pozyskane $rodki
zewnetrzne.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne.

§ 8. 1. Gmina prowadzi¢ bgdzie drobne naprawy i remonty biezace odpowiednio do zaistniatych potrzeb
w tym zakresie.

2. Wydatki w kolejnych latach na koszty remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy beda
ksztattowaly si¢ w zalezno$ci od mozliwosci pozyskania dodatkowych zrddet finansowania oraz ewentualnej
sprzedazy budynkoéw i lokali mieszkalnych.

3. Wydatki biezace na pokrycie remontéw mieszkan oraz budynkoéw beda corocznie okre§lane w uchwale
budzetowej w miar¢ mozliwosci i potrzeb gminy.

4. Wydatkow inwestycyjnych w latach 2024-2030 nie przewiduje sie.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§9.1. W latach 2024-2030 planuje si¢ poprawe wykorzystania 1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) systematyczng dbato$¢ o istniejgcy zaso6b mieszkaniowy i stan techniczny lokali i budynkow;

2) racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi zuwzglgdnieniem ich wielkosci 1iliczby o0s6b
zamieszkujacych;

3) urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne;

4) sprawowanie nadzoru nad terminowoS$cig regulowania optat czynszowych oraz prowadzenia windykacji
zaleglosci;

5) udzielanie bonifikat, ustalonych odrebng uchwalg dla najemcow zglaszajacych cheé wykupu mieszkania.

2. W latach 2024 — 2030 nie przewiduje si¢ kapitalnych remontéw budynkow i lokali mieszkalnych,
z ktorymi wiaze si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontu.
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