DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 lutego 2024 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 16.02.2024 10:15:35

Poz. 1202

UCHWALA NR LXXXII1/593/2024
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 7 lutego 2024 .

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glogow
na lata 2024-2028.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72023 r., poz. 725) Rada Gminy Gtogéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glogéw na lata
2024 — 2028, ktorego tres¢ stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Glogow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Piotr Cypryjanski
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Zatacznik do uchwaly nr LXXXI111/593/2024
Rady Gminy Glogow
z dnia 7 lutego 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Glogéw
na lata 2024-2028.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne.

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gtogow jest
realizacja obowigzku wynikajacego zustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 725). Tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 wymienionej ustawy nalezy
do podstawowych zadan wlasnych gminy.

§ 2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Glogéw na lata 2024-2028
okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Glogdw w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Glogow.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Glogow stanowig lokale polozone we wspolnotach mieszkaniowych
(8 wspolnot mieszkaniowych) jak i lokale potozone w budynkach stanowigcych w 100% wtasnos¢ Gminy
Glogow.

2. Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Glogéw wg stanu na dzien 31.12.2023 r. przedstawia tabela
nr 1, ktora uwzglednia ilo$¢ lokali komunalnych, socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych i mieszkania
chronionego.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Glogow.

Lp. Adres Ilos¢ Pow. Rodzaj uwagi
lokali uzytkowa
lokali (m?)
1. Grodziec Maty 4 65,26 mieszkalny Wspolnota
50B 60,62 mieszkalny mieszkaniowa
58,37 mieszkalny
35,37 mieszkalny
2. Ruszowice, 7 53,30 mieszkalny
ul. Teczowa 2 35,64 mieszkalny
27,52 mieszkalny
60,50 micszkalny Wspélnota
mieszkaniowa
63,50 mieszkalny
25,40 socjalny
25,40 mieszkalny
3. Ruszowice, 7 31,28 mieszkalny
ul. Tgezowa 68 41,60 mieszkalny
53,70 mieszkalny
32,43 mieszkalny Wspdlnota
17,40 mieszkalny mieszkaniowa
(mieszkanie chronione)
67,80 mieszkalny
42,30 mieszkalny
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4. | Ruszowice, 2 31,28 mieszkalny Wspolnota
ul. Teczowa 21 41,60 mieszkalny mieszkaniowa
6. | Serby 1 60,70 mieszkalny Wspolnota
ul. Gléwna 46 mieszkaniowa
7. 23,80 pomieszczenie tymczasowe
Stare Serby 9 5 60,32 mieszkalny Gmina Glogoéw
77,58 mieszkalny
61,80 mieszkalny
28,00 mieszkalny
8. | Wilkéw, 4 46,90 mieszkalny
ul. Spotdzielcza 1 64,90 mieszkalny Wspblnota
39,10 mieszkalny mieszkaniowa
26,99 mieszkalny
9. | Armii Krajowej 1 30,10 mieszkalny Wspolnota
15/74 mieszkaniowa
10. | Rudnowska 109, 2 66,90 mieszkalny
Glogow Wspdlnota
33,75 mieszkalny mieszkaniowa

Laczna liczba lokali wg. stanu na dzien 31.12.2023 r. to 33; w tym 1 pomieszczenie tymczasowe w Starych
Serbach nr 9, 1 lokal socjalny przy ul. Teczowej 2 oraz 1 mieszkanie chronione przy ul. Tgczowej 68.

§ 4. 1. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Glogéw w latach 2024-2028
przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Glogéow w latach 2024-2028

Wielkos$¢
zasobu Prognozowana ilo$¢ lokali
mieszkaniowego
31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028
Lokale 33 32 31 30 29 28
mieszkalne
W tym lokale 1 0 0 0 0 0
socjalne
W tym Lokale 1 1 1 1 1 1
chronione
W tym 1 2 2 2 2 2
pomieszczenia
tymczasowe.

2. W zwigzku z podjeta uchwata Rady Gminy Gtogéw nr XLVIII/372/2022 z dnia 19 stycznia 2022 r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Glogéw oraz warunkow
udzielenia bonifikaty od ceny lokali mieszkalnych planuje si¢ sprzedaz lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Glogow. W prognozie przyjmuje si¢ sprzedaz 1 lokalu rocznie.

3. Planuje si¢ zwigkszenie pomieszczen tymczasowych o 1 - lokal znajdujacy sie na poddaszu budynku
przy ul. Teczowej 2 w Ruszowicach.

Rozdzial 3.
Ocena stanu techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Glogow

§ 5. 1. Stan techniczny budynkow i lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Glogow jest
zrdznicowany 1 zalezy od wieku budynku oraz przeprowadzonych remontow, a takze od stopnia dewastacji.
Wigkszos¢ lokali Gminy Glogdéw znajduje si¢ w budynkach wybudowanych na przetomie XIX i XX wieku
wedlug dwczesnych technologii i standardow.
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Tabela nr 3. Ocena stanu technicznego i prognoza stanu na Kkolejne lata.

Lp. | Wyszczegolnienie Ocena stanu technicznego i prognoza stanu na kolejne lata
2024 2025 2026 2027 2028
N |S [D|N|S [D|N|S [D|N|S |[D[N|S |D
1. | Budynki mieszkalne - 1 - |- 1 - |- 1 - |- 1 - - 1 -
gminne
2. | Budynki mieszkalne 1 |7 0o |1 (7 0o |1 (7 0o |1 |7 0 |0 |8 0
wspolnot z udziatem
gminy
3. | Lokal mieszkalny 2 |30 [0 |O |30 [1 |O |29 |1 |O [28 |1 |O [27 |1

Uzyte w tabeli okre$lenia oznaczaja:
N - stan niezadowalajacy, w okresie objetym prognoza wymagaja dokonania napraw i remontow.

7

S — stan $redni, w okresie objgtym prognoza nie wymaga dokonania napraw i remontow, wymagajacych
wymiany elementow zuzytych,
D — stan dobry, w okresie objetym prognoza nie wymaga wykonania napraw.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw mieszkaniowego zasobu Gminy Glogéw.

§ 6. 1. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji lokali okre§lane s3 na podstawie zalecen
z wykonanych przegladow, ekspertyz i nakazow.

2. Podstawowym zadaniem Gminy Glogéw w latach 2024-2028 bedzie wymiana zrodel ogrzewania
w lokalach stanowigcych wlasnos¢ gminy. Planuje si¢ przylaczenie do sieci gazowej lokali potozonych
w budynkach, w ktorych dostepna jest istniejaca sie¢ gazowa, a takze wykonanie centralnego ogrzewania.

3. Wszelkie podejmowane remonty majg na celu zapewnienie utrzymania mieszkaniowego zasobu w stanie
zadowalajgcym gwarantujacym:

1) sprawne instalacje: gazowe, elektryczne, wodno-kanalizacyjne;
2) sprawne przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne;

3) szczelno$¢ pokrycia dachowego;

4) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo.

4. Remonty 1imodernizacje wykonywane bedg w granicach $rodkéw zabezpieczonych corocznie
w budzecie Gminy Glogow.

5. Priorytetem remontdéw bedzie usuwanie zagrazajgcych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancéw awarii.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzszania i obnizania czynszu.

§ 7. 1. Dziatania podejmowane przez Gming w zakresie polityki czynszowej zmierzaja w kierunku by
zminimalizowa¢ koszty i doptaty do utrzymania zasoby zbudzetu gminy. Przychody ztytulu czynszow
powinny stopniowo pokrywaé koszty biezacego utrzymania zasobu oraz generowac $rodki na dokonywanie
jego remontow.

2. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu ustala si¢ w oparciu ikalkulacje kosztow: administrowania,
konserwacji i utrzymania nalezytego stanu budynku, utrzymania pomieszczen wspdlnych oraz wskaznikow
inflacji.

3. Stawke bazowg czynszu ustala Wojt Gminy Glogow.

4. Wymiar czynszu ustala si¢ na podstawie stawki czynszu najmu przyjetej dla danego lokalu, w zaleznosci
od jego polozenia, wyposazenia i stanu technicznego.
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5. Najemca oprocz stawki czynszu zobowigzany jest do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania t.].:

- za wodg,
- za wywoOz nieczystosci statych,
- za dostawe gazu, energii elektrycznej i ciepta.
6. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich:
a) obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki bazowej,
b) podwyzek nie moze by¢ wyzsza niz 170% stawki bazowej.
7. Stawka bazowa czynszu zaleznie od wyposazenia lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje
ulega podwyzszeniu:
a) ze wzgledu na instalacj¢ gazowa o 20%,
b) ze wzgledu na polozenie na terenie miasta Glogowa ulega podwyzszeniu o 50%,
¢) ze wzgledu na wyposazenie w windg o 20%.
8. Stawka bazowa czynszu lokalu przyznanego jako lokal socjalny ulega obnizeniu o 50%.

9. Przyznanie lokalu socjalnego, z obnizong stawka czynszu przyshuguje osobom o niskich dochodach,
wnioskujgcych o przyznanie lokalu o statucie socjalnego, po zlozeniu o$wiadczenia o sytuacji majatkowe;j.

10. Za osobg o niskich dochodach uznaje si¢ osoby, ktorych dochdd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie pelnych trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu
nie przekracza:

a) 70% kwoty najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych,
b) 80% kwoty najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2024 - 2028.

§ 8. 1. Zarzadca lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminu jest Referat
Planowania i Nieruchomosci, Urzedu Gminy Gtogéw, ul. Piaskowa 1, 67-200 Gtogdw.

2. Zarzadzanie budynkami wspolnot mieszkaniowych, ktorych Gmina Glogoéw jest wspotwlascicielem
wykonywane jest przez zarzadcoéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o wlasnosci lokali.

) Rozdziat 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 r.

§9.1. W kolejnych latach programu zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda $rodki
zabezpieczone w budzecie Gminy Glogow.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ inne $rodki finansowe
pozyskiwane przez gming w ramach dostepnych programéw i funduszy m. in, z Funduszy Unii Europejskie;j;
z budzetu wojewodztwa 1 panstwa, a takze kredyty na remonty.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2024-2028 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji.

§ 10. Tabela nr 4. Wysoko$¢ wydatkéw zwiazanych z utrzymanie wspélnoty.

Lp. | Rodzaje kosztow Koszty w tys. ztotych
2024 2025 2026 2027 2028
1. | Koszty utrzymania 95.000,00 105.450,00 117.049,00 129,924,00 144 216,00
mieszkan we wspolnotach
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(optaty do zarzadcy)

2. | Koszty remontow 70 000,00 85 470,00 94 872,00 105 307,00 116 890,00
zleconych przez gmine

W tabeli przyjeto $redni coroczny wzrost wydatkow wynoszacy 11%.

Rozdzial 9.
Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 11. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Glogow przyznawane sa po
rozpatrzeniu ztozonych wnioskow, na podstawie listy sporzadzonej przez Komisje Mieszkaniowa dziatajaca
przy Wojcie Gminy Gtogow.

2. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamian lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na mocy zawartego porozumienia.

3. Dopuszcza si¢ zamiang lokali w celu poprawy warunkéw bytowych, na wolne lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Glogéw, po wskazaniu Gminnej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych moze odbywac si¢ na zasadach okreslonych w uchwale Rady
Gminy Glogow nr XLVIII/372/2022 z dnia 19 stycznia 2022 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Glogdéw oraz warunkow udzielenia bonifikaty od ceny lokali mieszkalnych.
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