DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 lutego 2024 r. Podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 14.02.2024 10:12:32

Poz. 1143

UCHWALA NR LXI111/444/2024
RADY MIEJSKIEJ PIESZYC

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Wielkiej Sowy w obrebie Rosciszéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr XXXIX/283/2022 z dnia
26 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Wielkiej Sowy w obrebie Rosciszow, po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu
miejscowego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pieszyce przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Pieszycach nr XLVI/288/14 z dnia 26 czerwca
2014 roku, ze zmianami, Rada Miejska w Pieszyc uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wielkiej Sowy
w obrebie Rosciszow, zwany dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu miejscowego
w skali 1:2000.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa § 1 ust. 2, stanowigcy zalacznik nr 1, bedacy integralng
czg$cig uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic terenéw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gldéwnych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 2 m elementami takimi jak: wiatrotapy, wykusze,
ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachow, pochylnie i schody wejsciowe
do budynkoéw,

b) linia ta nie dotyczy:
- stacji dolnej i stacji gornej kolei linowe;j,
- elementow konstrukcyjnych kolei linowych oraz wyciagdéw narciarskich,
- podziemnych cze$ci budynkow i budowli,
- terenowych miegjsc postojowych,
- drog wewnetrznych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowiag ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy szczytowej Wielkiej Sowy o najwyzszych warto$ciach kulturowych objeta ochrona
krajobrazowa na mocy ustalen planu miejscowego;

6) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;

7) wieza widokowa ujeta w ewidencji zabytkow, objeta ochrong konserwatorskag na mocy ustalen planu
miejscowego;

8) przeznaczenie terenu:

a) MN-UT-UHD - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug turystyki lub ustug handlu
detalicznego,

b) US-UT-UHD - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki lub ustug handlu detalicznego,

¢) US-UG-UHD - teren ustlug sportu i rekreacji lub ustug gastronomii lub ustug handlu detalicznego,
d) US-KKL — ustug teren sportu i rekreacji lub kolei linowe;j,

e) UT-US — teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji,

f) KDL — teren drogi lokalnej,

g) KR — teren drogi wewngtrznej,

h) KKL-US- teren kolei linowej lub ustug sportu i rekreacji,

i) KOP — teren parkingéw,

j) IT — teren telekomunikacji,
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k) RNL — teren rolnictwa, tgk i pastwisk z zakazem zabudowy,
1) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,
m) L — teren lasow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ granice strefy szczytowej Wielkiej Sowy o najwyzszych warto$ciach kulturowych objeta
ochrong krajobrazowg na mocy ustalen planu miejscowego.

2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji zagospodarowania o gabarytach i formie kolidujacej z krajobrazem kulturowym obszaru;

2) zakaz zmian w uksztaltowaniu terenu degradujacych lub dewastujacych istniejace zasoby glebowe oraz
majacych negatywny wplyw na stosunki wodne.

3. Obszar objgty planem miejscowym potozony jest w zasiegu:
1) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Nietoperzy Goér Sowich” — PLH020071;
2) Parku Krajobrazowego Gor Sowich.

4. Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w uzytkowaniu 1izagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszarow,
o ktorych mowa w ust. 1.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych dla terenow 1MN-UT-UHD, 2 MN-UT-UHD, 3 MN-UT-UHD- jak dla terenow mieszkaniowo —
ustugowych.

6. Wzdtuz dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV nalezy uwzglednié pasy
technologiczne o szerokosci do 20 m, do 10 m od osi linii w obu kierunkach, w ktoérych wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN-UT-UHD, 2MN-UT-UHD,
3MN-UT-UHD, 2US-UT-UHD,1US-UG-UHD, 1US-KKL, 1UT-US, 1KKL-USnalezy uwzgledni¢
ograniczenia dotyczace sytuowania zabudowy w zwigzku zich potozeniem przy granicy (konturu) lasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorskg wieze widokowa ujeta w ewidencji zabytkéw, oznaczong na
rysunku planu miejscowego, dla ktorej przedmiotem ochrony jest:

1) bryta i obrys;
2) ksztalt oraz rozmieszczenie glownych wejs¢ oraz otworéw okiennych;
3) zabytkowy wystroj elewacji.

2. Na calym obszarze objetym planem miejscowym postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad
1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej lub z lokalnych uje¢
wody z uwzglednieniem dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych.

2. W zakresie gospodarki S$ciekowej ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci
kanalizacyjnej, indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do odbiornikéw powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajgcej
500 kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

3) sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych
sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejgcymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepla, z zastosowaniem urzadzen oraz paliw niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie zustaleniami uchwatly Sejmiku
Wojewodztwa Dolno$laskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego,
z wylagczeniem Gminy Wroctaw 1uzdrowisk, ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodel odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej rozdzielczej sieci gazowej lub
z indywidualnych zbiornikéw gazu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) sieci i przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowaé¢ w formie podziemnych sieci kablowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej oraz innych urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzadzen jest zgodne z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, oile ustalenia Dzialu Il nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen 1isieci nie koliduje
z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ drog lokalnych — 1KDL, 2KDL.
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2. Ustala si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych — 1KR, 2KR, 3KR.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace drog, o ktorych mowa w ust. 1, ust. 2 sformulowano w ustaleniach
rozdziatu 7.

4. Obstuga komunikacyjna terenow w obszarze objetym planem z przyleglych drég publicznych, drog
wewngtrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowac jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala si¢ obowiagzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 budynek letniskowy,
¢) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 miejsce pracy na jednej zmianie,
d) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMN-UT-UHD, 2MN-UT-
UHD, 3MN-UT-UHD ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug
turystyki Iub ushug handlu detalicznego.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy do:

a) 12 m dla budynkéw mieszkaniowych, ustugowych i mieszkaniowo — ustugowych,

b) 15 m dla budowli,

¢) 10 m dla budynkéw rekreacji indywidualne;j,

d) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;

2) forma dachu: dachy, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od
30do 40 stopni kryte matowa dachowka ceramiczng lub innym matowym materialem imitujacym
dachoéwke, w kolorach odcieni czerwieni lub grafitu; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy
pokry¢ dachowych na elementach takich jak: wiatrotapy, faczniki i lukarny dachowe.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu IMN-UT-UHD w odlegtosci:
- nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1 KDL,
- nie mniejszej niz 8 od potnocno - zachodniej granicy obszaru objgtego planem miejscowym,

b) dla terenu 2MN-UT-UHD w odlegltosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcych z terenami
1KDL,2KDL, 1WS,
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c)dla terenu 3MN-UT-UHD w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami
2KDL, 2WS;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,90,
b) maksymalna wielko$ci powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m.
§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1US-UT-UHD, 2US-UT-

UHD, 3US-UT-UHD ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub ushug turystyki lub ustug
handlu detalicznego.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy do:

a) 15 m dla uslugowych,

b) 18 m dla budynku dolnej stacji kolei linowe;j,

¢) 10 m dla budynkéw rekreacji indywidualne;j,

d) 15 m dla budowli,

e) 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy;

2) forma dachu: dachy, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gldéwnych potaci dachowych pod katem od
30 do 40 stopni kryte matowg dachowka ceramiczng lub innym matowym materialem imitujagcym
dachowke, w kolorach odcieni czerwieni lub grafitu; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy
pokry¢ dachowych dla: peronéw dolnej stacji kolei linowej, wiatrolapoéw, tacznikéw oraz lukarn
dachowych.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu 1US-UT-UHD w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL,

b) dla terenu 2US-UT-UHD w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami
1IKDL, 1KR, 2KR,

¢) dla terenu 3US-UT-UHD w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 3KR,
2WS;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 1,00,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 25%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
4. Dla terenu 3US-UT-UHD dopuszcza si¢ sytuowanie:
1) otwartych zbiornikoéw retencyjnych zwigzanych z nasniezaniem narciarskich tras zjazdowych;
2) instalacji do nasniezania narciarskich tras zjazdowych;
3) elementoéw konstrukcyjnych kolei linowej wraz z dolng stacja kolei linowej;
4) wyciggoéw narciarskich.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m.
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§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1US-UG-UHD, 2US-UG-
UHD ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug sportu irekreacji lub ustug gastronomii lub ustug handlu
detalicznego.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw do 12 m,

b) dla budowli do 15 m;

2) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci
dachowych pod katem od 30 do 40 stopni; na parterowych obiektach uslugowych dopuszcza si¢ dachy
kopulaste.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu 1US-UG-UHD w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 2KR,
3KR,

b) dla terenu 2US-UG-UHD w odleglos$ci nie mniejszej niz 52 m od linii rozgraniczajacej teren 4L;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dzialek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,50,

b) maksymalna wielko$ci powierzchni zabudowy: 25%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ narciarskich tras zjazdowych, kolei linowych, wyciggdw narciarskich oraz innych
urzadzen sportowo - rekreacyjnych.

4. Dla terenu 2US-UG-UHD dopuszcza si¢ sytuowanie:
1) otwartych zbiornikow retencyjnych zwigzanych z nasniezaniem narciarskich tras zjazdowych;
2) instalacji do nasniezania narciarskich tras zjazdowych;
3) elementdéw konstrukcyjnych kolei linowej wraz z dolna stacjg kolei linowe;j;
4) wyciagdéw narciarskich.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US-KKL ustala si¢
przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub kolei linowe;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) utrzymanie oraz rozbudowg istniejacych narciarskich tras zjazdowych;

2) sytuowanie nowych kolei linowych wraz z dopuszczeniem lokalizacji stacji dolnej i stacji gornej tych kolei
linowych;

3) sytuowanie wyciggdw narciarskich oraz innych urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) 18 m dla budynkoéw dolne;j stacji / gornej stacji kolei linowej do: 18 m,

b) 15 m dla budowli;

2) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci
dachowych pod katem od 30 do 40 stopni; na parterowych obiektach uslugowych dopuszcza si¢ dachy
kopulaste.
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4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 0,10;
2) maksymalna wielko$ci powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:80%.

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UT-US ustala si¢
przeznaczenie: teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty istniejacych budynkow
ustugowych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania nowej zabudowy z wytaczeniem:
1) sieci infrastruktury technicznej;
2) dojs¢ i placow pieszych;
3) obiektow matej architektury zwigzanych z wypoczynkiem oraz utrzymaniem czystosci.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
80%.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi lokalne;.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. | obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:

1) 22 m — dla terenu 1KDL;
2) 12 m — dla terenu 2KDL.

3. Tereny, o ktoérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:

1) 21 m — dla terenu 1KR;

2) 10 m — dla terenu 2KR;

3) 10 m — dla terenu 3KR.
3. Dopuszcza si¢ realizacje¢ przebiegu lin no$nych kolei linowej nad terenem 3KR.
4. Dopuszcza si¢ realizacje¢ przebiegu trasy zjazdowej na terenie 3KR.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KKL-US ustala si¢
przeznaczenie: teren kolei linowej lub ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ sytuowanie:

a) nowych kolei linowych wraz z dolng i gérna stacjg kolei linowej,

b) wyciggow narciarskich oraz innych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ narciarskich tras zjazdowych nie kolidujgcych z zagospodarowaniem terenu,
o ktérym mowa w pkt 1.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 0,10;
2) maksymalna wielko$ci powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:70%.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KOP, 2KOP ustala si¢
przeznaczenie: teren parkingow.

2. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw do 6 m;
2) wysoko$¢ zabudowy dla budowli do 12 m;

3) forma dachow: dachy, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od
30 do 40 stopni kryte matowg dachowka ceramiczng lub innym matowym materialem imitujagcym
dachowke, w kolorach odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokryc
dachowych na elementach takich jak: wiatrotapy, taczniki i lukarny.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,001 do 0,50,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 25%;
2) na powierzchniach biologicznie czynnych obowigzuje zagospodarowanie zielenia.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowego zagospodarowania techniczno-sanitarnego oraz obshugi
parkingdw w okresie sezonu narciarskiego.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1IT ustala si¢ przeznaczenie:
teren telekomunikacji.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust.lustala si¢ utrzymanie oraz sytuowanie urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 30 m.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RNL, 2RNL ustala si¢
przeznaczenie: teren tgk i pastwisk z zakazem zabudowy.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS, 2WS ustala si¢
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych
z ich utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow mostowych shuzacych
komunikacji kotowej i pieszo - rowerowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ przebiegu lin nosnych kolei linowe;.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3WS ustala si¢ przeznaczenie:
teren wod powierzchniowych §rodladowych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych
Z jego utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji do nasniezania narciarskich tras zjazdowych.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje przebiegu lin no$nych kolei linowe;.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L ustala si¢
przeznaczenie: teren lasow.
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2. Dla terenow dopuszcza si¢ sytuowanie zagospodarowania zwigzanego z gospodarka lesng oraz urzadzen
turystycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia oplaty, o ktorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego obszaru objetego planem.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pieszyce.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ryszard Kondrat
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX111/444/2024
Rady Miejskiej Pieszyc
z dnia 31 stycznia 2024 .

\\

GMINA PIESZYCE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU WIELKIEJ SOWY W OBREBIE ROSCISZOW
CZESC GRAFICZNA PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA - 1:2000

Panstwowy Uklad Wspotrzednych Geodezyjnych PL-2000, Strefa: 6
Starosta Dzierzoniowski - licencja GK.6642.4.3.2022_0202_P
AN\

=
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA | GMINY PIESZCE, SKALA 1:10000

Gmina Walim

m=mw= - Granica obszaru objetego planem miejscowym

- Granica obszaru objetego planem migejscowym

- Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

- Symbol identyfikacyjny terenu

- Nieprzekraczalna linia zabudowy

- Granica strefy szczytowej Wielkiej Sowy o najwyzszych
wartosciach kulturowych objeta ochrong krajobrazowg na mocy
ustalen planu miejscowego

- Linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach

g 12,

® - Wieza widokiwa ujeta w ewidencji zabytkéw, objeta ochrong
konserwatorska na mocy ustalen planu miejscowego

Przeznaczenie terenéw:

DZIERZONIOWSKI  Pieszyce - obszar wiejski
- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug turystyki lub ustug handlu detalicznego

- Teren sportu i rekreacji lub ustug turystyki
lub ustug handlu detalicznego

- Teren sportu i rekreacji lub ustug gastronomii
lub ustug handlu detalicznego

- Teren ustug sportu i rekreacji lub kolei linowe;j

- Teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji

- Teren drogi lokalnej

- Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

- Teren kolei linowej lub ustug sportu i rekreacji

- Teren parkingow

- Teren telekomunikacji

- Teren rolnictwa, tgk i pastwisk z zakazem zabudowy

- Teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych

- Teren laséw

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

- Granica obszaru Natura 2000 Ostoja Nietoperzy
T Gor sowich PLH020071

- Granica Parku Krajobrazowego Gor Sowich

- Napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
% napigcia 20kV wraz z pasem technicznym

| _ueeswev | - Kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20kV

- Granica administracyjna miasta i gminy

|

USTALENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

Obszar objety zmiang planu miejscowego potozony jest w granicach:
- Obszaru Chronionego Krajobrazu Goéry Bardzkie i Sowie
- Ladowego korytarza ekologicznego Gory Ztote - Géry Sowie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX111/444/2024
Rady Miejskiej Pieszyc
z dnia 31 stycznia 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu miejscowego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wielkiej Sowy w obrebie
Ros$ciszow nie zgltoszono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX111/444/2024
Rady Miejskiej Pieszyc
z dnia 31 stycznia 2024 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedg finansowane

z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wlasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX111/444/2024
Rady Migjskiej Pieszyc

z dnia 31 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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