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UCHWALA NR LXI11/440/24
RADY GMINY KAMIENNA GORA

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w w miejscowosci
Ogorzelec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r., poz.40zpdzn. zm.) orazart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r., poz.977 zpdzn. zm.), w zwiazku zuchwala
nr LIII/352/23 zdnia 29 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w miejscowosci Ogorzelec, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy
plan nie narusza ustaleh obowigzujagcego ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kamienna Gora" zatwierdzonego uchwatg nr VII/41/99 Rady Gminy Kamienna Goéra
z dnia 26 sierpnia 1999 r., z p6zniejszymi zmianami, Rada Gminy Kamienna Gora uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci
Ogorzelec, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunkach planu w skali 1:1000, bedacy
integralng czescia planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowg zalacznik nr 4 do uchwaty.
5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak obszarow
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich obszarow i krajobrazow;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.
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6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow,

d) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow,
e) symbol terenu,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy,
g) pas zieleni izolacyjnej;
2) obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — $rednie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1%,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia — wysokie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi 10%;
3) oznaczenia informacyjne:
a) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
b) granica terenu kolejowego,
¢) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie
pod zabudowg, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone odpowiednio: na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i oznaczona symbolem;

5) ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktére nie naleza do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, atakze ustugi z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego 1 wielkopowierzchniowego,
warsztatow samochodowych, obiektow obstugi pojazdow (w tym stacji paliw), oraz funkcji ustugowych
wymagajacych otwartego sktadowania materiatéw, baz transportowych, baz sprzgtu budowlanego;

6) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztaltowang, zwarta zielen o wysokim
wspotczynniku zieleni wysokiej i sredniowysokiej, petniaca rolg izolacyjng dla terenow mieszkaniowych
1 ciggdw komunikacyjnych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowiazujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych

do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkéw - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrebnych,
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b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktére nie sg budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U - teren ustug;
4) PP-PS - teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynows;
5) KDD - teren drogi dojazdowe;j;
6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) IG - teren gazownictwa;
8) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
9) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych;
10) ZP - teren zieleni urzadzone;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 49 m, o ile ustalenia szczegdlowe dla teren6w nie stanowig inaczej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 5. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach otuliny Rudawskiego Parku
Krajobrazowego;

2) czg$¢ obszaru objgtego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, zaznaczonych na rysunku planu, na ktorych obowigzuja zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt 2 obowigzuje:
a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) wyniesienie poziomu zerowego pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku ponad poziom
odpowiadajacy 1% s$redniemu prawdopodobienstwu wystapienia powodzi, wynikajacy z map zagrozenia
powodziowego,

c¢) zmniejszenie wrazliwosci obiektow budowlanych na zalanie w wyniku powodzi, w szczegdlnosci
poprzez zastosowanie wodoodpornych lub niewrazliwych na wode¢ materiatow i wyrobéw budowlanych,
zabezpieczenie konstrukcji oraz zabezpieczenie wszelkich instalacji i przylaczy przed uszkodzeniem
W czasie powodzi,

d) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy lub odbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,
zabezpieczenie przed wodami powodziowymi w sposob wskazany w pkt c);

4)w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w pkt2, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%, zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego, obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

5) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-§ciekowej mogacej powodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

6) zakazuje si¢ realizacji dziatalnosci powodujacej emisje zwigzkéw odorowych, takich jak siarkowodor,
amoniak, styren, toluen, ksylen, propanon (aceton), metanol, n-butanon, butanal, kwas etanowy (octowy)
tiole, sulfidy, disulfidy oraz aminy, w szczegdlno$ci: cukrownie, garbarnie, mleczarnie, zaktady chemiczne,
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oczyszczalnie $ciekow, sktadowiska odpadow, kompostownie, instalacje mechaniczno-biologicznego
przetwarzania odpadow, zaklady termicznego przeksztalcania odpadow, zaklady segregacji odpadow,
obiekty produkcji zwierzecej oraz biogazownie oraz zaktady o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej;

7) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
halasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) calty obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje nawigzanie nowej zabudowy do historycznej miejscowej tradycji architektonicznej
i kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji, skali, uksztalttowania bryly, ksztattu i wysokos$ci dachu,
materialu elewacji, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu znajdujagcymi si¢
w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

2) wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, ujeta w gminnej ewidencji zabytkdw zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 2000 m? dla terenéw PP-PS,

b) 1500 m? dla terenéw MW,

¢) 450 m? dla terenow MN, U,

d) 2 m? dla infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 15 m terenéw PP-PS, MW, MN,

b) 10 m dla terenu U,

¢) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o teren istniejacej drogi publicznej dojazdowe;j
KDD, tereny komunikacji drogowej wewngtrznej KR oraz drogi znajdujace si¢ poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych, parkingdw, drog rowerowych iciggow pieszych na
wszystkich terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) parametry istandardy nowo wydzielanych drég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajgcymi:

a) szerokosc¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych droég rowerowych i ciagdéw pieszych:

a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
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b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce lub garaz na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 12 miejsc na 10 mieszkan,
- dla zabudowy uslugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla zabudowy produkcyjnej - 2 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,

b) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych obowiazuja przepisy
odrebne;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja przepisy odrebne;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuje:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,
b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wytworzona z odnawialnych zrodet energii
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowigzuje — przebudowa irozbudowa istniejacej
infrastruktury telekomunikacyjnej;

9) w zakresie odpadow obowiazuje:
a) zakaz sktadowania odpadow,

b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadow wytworzonych
w wyniku wlasnej dziatalnos$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

c) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposdb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) uzupetniajace: teren ushug;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) w ramach uslug dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe,
¢) ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ jako obiekty:
- wbudowane w budynek mieszkalny,

- wolnostojace o powierzchni przeznaczonej na ta funkcje nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke,

¢) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,
e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna — 0,6,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryty glownej
budynku z mozliwosciag wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny, naczoiki, ponizej gldwne;j
kalenicy, pokryte tupkiem, dachowka ceramiczng lub materiatem imitujagcym dachowke, w kolorze
ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000 m?,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 450 m?.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace:
- teren ustug,

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 1076

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe wielorodzinng dopuszcza si¢ jako budynki do 4 mieszkan,
¢) w ramach ustug dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe,
d) ustugi nieuciazliwe dopuszcza si¢ jako obiekty:
- wbudowane w budynek mieszkalny,

- wolnostojace o powierzchni przeznaczonej na tg funkcje nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) teren w czgsci znajduje si¢ w obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt2 oraz zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegltych do
publicznych srédladowych wod powierzchniowych w oglednosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna — 0,8,

e) geometria dachu - dachy dwuspadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryty glownej
budynku z mozliwosécia wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny, naczoétki, ponizej glownej
kalenicy, pokryte tupkiem, dachowka ceramiczna lub materiatem imitujagcym dachowke, w kolorze
ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000 m?,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 450 m?.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) uzupetniajace - teren ustug;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustug dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,

b) teren 2MW w czeSci znajduje si¢ w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 2, 314 oraz zakaz grodzenia nieruchomosci
przyleglych do publicznych $rédladowych wod powierzchniowych w ogledno$ci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wytgcznie przebudowe, remont i rozbidrke,

¢) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 15 m,

- gospodarczych i garazy 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wicksza niz 4,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna — 1,0,

f) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryty
glownej budynku z mozliwos$cig wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny, naczoiki, ponizej
gtéwnej kalenicy, pokryte tupkiem, dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke,
w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren ustug,
b) uzupetniajace:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,

b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w formie adaptacji istniejacych
budynkow, w tym ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub remontu,

¢) w sasiedztwie obszaru kolejowego oznaczonego na rysunku planu obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza sie wytacznie przebudowe, remont i rozbiorke,

c¢) wysoko$¢ budynkow:
- ustugowych i mieszkalnych - nie wigksza niz 15 m,
- gospodarczych i garazy 5 m,

d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,

- maksymalna — 1,0,
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e) dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach brylty gtownej budynku
z mozliwo$cig wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny, naczoétki, ponizej gtéwnej kalenicy,
pokryte tupkiem, dachdéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym,
brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

owierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
p g y ) p )

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren produkcji przemystowej,
- teren sktadow i magazynow,
b) uzupetniajace:
- teren ustug,
- teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) na tereniec 1PP-PS:

-w sgsiedztwie obszaru kolejowego oznaczonego na rysunku planu obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- obowiazuje urzadzenie pasow zieleni izolacyjnej od strony terendw mieszkaniowych, o szerokosci co
najmniej 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) tereny 2PP-PS i 3PP-PS w czgéci znajduja si¢ w obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzia,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 2, 314 oraz zakaz grodzenia
nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédladowych wod powierzchniowych w oglednosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

- budynkoéw istniejgcych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe, remont i rozbiorke,

- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére moga by¢ lokalizowane poza liniami zabudowy,
¢) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz 15 m,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,

- maksymalna - 1,00,

e) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku od 30° do 45°Iub
dachy ptaskie,

f) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren drogi dojazdowej;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,5 m do 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szerokos¢ jezdni — minimum 3,5 m.
§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, od 3,5 m do 15 m z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan i placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11G ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren gazownictwa,

2) zasady zagospodarowania terenu: utrzymanie obiektow i urzadzen zwiazanych z infrastruktura gazownicza;
jak rowniez ich remont, budowa i przebudowa;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - powierzchnia biologicznie
czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) uzupetniajace - teren wod powierzchniowych §rodladowych.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS obowigzuje nast¢pujace
przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli hydrotechnicznych.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) podstawowe - teren zieleni urzadzonej,
b) uzupehiajace - teren wod powierzchniowych $rdédladowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,

b) tereny w cz¢sci znajdujg si¢ w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do okreslenia optaty, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych planem, w wysokosci 30% dla wszystkich terenow wyznaczonych w planie.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamienna Gora.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy Kamienna Gora.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Piotr Pawlik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI111/440/24
RADY GMINY KAMIENNA GORA
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow w miejscowosci Ogorzelec nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI111/440/24
RADY GMINY KAMIENNA GORA
z dnia 31 stycznia 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty, oraz okresla sig
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wiasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkdow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI111/440/24
RADY GMINY KAMIENNA GORA

z dnia 31 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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