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UCHWALA NR LXI1/590/24

RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY
z dnia 30 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w Trzebnicy
w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz.977ze zm.), wzwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwatly nr XXII1/260/21 z dnia
25 marca 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w Trzebnicy w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej Il po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica"
uchwalonego uchwata nr XVIII/195/2000 Rady Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r., ze zmianami
Rada Miejska w Trzebnicy, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Trzebnicy w rejonie ul.
Olesnickiej 1 Czere$niowej 1I, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) obszar — wszystkie dzialki objete granicami opracowania;
2) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru, opisang symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udziat przewaza na danym terenie, w sytuacji, kiedy
dla jednego terenu jest ustalone wigcej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich moze stanowic¢
zardwno przeznaczenie podstawowe jak i przeznaczenie dopuszczalne;
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4) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktére moze wystgpowaé w granicach terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, ktore uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe.
Dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia dopuszczalnego wczesniej niz przeznaczenia podstawowego, za
wyjatkiem przeznaczenia dopuszczalnego — ustugi nieuciazliwe;

5) ustugi publiczne - ustugi, stuzace realizacji potrzeb obywateli, takie jak obiekty sportu irekreacji,
turystyki, kultury, nauki ios$wiaty, stuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej oraz obiekty stuzace
zachowaniu bezpieczenstwa ludzi 1 mienia;

6) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiegu takie jak: handel detaliczny
o powierzchni sprzedazy ponizej 400 m?, gastronomia, rzemiosto, kultura irozrywka, biura, gabinety
lekarskie, fryzjerskie ikosmetyczne nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

7) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia, budowle i sieci infrastruktury technicznej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
scian wszystkich budynkéw. Okapy, gzymsy, balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz inne
czesci budynku zlokalizowane powyzej pierwszej kondygnacji nie mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalng
linie zabudowy o wigcej niz 2 m, schody zewnetrzne, pochylnie o wiecej niz 3 m; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie odnosi si¢ do budowli, podziemnych czesci budynkoéw, ocieplenia oraz infrastruktury
technicznej;

9) wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkow albo wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s
budynkami, mierzona od $redniego poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej
czescei tego obiektu.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznych przeznaczeniach lub r6éznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole literowe przeznaczenia terenow.
2. Na rysunku planu wniesiono nast¢pujace oznaczenia o charakterze informacyjnym:
1) granica obrebu;
2) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 20 kV.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych nastgpujacych zagadnien:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe idopuszczalne dla terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi i numerami na rysunku planu,
z zastrzezeniem zawartymi w ustepie 2 niniejszego paragrafu:

1) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami IMW, 2MW, 3MW, 4AMW:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 1043

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe o powierzchni nie wickszej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej, w tym o powierzchni uzytkowej lokalu nie wigkszej niz
200 m?, infrastruktura techniczna;

2) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1MN:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe, infrastruktura techniczna;
3) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1U:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe,
b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna;
4) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1UP:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;
5) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1UP/US, 2UP/US:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne oraz ustugi sportu i rekreacji,
b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna;
6) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1ZP, 2ZP:
a) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona,
b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi sportu i rekreacji, parking, infrastruktura techniczna;
7) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1WS — wody powierzchniowe §rodlagdowe i rowy;
8) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDZ, 2KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej;
9) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDL, 2KDL - droga publiczna klasy lokalne;j;

10) tereny oznaczone symbolem literowym inumerami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD - droga
publiczna klasy dojazdowej;

11) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDW — droga wewngtrzna;
12) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1W, 2W - infrastruktura techniczna — wodociagi.

2. Jezeli dla terenu podaje si¢ tylko jedno przeznaczenie, to oznacza, ze dla tego terenu nie ustala si¢
przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie, ze uksztattowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze objetym planem;

2)nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony lub
rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej
oraz drog publicznych;

2) ustala si¢ nastepujacy podzial terendw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

a) tereny, oznaczone symbolem literowym inumerami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW naleza do terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja
dopuszczalne poziomy hatasu,
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b) teren, oznaczony symbolem literowym inumerem 1MN nalezy do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy
hatasu,

¢) teren oznaczony symbolem literowym inumerem 1UP nalezy do terenow mieszkaniowo-ustugowych,
dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszcezalne poziomy hatasu,

d) tereny, oznaczone symbolem literowym inumerami 1UP/US, 2UP/US w zaleznosci od rodzaju
lokalizowanych ustug nalezg do:

-w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym Ilub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku - jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

- w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej - jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale
i domy opieki spolecznej,

e) pozostale tereny nie nalezg do terendw, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy
hatasu.

§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) dla nastepujacych terenow, ze wzgledu na ich przeznaczenie albo stan faktyczny i prawny, nie wprowadza
si¢ ustalen dotyczacych parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

a) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDZ, 2KDZ,

b) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDL, 2KDL,

¢) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
d) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDW;

2) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu dla terenéw oznaczonych
symbolem literowym inumerami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW z zastrzezeniem zawartym w punkcie
7 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 —170°;

3) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenu oznaczonego symbolem
literowym i numerem 1MN z zastrzezeniem zawartym w punkcie 7 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 10° do 170°;

4)ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek, powstalych w wyniku scalenia ipodziatu, dla terenow
oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1U i 1UP, z zastrzezeniem punktu 7 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10° — 170°;

5)ustala si¢ nastepujace parametry dziatek, powstaltych w wyniku scalenia ipodziatu, dla terenow
oznaczonych symbolami literowymi inumerami 1UP/US, 2UP/US, 1ZP, 2ZP, z zastrzezeniem punktu
7 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10° — 170°;

6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatlu dla terenéw oznaczonych
symbolami literowymi i numerami 1W, 2W, z zastrzezeniem zawartym w punkcie 7 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatek — 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10° — 170°;

7) ustalonych w punktach 2, 3, 4, 516 parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury techniczne;.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendow, w tym
zakaz zabudowy:

1)dla terendw oznaczonych symbolem literowym inumerami 1ZP i2ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy, za wyjatkiem drog, budowli sportowych i rekreacyjnych oraz infrastruktury technicznej;

2) dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1WS ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za
wyjatkiem drog, infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych;

3) przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 20kV,
ktoérej przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu;

4) lokalizacja inwestycji w sasiedztwie linii, o ktorej mowa u punkcie 3 powinna spelnia¢ wymogi, zawarte
w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig nastepujace drogi:
a) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDZ i 2KDZ,
b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDL i 2KDL,

¢) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD,

d) droga wewngtrzna, oznaczona symbolem 1KDW;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) miejsca do parkowania dla samochoddéw nalezy lokalizowaé na dzialkach budowlanych, na ktérych
lokalizowana jest inwestycja, z zastrzezeniem zawartym w punkcie 4 niniejszego ustgpu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla potrzeb zabudowy lokalizowanej na terenach
oznaczonych symbolami 1UP/US, 2UP/US w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami
IKDL i 2KDL;

5) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej - 1 miejsce do parkowania na mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowe;j:

-na terenie oznaczonym symbolem 1UP - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku,

- na pozostatych terenach, w tym na terenie oznaczonym symbolem 1U - 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do
parkowania na jeden budynek,

c)dla ustug sportu irekreacji - 36 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla klientow
w zabudowie ustugowej typu obiektow obstugi masowej — to jest stadiony, hale sportowe, place
Z prawem organizacji imprez masowych itp.;
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6) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych;

7) dla zamierzen inwestycyjnych, obejmujacych realizacje zabudowy o wiecej niz jednym przeznaczeniu,
wymagang minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania nalezy przyjmowaé jako sume liczby miejsc do
parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

8) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zardwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiatg, z zastrzezeniem zawartym w punkcie 9 niniejszego paragrafu oraz w §
14.1.7)ai§ 15. 1. 7) a niniejszej uchwaty;

9) miejsca do parkowania na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP moga by¢ realizowane wylacznie
jako niezadaszone miejsca utwardzone.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych i gospodarczych oraz do celow przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie $ciekdw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;

8) ustala si¢ zagospodarowanie staltych odpadow bytowo-gospodarczych, zgodnie wymogami przepisOw
odrebnych;

9) ustala si¢ obstuge w zakresie taczno$ci publicznej, zgodnie wymogami przepisow odrgbnych;

10) na terenach oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 1MN, 1U, 1UP,
1UP/US, 2UP/US, 1W, 2W dopuszcza si¢ lokalizacje¢ mikroinstalacji wykorzystujacych do produkcji
energii energi¢ stonca;

11) na calym obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mikroinstalacji wykorzystujacych do
produkcji energii energi¢ inna niz energia stonca;

12) na terenach oznaczonych symbolem literowym i numerami 1UP/US i 2UP/US dopuszcza si¢ lokalizacje
odwiertow wiertnicznych, stuzacych do rozpoznania zt6z wod podziemnych.

§ 13. Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nastepujace ogoOlne ustalenia w zakresie zasad
zagospodarowania terenu oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktoérych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku planu. Odlegtosci
linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ustala si¢ na rysunku planu;

2) dla istniejacych obiektow ibudynkéw oraz ich czesci, ktore przekraczaja ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysokos¢, geometri¢ dachu dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych parametréw,
b) remont, przebudowe,

c) rozbudowe onie wigcej niz 15% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy zzachowaniem
wskazanych w planie linii zabudowy,

d) nadbudowe¢ o nie wigcej niz 3 m od wysokosci okre§lonej w ustaleniach szczegdtowych;

3) wysokosci zabudowy ustalonych w rozdziale 2 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.
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Rozdzial 2., ,
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
dla terendw oznaczonych symbolami literowymi i numerami IMW, 2MW:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,50;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;

6) geometria dachu:

a) uktad potaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci,
z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu,

b) kat nachylenia potaci dachowych - 30 — 55°, z zastrzezeniem litery c niniejszego punktu,

¢) ustalen zawartych w literach a i b niniejszego punktu nie stosuje si¢ do detali architektonicznych takich
jak lukarny, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢;

7) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
b) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) stosowania sidingu;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdéconego Sciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej, w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dziatki;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi i numerami 3MW, 4MW:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,00;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m;

6) geometria dachu:

a) uktad potaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci,
z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu,

b) kat nachylenia potaci dachowych - 30 — 55°, z zastrzezeniem litery c niniejszego punktu,

c¢) ustalen zawartych w literach ai b niniejszego punktu nie stosuje si¢ do to detali architektonicznych
takich jak lukarny, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢;

7) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
b) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wickszej niz potowa potaci dachu,
c) stosowania sidingu;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego Sciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki,
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dziatki;
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9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla
terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1MN:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,90;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy lub budynkoéw gospodarczo-garazowych — 6 m,
c) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki - 12 m;
6) geometria dachu:

a) uktad potaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci,
z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu,

b) kat nachylenia potaci dachowych - 30 — 55°, z zastrzezeniem litery c niniejszego punktu,

c) ustalen zawartych w literach ai b niniejszego punktu nie stosuje si¢ do to detali architektonicznych
takich jak lukarny, naczoétki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢;

7) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe wtym biale oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (i ich pochodnych);

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki,
w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dziatki;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla
terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1U:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,50;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m;

6) geometria dachu — dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 0° do 55° albo dach tukowy;

7) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe wtym biate oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

b) w przypadku dachow stromych ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowej
1 antracytowej (i ich pochodnych);

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla
terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1UP:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,00;
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2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
3) maksymalny wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow - 18 m,
b) dla obiektow budowlanych innych niz budynki — 35 m;
6) geometria dachu — dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 0° do 55°;
7) w projektowanej zabudowie dopuszcza si¢ lokalizacje¢ strzelnicy.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla
terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1UP/US, 2UP/US,

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,50;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

6) geometria dachu — dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 0° do 55° albo dach tukowy;

7) wykonczenie zewngtrzne budynkoéw:

a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe wtym biale oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

b) w przypadku dachow stromych ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowej
1 antracytowej (i ich pochodnych);

8) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw garazowych, gospodarczo — garazowych i gospodarczych;
9) dopuszcza si¢ realizacje odwiertow, stuzacych poszukiwaniu wod leczniczych;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla
terendw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1ZP, 2ZP:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%;

2) ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ pozostatych parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenu,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla
terené6w oznaczonych symbolem literowym i numerami 1W, 2W:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,60;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow - 6 m,
b) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki — 12 m;

6) geometria dachu — dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 0° do 55°.
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§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym)
w wymiarze 30%.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX11/590/24

Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 30 stycznia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW W TRZEBNICY W REJONIE UL. OLESNICKIEJ | CZERESNIOWEJ lI

SKALA 1:2000

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1/590/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 30 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w Trzebnicy w rejonie ul. Ole$nickiej i CzereSniowej 11

Na podstawie art. 20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ czeSci uwagi osoby prawnej wniesionej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Trzebnicy w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej II,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 pazdziernika 2023 r. do 24 pazdziernika 2023 r.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi wniesionej w dniu 02.01.2024 r. przez osobe fizyczng do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Trzebnicy w rejonie ul. Olesnickiej
i Czeresniowej II. wylozonego ponownie do publicznego wgladu w dniach od 29 listopada 2023 r. do
21 grudnia 2023 r.

§ 3. Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi wniesionej w dniu 05.01.2024 r. przez osobg fizyczng do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Trzebnicy w rejonie ul. Olesnickiej
i Czeresniowej Il wylozonego ponownie do publicznego wgladu w dniach od 29 listopada 2023 r. do
21 grudnia 2023 1.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Trzebnicy w rejonie ul.
Olesnickiej 1 Czere$niowej Il sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XXIII/260/21 Rady Miejskiej
w Trzebnicy zdnia 25 marca 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w Trzebnicy w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowe;j I1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 2 pazdziernika 2023 r. do 24 pazdziernika 2023 r.
w Urzedzie Miejskim  w Trzebnicy oraz wpostaci elektronicznej na stronie internetowej
www.bip.trzebnica.pl.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mogly by¢ zglaszane
w terminie do dnia 8 listopada 2023 r.

W wyzej wymienionym terminie do Burmistrza Gminy Trzebnica zostata ztozona uwaga osoby prawnej
0 nastgpujacej tresci:

1. wniosek o wprowadzenie do zapisow planistycznych linii rozgraniczajacej ulice z nastgpujacym
brzmieniem przez lini¢ rozgraniczajaca ulice nalezy rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca zakres drogi (czyli
obejmujace jezdni¢ oraz urzadzenia techniczne zwigzane z jezdnia;

2. wniosek o zmniejszenie szerokosci drogi, oznaczonej symbolem 1KDD z 10 na 8 metréw w liniach
rozgraniczajacych;

3. wniosek o dodatnie zapiséw planistycznych, okres§lajacych dopuszczony sposdb zagospodarowania
terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego terenéw dotyczacych obstugi komunikacyjnej, ktory okreslatby
mozliwe elementy zagospodarowania terenéw drogowych, m. in. Jezdnia, chodnik, zielen przydrozna, $ciezka
rowerowa, a takze dodatkowe miejsca postojowe;

4. wniosek o dodatnie zapisu okreslajacego obstuge komunikacyjng dla poszczegdlnych terenow.

Organ szczegélowo przeanalizowal zlozong uwageg, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica"
oraz obowigzujace przepisy prawne, wtym prawomocne rozstrzygni¢cia sadow administracyjnych
i stwierdzit co nastepuje:

Uwaga zastuguje na uwzglednienie w zakresie zawartym w punkcie 2 — to jest mozliwe jest zmniejszenia
szerokosci drogi do 8 metrow w liniach rozgraniczajacych.

Odnosnie punktow 113 uwagi, Organ stwierdzil, ze brak jest potrzeby precyzowania sposobu
zagospodarowania terenu, przeznaczonego w projekcie planu na drogg.

Zgodnie z art. 4 pkt 2 ustawy o drogach publicznych poprzez droge nalezy rozumieé, cytujac ,,budowle
sktadajaca si¢ zcze$ci iurzadzen drogi, budowli ziemnych, lub drogowych obiektéw inzynierskich,
okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
stanowiacg calo$¢ techniczno-uzytkowa, usytuowang w pasie drogowym i przeznaczong do ruchu lub
postoju pojazdow, ruchu pieszych, ruchu oséb poruszajacych si¢ przy uzyciu urzadzenia wspomagajgcego
ruch, jazdy wierzchem lub pgdzenia zwierzat”. Tym samym, wskazane sposoby zagospodarowania terenu
mieszczg si¢ w tej definicji 1 jak najbardziej moga by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drogi.

Organ stwierdzit takze, ze uwzglednienie punktu 4 uwagi uniemozliwi uzyskanie innego, niz wprost
wpisane do tresci uchwaly sposobu skomunikowania terendw, co moze ograniczy¢ mozliwosci
inwestycyjne.

Po przeanalizowaniu wszystkich wyzej wymienionych kwestii Organ zadecydowal o czeSciowym
uwzglednieniu uwagi oraz o czgsciowym nieuwzglednieniu uwagi.

W zwigzku z uwzglednieniem czgsci uwagi, jak wyzej, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byl ponownie wylozony do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 29 listopada 2023 r. do 21 grudnia 2023 r. w Urzedzie Miejskim w Trzebnicy oraz
w postaci elektronicznej na stronie internetowej www.bip.trzebnica.pl.
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Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mogly by¢ zglaszane
w terminie do dnia 5 stycznia 2024 r.

W wyzej wymienionym terminie do Burmistrza Gminy Trzebnica zostaty zlozone dwie uwagi.
Uwaga z dnia 02.01.2024, ztozona przez osobg fizyczng z nast¢pujacymi postulatami:

1. Zmniejszenie maksymalnej wysokosci budynkéw na terenach 3MW i4MW do 15 m, zwlaszcza na
dziatkach sasiadujacych z dziatka nr 55.

2. Zwigkszenie liczby wymaganych miejsc postojowych z 1 miejsca na mieszkanie na 1,5 miejsca
postojowego na mieszkanie.

Organ przeanalizowal zltozona uwage oraz obowiazujaca obecnie dla terenow 3MW i4MW zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Olesnickiej i Czere$niowej
w Trzebnicy, uchwalong uchwala nr V/56/19 Rady Miejskiej w Trzebnicy zdnia 12 marca 2019r.
i stwierdzit, ze przyjete w projekcie planu kwestionowane wskazniki stanowia powtdrzenie wskaznikow,
ustalonych we wskazanej zmianie planu. Organ stwierdzit, ze zmiana tych wskaznikéw mogtaby ograniczy¢
mozliwosci inwestycyjne itym samym spowodowaé roszczenia odszkodowawcze ze strony wiascicieli
nieruchomosci. Dlatego tez Organ zadecydowat o odrzuceniu uwagi w catosci.

Uwaga z dnia 05.01.2024, zlozona przez osobg fizyczna z nastgpujacymi postulatami:

1. Przeznaczenie catego obszaru dziatki nr 35/83 AM 38 na uslugi publiczne oraz sportu i rekreacji —
rezygnacja z przeznaczenia czgsci terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

2. Przeznaczenie catego obszaru dzialek nr 35/82, 35/74, 3/81 AM 38 na ustugi publiczne oraz sportu
1 rekreacji — rezygnacja z przeznaczenia czg¢sci terenu na zabudowe ustugows.

Organ przeanalizowal szczegdélowo zlozonag uwageg, obowigzujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego” oraz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i stwierdzit ze projekt planu jest w pelni zgodny zustaleniami ,,Studium...”, zgodnie ze zmianami
»Studium...” przyjetymi uchwatg nr LIX/555/23 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 listopada 2023 r.

Analiza, o ktéorej mowa powyzej wykazata, ze w obecnym ksztalcie planu powierzchnia terenu,
przeznaczonego na ustugi publiczne oraz ustugi sportu i rekreacji wynosi tgcznie okoto 55700 m?.

Ponadto, na obszarze objetym planem sg zlokalizowane dwa tereny, przeznaczone na zielen urzadzona
o powierzchni okoto 90000 m? (teren 1ZP) i 6500 m? (teren 2ZP) oraz teren, przeznaczony na ustugi
publiczne o powierzchni okoto 17030 m?.

Laczna powierzchnia terenéw, przeznaczonych w projekcie miejscowego planu na cele publiczne, w tym
rowniez drogi i tereny infrastruktury publicznej wynosi 238300 m?, to jest okoto 80% powierzchni obszaru
objetego planem.

Organ stwierdzit, ze ustalenie dla czesci obszaru przeznaczenia ustugowego umozliwi lokalizacje ustug —
na przyktad handlu, ktore sg niezbgdne dla obstugi mieszkancoéw, zyjacych na istniejacych i projektowanych
osiedlach zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz, ze taka lokalizacja ustlug bedzie stanowié¢
wlasciwe uzupehienie dla ustalonego przeznaczenia obszaru, gdyz w planie przewidziano takze znaczace
powierzchnie dla ustug publicznych i terenéw sportowo-rekreacyjnych oraz zieleni. Stwierdzono takze, ze
zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustugi sportu irekreacji
stanowia przeznaczenie dopuszczalne na terenie oznaczonym symbolem 1U, tym samym czg$¢ tego terenu
bedzie mogla zosta¢ przeznaczona i zagospodarowana jako takie ustugi.

Po przeanalizowaniu kwestii terenu, przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
stwierdzono, ze wyznaczony teren, o niewielkiej powierzchni (okoto 6000 m?) stanowi logiczne
uzupetnienie zabudowy zlokalizowanej po przeciwnej stronie drogi. Lokalizacja dwustronna zabudowy
umozliwia najbardziej prawidlowe i ekonomiczne wykorzystanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz pozwala uksztaltowa¢ wnetrze uliczne o jednorodnym charakterze.

Po przeanalizowaniu wszystkich wyzej wymienionych kwestii Organ zadecydowat o odrzuceniu uwagi
w calosci.
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Rada Miejska w Trzebnicy zapoznata si¢ ze ztozonymi uwagami oraz stanowiskiem Burmistrza Gminy
Trzebnica i stwierdzita, ze podziela stanowisko Burmistrza, co do sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionej
czesci uwagi, zlozonej w trakcie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz dwoch
nieuwzglednionych uwag, ztozonych w trakcie drugiego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 1043

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1/590/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 30 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 40 ze zm.) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 1270 ze zm.) Rada Miejska
w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Trzebnicy w rejonie
ul. Oles$nickiej i Czeresniowej Il nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, ktére nie bylyby przyjete w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11/590/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 30 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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