
 
 

UCHWAŁA NR LXIV/738/23 
RADY GMINY DŁUGOŁĘKA 

z dnia 21 grudnia 2023 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu w obrębie wsi Borowa – MPZP BOROWA IV 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w związku z uchwałą nr XXIX/338/21 
Rady Gminy Długołęka z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrębie wsi Borowa – MPZP BOROWA IV, stwierdzając, że 
plan nie narusza ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Długołęka” uchwalonego Uchwałą Rady Gminy Długołęka nr XXXII/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. ze 
zmianami, uchwala się, co następuje: 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Borowa – MPZP 
BOROWA IV, zwany dalej „planem”. 

2. Załącznikami do planu są: 

1) załącznik nr 1 – rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący integralną część uchwały; 

2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu; 

3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania; 

4) załącznik nr 4 – dane przestrzenne. 

§ 2. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci do 12o; 

2) działce budowlanej – należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię określającą maksymalny zasięg 
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych części budynków; 
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: okapów, gzymsów, balkonów, tarasów, schodów 
zewnętrznych, pochylni dla niepełnosprawnych, zadaszeń nad wejściami do budynków, elementów 
odwodnienia, zdobień elewacji, przy czym elementy te nie mogą pomniejszać tej odległości o więcej niż 
1,5 m; 
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4) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu zajętą przez budynek w stanie 
wykończonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewnętrznych krawędzi budynku na powierzchnię terenu. 
Do powierzchni zabudowy nie wlicza się powierzchni budynków ani ich części nie wystających ponad 
powierzchnię terenu, powierzchni elementów drugorzędnych jak: schody zewnętrzne, rampy zewnętrzne; 

5) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu w skali 1:1000 stanowiący integralną część planu 
i załącznik nr 1 do niniejszej uchwały; 

6) terenie – należy przez to rozumieć teren o określonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, 
ograniczony liniami rozgraniczającymi i oznaczony na rysunku planu symbolem; 

7) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 
27 marca 2003 r.; 

8) usługach publicznych – należy przez to rozumieć usługi należące do zadań własnych gminy w rozumieniu 
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym, w tym m. in. usługi oświatowe, społeczno-
kulturalne; 

9) usługach sportu i rekreacji – należy przez to rozumieć obszary lokalizacji budowli lub urządzeń 
sportowo-rekreacyjnych, takich jak boiska do sportowych gier zespołowych, korty tenisowe, bieżnie, stoły 
do gier planszowych, drążki gimnastyczne, place zabaw z urządzeniami, miejsca do wypoczynku wraz 
z budynkami i obiektami związanymi z obsługą i zapewniającymi prawidłowe funkcjonowanie usług sportu 
i rekreacji;  

10) zabudowie towarzyszącej – należy przez to rozumieć budynki gospodarcze, garaże i wiaty.  

Rozdział 2. 
Ustalenia ogólne 

§ 3. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

4) strefa ograniczonego zagospodarowania wynikająca z przebiegu napowietrznych sieci 
elektroenergetycznych; 

5) przeznaczenie terenów. 

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1, a występujące na rysunku planu, mają charakter informacyjny. 

§ 4. W zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) lokalizację zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; 

2) obowiązek uwzględnienia wymagań dla zapewnienia dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami. 

§ 5. W zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) w celu zapewnienia ochrony przed hałasem, zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska, na 
terenach: 

a) oznaczonych na rysunku planu symbolem UP, obowiązują standardy jak dla terenów rekreacyjno-
wypoczynkowych, 

b) oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, obowiązują standardy jak dla terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) ustala się zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do gruntu, cieków wodnych i rowów; 

3) na terenach objętych planem zakazuje się przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na 
środowisko oraz przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu 
przepisów z zakresu ochrony środowiska, z zastrzeżeniem pkt 4; 

4) zakaz, o którym mowa w pkt 3, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dystrybucyjnej. 
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§ 6. W zakresie wymagań wynikających z kształtowania przestrzeni publicznie dostępnych ustala się 
obowiązek zagospodarowania terenu i kształtowania nawierzchni ulic, chodników i placów w sposób 
umożliwiający korzystanie osobom niepełnosprawnym, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 7. W zakresie zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: 

1) nie wyznacza się terenów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości; 

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziału nieruchomości ustala się, z zastrzeżeniem 
pkt 3: 

a) minimalną powierzchnię działki – 1000 m2, 

b) minimalną szerokość frontu działki – 20 m, 

c) kąt położenia granic działek w stosunku do linii rozgraniczającej z drogą, z której ustalono obsługę 
komunikacyjną od 70o do  110o; 

3) ustalone w pkt 2 lit. a i b zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości nie dotyczą wydzieleń pod 
infrastrukturę techniczną, dla której ustala się: 

a) minimalną powierzchnię działki – 4 m2, 

b) minimalną szerokość frontu działki – 2 m. 

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: 

1) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę rozdzielczej i dystrybucyjnej sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej  przy zachowaniu przepisów odrębnych; 

2) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się: 

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej, 

b) lokalizację stacji transformatorowej kontenerowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 
1E; 

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się zaopatrzenie z sieci gazowej lub poprzez indywidualne zbiorniki 
na gaz płynny; 

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych źródeł ciepła 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 

5) w zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się zaopatrzenie na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpożarowe 
z sieci wodociągowej, z zastrzeżeniem pkt 6; 

6) dopuszcza się zaopatrzenie w wodę do celów bytowo-gospodarczych i przeciwpożarowych 
z indywidualnych ujęć wody; 

7) w zakresie odprowadzania ścieków: 

a) ustala się odprowadzanie ścieków do oczyszczalni ścieków poprzez sieć kanalizacji sanitarnej, przy 
czym ścieki odprowadzone do kanalizacji powinny spełniać warunki określone w przepisach odrębnych, 

b) dopuszcza się możliwość stosowania instalacji do indywidualnego oczyszczenia ścieków, 

c) ustala się możliwość lokalizacji przepompowni ścieków, 

d) do czasu objęcia obszaru obsługą sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza się gromadzenie ścieków 
w szczelnych zbiornikach bezodpływowych na działkach pod warunkiem zapewnienia okresowego 
wywozu zgromadzonych nieczystości do stacji zlewni ścieków; 

8) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 

a) ustala się retencjonowanie wód opadowych, odprowadzenie wód opadowych do rowów oraz 
zagospodarowanie na działce, w tym w zbiornikach na wody opadowe, 

b) dopuszcza się odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; 

9) w zakresie zaopatrzenia w sieć telekomunikacyjną ustala się zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej; 
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10) w zakresie gospodarki odpadami ustala się prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną obszaru objętego planem z dróg publicznych 1KDD i 2KDD oraz dróg 
publicznych zlokalizowanych poza granicą obszaru objętego planem; 

2) uzupełnienie podstawowej obsługi komunikacyjnej w postaci drogi wewnętrznej, oznaczonej na rysunku 
planu symbolem 1KDW; 

3) obowiązek zapewnienia miejsc do parkowania na działkach budowlanych, na których realizowana jest 
inwestycja, zarówno w garażach jak i jako utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone wiatą, 
w liczbie: 

a) nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe dla samochodów osobowych na każde rozpoczęte 75 m2 
powierzchni usługowej, 

b) nie mniejszej niż 2 miejsca postojowe dla samochodów osobowych na jeden lokal mieszkalny na 
terenach MN; 

4) minimalną liczbę miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, poza drogami 
publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania w liczbie zgodnej ze wskaźnikami analogicznymi do 
wskaźników ustalonych w przepisach odrębnych. 

§ 10. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 
użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala się strefę ograniczonego zagospodarowania, wynikającą 
z przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych średniego napięcia o szerokości 14 m, dla której 
obowiązuje zakaz sadzenia drzew i krzewów. 

§ 11. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0,01%. 

Rozdział 3. 
Ustalenia szczegółowe 

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala się przeznaczenie: teren usług 
publicznych. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się: 

a) usługi publiczne, 

b) usługi sportu i rekreacji, 

c) zieleń urządzoną wraz z infrastrukturą rekreacyjną, 

d) parkingi, ciągi piesze i zabudowę towarzyszącą. 

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) powierzchnia zabudowy nie większa niż 40%; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy w przedziale pomiędzy 0 a 0,6; 

3) wymiar pionowy budynków, mierzony od poziomu gruntu przy głównym wejściu do budynku do najwyżej 
położonej krawędzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu połaci dachowych z zastrzeżeniem pkt 4, nie może 
przekraczać 10 m, przy czym maksymalna wysokość zabudowy wyrażona w liczbie kondygnacji wynosi 
dwie kondygnacje nadziemne z poddaszem użytkowym włącznie; 

4) wymiar pionowy zabudowy towarzyszącej mierzony od poziomu gruntu przy głównym wejściu do 
budynku do najwyżej położonej krawędzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu połaci dachowych budynków 
nie może być większy niż 4 m; 

5) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu gruntu przy tej budowli do jej najwyższego punktu 
nie może być większy niż 10 m; 
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6) geometria dachu: 

a) dachy płaskie, 

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia głównych połaci od 30o do 45o; 

7) dla dachów o kącie nachylenia połaci powyżej 30° obowiązek stosowania dachówki lub materiału 
dachówkopodobnego; 

8) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 40%. 

4. W zakresie komunikacji ustala się obsługę komunikacyjną z przyległych dróg publicznych. 

§ 13. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN, ustala się przeznaczenie: 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie zabudowy wolno stojącej. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) powierzchnia zabudowy nie większa niż 25%; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy nie mniejszy niż 0,1 i nie większy niż 0,5; 

3) wymiar pionowy budynków, mierzony od poziomu gruntu przy głównym wejściu do budynku do najwyżej 
położonej krawędzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu połaci dachowych z zastrzeżeniem pkt 4, nie może 
przekraczać: 

a) 10 m, z zastrzeżeniem lit. b, 

b) 5 m dla zabudowy towarzyszącej; 

4) maksymalna wysokość zabudowy wyrażona w liczbie kondygnacji wynosi dwie kondygnacje nadziemne 
z poddaszem użytkowym włącznie; 

5) geometria dachu: dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia głównych połaci od 30o do 45o, 
z zastrzeżeniem pkt 6; 

6) dopuszczenie dachów płaskich zabudowy towarzyszącej; 

7) dla dachów o kącie nachylenia połaci powyżej 30° obowiązek stosowania dachówki lub materiału 
dachówkopodobnego; 

8) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 60%; 

9) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku o funkcji mieszkalnej na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni 
działki. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych 
nie mniejszą niż 1000 m2. 

4. W zakresie komunikacji ustala się obsługę komunikacyjną z przyległych dróg publicznych oraz drogi 
wewnętrznej, a także dopuszcza się wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu dojazdów 
wewnętrznych, o szerokości min. 8 metrów. 

§ 14. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI i 2ZI ustala się przeznaczenie: tereny 
zieleni izolacyjnej. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się lokalizację ciągów pieszych, rowerowych 
i parkingów. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się minimalną powierzchnię biologicznie czynną: 60%. 

§ 15. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala się przeznaczenie: 
tereny drogi publicznej klasy dojazdowej. 

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD stanowi poszerzenie drogi publicznej klasy 
dojazdowej znajdującej się poza granicą planu miejscowego. 

3. Dla terenu 1KDD ustala się szerokość 7 m, jak na rysunku planu. 
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4. Dla terenu 2KDD ustala się szerokość od 8 m do 10 m, jak na rysunku planu.  

5. Zagospodarowanie terenów, o których mowa w ust. 1 nastąpi zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala się przeznaczenie: teren drogi 
wewnętrznej. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się szerokość 8 m, jak na rysunku planu. 

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala się przeznaczenie: teren 
infrastruktury elektroenergetycznej. 

2. Teren, o którym mowa w ust. 1 przeznacza się pod lokalizację stacji transformatorowej kontenerowej. 

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się wymiary 6 m x 7 m, jak na rysunku planu. 

4. W zakresie komunikacji ustala się obsługę komunikacyjną z przyległej drogi publicznej oznaczonej na 
rysunku planu symbolem 1KDD. 

Rozdział 4. 
Przepisy końcowe 

§ 18. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Długołęka. 

§ 19. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Dolnośląskiego. 

  

Przewodnicząca Rady Gminy: 
Maria Szymerowska 
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W OBRĘBIE WSI BOROWA - MPZP BOROWA IV.

Wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Długołęka przyjętego uchwałą Rady Gminy Długołęka

nr XXXII/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. ze zmianami

Legenda

Granica obszaru opracowania

0 90
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1:1 000

rysunek został sporządzony na kopii mapy zasadniczej
licencja nr TN.430.2410.2021_0223_P

LINIA WYMIAROWA WRAZ Z WARTOŚCIĄ
WYRAŻONĄ W METRACH

OBOWIĄZUJĄCE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJĄCE TERENY O
RÓŻNYM PRZEZNACZENIU LUB RÓŻNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

*** ****** *** NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

STREFA OGRANICZONEGO
ZAGOSPODAROWANIA, WYNIKAJĄCA Z
PRZEBIEGU NAPOWIETRZNYCH SIECI
ELEKTROENERGETYCZNYCH

PRZEZNACZENIE TERENÓW

MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
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OZNACZENIA MAJĄCE CHARAKTER
INFORMACYJNY

E - TEREN INFRASTRUKTURY 
ELEKTROENERGETYCZNEJ

Legenda

 

Załącznik nr 1 do uchwały nr LXIV/738/23 Rady Gminy Długołęka z dnia 21 grudnia 2023 r.
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr LXIV/738/23 
Rady Gminy Długołęka 

z dnia 21 grudnia 2023 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE 
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

terenu w obrębie wsi Borowa – MPZP BOROWA IV 

 Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym oraz 
art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy 
Długołęka postanawia nie uwzględnić uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu w obrębie wsi Borowa – MPZP BOROWA IV, trzykrotnie wyłożonego do 
publicznego wglądu – w dniach od 14 listopada 2022 r. do 19 grudnia 2022 r. (termin składania uwag: do 
16 stycznia 2023 r.), od 08 maja 2023 r. do 06 czerwca 2023 r. (termin składania uwag: do 27 czerwca 
2023 r.) oraz od 29 sierpnia 2023 r. do 19 października 2023 r. (termin składania uwag: do 03 listopada 
2023 r. – zawartych w załączonej „Liście uwag nieuwzględnionych (...)”, stanowiącej integralną część 
niniejszego rozstrzygnięcia. 
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LISTA UWAG NIEUWZGLĘDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W OBRĘBIE WSI BOROWA – MPZP BOROWA IV

WRAZ Z PROGNOZĄ ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO

L.p.
Data wpływu

uwagi
Nr uwagi Treść uwagi

Oznaczenie
nieruchomości, której

dotyczy uwaga
(nr działki lub symbol

w mpzp)

Ustalenia
projektu
mpzp dla

nieruchomości,
której dotyczy

uwaga

Rozstrzygnięcie
Rady Gminy

w sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi

Uwaga
uwzględniona

Uwaga
nieuwzględniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 01.12.2022 r. 1.1. §7 pkt 2) a)
minimalna powierzchnia działki 1000 m2

Tereny ozn.
w projekcie planu
symbolami 1MN,

2MN, 1UP

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
teren usług
publicznych

x
Uwaga bezzasadna
Ustalenia planu są zgodne z treścią wniosku.

1.2. §7 pkt 2) a)
– minimalna powierzchnia działki pod zabudowę bliźniaczą
1200 m2 (2x600 m2)
– minimalna powierzchnia działki pod budynek
dwulokalowy 1200 m2

x

Uwaga nieuwzględniona
Zapisy planu dopuszczają wyłącznie zabudowę
wolnostojącą.

1.3. §7 pkt 2) b)
minimalna szerokość frontu działki bez zmian – min. 20 m

x
Uwaga bezzasadna
Ustalenia planu są zgodne z treścią wniosku.

1.4. §9 pkt. 3 lit. a)
obowiązek zapewnienia min. 3 miejsc postojowych na
każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni usługowej

x

Uwaga nieuwzględniona
Po ponownej analizie proponuje się skorygowanie na
zapisu na 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 75
m2 powierzchni usługowej. Wprowadzenie regulacji
ustalającej 3 miejsca na 100 m2, czyli 1 na 33 m2 nie
znajduje uzasadnienia praktycznego dla zabudowy
usługowej, która została w planie dopuszczona.

1.5. §12 ust. 3 pkt. 1
powierzchnia zabudowy nie większa niż 30%

x

Uwaga nieuwzględniona
Po ponownej analizie proponuje się skorygowanie
zapisu na powierzchnia zabudowy nie większa niż
40%.

1.6. §12 ust. 3
wymiar pionowy budynków – nie zezwala się na lokalizację
budynków z dachem płaskim, za wyjątkiem budynków
towarzyszących

x

Uwaga nieuwzględniona
Jeżeli w konstrukcji budynku przewidziano dach
płaski to za kalenicę uznaje się najwyższy punkt
dachu. Zapis planu został sformułowany prawidłowo.
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Nie jest zasadnym, aby dla zabudowy funkcji
podstawowej ograniczać możliwość realizacji dachów
płaskich. W projekcie planu w zapisach §12 ust. 3 pkt
6 lit a dla zabudowy na terenie UP dopuszczono dachy
płaskie, w zapisach ust. 3 pkt 6 lit a, które są
uzasadnione biorąc pod uwagę ustaloną funkcję.

1.7. §13 ust. 2 pkt 1)
powierzchnia zabudowy nie większa niż 20%

x

Uwaga nieuwzględniona
Po ponownej analizie proponuje się skorygowanie
zapisu na powierzchnia zabudowy nie większa niż
25%.

1.8. §13 ust. 2 pkt 5)
geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kącie 35-
45º

x

Uwaga nieuwzględniona
Biorąc pod uwagę sąsiedztwo terenu UP, gdzie
dopuszczono dachy płaskie, oraz to, że wyznaczony
nowy teren zabudowy mieszkaniowej tworzy
przestrzennie oddzielną jednostkę mieszkalną,
rozdzieloną linią energetyczną wraz ze strefą
ograniczenia w zabudowie od istniejącej zabudowy,
zasadnym jest, aby dopuścić dachy umożliwiające
realizację połaci dachowych od 30 stopni, a nie jak
zawarto w uwadze 35. Należy w tym miejscu mieć
również na uwadze, że w wielu projektach typowych
przewidywane są dachy o kącie nachylenia połaci 32-
33 stopnie.

1.9. §13 ust. 3
minimalna powierzchnia działki 1000 m2 x

Uwaga bezzasadna
Ustalenia planu są zgodne z treścią wniosku.

1.10. §13 ust. 3
– minimalna powierzchnia działki pod zabudowę
bliźniaczą 1200 m2 (2x600 m2)
– minimalna powierzchnia działki pod budynek
dwulokalowy 1200 m2

– w budynku dopuszcza się maksymalnie dwa lokale
mieszkalne
– nie dopuszcza się zabudowy szeregowej

x

Uwaga nieuwzględniona
Zapisy planu dopuszczają wyłącznie zabudowę
wolnostojącą.

1.11. Rozszerzenie zakresu planu do końca terenu oznaczonego
na mapce studium kolorem brązowym

x

Uwaga nieuwzględniona
Uwaga dotyczy terenu położonego poza granicami
opracowania mpzp. Plan realizowany jest zgodnie z
uchwałą intencyjną nr XXIX/338/21 Rady Gminy
Długołęka z dnia 25 marca 2021 r., w której został
wskazany zakres opracowania mpzp Borowa IV.

1.12. Uwaga odnośnie załącznika graficznego – pomyłkowe
oznaczenie linijki skali, wniosek o poprawę (skok o 20 m,
całość 100 m).

x
Uwaga bezzasadna
Podziałka liniowa na rysunku planu w sposób
prawidłowy odwzorowuje przyjętą skalę.
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2

06.12.2022 r.

2.1. Wniosek o zastosowanie ustaleń szczegółowych jak na
terenie sąsiedniej ulicy Świerkowej.

Tereny ozn.
w projekcie planu
symbolami 1MN,

2MN, 1UP

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
teren usług
publicznych

x

Uwaga nieuwzględniona
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
który obowiązuje na wskazanym we wniosku terenie
(ul. Świerkowa) został sporządzony w 2004 r., według
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Niniejszy projekt mpzp został
natomiast dostosowany do obecnie obowiązującej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W związku z
powyższym ustalenia szczegółowe zawarte w planie z
2004 r. nie odpowiadają obecnym standardom
sporządzania planów miejscowych.

2.2. Wniosek o ustalenie minimalnej wielkości działki
mieszkalnej – 1000 m2 z zaznaczeniem, iż może na niej stać
budynek najwyżej dwumieszkaniowy.

x
Uwaga bezzasadna
Ustalenia planu są zgodne z treścią wniosku.

2.3. Wniosek o zastosowanie ustaleń uniemożliwiających
budowanie budynków szeregowych i tzw. czworaków (tj.
bliźniaków po dwa lokale mieszkalne każdy,
argumentowany opinią, iż system dróg prowadzących do
terenów MN1 i MN2 nie jest dostosowany do dużej liczby
mieszkańców i samochodów. x

Uwaga bezzasadna
Ustalenia planu dla terenów 1MN i 2MN dopuszczają
jedynie zabudowę mieszkaniową jednorodzinną
w formie wolnostojącej. Zgodnie z zasadami techniki
prawodawczej, ustalenia aktów prawa, jakim jest
niewątpliwie plan miejscowy, należy formułować w
sposób zgodny z zasadami techniki prawodawczej.
Odnoszenie się do obiektów, których lokalizacji w
planie nie dopuszczono, byłoby niepoprawnym w
świetle powyższego. Z tego też względu
uwzględnienie uwagi jest niezasadne.
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr LXIV/738/23 
Rady Gminy Długołęka 

z dnia 21 grudnia 2023 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE 
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych 

gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczące terenu 
objętego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrębie wsi Borowa – 

MPZP BOROWA IV 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym rozstrzyga się, co następuje: 

1. Na obszarze objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrębie wsi 
Borowa – MPZP BOROWA IV przewiduje się inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej 
i komunikacyjnej. 

2. Powyższe inwestycje mogą być finansowane z środków własnych gminy lub przy wykorzystaniu 
dotacji, mających na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LXIV/738/23 

Rady Gminy Długołęka 

z dnia 21 grudnia 2023 r. 

Zalacznik5.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę 
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       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2649/022302-MPZP/mpzp/7/20231207T223045
       
         
           PL.ZIPPZP.2649/022302-MPZP
           mpzp_7
           20231207T223045        
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             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrębie wsi Borowa - MPZP BOROWA IV
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