DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 lutego 2024 r. Podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 08.02.2024 13:16:52

Poz. 1021

UCHWALA NR LXV/410/2024
RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 1 lutego 2024 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebéw Belcz
Wielki, Bogucin, Karéw, Globice, Lipowiec, Naratow, Niechlow, Siciny, Szaszorowice, Swierczéw,
Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wron6w, gmina Niechlow, cze$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Rady Gminy
Niechlow nr XXXVII/238/2021 z dnia 19 sierpnia 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obrebow: Belcz Wielki, Bogucin, Karow,
Gtlobice, Lipowiec, Naratow, Niechlow, Siciny, Szaszorowice, Swierczow, Tarpno, Wioska, Wroniniec,
Wronéw, gmina Niechlow, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Niechlow, przyjetego uchwata nr XXXVI1/285/2017 z dnia 27 lipca
2017 r., Rada Gminy Niechléw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow: Betcz Wielki,
Bogucin, Karéw, Globice, Lipowiec, Naratéw, Niechléw, Siciny, Szaszorowice, Swierczow, Tarpno, Wioska,
Wroniniec, Wronow, gmina Niechléw, cze$¢ 1, zwany dalej planem miejscowym lub planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z arkuszy:
a) arkusz 1/25 - obrgb Wronow,
b) arkusz 2/25 - obrgb Wronow,
¢) arkusz 3/25 - obrgb Wioska,
d) arkusz 4/25 - obreb Siciny,
e) arkusz 5/25 - obreb Siciny,
f) arkusz 6/25 - obreb Siciny,
g) arkusz 7/25 - obregb Tarpno,
h) arkusz 8/25 - obrgb Tarpno,
1) arkusz 9/25 - obregb Tarpno,
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j) arkusz 10/25 - obreb Bogucin,

k) arkusz 11/25 - obreb Naratow,

1) arkusz 12/25 - obreb Wroniniec,
m) arkusz 13/25 - obreb Wroniniec,
n) arkusz 14/25 - obrgb Niechlow,

0) arkusz 15/25 - obreb Niechlow,

p) arkusz 16/25 - obreb Swierczow,
q) arkusz 17/25 - obregb Karow,

r) arkusz 18/25 - obreb Karow,

s) arkusz 19/25 - obreb Szaszorowice,
t) arkusz 20/25 - obrgb Szaszorowice,
u) arkusz 21/25 - obreb Globice,

v) arkusz 22/25 - obreb Gtobice,

w) arkusz 23/25 - obrgb Lipowiec,

x) arkusz 24/25 - obreb Belez Wielki,
y) arkusz 25/25 - obreb Betcz Wielki;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujgca stykowa linia zabudowy;

5) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama z historycznymi uktadami ruralistycznymi wsi ujetymi
w wykazie zabytkdéw;

7) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;

8) strefa OW ochrony zabytkow archeologicznych obj¢ta ochrong w planie miejscowym;
9) strefa zagrozona powodzig z ograniczeniem zabudowy;

10) strefa zieleni;

11) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

12) szpaler drzew;

13) wymiarowanie.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
i majg charakter informacyjny.
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6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaj3:

1) teren — obszar planu miejscowego wyznaczony na rysunku planu miejscowego linig rozgraniczajaca
tereny, oznaczony odpowiednim symbolem literowym, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

2) wysoko§¢:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegtos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od gérnego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym,
jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage
najwyzszy punkt tego zespotu;

3) zabudowa — budynek Iub budynki, zzastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany Ww wyrazeniach
frazeologicznych, ktore zostaly okre§lone w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach,
zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

4) symbol — oznaczenie terenu, w ktérym kolejno:
a) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

b) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterenéw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze objetym planem miejscowym,;

5) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca t¢ cz¢$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach obszaru
objetego planem miejscowym: zadaszen nad wejsciami do budynkéw, wykuszy, gzymsoéw iokapow
nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 0,5 m, atakze nie dotyczy budowli nieprzykrytych dachem,
urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, czgéci podziemnych budynkow oraz nowych stacji
elektroenergetycznych;

7) obowiazujaca stykowa linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi byc
usytuowany co najmniej jeden punkt co najmniej jednej zewngtrznej $ciany budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dzialce budowlanej, przez ktorg przebiega ta linia, z zastrzezeniem, ze ustalenia
zwigzane z ta linig dotycza tylko obszaru w zasiegu 30 m od niej; dla pozostatych budynkow linia ta
stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

8) drobna aktywnos$¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytworcza iustugowa
prowadzong przez mikroprzedsi¢gbiorstwa i wykonywang wytacznie w budynkach;

9) dach zielony — dach umozliwiajacy uprawe¢ na nim roslin; biologicznie czynny;
10) dachy symetryczne — dachy o symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;
11) dachy plaskie — dachy o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 12°

12) dachu typu 35°-45° — dach o symetrycznych glownych potaciach o nachyleniu mieszczacym si¢
w zakresie 35°-45°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 5% powierzchni zabudowy budynku w inny
Sposob;
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13) dach mansardowy — dach typu tamanego, w ktorym kazda z potaci dachowych sktada si¢ z dwoch
plaszczyzn oréznym kacie nachylenia, przy czym dolna ptaszczyzna ma zdecydowanie wigkszy kat
nachylenia;

14) naczélek — niewielka trojkatna pota¢ dachu umieszczona w gornej czesci Sciany szczytowe;;

15) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej uciazliwos¢ nie wykracza poza
granice dzialek budowlanych, na ktorych dziatalno$¢ ta jest zlokalizowana;

16) ucigzliwo$¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegdlnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody;

17) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

18) zabudowa wolnostojaca:

a) w przypadku budynku mieszkalnego: budynek mieszkalny jednorodzinny nie przylegajacy do innego
budynku mieszkalnego na tej samej dzialce budowlanej i budynku Iub budowli potozonej na sasiedniej
dzialce budowlanej,

b) w przypadku pozostaltych budynkéw: budynek nie przylegajacy do innego budynku lub budowli
polozonej na sasiedniej dziatce budowlane;,

¢) w przypadku budynkow silosow: budynek niestykajacy sie¢ z innymi budynkami.
§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) obowiazujace stykowe i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu
miejscowego;

2) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej, obowigzuje maksymalna wysokos$¢
zabudowy dla budowli — 9,0 m, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to budowli stuzacych tacznosci publiczne;,
z wyjatkiem terenow znajdujacych si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, gdzie wysoko$é¢
budowli stuzacych tacznosci publicznej nie moze przekraczac¢ 12,0 m;

3) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczego6lnosci shuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegolnymi potrzebami;

4) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej poszczegolnych parametrow zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslonych w Rozdziale 2. niniejszej uchwaty:

a) w zakresie wskaznika intensywnoS$ci zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych parametrow, a w
przypadku koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wilasciwych dla danego
rodzaju inwestycji, dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacego parametru o maksymalnie 15%,

b) w zakresie wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dopuszcza sig
utrzymanie istniejacych parametréw, a w przypadku koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetnienie
wymogow, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji, dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacego parametru
o maksymalnie 10%;

5) dachy zielone dopuszcza si¢ tylko na terenach poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej tozsamej
z historycznymi uktadami ruralistycznymi wsi ujetymi w wykazie zabytkow;

6)na calym obszarze planu miejscowego dla budynkow, budowli przykrytych dachem, obiektow
budowlanych przykrytych dachem zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczenia elewacji:

a) blacha,
b) nieotynkowane bale drewniane;

7) dla budynkow i1 budowli przykrytych dachem ustala si¢ elewacje wykonczone tynkiem lub cegla;
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8)na wszystkich terenach dopuszcza si¢ zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie;

9) na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ komunikacje, przez co rozumie si¢
niewydzielone drogi wewnetrzne, place, drogi dla pieszych, drogi rowerowe, parkingi i zespoty
parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony Srodowiska i przyrody:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktorego w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku naleza
poszczegodlne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustyczne;j:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa — wyznaczone w planie miejscowym tereny
oznaczone symbolami: MN,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny
oznaczone symbolami: MNU, RM, UT;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) ustala si¢ ochrone i zachowanie istniejagcych zadrzewien $rodpolnych na terenach oznaczonych symbolem
R.

S

4) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko;

5) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice obszaréw Natura 2000 Legi Odrzanskie (PLC020002):
specjalnej ochrony 1 specjalnego obszaru ochrony, dla ktéorych obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych;

6) tereny znajdujace si¢ w arkuszach od 14 do 25, potozone sa w granicy udokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 303 Pradolina Barycz-Glogow (E), z czym moga wigzac si¢ ograniczania
w uzytkowaniu terenéw wynikajace z przepisoéw odrebnych;

7) tereny znajdujace si¢ w arkuszach 14 oraz od 16 do 25, potozone sg w granicy Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Baryczy, z czym moga wigza¢ si¢ ograniczania w uzytkowaniu terendw wynikajace
z przepiséw odrebnych;

8) na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen zwigzanych
z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w sposdb niekolidujacy
z przepisami odrgbnymi.

§ 5. W =zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych:

1) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:

a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenia: granice zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, wraz z numeracjg:

- 12/15/66-23 AZP: $lad osadnictwa wczesny okres epoki brazu, osada kultura tuzycka, §lad osadnictwa
kultura $redniowiecze,

- 3/16/66-23 AZP: osada kultura tuzycka, §lad osadnictwa kultura sredniowiecze,

- 1/130/66-23 AZP: $lad osadnictwa kultury pucharow lejkowatych, cmentarzysko cialopalne kultura
huzycka,

-30/131/66-23 AZP: $lad osadnictwa wczesny okres epoki brazu, osada kultura przeworska, $lad
osadnictwa kultura sSredniowiecze,

- 2/48/67-23 AZP: slad osadnictwa epoka kamienia, §lad osadnictwa pradzieje,

- 6/4/68-21 AZP: $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze, $lad osadnictwa pézny okres rzymski,
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- 2/15/68-22 AZP: osada p6zny okres rzymski, slad osadnictwa $redniowiecze XIV/XV w., $lad
osadnictwa okres nowozytny,

b) ustala sie wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyznacza si¢ strefe B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznymi uktadami ruralistycznymi wsi
ujetymi w wykazie zabytkow, w ktorej:

a) obowigzuje zachowanie i uzupetnianie historycznej zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
b) ustala si¢ zakaz prowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoly zabudowy,

c¢) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego ukltadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placoéw, linie zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych oraz kompozycje historycznej
zieleni,

d) nowa zabudowe nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
lokalizacji w obrgbie dzialki (lokalizacja przydrozna), skali ibryly oraz uzytych materiatow
wykonczeniowych przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow kompozycji historycznej
i wspolczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,
nie moze ona dominowac¢ nad zabudowa historyczna,

e) obowigzuja dachy dwuspadowe lub naczoétkowe, symetryczne, pokryte dachéwka ceramiczna Iub
cementowa w kolorze ceglastym, matowym z zastrzezeniem lit. f,

f) w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng forme dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

g) zakaz stosowania portykdw i przypor;

h) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupehlnienie juz istniejagcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

i) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza si¢ jedynie w postaci doziemne;j,

j) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ w sposob uwzgledniajacy historyczne walory
obiektu oraz zabytkowego uktadu przestrzennego,

k) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

1) zakazuje si¢ stawiania wolnostojacych silosow,
m) dopuszcza si¢ budowe silosow jako wbudowanych w obiekty folwarczne, w formie obudowane;j,
n) wysoko$¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokosci istniejacej, historycznej zabudowy,
o) zakazuje si¢ lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,
p) ustala sie wymog zachowania historycznych nawierzchni kamiennych;
3) wyznacza si¢ strefe K ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktore;j:
a) nalezy zachowa¢ kompozycje¢ historycznej zieleni,
b) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza si¢ jedynie w postaci doziemnej,

c) obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy historyczne
walory obiektu oraz zabytkowego uktadu przestrzennego,

d) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

4) wyznacza si¢ strefe OW ochrony zabytkoéw archeologicznych objeta ochrong w planie, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ ochrong obszaru osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego inowozytnego, ujetego
w wykazie zabytkéw i oznaczonego na rysunku planu,
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b) ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD,
b) ciggu pieszego i rowerowego, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem CPR;
2) dla terenow, o ktorych mowa pkt 1, za wyjatkiem terenu KDD.25, ustala sig:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, poza przeznaczeniem okre§lonym
dla terenu, lokalizacje:

- zieleni,
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,
¢) wysokos$¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczaé 4,0 m.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw iterenéw gorniczych a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

1) na rysunku planu oznaczono granice udokumentowanych zt6z:
a) gaz6w ziemnych ,,Naratow”,
b) piaskow i zwiréw ,,Karow”;
2) na rysunku planu oznaczono granice obszaru gorniczego gazéw ziemnych ,,Naratow”;
3) dla terenow, o ktérych mowa w pkt 1-2 obowigzuja przepisy odrebne;
4) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice stref sanitarnych od cmentarzy, dla ktorych:
a) szerokos¢ stref wynika z przepisow odrebnych,
b) obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

5) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie (1%);

6) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 5 obowigzuja wymogi wynikajace z przepisOw odrebnych;

7) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

8) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego
napigcia, w odniesieniu do ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

9) oznacza si¢ na arkuszu nr 25 rysunku planu miejscowego strefy kontrolowane od istniejacego gazociagu
DN400 o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa (rok budowy 1971 r.), dla ktorego:

a) szerokos¢ stref wynika z przepisow odrebnych,
b) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odr¢bnych.

§ 8. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢
parametry dziatek:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cia odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
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a) na terenach oznaczonych symbolem MN: 900 m?,

b) na terenach oznaczonych symbolem MNU: 1000 m?,

¢) na terenach oznaczonych symbolem UT: 2000 m?,

d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i le$ne: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN: 18 m,

b) na terenach oznaczonych symbolem MNU: 18 m,

¢) na terenach oznaczonych symbolem UT: 20 m,

d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 550 m?;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkéw na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami R, US, ZL, ZP, ITe, Ws, CPR;

3) wyznacza si¢ w miejscowym planie ,strefy zagrozone powodzia z ograniczeniem zabudowy” zawierajace
si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych ustala si¢:

a) granice stref zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow i budowli oraz zmiany uksztattowania terenu wylacznie w sposob,
ktory nie wptynie negatywnie na przeplyw wod powodziowych oraz nie podniesie ryzyka powodziowego
dla istniejacych zabudowan;

c¢) w przypadku lokalizacji nowych oraz przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow i budowli:
- zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

- nakazuje si¢ wyniesienie poziomu zerowego budynku powyzej poziomu wdd powodziowych
o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (1%),

- nakazuje si¢ stosowanie technologii i materiatow minimalizujacych straty powodziowe,

- nakazuje si¢ zabezpieczenie przed zalaniem urzadzen budowlanych, ktére nie sg odporne na dziatanie
wody powodziowej;

4) strefy, o ktorych mowa w pkt 3 obejmujg w catosci lub w czesci tereny dopuszczajace lokalizacje
budynkow, tereny te oznaczone sg na rysunku planu symbolami: MN.16, MN.17, MN.18, MN.23;

5) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice 50 m od stopy walow przeciwpowodziowych, dla
ktorych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) powigzanie obszaru z zewngetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:
a) droge klasy gtéwnej, oznaczong symbolem KDG,
b) drogi klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,
¢) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
d) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD;
2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:
a) drogi publicznej klasy gldwnej, oznaczonej symbolem KDG, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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¢) drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,

d) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
e) drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

f) ciagu pieszego 1 rowerowego, oznaczonego symbolem CPR;

3) dla terenow drog powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 5% powierzchni dziatki
budowlane;j.

2. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaréw planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowanie dostgpu do dziatek takze za pomoca niewydzielonych narysunku planu miejscowego drog
wewnetrznych i drog rowerowych oraz ciggdéw pieszych, pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow tych drog i ciagdw;
2) zgodnosci z przepisami odrebnymi;

3) ze nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni zadnego z terendéw, przez ktoére drogi iciagi beda
przeprowadzone;

4) nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego.

3. Szeroko$¢ drog, o ktorych mowa w ust. 2, nie moze by¢ mniejsza niz 6 m, przy czym w przypadku drog
majacych obstugiwa¢ wigcej niz jedng dziatke budowlang dla zabudowy mieszkaniowej lub uslugowe;,
szerokos¢ ich paséw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m.

4. Ustala si¢ nast¢pujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) KDG.1 — droga publiczna w klasie glownej, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendow i dziatek budowlanych, ktére majg
zapewniong obstuge poprzez drogg publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz drog rowerowych,

d) obowigzuje szpaler drzew oraz zachowanie historycznej alei drzew na odcinku wskazanym na rysunku
planu;

2) od KDZ.1 do KDZ.5 — drogi publiczne w klasie zbiorczej, dla ktorych ustala sie:

a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendw i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

c¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz drog rowerowych;
3) od KDL.1 do KDL.10 — drogi publiczne w klasie lokalnej, dla ktérych ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz drog rowerowych,

d) dla terenu KDL.10 obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;
4) od KDD.1 do KDD.23 — drogi publiczne w klasie dojazdowej, dla ktérych ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenoéw i dzialek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) dla terenu KDD.22 zachowanie nawierzchni gruntowe;j,

d) dla pozostatych terenow KDD nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz drog rowerowych;
5) od KDW.1 do KDW.11 — drogi wewngtrzne, dla ktorych ustala sie:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 1021

a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych.

5. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla
pojazdow samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;
2) 2 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ushugowych.

6. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odregbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
1)1 miejsce po przekroczeniu 6 lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i zagrodowej;
2) 1 miejsce po przekroczeniu 10 lokali mieszkalnych w pozostatej zabudowie mieszkaniowej;
3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych.

7. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 5-6 nalezy urzadzi¢:

1) w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznymi uktadami ruralistycznymi wsi ujetymi
w wykazie zabytkéw w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo§¢ tych miejsc jest liczona.

8. Wynik obliczen ilo$ci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 5-6 nalezy zaokragli¢ do pelnej
liczby w gore.

9. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc do parkowania w ilosci mniejszej niz okreslona w ust. 5-6 przy zachowaniu wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegoélnych terendw.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) dla infrastruktury pehigcej funkcje przesylowa — dopuszczenie przebudowy oraz remontow obiektow

liniowych i sieci uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym planem miejscowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla infrastruktury petnigcej funkcje¢ dystrybucyjna:
a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog

oraz ciggdw pieszo-jezdnych z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacje nowych obiektow liniowych 1isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostgp w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep
do drogi publiczne;j;

3) nalezy zapewnic¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglgdnieniu parametrow spdjnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

4) zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej lub zuje¢ indywidualnych zzachowaniem ograniczen,
o ktorych mowa w § 7 pkt 4;
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5) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;

6) w zakresie odprowadzenia $Sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych
i pkt 7;

7) przydomowych oczyszczalni $Sciekdw nie dopuszcza si¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wéd w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu Iub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. bic,

b) do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie cze¢éci wod opadowych i roztopowych,
ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a, nie byto mozliwe,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ciekdéw izbiornikdw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) przebudowe i remonty sieci przesytowej w postaci: stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz
doziemnych,

b) rozbudowg sieci dystrybucyjne;j:

- na terenach drog, ciggow pieszo-jezdnych oraz terenach niedopuszczajacych lokalizacji budynkow:
w postaci stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii doziemnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- na terenach dopuszczajacych lokalizacj¢ budynkéw: w postaci stacji transformatorowych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznymi uktadami ruralistycznymi wsi ujetymi
w wykazie zabytkoéw zakazuje si¢ lokowania nowych nastupowych stacji transformatorowych,

d) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci energetycznej kolidujacej  z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowg gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;
11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,

b) dopuszcza si¢ budowg sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,

c¢) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepla,

d) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;
12) w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych;

13) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkdéw rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmiang przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejgcych rowdw zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych;

14) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) nalezy postgpowac zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego,

b) na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych konteneréw stuzacych do
selektywnego zbierania odpadow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenow

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN.1, MN.3, MN.4, MN.6,
MN.7, MN.9, MN.11, MN.12, MN.14, MN.17, MN.18, MN.19 MN.20, MN.22, MN.26, MN.28, MN.29,
MN.30, MN.31, MN.32, MN.33, MN.36 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1) kategoria przeznaczenia terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3,
f) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu dla terenéw MN.4, MN.7, MN.12, MN.36:

- nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy,

- z obiektow do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rowerow;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ibudowli: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachow:
- dachy typu 35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczotkow o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze;

4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie zgodnie z § 5 pkt 2 lit. e 1 f;
5) kolorystyka:

a) dachow innych niz ptaskie — kolor ceglasty, matowy,

b) elewacji budynkéw — jasne kolory pastelowe z gamy ztamanych bieli, ugrow, bezy, szarosci;
6) obowiazuja ustalenia § 5 pkt 2;

7) inwestycje zlokalizowane w odleglosci 50 m od waltéw przeciwpowodziowych powinny uwzgledniaé
ograniczenia, o ktorych mowa w § 9 pkt 5;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN.22, MN.33:

a) w catosci lub czesci znajduja si¢ w granicach stref zagrozonych powodzig z ograniczeniem zabudowy,
ktorych zasigg oznaczono na rysunku planu,

b) podlegajg ustaleniom zawartym w § 9 pkt 3 niniejszej uchwaty.

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN.2, MN.5, MN.8, MN.10,
MN.13, MN.15, MN.16, MN.21, MN.23, MN.24, MN.25, MN.27, MN.34, MN.35 — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1) kategoria przeznaczenia terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ibudowli: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ ta
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachéw:
- dachy typu 35° - 45°,
- dachy dwuspadowe symetryczne,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczétkéw o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze;

4) pokrycie dachow innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna, betonowa lub materialy imitujace dachowke,
5) kolorystyka:

a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy,

b) elewacji budynkow — jasne kolory pastelowe z gamy ztamanych bieli, ugrow, bezy, szarosci;

6) inwestycje zlokalizowane w odleglosci 50 m od waléw przeciwpowodziowych powinny uwzgledniaé
ograniczenia, o ktorych mowa w § 9 pkt 5;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN.21, MN.23, MN.24,

a) w calosci lub czgéci znajdujg si¢ w granicach stref zagrozonych powodzia z ograniczeniem zabudowy,
ktorych zasigg oznaczono na rysunku planu,

b) podlegaja ustaleniom zawartym w § 9 pkt 3 niniejszej uchwaty.

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MNU.1, MNU.2, MNU.3,
MNU.6 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — przez co rozumie
si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, w ktérych w kazdym dopuszcza si¢ wydzielenie
dwoch lokali mieszkalnych, zespot 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego i1 budynku ustugowego,
gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dziatalnos$ci ustugowej lub drobnej aktywnosci
gospodarczej;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 20%,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ibudowli: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze wysokos$¢ ta
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachow:
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- dachy typu 35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczotkow o nachyleniu polaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze;

4) pokrycie dachoéw innych niz ptaskie zgodnie z § 5 pkt 2 lit. e i f;
5) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — kolor ceglasty, matowy,
b) elewacji budynkéw — jasne kolory pastelowe z gamy ztamanych bieli, ugréw, bezy, szaro$ci;
6) obowiazuja ustalenia § 5 pkt 2;
7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU.4, MNU.5 — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala sig¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa — przez co rozumie
sie budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, w ktérych w kazdym dopuszcza si¢ wydzielenie
dwoch lokali mieszkalnych, zespot 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego i1 budynku ustugowego,
gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej lub drobnej aktywnosci
gospodarczej;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ibudowli: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachow:
- dachy typu 35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczotkow o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze;

4) pokrycie dachow innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna, betonowa lub materialy imitujace dachowke;
5) kolorystyka:

a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy,

b) elewacji budynkéw — jasne kolory pastelowe z gamy ztamanych bieli, ugrow, bezy, szarosci;
6) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieuciagzliwg dla otoczenia.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od RM.1 do RM.7 — teren
zabudowy zagrodowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) zabudowa zagrodowa,
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b) ustugi agroturystyki — przez co rozumie si¢ lokale przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
turystycznej i gastronomicznej wydzielone w zabudowie zagrodowej zlokalizowanej na gruntach
niewymagajacych zmiany przeinaczenia na cele nierolnicze inielesne, przy czym powierzchnia
catkowita tych lokali nie moze przekracza¢ 30% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkdw
zlokalizowanych na dziatce gruntu;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,35,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,30;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw ibudowli: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachow:
- dachy typu 35°-45°,

-dla budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy powyzej 100 m? dopuszcza sie dachy
o nachyleniu potaci w przedziale od 30°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczotkow o nachyleniu polaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze, obowiazuja ustalenia § 5 pkt 2 lit. e i f;

4) pokrycie dachow innych niz ptaskie: obowiazuja ustalenia § 5 pkt 2 lit. e i f;
5) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: kolor ceglasty, matowy,
b) elewacji budynkow: jasne kolory pastelowe z gamy zlamanych bieli, ugroéw, bezy, szarosci.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UP.1 — teren ushug publicznych
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) ustugi publiczne przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzagce dziatalnosci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- dziatalnos¢ publiczna w zakresie administracji, ustug oswiaty oraz ustugi opieki spotecznej,
- poczta i telekomunikacja,

- kultura,

- ushugi wystawiennicze i konferencyjne,

b) ustugi interwencyjne — przez co rozumie si¢ budynki ilokale przeznaczone na dzialalnos$¢ stuzaca
ochronie bezpieczenstwa publicznego, ochronie zdrowia i mienia takie jak: komendy strazy pozarnej,
stacje ratownictwa medycznego, komisariaty policji,

¢) budynki techniczne i garaze;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
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d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw ibudowli: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachow:
- dachy typu 35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz nacz6tkéw o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,

- obowiazuja ustalenia § 5 pkt 2 lit. e i f;
4) pokrycie dachéw innych niz ptaskie: obowigzujg ustalenia § 5 pkt 2 lit. e i f}
5) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — kolor ceglasty, matowy,
b) elewacji budynkéw — jasne kolory pastelowe z gamy ztamanych bieli, ugréw, bezy, szaro$ci.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od US.1 do US.2 — teren ustug
sportu i rekreacji ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendow:

a) ustugi sportu i rekreacji, przez co rozumie si¢ terenowe urzadzenia sportowe takie jak: urzadzone boiska,
bieznie, korty tenisowe ipodobne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu przeznaczone na
dziatalno$¢ z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych
kategoriach przeznaczenia terenu:

- rekreacja i sport,
- gastronomia;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) lokalizacj¢ budowli nadziemnych dopuszcza si¢ wyltacznie na terenie US.1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 90%,
d) maksymalna wysokos$¢ budowli dla terenu US.1: 9,0 m;

3) inwestycje zlokalizowane w odlegtosci 50 m od watow przeciwpowodziowych powinny uwzglgdniac
ograniczenia, o ktorych mowa w § 9 pkt 5;

4) dla terenu US.2 obowiazujg ustalenia § 5 pkt 2;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem US.1 czg$ciowo znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym obowigzuja przepisy odrgbne oraz nakaz realizacji inwestycji
w technologii uwzgledniajacej mozliwos¢ zalania wodami powodziowymi w celu zminimalizowania strat
powodziowych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UT.1- teren uslug turystyki
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) zabudowa ustug turystyki — przez co rozumie si¢ budynki uslugowe, w ktorych dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni
catkowitej budynku, stuzace dziatalno$ci uslugowej lub drobnej aktywno$ci gospodarczej z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- obstuga turystyki i hotelarstwo,
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- gastronomia,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- rozrywka,
- rekreacja 1 sport,
- drobna produkcja zywnosci, w tym browarnictwo rzemieslnicze,
b) budynki techniczne i garaze;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow ibudowli: 12,0 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta
nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachéw:
- dachy typu 35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczotkow o nachyleniu polaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze;

4) pokrycie dachow innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna, betonowa lub materiaty imitujace dachowke;
5) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy,

b) elewacji budynkow — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji;

6) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UT.2— teren ushug turystyki
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) terenowe ustugi turystyki,
b) campingi,
¢) wody powierzchniowe przewidziane do wykorzystania sportowo-rekreacyjnego,
d) stawy;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe,

¢) maksymalna powierzchnia pod obiekty tymczasowe, o ktérych mowa w lit. b nie moze by¢ wigksza niz
10% powierzchni dziatki,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 80%,

e) maksymalna wysoko$¢ obiektow tymczasowych: 15,0 m.
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§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITe.l — teren infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka ustala sig¢:

1) kategorie przeznaczenia terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem
w energie elektryczng wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ budowli: 6,0 m;

3) teren znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg przepisy odrebne
oraz nakaz realizacji inwestycji w technologii uwzglgdniajgcej mozliwos$¢ zalania wodami powodziowymi
w celu zminimalizowania strat powodziowych.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od R.1 do R.20 — teren
uzytkow rolnych ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) uzytki rolne,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

¢) niewydzielone drogi transportu rolnego,
d) wody powierzchniowe srodladowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 90%,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli: 15,0 m;

3) inwestycje zlokalizowane w odlegtosci 50 m od watow przeciwpowodziowych powinny uwzgledniac
ograniczenia, o ktorych mowa w;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R.11 i R.12 oraz czgé¢ terenu R.20 znajdujg si¢ na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym obowigzuja przepisy odrgbne oraz nakaz realizacji
inwestycji  w technologii uwzgledniajacej mozliwo$¢ zalania wodami powodziowymi w celu
zminimalizowania strat powodziowych.

§ 23. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZL.1 do ZL.3 — teren laséw
ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw: lasy;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 10,0 m;
3) dla terené6w od ZL.2 do ZL.3:
a) obowigzujg ustalenia § 5 pkt 2,
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b) nowe nasadzenia s3g mozliwe w odleglosci nie mniejszej niz 3 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

4) inwestycje zlokalizowane w odleglosci 50 m od walow przeciwpowodziowych powinny uwzgledniac¢
ograniczenia, o ktérych mowa w § 9 pkt 5.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od WS.1 do WS.3 — teren wéd
srodladowych ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) wody powierzchniowe §rodladowe,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajgca zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

¢) przepusty i dojazdy do nieruchomosci,
d) niewydzielone drogi transportu rolnego;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 90%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZP.1 — teren zieleni parkowej
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) zielen parkowa,
b) wody powierzchniowe srodladowe,

c) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze 1 niele$ne;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 90%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m;

5) obowiazuja ustalenia § 5 pkt 2.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem CPR.1 — ciag pieszy i rowerowy
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) drogi rowerowe,
b) chodniki,
c) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna,
d) urzadzenia budowlane;
2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
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d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 3,0 m;
3) zachowanie istniejgcego nasypu w celu ochrony zabudowan wsi Szaszorowice przed zalaniem.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu
warto$ci terenu, okreslong wart.36 wust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechlow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niechlow:
Stanistaw Galant
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SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIECHLOW
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LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

‘ - d granice obszaru objetego planem miejscowym

: linie [ngraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

D nieprzekraczalna linia zabudowy
A obowiazujgca stykowa linia zabudowy

(X)—» punkt zmiany rodzaju linii zabudowy

¢ strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama
z historycznymi uktadami ruralistycznymi wsi
ujetymi w wykazie zabytkow

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej

teren drég publicznych w klasie dojazdowej
teren drég publicznych w klasie zbiorczej

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

——+ granice stref sanitarnych od cmentarzy

4

»— ¢S istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIECHLOW
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uchwata nr XXXV1/285/2017 RADY GMINY NIECHLOW
z dnia 27 lipca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow: Betcz Wielki, Bogucin, Karéw, Gtobice,
Lipowiec, Naratow, Niechléw, Siciny, Szaszorowice,
Swierczoéw, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronow,
gmina Niechloéw, czes¢ 1

zatgcznik nr 1 do
uchwaty nr LXV/410/2024
Rady Gminy Niechlow
z dnia 1 lutego 2024 r.
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
l-_-j granice obszaru objetego planem miejscowym
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
ach zagospodarowania

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Riva

T

BN

: lub réznych zasa
VAN nieprzekraczalna linia zabudowy
A obowigzujaca stykowa linia zabudowy
®—> punkt zmiany rodzaju linii zabudowy

8m . .
<—Wymiarowanie

strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama
z historycznymi uktadami ruralistycznymi wsi

ujetymi w wykazie zabytkow
SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

-

E teren uzytkow rolnych
teren drég publicznych w klasie dojazdowej

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIECHLOW
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uchwata nr XXXV1/285/2017 RADY GMINY NIECHLOW
z dnia 27 lipca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow: Belcz Wielki, Bogucin, Karéw, Gtobice,
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Lipowiec, Naratow, Niechlow, Siciny, Szaszorowice,
Swierczow, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronow,
gmina Niechlow, czes¢ 1

zatagcznik nr 1 do
uchwaty nr LXV/410/2024
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Obszar objety planem miejscowym w niniejszym arkuszu
potozony jest w catosci w granicach:
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 303 Pradolina Barycz Gtogow (E);

Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Baryczy

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

‘ - d granice obszaru objetego planem miejscowym

: linie rozgranlczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nleprzekraczalna linia zabudowy
A obowigzujaca stykowa linia zabudowy

(X)—» punkt zmiany rodzaju linii zabudowy

6m . .
—_— <«— wymiarowanie

- szpaler drzew

strefa OW ochrony zabytkow archeologicznych
objeta ochrong w planie miejscowym
SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej

teren drég publicznych w klasie gtéwnej
- teren drég wewnetrznych
SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

.J tereny narazone na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIECHLOW

uchwata nr XXXV1/285/2017 RADY GMINY NIECHLOW
z dnia 27 lipca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow: Betcz Wielki, Bogucin, Karéw, Gtobice,
Lipowiec, Naratow, Niechléw, Siciny, Szaszorowice,
Swierczoéw, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronow,
gmina Niechloéw, czes¢ 1

zatgcznik nr 1 do
uchwaty nr LXV/410/2024
Rady Gminy Niechlow
z dnia 1 lutego 2024 r.
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AT 2 LEGENDA
doku anego -,
zipmnych “laratow” 80/32 . OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

"““--.L,_‘B—PSV 8 3
—— ‘ - b granice obszaru objetego planem miejscowym
B,/ 34

: linie [ngraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

B-PsV

T

nieprzekraczalna linia zabudowy

strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama
4 historycznymi uktadami ruralistycznymi wsi

ujetymi w wykazie zabytkow

strefa OW ochrony zabytkéw archeologicznych

objeta ochrong w planie miejscowym

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej

teren drég publicznych w klasie zbiorczej
SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

i dokumentowanego ztoza gazéw ziemnych
¢ gﬁanlcg ud
aratow

“-,\//

e

granica terenu gorczniczego gazéw ziemnych
Naratéw"

granica obszaru gorczniczego gazéw ziemnych
Naratow"

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIECHLOW

N
C
! = z dnia 27 lipca 2017 r.
T . . Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
BO;; )( nr: LICENCJA MAPY: czesci obrebow: Belcz Wielki, Bogucin, Karéw, Gtobice,
2 ] - Lipowiec, Naratow, Niechlow, Siciny, Szaszorowice,
/’/ Fﬁ GK-6642-224-2022_0204_P Swierczow, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronow,
< ———| zdnia: gmina Niechlow, czesé 1
11.04.2022 r. .
wydana przez: zatagcznik nr 1 do
Starostwo Powiatowe w Gorze uchwaty nr LXV/410/2024
Rady Gminy Niechlow

z dnia 1 lutego 2024 r.

Obszar objety planem miejscowym w niniejszym arkuszu SKALA 1 . 1 000 OBREB EWIDENCYJNY: ARKUSZ:
potozony jest w catosci w granicach 4 .
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teren drég publicznych w klasie lokalnej
[xow]
[ime ]

Obszar objety planem miejscowym w niniejszym arkuszu
potozony jest w calosci w granicach:
Glownego Zbiornika W6d Podziemnych
nr 303 Pradolina Barycz Gtogow (E);

Obszaru Chronionego Krajobrazu

LEGENDA Dolina Baryczy
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

N 3
‘ - b granice obszaru objetego planem miejscowym

D linie rozgranlczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

— & nieprzekraczalna linia zabudowy

(2]

m - -
—_— - Wymiarowanie

strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama
z historycznymi uktadami ruralistycznymi wsi
ujetymi w wykazie zabytkow

strefa zagrozona powodzig z ograniczeniem zabudowy

F

B K strefa K ochrony krajobrazu kulturowego
SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
teren uzytkow rolnych

teren drég publicznych w klasie dojazdowej

teren drég wewnetrznych
teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

_____ obszar szczegé6lnego zagrozenia powodzig:
M obszar, na ktorym prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%
(Zl tereny narazone na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego

»— ¢S istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia

+ —; granice zewidencjonowanych
~7 stanowisk archeologicznych

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIECHLOW
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uchwata nr XXXV1/285/2017 RADY GMINY NIECHLOW
z dnia 27 lipca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow: Betcz Wielki, Bogucin, Karéw, Gtobice,
Lipowiec, Naratow, Niechléw, Siciny, Szaszorowice,
Swierczoéw, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronow,
gmina Niechloéw, czes¢ 1

zatgcznik nr 1 do
uchwaty nr LXV/410/2024
Rady Gminy Niechlow
z dnia 1 lutego 2024 r.
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Obszar objety planem miejscowym w niniejszym arkuszu

Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Poz. 1021

potozony jest w catosci w granicach:

nr 303 Pradolina Barycz Glogéw (E);
Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Baryczy

N N [
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LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

‘ - d granice obszaru objetego planem miejscowym
| I linie rozgraniczaj

lub réznych zasa
—&  nieprzekraczalna linia zabudowy

6m . .
—_— <«— wymiarowanie
strefa zagrozona powodzig z ograniczeniem zabudowy

strefa OW ochrony zabytkéw archeologicznych
objeta ochronag w planie miejscowym

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

E teren uzytkow rolnych
m teren ustug sportu i rekreacji

| KDD | teren drég publicznych w klasie dojazdowej

teren drég publicznych w klasie lokalnej
SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

granica udokumentowanego ztoza
piaskow i zwirow "Karow"

obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia:
obszar, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%

tereny narazone na zalanie w przypadku .
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego

—ZU

1

L]

—eS

istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia

ace tereny o réznym przeznaczeniu
ach zagospodarowania

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIECHLOW
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uchwata nr XXXV1/285/2017 RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 27 lipca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

czesci obrebow: Belcz Wielki, Bogucin, Karéw, Gtobice,

Lipowiec, Naratow, Niechléw, Siciny, Szaszorowice,
Swierczow, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronow,
gmina Niechléw, czes¢ 1

zatgcznik nr 1 do
uchwaty nr LXV/410/2024
Rady Gminy Niechlow
z dnia 1 lutego 2024 r.
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20874

e

Obm planem miejscowym w niniejszym arkuszu
potdzony jest w catosci w granicach:

GtéwnegoZhjornika Wéd Podziemnych
nr 303 Pradolina.Barycz Gtogéw (E);

Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Baer%c\Zy\

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

‘ - b granice obszaru objetego planem miejscowym

: linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—_A  nieprzekraczalna linia zabudowy

6m . .
—_— <«— wymiarowanie

strefa zagrozona powodzig z ograniczeniem zabudowy

strefa OW ochrony zabytkéw archeologicznych
objeta ochrong w planie miejscowym

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren drég publicznych w klasie dojazdowej
SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

obszar szczegolnego zaé;roienia powodzia:

m obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%

Y"J tereny narazone na zalanie w przypadku

L uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIECHLOW
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uchwata nr XXXV1/285/2017 RADY GMINY NIECHLOW
z dnia 27 lipca 2017 r.

LICENCJA MAPY:

nr:
GK.6642.224.2022 0204 P

z dnia:

11.04.2022 r.

wydana przez:

Starostwo Powiatowe w Gorze

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow: Belcz Wielki, Bogucin, Karéw, Gtobice,
Lipowiec, Naratow, Niechléw, Siciny, Szaszorowice,
Swierczow, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronow,
gmina Niechlow, czes¢ 1
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10 0 10 25 50 75m
[N B

zatagcznik nr 1 do
uchwaty nr LXV/410/2024
Rady Gminy Niechlow
z dnia 1 lutego 2024 r.

OBREB EWIDENCYJNY: ARKUSZ:
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/
\Qbszar objety planem miejscowym w niﬁiejszym arkuszu
' potozony jest w catosci w granicach:
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 303 Pradolina Barycz Glogéw (E);
Obszaru Chronionego Kyajobrazu
Dolina Baryczy'

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

granice obszaru objetego planem miejscowym
‘ 3 b bjet: |

: linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
VAN nieprzekraczalna linia zabudowy
strefa OW ochrony zabytkéw archeologicznych
objeta ochrong w planie miejscowym

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:
teren ustug turystyki

teren uzytkow rolnych

| KDD | teren drég publicznych w klasie dojazdowej

18

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

obszar szczegélnego zagrozenia powodzia:

obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%

".J tereny narazone na zalanie w przypadku

L/ uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego

1

=

granica 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIECHLOW
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uchwata nr XXXVI/285/2017 RADY GMINY NIECHLOW
z dnia 27 lipca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow: Betcz Wielki, Bogucin, Karéw, Gtobice,
Lipowiec, Naratow, Niechlow, Siciny, Szaszorowice,
Swierczow, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronow,
gmina Niechléw, czes¢ 1

zatgcznik nr 1 do
uchwaty nr LXV/410/2024
Rady Gminy Niechlow
z dnia 1 lutego 2024 r.
OBREB EWIDENCYJNY: ARKUSZ:
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Obszar objety planem miejscowym w niniejszym arkuszu
potozony jest w catosci w granicach:
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 303 Pradolina Barycz Gtogéw (E);

Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Baryczy

T Ls AV il

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

‘ - J 9ranice obszaru objetego planem miejscowym

lub réznych zasadach zagospodarowania

: linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
VAN nieprzekraczalna linia zabudowy

A obowigzujgca stykowa linia zabudowy

6m . .
—_— <«— wymiarowanie

®—>) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy

strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama
—4___ 7 historycznymi uktadami ruralistycznymi wsi

ujetymi w wykazie zabytkow

strefa OW ochrony zabytkéw archeologicznych

objeta ochrong w planie miejscowym

~3 K strefa K ochrony krajobrazu kulturowego

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
E teren uzytkow rolnych

- teren zieleni parkowej

ciag pieszy i rowerowy

teren drég publicznych w klasie dojazdowej
teren drég publicznych w klasie lokalnej

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia:
[ obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%

|z| tereny narazone na zalanie w przypadku

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego
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uchwata nr XXXVI/285/2017 RADY GMINY NIECHLOW
z dnia 27 lipca 2017 r.

1 ; B, - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
— . i e ' czesci obrebéw: Betcz Wielki, Bogucin, Karéw, Gtobice,
Lipowiec, Naratow, Niechléw, Siciny, Szaszorowice,
Swierczow, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronéw,
gmina Niechléw, czes¢ 1
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a[ objety planem miejscowym W niniejszym arkuszu
potozony jest w catosci w granicach:
Glownego Zbiorpika Wod Podziemnych
adol rycz Giogow (E);
Obszaru Ghronionego Krajobrazu
Dolifya Baryczy

e,

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

‘ = g 9ranice obszaru objetego planem miejscowym
: linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
VAN

lub réznych zasadach zagospodarowania
nieprzekraczalna linia zabudowy
‘—6- obowigzujaca stykowa linia zabudowy
m
—_— -— . .
punkt mgha){?ggznalfu linii zabudowy
strefa OW ochrony zabytkéw archeologicznych
objeta ochrong w planie miejscowym
strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama

. z historycznymi uktadami ruralistycznymi wsi
ujetymi w wykazie zabytkow

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
R teren uzytkéw rolnych
KDD | teren drég publicznych w klasie dojazdowej
teren drég wewnetrznych

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

r"J tereny narazone na zalanie w przypadku .
L uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego

ranica obszaréw
atura 2000 Legi Odrzanskie (PLC020002)
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Obszar objety planem miejscowym w niniejszym arkuszu
potozony jest w catosci w granicach:
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 303 Pradolina Barycz Glogéw (E);

Obszaru Chronionego Krajobrazu

Dolina Baryczy
LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

‘ = g granice obszaru objetego planem miejscowym

: linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
A obowigzujaca stykowa linia zabudowy

8m . .
— <—Wwymiarowanie

strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama
—4___ 7z historycznymi uktadami ruralistycznymi wsi
ujetymi w wykazie zabytkow

strefa OW ochrony zabytkéw archeologicznych
objeta ochrong w planie miejscowym

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

E teren uzytkow rolnych
teren drég publicznych w klasie lokalnej

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

".J tereny narazone na zalanie w przypadku .
L uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego

——+ granice stref sanitarnych od cmentarzy

4

»— ¢S istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne
$sredniego napiecia

N . . .
+ -y granice zewidencjonowanych
~7 stanowisk archeologicznych

ranica obszaréw
atura 2000 tegi Odrzanskie (PLC020002)
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z dnia 27 lipca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow: Betcz Wielki, Bogucin, Karéw, Gtobice,
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Swierczoéw, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronow,
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Obszar objety planem miejscowym w niniejszym arkuszu
potozony jest w catosci w granicach:
Gtéwnego Zbiornika Wbéd Podziemnych
nr 303 Pradolina Barycz Gtogéw (E);

Obszaru Chronionego Krajobrazu

Dolina Baryczy
LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

- -
‘ - b granice obszaru objetego planem miejscowym

: linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

A obowiazujgca stykowa linia zabudowy

6m . .
— <« Wwymiarowanie

®—;) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy

strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama
—4_ 2z historycznymi uktadami ruralistycznymi wsi
ujetymi w wykazie zabytkow

-~ strefa zagrozona powodzia z ograniczeniem zabudowy

(- szpaler drzew

strefa OW ochrony zabytkow archeologicznych
objeta ochronag w planie miejscowym

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren drég publicznych w klasie dojazdowej

teren drég publicznych w klasie lokalnej
SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

obszar szczegélnego zagrozenia powodzia:

m obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%

".J tereny narazone na zalanie w przypadku

/| uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego

ranica obszaréw
atura 2000 tegi Odrzanskie (PLC020002)
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uchwata nr XXXV1/285/2017 RADY GMINY NIECHLOW
z dnia 27 lipca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow: Belcz Wielki, Bogucin, Karéw, Gtobice,
Lipowiec, Naratéow, Niechlow, Siciny, Szaszorowice,
Swierczow, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronow,
gmina Niechlow, czes¢ 1

zatgcznik nr 1 do
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Obszar objety planem miejscowym w niniejszym arkuszu
potozony jest w catosci w granicach:
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 303 Pradolina Barycz Glogéw (E);

Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Baryczy;

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

l = g 9ranice obszaru objetego planem miejscowym

D linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

m K strefa K ochrony krajobrazu kulturowego

strefa OW ochrony zabytkéw archeologicznych
objeta ochrong w planie miejscowym

strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama

z historycznymi uktadami ruralistycznymi wsi
ujetymi w wykazie zabytkow

f

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

teren ustug sportu i rekreacji

- teren lasow

teren drég publicznych w klasie dojazdowej

- teren drég wewnetrznych

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

Y"J tereny narazone na zalanie w przypadku .
L uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego

=

granica 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIECHLOW
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uchwata nr XXXVI/285/2017 RADY GMINY NIECHLOW
z dnia 27 lipca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow: Betcz Wielki, Bogucin, Karéw, Gtobice,
Lipowiec, Naratow, Niechlow, Siciny, Szaszorowice,
Swierczow, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronow,
gmina Niechléw, czes¢ 1

zatgcznik nr 1 do
uchwaty nr LXV/410/2024
Rady Gminy Niechlow
z dnia 1 lutego 2024 r.
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Obszar objety planem miejscowym w niniejszym arkuszu
potozony jest w catosci w granicach:
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 303 Pradolina Barycz Gtogéw (E);

Obszaru Chronionego Krajobrazu

Dolina Baryczy;
LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

‘ = g granice obszaru objetego planem miejscowym

]
N

—A

6m
—

4

= oW
B K

X

linie nggraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy
obowigzujaca stykowa linia zabudowy

<— wymiarowanie

strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama
z historycznymi ukladami ruralistycznymi wsi
ujetymi w wykazie zabytkow

strefa OW ochrony zabytkéw archeologicznych
objeta ochrong w planie miejscowym

strefa K ochrony krajobrazu kulturowego

strefa zieleni

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

E teren uzytkow rolnych

@ teren wéd srédladowych

teren drég publicznych w klasie dojazdowej
- teren drég wewnetrznych

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

[— tereny narazone na zalanie w przypadku
I_L] uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego
=

2]
==

—eS

istniejacy gazocigg wysokiego ci$nienia powyzej 2,5 MPa

strefy kontrolowane od istniejagcych gazociagow

istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne

$redniego napiecia

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIECHLOW
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uchwata nr XXXV1/285/2017 RADY GMINY NIECHLOW
z dnia 27 lipca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebéw: Beltcz Wielki, Bogucin, Karéow, Gtobice,
Lipowiec, Naratow, Niechléw, Siciny, Szaszorowice,
Swierczoéw, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronéw,
gmina Niechléw, czes¢ 1

zatgcznik nr 1 do
uchwaty nr LXV/410/2024
Rady Gminy Niechlow
z dnia 1 lutego 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/410/2024
Rady Gminy Niechlow
z dnia 1 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Niechléw stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do niniejszego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zwiazku z nie zlozeniem przez zainteresowanych uwag do wytozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/410/2024
Rady Gminy Niechlow
z dnia 1 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/410/2024
Rady Gminy Niechlow

z dnia 1 lutego 2024 .

Zalacznik4.gml

N

dane przestrzenne utworzone dla planu
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