DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 lutego 2024 r. Podpisany przez
Agnieszka Augustynowicz
Data: 08.02.2024 13:15:46
Poz. 1017
UCHWALA NR XCI/413/24

RADY MIEJSKIEJ CHOJNOWA
z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Chojnow na lata 2024 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Chojnoéw na lata 2024-2028” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnowa.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Chojnowa:
Jan Skowronski
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Zalacznik do uchwaty nr XCI/413/24
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Chojnow na lata 2024 — 2028

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Chojnéw na lata 2024 — 2028.

§ 2. Celem programu jest:

1) dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne zmniejszanie
liczby niezagospodarowanych lokali;

2) zwigkszenie mozliwos$ci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob o niskich dochodach oraz tych, wobec
ktorych sad orzekt uprawnienie do najmu socjalnego lokalu;

3) racjonalizacja wynajmu lokali mieszkalnych poprzez dostosowanie wielkos$ci i wyposazenia do liczebnosci
gospodarstw domowych i ich mozliwosci finansowych;

4) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;

5) zakonczenie zmian wlasnosciowych w nieruchomosciach, w ktérych sprzedaz lokali zostata juz rozpoczeta;
6) poprawa skutecznosci egzekwowania zalegtosci czynszowych od dtuznikoéw gminy;

7) minimalizowanie zadtuzenia gminy wobec wspoélnot mieszkaniowych;

8) realizacja remontéw 1 modernizacji lokali 1 budynkow;

9) likwidacja barier architektonicznych w lokalach przeznaczonych do najmu na rzecz o0s6b
niepetnosprawnych;

10) poprawa jakos$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Miejska Chojnow;

2) ChZGKiM — nalezy przez to rozumie¢ Chojnowski Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej,
administrujacy lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4) budynku lub lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal stanowigcy wilasnosé
Gminy Miejskiej Chojnow;

5) programie — nalezy przez to rozumie¢ wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Chojnéw na lata 2024 — 2028.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej
Chojnéw w poszczegdlnych latach

§4.1. W mieszkaniowym zasobie Gminy, wedlug stanu na 31.10.2023 r. znajduje si¢ 820 lokali
komunalnych o tacznej powierzchni 39703,82 m?.
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Tabela nr 1. Zasoby lokalowe znajdujace si¢ w dyspozycji Gminy w budynkach stanowigcych wlasnos¢
1 wspotwlasno$¢ Gminy.

Lokale w budynkach: Lokale mieszkalne Lokale z najmem socjalnym Lacznie
Komunalnych 723 97 820
Wspdlnot mieszkaniowych 612 46 658

2. Obecnie coraz mniej lokali komunalnych usytuowanych jest w budynkach stanowigcych 100% wlasnosci
Gminy. Ilos¢ budynkow i lokali stanowiacych wylaczng wlasnos¢ Gminy na przestrzeni ostatnich lat ulegta
niewielkiej zmianie. Dane dotyczgce ilosci i powierzchni lokali w budynkach bedacych wlasnoscia Gminy
zawiera tabela nr 2.

Tabela nr 2. Lokale w budynkach stanowiacych 100% wtasnosci Gminy.

Lokale: Tlos¢ Powierzchnia w m?
Lokale mieszkalne 111 4864,92
Lokale z najmem socjalnym 51 1920,65
Ogotem 162 6785,57

3. W budynkach wspolnot mieszkaniowych znajduje si¢ 658 lokali, co stanowi 80% lokali z catego zasobu
komunalnego. Wspodlnoty mieszkaniowe, w ktorych zlokalizowane sg lokale mieszkalne i z najmem socjalnym
zarzadzane sa zarowno przez ChZGKiM, jak rowniez przez inne podmioty zarzadzajace. Dane dotyczace lokali
komunalnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Lokale komunalne w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych.

Wspolnoty Budynki Lokale mieszkalne Lokale z najmem socjalnym
mieszkaniowe
Tos¢ Powierzchnia w m? Tlos¢ Powierzchnia w m?

Zarzadzane 219 448 23252,86 39 1166,04
przez ChGKiM
Zarzadzane przez 83 164 8236,35 7 263
innych zarzadcow
Ogotem 302 612 31489,21 46 14289,04

4. Miasto Chojnéw wg Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkow wg stanu na dzien 30.11.2023 r.
posiada:

a) 1340 lokali ogrzewanych z kottow gazowych na gaz ziemny,
b) 316 lokali ogrzewanych energia elektryczna,

c) 26 lokali, w ktorych zrodtem ciepta sa pompy ciepta,

d) 956 lokale ogrzewanych piecami lub kuchniami weglowymi,

W latach 2021-2023 samorzad udzielat dotacji celowych ze srodkow budzetu Gminy Miejskiej Chojnéw na
realizacj¢ przedsigwzie¢ zwigzanych z ograniczeniem niskiej emisji na terenie Miasta Chojnowa. Dzigki temu
zlikwidowano 65 kottow niespetniajacych norm emisyjnych.

5. Zaklada si¢, ze komunalny zasob Gminy corocznie bedzie malat o okoto 27 lokali. Wptyw na to bedzie
miala prywatyzacja oraz wylaczenie z eksploatacji budynkoéw o ztym stanie technicznym. W prognozie ujete
zostaty lokale, ktore Gmina planuje wybudowac¢ w okresie objetym Programem. Prognoze¢ stanu ilo$ciowego
lokali komunalnych na kolejne lata przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Prognoza ilo$ci wchodzacych w mieszkaniowy zasob na lata 2024 — 2028.

Rok Liczba lokali ogotem Planowana sprzedaz/pozyskanie

2024 790 30
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2025 760 32/25
2026 753 34
2027 719 36
2028 681 38
Tabela nr 5. Stan techniczny budynkow stanowigcych 100% wtasnos¢ Gminy.
Liczba budynkéw Stan techniczny Udzial procentowy
2 zty 0,1
37 zadawalajacy 17,9
181 dobry 82
0 Bardzo dobry -
X X 100

§ 5. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy okreslany jest w oparciu o okresowe przeglady
i dokumentacje techniczng oraz zgloszenia lokatorow. Analiza tychze danych pozwala na wytypowanie
budynkow, w ktorych nalezy przeprowadzi¢ remont kapitalny czy remont istotnych elementdow wyposazenia
budynku lub tez przeznaczy¢ obiekt do rozbidrki. Na liscie obiektow wylaczonych z eksploatacji, ktore sa
jeszcze zasiedlone, znajduja si¢ budynki przy:

1) ul. Legnickiej 41;
2) ul. Stanistawa Moniuszki 1.
Ze wzgledy na zty stan techniczny planuje si¢ wykwaterowanie lokatoréw z tych budynkow.

2. Remonty kapitalne irozbiorki budynkéw sa bardzo kosztownymi przedsigwzigciami. Ze wzgledu na
wysokie koszty remontdéw kapitalnych budynkéw zasadne jest sukcesywne zmniejszanie liczby lokali
mieszkalnych w zdekapitalizowanym zasobie idazenie do maksymalnego zagospodarowania budynkow
bedacych w stosunkowo dobrym stanie technicznym. Dla zwigkszenia liczby lokali o wysokim standardzie
wlasciwym rozwigzaniem wydaje si¢ budowanie nowych budynkéw komunalnych przeznaczonych
do dtugoletniego wynajmowania.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Realizacja zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej polega na uwzglednianiu w planach
zagospodarowania przestrzennego terenéw pod budownictwo wielorodzinne i jednorodzinne, wspieraniu
finansowym remontéw budynkéw oraz prowadzeniu polityki zapewniajacej lokale mieszkalne, zamienne
1 z najmem socjalnym gospodarstwom domowym o niskich dochodach.

2. Zainteresowanie wynajmem lokali komunalnych jest duze. Liczba rodzin/osoéb oczekujacych na najem
mieszkania, ajednoczes$nie spetniajgcych kryteria uchwaly nr L/243/21 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia
28 grudnia 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Chojnow, jest wicksza od liczby lokali odzyskiwanych.

3. Wedhug stanu na 31.10.2023 r. potrzeby mieszkaniowe ksztattuja si¢ na poziomie 61 oczekujacych
rodzin:

1) na najem lokalu na czas niecoznaczony oczekuje 30 rodzin;
2) na lokal najmem socjalnym oczekujg 4 rodzin;

3) na zamiang lokalu lub wykwaterowanie oczekuje 15 rodzin;
4) na realizacje wyrokow eksmisyjnych oczekuje 12 rodzin.

4. Gmina systematycznie aktualizuje zaséb mieszkaniowy, Srednio 25 lokali rocznie wraca do zasobu
w okresie 2024 — 2028 planuje si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego.

5. Szacuje si¢, ze w latach objetych Programem Gmina bgdzie wynajmowata nowym najemcom rocznie ok.
10 lokali.
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§ 7. 1. Ocena stanu technicznego budynkow bedzie odbywaé si¢ zgodnie z Prawem Budowlanym poprzez
przeprowadzanie rocznych i piecioletnich przegladow i sprawdzanie stanu sprawno$ci technicznej
i przydatnosci do uzytkowania budynkow mieszkalnych wraz z instalacjami i urzgdzeniami.

2. Systematyczna ocena stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych
i kapitalnych oraz prawidlowe zarzadzanie substancja mieszkaniowa w ramach posiadanych na ten cel
srodkow.

3. Czynnikami wptywajacymi na stan techniczny budynkéw w zasobie Gminy Miejskiej Chojnow s3:
1) wiek budynkow;
2) rodzaj zabudowy;
3) rodzaj pokrycia dachow;
4) sposoéb uzytkowania budynkow;
5) wysokos¢ srodkow finansowych przeznaczonych na wykonywanie koniecznych remontow i napraw.

4. Plan remontéw budynkoéw i lokali tworzony jest na podstawie potrzeb remontowych wynikajacych
z przegladoéw okresowych budynkow, ekspertyz, opinii technicznych, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikoéw
kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, a takze interwencji lokatoréw. Na tworzenie planow
istotny wplyw maja prognozowane dochody oraz dotacje.

Tabela nr 6. Plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw 1 lokali,
z podziatem na kolejne lata.

Lp. Zakres robot Potrzeby Rok

remontowe (iloS€) ™42 T 055 2026 | 2027 | 2028

Roboty dekarskie: remonty
kapitalne pokry¢ dachowych
1. | z przemurowaniem kominow, 29 5 6 6 6 6
wymiana rur spustowych, rynien
i obrobek blacharskich

Remonty instalacji gazowych:
2. | kompleksowa wymiana 15 3 3 3 3 3
w calym budynku

Remonty instalacji wodno —
kanalizacyjnych: wymiana
3. | poszczegdlnych piondw tacznie 25 5 5 5 5 5
z podejs$ciami pod urzadzenia
odbiorcze

Roboty elektryczne: wymiana
wewngtrznej linii zasilajacej —
WLZ oraz instalacji w lokalach
mieszkalnych

35 10 10 5 5 5

Roboty ogolnobudowlane:
Remonty i modernizacje
pustostanow, kominow, klatek
schodowych, miejscowa
naprawa tynkdéw, wymiana
podloég z ewentualng wymiang
stropow, usunigcie zawilgocenia
$cian, itp.

25 5 5 5 5 5

Roboty stolarskie: wymiana

stolarki okiennej i drzwiowej 175 35 33 35 33 33

7. | Elewacje 20 4 4 4 4 4

8. | Rozbiorka budynkow 2 1 1 - - -
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5. W pierwszej kolejnosci planowana jest realizacja najpilniejszych potrzeb — na biezaco bgda usuwane
awarie 1 przeprowadzane remonty, ktorych zaniechanie mogloby zagraza¢ zyciu lub zdrowiu mieszkancow.
W nastepnej kolejnosci znajdujg sie remonty pustostanow, naprawy i wymiany pokry¢ dachowych, a w dalszej
grupie remonty roéznych instalacji, wentylacji, elewacji z dociepleniem, prace pozostate, m.in. poprawiajace
estetyke czesci wspolnych budynkow i lokali.

6. Plan remontowy dotyczy budynkow bedacych w 100% wlasnoscia Gminy oraz lokali usytuowanych
w tych budynkach i budynkach wspolnot mieszkaniowych. Nie uwzglgdnia natomiast czgsci wspodlnych
w budynkach begdacych wiasnoscia wspodlnot mieszkaniowych. Na rzecz wspolnot mieszkaniowych ChZGKiM
reprezentujagcy Gmine, przekazuje zaliczki na fundusz remontowy, zgodnie zuchwatami poszczegdlnych
wspolnot mieszkaniowych.

7. Przekazywanie wspolnotom mieszkaniowym czesci terenéw zewnetrznych.

Kontynuowane beda dzialania w zakresie przekazywania wspdlnotom mieszkaniowym terenow, ktore
przylegaja do budynkéw w celu porzadkowania stanu formalno-prawnego w zakresie korzystania przez
wlascicieli nieruchomoscei z terenow Gminy Miejskiej Chojnow. W szczegdlnosci dokonywany bedzie podziat
kompetencji i obowiazkdéw dotyczacych zagospodarowania tych terenow, utrzymania ich stanu technicznego
oraz sanitarnego.

Dziatania pozadane:

1) wlaczanie wspolnot mieszkaniowych do procesu nalezytego utrzymania stanu technicznego i estetycznego
terenow przy budynkach;

2) ustanawianie niezbednych stuzebnosci 1 sprzedaz gruntow warunkujace prawidtowe funkcjonowanie
nieruchomosci;

3) uzyczanie terenu, w tym miejsca gromadzenia odpadéw dla wiascicieli i zarzadcoOw nieruchomosci, o ile
nieruchomos$ci te nie spetniaja wymogow dziatki budowlanej oraz wydzierzawianie na rzecz wspolnot
mieszkaniowych terenow przylegajacych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Chojnow odbywac si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344),
- ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1048),

-uchwaty nr V/22/11 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomog$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Chojnow.

2. W latach obowigzywania Programu planowana jest sprzedaz lokali komunalnych:
1) na rzecz najemcoéw z obowigzujacymi bonifikatami;
2) w przetargach ograniczonych i nieograniczonych;
3) usytuowanych w czgéciach wspdlnych, z zachowaniem pierwszenstwa na rzecz aktualnego najemcy.

Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy przystuguje tym
najemcom lub dzierzawcom lokali, zktorymi umowy najmu lub dzierzawy zawarte zostaly na czas
nieoznaczony.

3. Nie podlegaja sprzedazy na rzecz najemcow lokale:
1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub do wyburzenia;
2) w budynkach w ktorych przewidziana jest zmiana funkcji;

3) znajdujace si¢ w szkotach, ztobkach, przedszkolach iinnych obiektach, w ktorych dominuje funkcja
niemieszkalna;

4) oddane w najem jako lokale zamienne na czas remontu lokalu zajmowanego poprzednio;
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5) w budynkach, w ktorych lokale przeznaczone sa wytacznie na wynajem jako lokale socjalne;

6) inne, wyznaczone przez Burmistrza Miasta, jako niepodlegajace sprzedazy zuwagi na wazny interes
Miasta.

4. Ceng lokalu ustala si¢ w wysokosci nie nizsze] niz jej warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego. Od ceny lokalu mieszkalnego i udzialu w prawie wlasnosci gruntu, sprzedawanego najemcy jako
odrgbng nieruchomos$¢ w trybie bezprzetargowym, w przypadku jednorazowej zaptaty udziela si¢ bonifikaty:

1) w wysokosci 90% - w budynkach wybudowanych przed 1945 r.;
2) w wysokosci 85% - w budynkach wybudowanych po 1945 r.

5. Wysoko$¢ bonifikat obniza si¢ o 10% jezeli naklady poniesione przez Miasto na remont budynku
(lokalu) po dniu 1.01.2008 r. przekroczyly 5% warto$ci wykupowanego lokalu.

6. Naktady Miasta stanowig:
1) koszty remontdw poniesione przez miasto od 1.01.2008 r., w udziale przypadajacym na dany lokal;

2) wszelkie koszty zwigzane ze zobowigzaniami finansowymi zaciggnietymi przez wspolnote mieszkaniowa,
poniesione po 1.01.2008 r., w udziale przypadajacym na dany lokal np: sptacone raty, odsetki
od zaciagnietych kredytow, pozyczek.

7. Bonifikat, o ktorych mowa w ust. 5, nie stosuje si¢ w przypadku:

1) posiadania przez nabywce lub jego wspdtmatzonka tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego bez
wzgledu na istniejace mi¢dzy matzonkami stosunki majatkowe;

2) gdy najemca skorzystat z pomocy Gminy Miejskiej Chojnéw w formie umorzenia naleznosci przy sptacie
zaleglos$ci czynszowej w okresie trzech lat przed zlozeniem wniosku o wykup lokalu mieszkalnego;

3) nabywania przez najemce drugiego i kolejnego lokalu mieszkalnego od Gminy Miejskiej Chojnow.

8. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie bezprzetargowym, zalicza si¢
naktady poniesione przez najemce, na rzecz ktérego nastgpuje sprzedaz, dokonane za zgoda wynajmujacego na
przebudowe, nadbudowe lub rozbudowg budynku, w tym dotyczace adaptacji strychu lub innego
pomieszczenia niemieszkalnego, jezeli w wyniku tego nastgpito wyodrebnienie lokalu mieszkalnego
stanowigcego przedmiot umowy.

9. Lokale mieszkalne wolne od najmu, moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za cen¢
ustalong w drodze przetargu.

Rozdziat S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. W najblizszych latach Gmina bedzie kontynuowata polityke czynszowa wprowadzong zarzadzeniem
Burmistrza Miasta Chojnowa i dazy¢ do takiego ksztattowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewnic¢
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, przynajmniej w zakresie biezacego utrzymania.

2. Bazowg stawke czynszu najmu za 1 m*> powierzchni uzytkowej lokalu za lokale mieszkalne i lokale
znajmem socjalnym, ustala si¢ zarzadzeniem Burmistrza Miasta Chojnowa w oparciu o zasady okreslone
niniejsza uchwala. Od 1 sierpnia 2023 r. bazowa stawka czynszu wynosi 5,70 zt/m?, a stawka czynszu za najem
socjalny lokalu 1,70 zt/m?. Stawka czynszu za lokale z najmem socjalnym nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Tabela nr 7. Czynniki wpltywajgce na wysoko$¢ czynszu.

Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu % zwyzKki w stosunku | % obnizki w stosunku
do stawki podstawowej | do stawki podstawowej
Lokal wyposazony w instalacje CO, do ktorej ciepto 10%

dostarczane jest przez Wynajmujacego

Lokal wyposazony w tazienke 5%
(miasto Chojnow posiada 269 takich lokali)
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Lokal wyposazony w instalacjg¢ CO wykonana na koszt 10%

Wynajmujacego

Lokal wyposazony w instalacje CO wykonana na koszt 10% *
Najemcy

Lokal wyposazony w instalacj¢ CO wykonang 5% *

co najmniej w 50% przez Najemce

Lokal bez wody, kanalizacji, WC poza budynkiem 30%

Lokal bez gazu przewodowego 10%

Wspolna uzywalno$¢ kuchni, tazienki, przedpokoju 10%

*Znizka stosowana przez okres kolejnych pigciu lat, liczona od m-ca przyjecia protokolarnego wykonania
modernizacji. Nie dotyczy mieszkancow, ktorzy w ciagu ostatnich 5 lat skorzystali z dofinansowania
do wymiany instalacji c.0., w tym rdwniez wymiany pieca.

§ 10. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, jesli dokonal w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ stawki czynszu.

2. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysokos$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokét stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow okreslonych w ust. 1.

§ 11. 1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wielkos¢ dochodu
w rozumieniu przepisoOw ustawy o dodatkach mieszkaniowych gospodarstwa domowego najemcy, wedlug
nastepujacych zasad:

1. obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy ztozony do wynajmujacego na okres 12 miesigcy;

2.najemca ubiegajacy si¢ o obnizkg czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracj¢ o wysokos$ci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku wraz z os§wiadczeniem o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego;

3. o obnizke czynszu moga ubiegac si¢ osoby, o ktéorych mowa w § 6 uchwaty nr L/243/21 Rady Miejskiej
Chojnowa w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Chojnow;

4. najemca zawart umowe na czas nieoznaczony;

5. nie pobiera dodatku mieszkaniowego;

6. nie posiada zaleglosci w optatach za zajmowany lokal;

7. obnizki czynszu udziela si¢ po spetnieniu tacznie ww. czynnikow;

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 12. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy administruje Chojnowski Zaktad Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowe;j.

2. Czg$¢ budynkow wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy, zarzadzana jest przez inne podmioty
zarzadzajace.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem komunalnym przez administratora polega w szczegdlno$ci
na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomo$ci w stanie
niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez m.in.:

1) ewidencjonowanie nieruchomosci i prowadzenie dokumentacji budynkow i lokali;

2) zawieranie umoéw najmu lokali mieszkalnych, z najmem socjalnym, pomieszczen tymczasowych, lokali
uzytkowych na podstawie skierowan wydanych przez Burmistrza Miasta, a takze wypowiadanie umow
najmu;

3) pobieranie czynszow i oplat za lokale;
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4) zawieranie umow z dostawcami mediow;

5) windykacje¢ zaleglosci czynszowych;

6) prowadzenie spraw remontowych w budynkach komunalnych zarzadzanych przez ChZGKiM;
7) podejmowanie czynno$ci w postepowaniach sagdowych o odzyskanie lokalu;

8) prowadzenie postgpowan z zakresu zamowien publicznych.

§ 13. Przedstawiciele Gminy poprzez swoje dziatania we wspoOlnotach mieszkaniowych beda dazy¢ do
racjonalizacji kosztow utrzymania nieruchomosci wspdlnych. W tym celu analizie bedzie podlega¢ zasadnos¢
1 koszty wykonywania remontow.

§ 14. Sposdb 1 zasady gospodarowania lokalami i budynkami komunalnymi beda zmierzaty
do zapewnienia:

1) efektywnego i sprawnego dzialania zarzadcy i reprezentacji wiasciciela we wspolnotach mieszkaniowych;

2) utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania;

3) poprawy jakos$ci obshugi mieszkancow;
4) racjonalnego zuzywania mediow w budynkach.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. 1. Gléwnymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) przychody z najmu lokali mieszkalnych i socjalnych;

2) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali przez osoby nieposiadajace tytutu prawnego do ich
zajmowania;

3) srodki finansowe z budzetu miasta na fundusz remontowy,

4) przychody z najmu lokali uzytkowych;

5) przychody z najmu garazy, ogrodkéw i powierzchni reklamowych;

6) dodatki mieszkaniowe;

7) wynagrodzenie za zarzadzang powierzchni¢ we wspolnotach mieszkaniowych;
8) dotacja celowa z budzetu Gminy.

2. Na zadania inwestycyjne w zakresie mieszkalnictwa, Gmina moze udziela¢ dotacji celowych. Glowne
zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2025 przedstawia tabela nr 8 przy wskaznikach
makroekonomicznych:

- wskaznik inflacji,

- wskaznik wzrostu cen energii elektrycznej,

- wskaznik wzrostu bazowe;j stawki czynszu najmu lokali mieszkalnych,
- utrzymujaca si¢ Sciggalnos¢ optat czynszowych,

- zmniejszanie si¢ powierzchni mieszkalnej zasobow,

- wzrost wynagrodzen.

Tabela nr 8. Gtowne zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej wraz z prognoza wielkosci wptywow
w latach 2023 — 2025 w zlotych.

Tytut 2023 2024 2025

Wplywy z czynszow, odszkodowan, 2213552,25 3091890,00 3571133,00
medidéw 1 odsetek za najem lokali
mieszkalnych i socjalnych
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Wpltywy z czynszoéw, mediow i 140576,80 179488,50 189360,30
odsetek za najem lokali uzytkowych

w czgéci przeznaczonej na lokale

mieszkalne

Wplywy z tytulu zwrotu kosztow 12593,51 16000,00 16000,00
sadowych

Wynagrodzenie za zarzadzanie 595751,94 73000,00 75000,00
wspolnotami mieszkaniowymi

Dotacja celowa od Gminy 90000,00 120000,00 150000,00
Razem 3052474,50 3480378,00 4001493,00

3. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy mogg by¢ srodki zewngtrzne:

1) pozyskiwane w ramach rzadowych programow popierania budownictwa komunalnego, realizowane przez
Bank Gospodarstwa Krajowego;

2) $rodki unijne w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego;
3) $rodki pochodzace z Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) pozyskiwane granty.

§ 16. 1. Wysoko$¢ kosztéw utrzymania lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

/////

makroekonomicznymi.
2. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sie:
- koszty eksploatacji,
- koszty utrzymania w nalezytym stanie porzadkowo-sanitarnym budynkow i ich otoczenia,
- koszty utrzymania terenow zielonych i posesji,
- koszt przegladow technicznych budynkow, wymaganych przepisami prawa,
- koszty remontow biezacych,
- koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
- koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku zdarzen losowych,
- zaliczki na fundusz remontowy,
- koszty inwestycji remontow kapitalnych, modernizacji,
- koszty wynagrodzenia zarzadcy.

3. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy beda ksztaltowaly si¢ w zalezno$ci od stawki
bazowej czynszu i optat za media oraz cen ustug.

4. Na wydatki inwestycyjne zwigzane m.in. z wymiang okien lub wymiang zrodla ciepta w budynkach
komunalnych Gmina begdzie udzielala ChZGKiM dotacji celowych. Planuje si¢ w budzecie Gminy wydatki
inwestycyjne na budowe budynku mieszkalnego.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. W latach 2024 — 2028 podejmowane bgdg dzialania polegajace w szczego6lnosci na:

1) przekwaterowywaniu lokatorow zlokali znajmem socjalnym usytuowanych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych i wynajeciu lokali, ktore wrocily do zasobu gminy, na rzecz os6b uprawnionych do najmu
na czas nieoznaczony lub ich sprzedaz w przetargach nicograniczonych;

2) zamianach lokali mieszkalnych iz najmem socjalnym z dostosowaniem standardu i wielko$ci lokalu
mieszkalnego do mozliwosci finansowych najemcow;
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3) egzekwowaniu prawomocnych wyrokow eksmisyjnych;

4) przekazywaniu lokali wymagajacych remontu na rzecz osob, ktore maja niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe do wykonania remontu we wlasnym zakresie;

5) biezaca kontrola terminowosci regulowania optat czynszowych oraz prowadzenie windykacji tych opfat.

6) systematycznej weryfikacji dochodéw oséb zajmujacych lokale z najmem socjalnym w celu przedtuzenia
umowy na kolejny okres lub zawarciu umowy na czas nieoznaczony;

7) weryfikacji dochodow najemcoéw z umowami najmu na czas nieoznaczony na podstawie ustawy;
8) zintensyfikowaniu sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcoOw we wspdlnotach mieszkaniowych.

§ 18. Gmina bedzie proponowala zamiany lokali wobec najemcow i 0s6b bezumownie korzystajacych
z lokali usytuowanych w budynkach wymagajacych kapitalnego remontu lub przeznaczonych do wyburzenia.
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