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WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
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Poz. 962

UCHWALA NR LXXX/414/2024
RADY GMINY CZARNY BOR

z dnia 30 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bor
i Borowno — obszar ,,A”- edycja 2023 nr 1

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz uchwaly Rady Gminy Czarny
Boér nr LXVI/349/2023 z dnia 28 lutego 2023 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bor i Borowno — obszar ,,A”- edycja
2023 nr 1; atakze po stwierdzeniu zgodnos$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarny Bor” (wersja ujednolicona uchwata nr X1.V/232/2021 Rady
Gminy Czarny Bor z dnia 5 listopada 2021 r.), Rada Gminy Czarny Bor uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bor
i Boréwno — obszar ,,A”- edycja 2023 nr 1, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zakacznikami do uchwaly s3:

1) zalacznik nr 1, zalacznik graficzny nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wykonany w skali 1: 1 000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja nastepujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowigzkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) zasady ochrony débr kultury wspoélczesnej;

2) przestrzenie publiczne (wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2
pkt 6 ustawy), wymagajacych ich uksztaltowania;
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3) granice isposoby zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw objetych planem
miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, rozumiana, jako tozsama zprzylegtymi do niej liniami
rozgraniczajacymi;

2) linie rozgraniczajace tereny;
3) oznaczenia terenu zawierajgce:
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
5) numer lub numery terenu wyrdzniajace go sposrod innych terenow;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje pojg¢ okreSlonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly uzywa sie okreslen takich jak:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowa realizacje
przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sa to ustalenia, ktoére
okreslaja inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania;

3) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej, lini¢ ta moga przekracza¢ zadaszenia nad wejsciami do budynkdéw
wystajacych do 2,0 m przed lini¢ zabudowy, atakze gzymsy, okapy ischody terenowe, pochylnie,
elementy odwodnienia, zdobienia elewacji ganki, wykusze;

5) wysokos$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ parametr
pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie w linii
elewacji frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W granicach planu wyznaczone s3 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym, oznaczone nastgpujacymi symbolami:

1) MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U-KO - tereny ustug lub obstugi komunikacji;

3) WS - tereny wod powierzchniowych sroédladowych;
4) ZN - tereny zieleni naturalne;j.

2. Powyzsze oznaczenia poszczegdlnych terendw mogg zawiera¢ numer lub numery terenu wyrdzniajacy
go sposrod innych terenow okreslony w ustaleniach Rozdziatu 3- szczegdétowe zasady zagospodarowania
terenoOw.
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3. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza
si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupehiajacych zgodnie zprzepisami szczegétowymi uchwaly dla
przeznaczenia uzupetniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego w tym krajobrazu oraz zasady
usytuowania i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terendw wyznaczonych planem:

a) lokalizacj¢ zabudowy w formie budynkoéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5m od granicy
z sasiednig dziatka budowlana Iub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem
linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi, a w szczegélnosci dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej,

b) komunikacj¢ jako przeznaczenie uzupehliajace dla wszystkich terenow, zwigzang z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, realizacje ciggow pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi
pieszo- jezdne do obstugi nieruchomosci przylegtych do nich, obiektow infrastruktury drogowe;j,

c) wyznaczenie dodatkowych dojazdéw na terenach objetych planem, jezeli bedzie to niezbedne dla
stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych z przepisow odrgbnych, wtym przeciwpozarowych,
o parametrach ustalonych w § 11 pkt 3,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym zzachowaniem
wymogow przepiséw odrgbnych,

e) wydzielenie dzialek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu z drogi publiczne;j,

f) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty malej architektury, wody powierzchniowe
srodladowe,

g) realizacj¢ pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi drég a linig zabudowy:
- sieci 1 obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

- urzadzen zwigzanych zobsluga komunikacji — =zatok, parkingdow, zieleni, elementéw malej
architektury,

- obiektow komunikacji pieszej i rowerowe;j,
- dojs¢ i dojazdéw do budynkow,
- zielenti,
h) obiekty zwigzane z obstugg komunikacji majg spetnia¢ nastepujace warunki:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji nie moze przekroczy¢ 3,5 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych, kioskéw, oraz innych obiektow
i urzadzen komunikacji publicznej nie moze przekroczy¢ 15 m?;

2) zakazuje si¢ stosowania jako materialdow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
”siding”;

3) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki zabudowy:
a) wyodrebnia¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku,
b) zaleca si¢ stosowac na gtdwnej ptaszczyznie elewacji kolory jasne i stonowane.

2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych uchwatly; parametr linii zabudowy zostat okre§lony na zataczniku graficznym
stanowiac odleglos¢ pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca.

§ 7. Ustala si¢ szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci na dziatki zgodnie
z przepisami odrgbnymi:
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1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dzialek 5 m? dla dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng oraz drogi;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;
4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m.
§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddzialujacych na $Srodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z lokalizacja komunikacji,
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego, obshugi jej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie oraz
terendéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) utrzymanie na terenach zieleni urzadzonej, zielni istniejacej, wprowadzenie zieleni $rednio wysokiej oraz
wysokiej, przy tym dobdér gatunkowy musi gwarantowa¢ dlugotrwale jej utrzymanie oraz izolacje
akustyczng od negatywnego oddziatywania drogi wojewodzkiej oraz ustug.

2. Tereny wyznaczone planem nie podlegaja ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych.

3. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiegu uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,
do obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;
zasigg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wlasnosci terenu lub wyznaczonych
decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

4. Przy zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw, objetych ustaleniami planu, nalezy przyjac¢ zasadg, ze
istniejace urzadzenia melioracyjne muszg spelnia¢ warunki zachowania systemu, w sposob umozliwiajacy
spelnienie przez nie zadan zwigzanych zodwodnieniem terendw. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow
melioracyjnych iciekow kolidujacych zplanowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych.
Informuje si¢, ze na podstawie przepiséw odrgbnych, obowigzuje stosowne postgpowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto
w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zagospodarowanie terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow. W obszarze opracowania wystepuja:

1) ztoze wegla kamiennego ,,Viktoria” WK578ZG wraz z otworem wiertniczym o nazwie GV-19 - KWK
,,Victoria™;

2) pozostata cz¢$¢ wojewodztwa dolnoslaskiego objeta Uchwata antysmogowa w zakresie wymogow
ekoprojektu.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) drogami obstugujacymi obszar planu sg drogi zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
opracowania i potozone poza jego obszarem, w tym: istniejaca droga wojewodzka nr 367, relacji Kamienna
Gora — Walbrzych, droga publiczna glowna, oznaczona w obowigzujacym planie symbolem KDG oraz
droga publiczna lokalna oznaczona w obowigzujacym planie symbolem 2KDL;

2) obsluga komunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie projektowanymi zjazdami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow na terenach funkcjonalnych, przy czym:

a) szerokos$¢ noworealizowanych dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

b) szerokos$¢ noworealizowanych siegaczy dojazdowych o dhugosci:

- do 50 m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,
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- od 50 m do 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,
- powyzej 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,

¢) noworealizowane siegacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,

d) siegacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze niz 150,0 m;

4) w obrgbie zainwestowanych terenéw, wymaga si¢ lokalizowania minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych na poszczegélnych dziatkach, wiloSci zapewniajacej wiasciwg obsluge
uzytkownikow i zatrudnionych poprzez:

a) 2 miejsca postojowe dla dziatki budowlanej przeznaczonej pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej,

b) 1,8 miejsca postojowe dla kazdego mieszkania, oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w szczegoétowych
zasadach zagospodarowania terenow,

c) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) dla pozostatych przeznaczen nie wymienionych w lit. a)- d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
200 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wtasno$ci, ilos¢ stanowisk
postojowych okreslona w lit. a) —e) podlega zsumowaniu,

g) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w ilo$ci 1 stanowisko na 12 stanowisk ogolnej liczby stanowisk,
jednak nie mniej niz 1;

5)realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknigtych garazach zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych;

6) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowac podziemna i nadziemna
jego czese.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady powigzania terenow objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog, przy
czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady;

2) sieci i urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza sig:

a)na terenach przeznaczonych pod zabudowe, modernizacje, adaptacje, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ urzadzen i elementow sieci
uzbrojenia technicznego w zakresie sieci dystrybucyjnych,

b) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych dla przebiegéw ukladow sieci, na ktorych obowigzuje zakaz
budowy obiektow niezwigzanych zobsluga sieci oraz trwatych nasadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) powigzanie terené6w objetych ustaleniami planu zuktadem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociagow;

2)nalezy zapewni¢ wode zurzadzen wodociggowych lub zpunktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 962

3) utrzymanie:

a) systemow wodociggowych,

b) studni.

4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow bytowych, komunalnych ustala si¢:
1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;j;

3) stosowanie indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania S$ciek6w oraz zbiornikow
bezodptywowych.

5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla wywozenia iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadoéw zgodnie
z warunkami odbioru. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow,
w tym odpadéw komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemOw pozyskujacych energic ze zrédet odnawialnych w zakresie
nie wymagajacym ustanowienia w planie granic terenow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a w zwiazku
z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie wykorzystywania
energii stonecznej i geotermalne;.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ ze sieci iurzadzenia nalezy zaprojektowaé iwykonaé zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, oraz:

1) dostawe gazu z sieci i urzadzen przedsiebiorstw zajmujacych si¢ przesytem i dystrybucja paliw gazowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2)uktad sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w oparciu o programy i koncepcje
rozbudowy sieci, dostosowane do planowanego zagospodarowania przestrzennego;

3) zaktada si¢ mozliwo$¢ rozbudowy systemu (sieci i urzadzen) zaopatrzenia w gaz z sieci i w gaz plynny,
bezprzewodowy w zalezno$ci od potrzeb i zasadno$ci ekonomicznej danego rozwigzania.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i §redniego napigcia;

2) rozbudowe ibudowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terendow przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych, ktérych
lokalizacja zapewnia¢ ma centralne potozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd cigzkim sprzetem,
po utwardzonej powierzchni;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dzialek z mozliwoscia dojazdu do drogi
publicznej z mozliwoscig ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej w zakresie do S00kW,
z wylaczeniem instalacji wiatrowych o mocy powyzej 40kW.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢:

1) realizacj¢ uzupetiajacego systemu sieci telefonicznej powigzanej z istniejagcym systemem telekomunikacji,
w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych;
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2) lokalizacj¢ urzadzen jak centrale, szafy dostgpowe czy maszty telefonii komorkowej, po uzasadnieniu
techniczno-ekonomicznym, adla masztow zuwzglednieniem roéwniez uwarunkowan wynikajacych
z ochrony krajobrazu.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) zabudowa ustugowa w lokalach wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub w odrgbnych budynkach
ustugowych, z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwych;

2) lokalizacja zespotow garazy, a takze budowa garazy podziemnych, wielopoziomowych i wbudowanych;
3) ustugi sportu i rekreacji;
4) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 15,00 m;

2) ksztaltowanie potaci dachowych- stosowaé nalezy dachy, o kacie nachylenia 35° do 45° w ukladzie
symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkow,
ktore w stosunku do powierzchni catego dachu nie moga przekroczyé 50%; przy stosowaniu dachow
mansardowych lub o ksztatcie tukowym parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 1,05;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 35%;

6) nieprzekraczalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku do 70m dla pojedynczego segmentu,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ laczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy
o niejednorodnej elewacji, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutow zblizonych do liter L
i/lub U.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych, w ramach przeznaczenia - obsluga komunikacji,
zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 1U-KO, 2U-KO.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug lub obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-
KO, 2U-KO.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) ushugi;
2) obstuga komunikacji, w tym centrum przesiadkowe.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) lokalizacja zespotow garazy, a takze budowa garazy podziemnych, wielopoziomowych i wbudowanych;

3) ustugi sportu i rekreacji;
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4) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 15,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachowych- stosowaé nalezy dachy, o kacie nachylenia 35° do 45° w ukladzie
symetrycznym, w formie dwuspadowej i1 wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkéow,
ktoére w stosunku do powierzchni catego dachu nie moga przekroczyé 50%; przy stosowaniu dachow
mansardowych lub o ksztalcie tukowym parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 1,05;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 35%;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) 0,001- 1,25 dla ustug,
b) 0,001- 0,35 dla zabudowy mieszkaniowej;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 35% dla ushug,
b) 20% dla zabudowy mieszkaniowej;

8) nieprzekraczalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku do 70m dla pojedynczego segmentu;
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ laczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac pierzej¢ zabudowy
o niejednorodnej elewacji, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutow zblizonych do liter L
i/lub U.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN.
2. Przeznaczenie podstawowe- tereny zieleni naturalne;.

3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS.

2. Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) budowa urzadzen i obiektéw wodnych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz z retencja;
2) zielen urzadzona przywodna.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zachowania ochrony istniejacych elementéw zieleni, dla zachowania cigglosci korytarzy
ekologicznych wzdhuz ciekoéw wodnych;

2) zakaz:
a) wykonywania czynnos$ci mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenow, sktadowania materialow iwykonywania innych robdt,
z wyjatkiem zwigzanych z regulacjg i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,
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¢) uszkadzania umocnien.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Catkowity zakaz zabudowy w tym ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen i obiektéw zwigzanych
z funkcjonowaniem ciekéw wodnych.

Rozdzial 4.

§ 17. Plan ustala stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czarny Bor.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Czarny Bor:
Marzena Latka
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LXXX/414/2024
Rady Gminy Czarny Bor
z dnia 30 stycznia 2024 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czarny Bér o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bor i Borowno — obszar ,,A”- edycja 2023 nr 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Czarny Bor nie przyjmuje rozstrzygnie¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny
Bor i Borowno — obszar ,,A”- edycja 2023 nr 1, ze wzgledu na brak uwag ztozonych do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LXXX/414/2024
Rady Gminy Czarny Bor
z dnia 30 stycznia 2024 .
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czarny Bér o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Czarny Bor okre$la nastepujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wlascicieli:
a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowe;.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), przy czym:
1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXX/414/2024
Rady Gminy Czarny Bor

z dnia 30 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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