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UCHWALA NR 481/LXVII1/24
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 24 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 242/4
— obreb Sokolec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 40; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) oraz art. 20 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977;
zm.: Dz.U. z2023r. poz. 1506, poz.1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029ipoz.2739) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku zuchwala
nr 429/L.X1/23 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 20 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 242/4 — obrgb Sokolec, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowa Ruda”, przyjetego uchwatg nr 262/XXXV/17 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 28 czerwca 2017 r.,
Rada Gminy Nowa Ruda uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 242/4 - obreb
Sokolec, w gminie Nowa Ruda, zwany dalej planem miejscowym, wyznaczony granicami na rysunku planu
miejscowego.

2. Ustalenia zawarte sg w tekScie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu miejscowego w skali 1 : 1000,
stanowigcym zalacznik nr 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zalacznikami do uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.
4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
5. Z uwagi na brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

4) szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajgca cz¢s¢ terenu, na ktérej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy: czgsci podziemnych obiektow budowlanych, balkonéw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw oraz parkingéw i drog
wewnetrznych;

2) teren zabudowany — obszar zajety przez budynki, ograniczony zewngtrznym obrysem $cian zewngtrznych
w rzucie o najwigkszej powierzchni;

4) liczba kondygnacji - liczba kondygnacji nadziemnych;

5) wysoko$¢ zabudowy — pionowy wymiar budynku mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, liczony od poziomu wejscia;

6) drogi wewngtrzne ogolnodostgpne — nalezy przez to rozumie¢ inne niz publiczne drogi obslugujace
poszczegdlne nieruchomosci, potozone poza ogrodzeniami zabudowy mieszkalnej, ktére na podstawie
odrebnych uchwat rady gminy moga by¢ zaliczone do gminnych drég publicznych;

7) przepisy szczegoélne i odrebne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z prawomocnych decyzji;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje obiektow, ktore jako dominujgce sa
dopuszczone na danym terenie, jezeli dopuszcza si¢ inne przeznaczenia uzupetniajacego terenu;

9) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami:

1) jako przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem ML-UT ustala si¢ jako teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace i towarzyszace:
a) obiekty i budowle z zakresu infrastruktury sportowo - rekreacyjne;j,
b) place postojowe,
c) zielen towarzyszaca,
d) oczka wodne i mata retencja;

3)na kazdym zterenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone w planie
miejscowym.
§ 4. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci 6,0 m od drogi dojazdowej, przyleglej do
obszaru objetego planem miejscowym od strony potudniowej, zgodnie z ich przebiegiem na rysunku planu
miejscowego;
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2) maksymalng wysokos¢ dla budowli - 15 m z wytgczeniem budowli stuzacych tacznosci publiczne;;

3) na calym obszarze obowigzuje nakaz stosowania architektury harmonijnie nawiazujacej do tradycyjnego
budownictwa sudeckiego;

4) forma architektoniczna winna uwzglgdniac:

a) kazdy z budynkow winien by¢ na rzucie prostokata z dopuszczeniem gankow, ryzalitow, galeryjek lub
podcieni,

b) budynki winny by¢ z poddaszem, takze z dopuszczeniem $cianek kolankowych, zezwala si¢ na poddasza
nieuzytkowe;

5) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, obowiazuje zakaz:
a) stosowania materiatow wykonczeniowych typu siding,
b) stosowania papy jako materiatu pokrycia dachu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ tereny podlegajace ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem ML-UT jak dla terenow mieszkalno -
ushugowych;

2)na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan przestrzennych
i technologicznych zapewniajacych zachowanie wlasciwego standardu akustycznego, zgodnego
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) dla obszaru planu, ze wzgledu na potozenie w cato$ci w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,,0Ostoja Nietoperzy Gor Sowich” — PLH020071 obowigzujg przepisy odrgbne;

4) obszar planu potozony jest w obrebie jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czesci
wod powierzchniowych (JCWP) — Wiodzica o kodzie PLRW60004122499, ktéra stanowi czgs¢ scalonej
czesci wod Scinawka (SO0907) — obowigzuja zatem ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu 18.10.2016r. (publ.
D.U.2016.1967);

5)na calym obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wytaczeniem liniowej infrastruktury technicznej dystrybucyjnej;

6) gospodarowanie odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy prawa miejscowego oraz przepisy odrgbne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
ustala sig:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzenne] w zakresie
rozplanowania, skali ibryly oraz uzytych materiatbw wykonczeniowych przy zatozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementdow kompozycji historycznej 1 wspolczesnej oraz nawigzywaé¢ formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowaé nad zabudowg historyczna;

2) ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie prowadzenia robot
ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, ze sa zabytkiem pozyskanym w trakcie prac ziemnych lub odkryte przypadkowo
znalezisko, podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 7. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
wszelka dziatalno$¢ budowlana, w tym prace ziemne winny by¢ poprzedzone wnikliwg analiza i sporzadzeniem
dokumentacji geologiczno — inzynierskiej ze wzgledu na mozliwos$¢ wystapienia w wieli miejscach ruchow
masowych na zboczu.

§ 8. W zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1. powigzanie obszaru objgtego planem miejscowym z przylegtej do granicy poludniowej istniejacej drogi
gminnej;
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2. planowane w obszarze zainwestowania drogi wewngtrzne, nie wyznaczone na rysunku planu, musza
odpowiada¢ parametrom drog wewngtrznych, o minimalnej szerokosci 4,5 m.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w pasach linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz
wewnetrznych, zarowno wyznaczonych jak tez niewyznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ inne niz okre§lone w ust. 1 poprowadzenie, takze poprzez tereny funkcjonalne za zgoda i na
warunkach okre§lonych przez uzytkownikow poszczegoélnych nieruchomosci;

3) przebieg poszczegélnych sieci nalezy projektowaé z poszanowaniem przestrzeni przeznaczonych do
zainwestowania, w odlegtosciach minimalnych dopuszczonych przepisami odrebnymi od innych sieci oraz
z uwzglednieniem podzialéw terenu naturalnych i prawnych.

2. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;
3. Odprowadzenie $ciekow:
1) bytowo-komunalnych ze wszystkich obiektoéw budowlanych do sieci kanalizacyjnej;

2) w przypadku braku warunkow przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, zgodne
z wymogami przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie studni chlonnych oraz odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlane;;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ciekow i zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych. Sposéb przytaczenia do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow,
ktore zostang zlokalizowane na obszarze objetym planem, zostanie okreslony przez wlasciciela sieci.

6. Nie przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy oraz z butli.
7. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych zrédet ciepta;

2) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie paliw i instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie, zgodne z ustaleniami przepiséw
odrebnych oraz aktow prawa miejscowego.

8. Dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomoca kablowej lub radiowej sieci telekomunikacyjne;.

9. Gospodarke odpadami w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow nalezy prowadzi¢ w oparciu
0 przepisy prawa miejscowego oraz przepisy odrebne.

10. Na calym obszarze dopuszcza si¢ realizacje instalacji stuzacych do produkcji energii z odnawialnych
zrodet o mocy nie przekraczajacej 100kV, z wyjatkiem instalacji wiatrowych oraz z wykorzystaniem biomasy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 10. 1. Dla terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczonego na
rysunku planu miejscowego symbolem ML-UT ustala si¢:

1) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
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d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
2) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: 10,5 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 65°,

- zezwala si¢ na stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do glownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°;
3) pokrycie dachoéwka ceramiczng lub materiatami imitujacymi dachowke, dopuszcza si¢ gont, w kolorach
czerwieni, bragzow i szaro$ci,
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.
2. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo§ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, z wylgczeniem czesci
hotelowych;
2) 1 miejsce postojowe na kazdy pokd] w pensjonacie oraz 1 miejsce na kazdy domek rekreacji
indywidualne;j;
3)na kazde przypadajace 6 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingow;
4) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1, 213 nalezy urzadzi¢ w granicach terenu, dla ktérych
ilo$¢ tych miejsc jest liczona, w formie placow postojowych lub garazy;
5) wynik obliczen, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nalezy zaokragli¢ kazdorazowo do pelnej liczby w gore.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§11. 1. Na podstawie art. 15 wust.2 pktl2 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej dla optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 tej ustawy, na wysokosci 30% kwoty wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ML-UT.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Ruda.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
Bozena Solek-Muzyka
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Zalacznik nr 1
do uchwaty nr 481/LXVIIl/24 Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 24 stycznia 2024 roku

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINNY NOWA RUDA

uchwata nr 262/XXXV/17 RADY GMINY
NOWA RUDA
z dnia 28 czerwca 2017 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr 481/LXVI11/24
Rady Gminy Nowa Ruda

z dnia 24 stycznia 2024 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm./ w zwiazku z art.67 ust.3 pkt 1 ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z2023r., poz. 1688) Rada Gminy Nowa Ruda rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 242/4 -
obreb Sokolec wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 13 listopada do 4 grudnia 2023r. wraz
z prognoza oddziatywania ustalen miejscowego planu na $rodowisko, w ustawowym
nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 18 grudnia 2023r. wptyneta 1 uwaga:

1. Uwaga zlozona w dniu 18 grudnia 2023r. dotyczaca zmiany nachylenia gtownych potaci dachu
projektowanej zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej i ushug turystyki z 35° do 55° na 35°
do 65° - uwaga uwzgledniona.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr 481/LXVI11/24
Rady Gminy Nowa Ruda

z dnia 24 stycznia 2024 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym / Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm./ w zwigzku z art.67 ust.3 pkt 1 ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z2023r., poz. 1688) Rada Gminy Nowa Ruda rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1.

Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 242/4 - obrgb Sokolec oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkdéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego wynika, iz jego przyjecie nie bedzie generowato
wydatkéw z budzetu gminy w zakresie realizacji przedsigwzig¢ nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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