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WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
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Poz. 934
UCHWALA NR LXX/421/24

RADY GMINY MARCINOWICE
z dnia 30 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tworzyjanow,
w rejonie drogi powiatowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz.U. 22023 poz. 977 ze zm.), art. 67 ust. 3 pkt 1 - 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku zuchwata nr XLVIII/285/22 Rady Gminy Marcinowice z dnia 26 kwietnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tworzyjanow,
w rejonie drogi powiatowej, po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Marcinowice, uchwalonym przez Rade Gminy Marcinowice uchwata
nr XXXV/182/09 zdnia 17 grudnia 2009 r. zmieniong uchwata nr XXIX/166/13 zdnia 22 lutego 2013 r.
i uchwata nr VII/36/15 z dnia 24 kwietnia 2015 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Tworzyjanow, w rejonie drogi
powiatowej, zwany dalej planem.

2. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1 000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik
nr 4.

4. Szczegodtowy przebieg granicy obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.

§ 2. 1. W planie okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze
wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze objetym planem;
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2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na niewystgpowanie takich terendw w obszarze objetym planem;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, ze wzgledu
na niewystepowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem,;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na niewystepowanie
takich przestrzeni w obszarze objgtym planem.

3. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen planu.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem funkcji i numerem;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku;

3) szerokos$ci pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami - nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, w ktorej
wskazana droga wyznaczona liniami rozgraniczajacymi nie podlega poszerzeniu ustaleniami niniejszego
planu miejscowego, zachowane sg jej obecne szerokosci.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenOw wyznacza si¢:

1) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem 1U-P;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR i 2KR.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) rozmieszczenie zabudowy z uwzglednieniem przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowys;

2) uksztattowanie bryl zabudowy z uwzglednieniem ustalonych wysokos$ci, gabarytow i pokry¢ dachowych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz powodowania przekroczen standardow jakosci srodowiska;

2) zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) zakaz powodowania zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ utrzymanie jednolitego charakteru zabudowy
w zakresie formy i kolorystyki.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci dopuszcza si¢ scalanie
i podziat nieruchomosci, gdzie ustala si¢:

1) minimalng wielko$¢ dziatki na 25 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 5 m;
3) kat pomiedzy 60° a 120° potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w pasach technicznych wzdtuz istniejacych napowietrznych linii §redniego napigcia 20kV, w odleglosci
7m po obu stronach linii liczagc w poziomie od osi linii, z uwzglednieniem granicy obszaru objetego
planem, ustala si¢:
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a) zakaz zabudowy,
b) zakaz sadzenia ro$linno$ci o wysokosci wigkszej niz 3 m,
c) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych;
2) ustalenia ust. 1 tracg moc w sytuacji likwidacji istniejacych napowietrznych linii §redniego napigcia;

3) w terenie oznaczonym symbolem 1U-P ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala si¢ prowadzenie postepowania
z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych
lub prac ziemnych.

§ 5. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna nastgpowa¢ ma poprzez istniejagcy lub projektowany uktad droég wewngtrznych
polaczonych z drogami lezacymi poza obszarem objetym planem;

2) dla drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu:

a) ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ na 6 m,

b) przy wlaczeniu do drog nalezy stosowac trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m;
3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce / 50 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej,

b) 1 miejsce / 4 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej, sktadach, magazynach;

4) w sytuacji, o ktérej mowa w pkt 3, nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, jak wskazano
w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

5) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3 i 4, realizowac nalezy jako parkingi lub garaze.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w catych obszarze objetym planem;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie sieci z uktadem zewnetrznym z zastosowaniem parametrow nie kolidujgcych
z parametrami przewodow i urzadzen zewngtrznych;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych, o mocy nie przekraczajacej
500kW, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala si¢ zakaz wykorzystywania energii z wiatru i biomasy.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celéw przeciwpozarowych;
2) do celéw gospodarczych lub technologicznych dopuszcza si¢ ujgcia wody.

4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow ustala sie odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej lub bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci state.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod do studni lub zbiornikow chlonnych, zbiornikoéw retencyjnych, zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych, sieci kanalizacji deszczowej, cieckéw wodnych lub na teren nieutwardzony;

2) czasowe retencjonowanie wod pochodzacych z dachow i terenow utwardzonych.
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci $redniego i niskiego napigcia, oraz z urzadzen,
o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3;
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2) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych napowietrznych linii sredniego napigcia;
3) ustala si¢ zakaz sieci przesytowych;
4) ustala si¢ zakaz nowych sieci naziemnych.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz;
2) ustala si¢ zakaz sieci przesytowych.
8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych Iub grupowych zrodel, wtym zurzadzen o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 3;

2) ustala si¢ zakaz sieci naziemnych.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w zakresie
Tacznosci.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. 1. Dla terenu 1U-P ustala si¢ przeznaczenie — teren ushug lub produkc;ji.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) zabudowe produkcyjna, sktady, magazyny,

b) zabudowe ustugowa w zakresie: handlu hurtowego, handlu detalicznego, gastronomii, biur,
administracji, rzemiosta,

¢) drogi wewngtrzne,
d) zielen urzadzona;
2) zabudowe wskazana w pkt 1 lit a i b dopuszcza si¢ tacznie lub zamiennie;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 2,0;

6) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach
5 m od terenéw 1KR 1 2KR;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw 1 budowli na 15 m;
8) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji;
9) dopuszcza si¢ dowolne ksztatty dachéw, dowolny rodzaj i kolor ich pokrycia.
§ 7. 1. Dla terené6w 1KR i 2KR ustala si¢ przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodng z obecnymi
granicami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.
§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Artur Fiolek
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr LXX/421/24
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 30 stycznia 2024r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WS| TWORZYJANOW, W REJONIE DROGI POWIATOWEJ

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK | KIERUNKOW

1823 182.7

UCHWALONYM PRZEZ RADE GMINY MARCINOWICE

ZMIENIONA UCHWALA NR XXIX/166/13 Z DNIA 22 LUTEGO 2013R
1UCHWALA NR VI/36/15 Z DNIA 24 KWIETNIA 2015R.

LEGENDA
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ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR LX)(421/24
'RADY GMINY MARCINOWICE
ZDNIA 30 STYGZNIA 2024r.
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SKALA 1:1000
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr LXX/421/24
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 30 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Marcinowice stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda realizowane w ramach potrzeb i mozliwosci wykonawczych
gminy, oraz moga by¢ finansowane z budzetu gminy, ze Srodkéw pozyskiwanych z funduszy, a takze
ze srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr LXX/421/24
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 30 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W dniu 25 wrze$nia 2023 r. wplyneta uwaga o tresci ,,zmieni¢ par. 6 ust. 2 pkt 3 i nada¢ mu
nastgpujace brzmienie — ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80% powierzchni dziatki
budowlanej”, ktora rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na niezgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Marcinowice, ktore ustalito
maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 35%.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX/421/24
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 30 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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