
 
 

UCHWAŁA NR LXXI/527/24 
RADY GMINY OLEŚNICA 

z dnia 25 stycznia 2024 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu 
Nieciszów, w gminie Oleśnica 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) 
oraz w związku z uchwałą nr XLIII/309/18 Rady Gminy Oleśnica z dnia 26 kwietnia 2018 roku w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu 
Nieciszów, w gminie Oleśnica, po stwierdzeniu, że plan nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oleśnica uchwalonego uchwałą Rady Gminy Oleśnica 
XLVII/221/10 z dnia 30 marca 2010 roku wraz ze zmianami przyjętymi uchwałą Rady Gminy Oleśnica nr 
III/15/15 z dnia 29 stycznia 2015 roku, uchwałą Rady Gminy Oleśnica nr XXXIII/223/17 z dnia 29 czerwca 
2017 roku oraz uchwałą Rady Gminy Oleśnica nr XL/281/18 z dnia 2 lutego 2018 roku, uchwala się, co 
następuje: 

Rozdział 1. 
PRZEDMIOT I ZAKRES USTALEŃ PLANU 

§ 1. 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu 
Nieciszów, w gminie Oleśnica, zwany dalej planem. 

2. Granice obszaru objętego planem oznaczono na rysunku planu, o którym mowa w ust. 3 pkt 1, niniejszej 
uchwały. 

3. Załącznikami do niniejszej uchwały są: 

1) załącznik nr 1 - rysunek planu – skala 1: 1000; 

2) załącznik nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego; 

3) załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; 

4) załącznik nr 4 - dane przestrzenne. 

§ 2. 1. Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o: 

1) planie – należy przez to rozumieć miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o którym mowa 
§ 1 niniejszej uchwały; 

2) rysunku planu – należy przez to rozumieć graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokościowej w skali 1:2000, będący załącznikiem graficznym nr 1 do uchwały Rady Gminy w Oleśnicy; 

DZIENNIK URZĘDOWY
WOJEWÓDZTWA DOLNOŚLĄSKIEGO

Wrocław, dnia 6 lutego 2024 r.

Poz. 924



3) przepisach szczególnych lub odrębnych – należy przez to rozumieć aktualne w momencie realizacji 
niniejszej uchwały przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi; 

4) terenie – należy przez to rozumieć obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, 
w którego każdym punkcie obowiązują te same ustalenia; 

5) przeznaczeniu podstawowym terenu – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno 
przeważać na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczającymi; 

6) przeznaczeniu uzupełniającym terenu – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż 
podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe; 

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć linię, która nie może zostać 
przekroczona usytuowaniem elewacji wszystkich budynków, dopuszcza się przekroczenie linii zabudowy 
przez okapy i gzymsy o nie więcej niż 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnętrzne, wykusze 
i ganki o nie więcej niż 2,0 m i na długości nie większej niż ½ szerokości elewacji frontowej; 

8) obowiązujących liniach zabudowy – należy przez to rozumieć linie wyznaczające usytuowanie ściany 
budynku w odniesieniu do wskazanej linii rozgraniczającej terenu; regulacji tej nie podlegają: zadaszenia 
nad wejściami do budynków, balkony, wykusze, loggie, gzymsy i okapy nie przekraczające tej linii 
o więcej niż 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, podesty, części podziemne obiektów budowlanych, 
wiaty, infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe; dla budynków towarzyszących funkcji 
podstawowej (garaży, budynków gospodarczych) linie te są nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; 

9) usługach komercyjnych - należy przez to rozumieć funkcje terenów i obiektów realizowane całkowicie 
lub z przewagą funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach działalności gospodarczej pod 
warunkiem nie powodowania negatywnego oddziaływania- zakłóceń środowiska oraz konfliktów 
sąsiedzkich;  

10) usługach publicznych - należy przez to rozumieć funkcje terenów i obiektów realizowane z udziałem 
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogólnospołecznym. 

2. Pojęcia pozostałe niezdefiniowane należy rozumieć zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi 
i szczególnymi. 

§ 3. 1. Obowiązującymi ustaleniami na rysunku planu są: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

4) obowiązująca linia zabudowy; 

5) oznaczenia przeznaczenia terenów, zawierające symbole literowe i numery, wyróżniające je spośród innych 
terenów; 

6) granica terenów zamkniętych wraz z pasem terenu, w którym obowiązują ograniczenia 
w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie transportu 
kolejowego; 

7) strefa ochrony historycznego układu ruralistycznego wsi; 

8) zespół dworsko-folwarczny; 

9) budynki ujęte w ewidencji zabytków; 

10) obszary ujęte w ewidencji zabytków; 

11) stanowiska archeologiczne; 

12) strefa „OW” ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych, równoznaczna z obszarem ujętym 
w ewidencji zabytków archeologicznych; 

13) linie sieci elektroenergetycznej najwyższego napięcia 400kV wraz z pasem technologicznym, w obrębie 
którego obowiązują ograniczenia w ich użytkowaniu; 
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14) linie sieci elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110kV wraz z pasem technologicznym, w obrębie 
którego obowiązują ograniczenia w ich użytkowaniu; 

15) linie sieci elektroenergetycznej średniego napięcia wraz z pasem technologicznym, w obrębie którego 
obowiązują ograniczenia w ich użytkowaniu; 

16) gazociąg wysokiego ciśnienia DN80/100, PN 6,3 MPa wraz ze strefą kontrolowaną, w granicach której 
obowiązują ograniczenia w użytkowaniu, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

17) projektowany gazociąg wysokiego ciśnienia DN150, PN 6,3 MPa wraz ze strefą kontrolowaną, 
w granicach której obowiązują ograniczenia w użytkowaniu, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

18) Główny Zbiornik Wód Podziemnych nr 322 - „Zbiornik Oleśnica”. 

2. Następujące oznaczenia graficzne posiadają znaczenie informacyjne, sugerujące określone rozwiązania 
przestrzenne i regulacyjne. 

1) stanowiska zwierząt chronionych; 

2) lokalizacja słupowych stacji transformatorowych lub stacji transformatorowych bez wydzielonej działki; 

3) granica Gminy Oleśnica; 

4) projektowana trasa szybkiej kolei. 

§ 4. 1. W planie nie określa się ze względu na brak potrzeb lub problematyki: 

1) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a także obszarów osuwania się mas ziemnych, 
krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania 
przestrzennego województwa; 

2) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej. 

Rozdział 2. 
USTALENIA OGÓLNE 

§ 5. 1. Określa się następujące rodzaje przeznaczenia terenów: 

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym wolnostojącej i bliźniaczej, w rozumieniu 
przepisów odrębnych), oznaczone symbolem MN; 

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług, oznaczone symbolem MN-U; 

3) teren usług, przez co rozumie się teren, na którym zlokalizowano obiekty i urządzenia przeznaczone do 
sprzedaży towarów i świadczenia usług, wraz z urządzeniami towarzyszącymi oraz zielenią, oznaczone 
symbolem U; 

4) teren usług sportu i rekreacji, zawierające obiekty kubaturowe jak i terenowe wraz niezbędną 
infrastruktura techniczną, komunikacją, parkingami, zapleczem socjalnym, oznaczone symbolem US; 

5) teren usług kultury i rozrywki, oznaczone symbolem UK; 

6) tereny dróg (w rozumieniu przepisów odrębnych), oznaczone symbolem: 

a) KDL - teren drogi lokalnej, 

b) KDD - teren drogi dojazdowej, 

c) KR - teren komunikacji drogowej wewnętrznej; 

7) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE; 

8) teren gazownictwa, oznaczony symbolem IG; 

9) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN; 

10) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM; 

11) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem RZP; 

12) teren wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczony symbolem WS; 
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13) teren zieleni urządzonej, oznaczony symbolem ZP; 

14) teren lasu, oznaczone symbolem L; 

15) tereny komunikacji kolejowej, będące terenami zamkniętymi, oznaczone symbolem KKK. 

§ 6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1. Na obszarze objętym ustaleniami planu obowiązują następujące wymogi ochrony ładu przestrzennego 
i zasady jego kształtowania: 

1) ochrona ładu przestrzennego dotyczy i powinna być realizowana poprzez: 

a) zachowanie określonego w planie przeznaczenia terenów, 

b) przestrzeganie określonych planem funkcji i standardów przestrzennych, określonej skali i formy 
zabudowy oraz wskaźników wykorzystania i zagospodarowania terenów w obrębie obszarów 
wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, 

c) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenów rolnych i zieleni, 

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i użytkowania terenów zabudowy, warunków 
ochrony środowiska, ochrony i korzystania z walorów krajobrazowych środowiska na terenach objętych 
planem; 

2) dopuszcza się na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjątkiem terenów komunikacji, jako stałe lub 
tymczasowe sposoby użytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektów lokalizowanych zgodnie 
z przepisami odrębnymi, obejmujące: 

a) zieleń o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych, 

b) sieci infrastruktury technicznej; 

3) zakazuje się w obszarze objętym ustaleniami planu: 

a) lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży większej niż 2000 m2, 

b) grodzenia nieruchomości przylegających do terenów oznaczonych symbolem WS, w odległości 
mniejszej niż 1,5 m od linii brzegu, 

c) hodowli zwierząt mięsożernych, futerkowych. 

§ 7. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1. W zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu określa się następujące ustalenia: 

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług oznaczonych na rysunku planu symbolem MN- U, 
zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM, wprowadza się zakaz 
lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem przedsięwzięć 
dotyczących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz dróg; 

2) uciążliwość prowadzonej działalności gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hałasu, zanieczyszczenia 
powietrza, substancji zapachowych, nie może powodować przekroczeń obowiązujących standardów 
środowiskowych określonych w przepisach odrębnych oraz wywoływać konieczność ustanowienia obszaru 
ograniczonego użytkowania; 

3) uciążliwość prowadzonej działalności gospodarczej nie może przekroczyć wartości dopuszczalnych na 
granicy terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny; 

4) wprowadza się wymóg utrzymania poziomu hałasu w granicach dopuszczalnych norm określonych 
przepisami odrębnymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu 
symbolem MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług oznaczonych na rysunku planu 
symbolem MN- U, zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM, jak dla terenów 
rekreacyjno- wypoczynkowych oraz mieszkaniowo-usługowych; 

5) w granicach obszaru opracowania niniejszej zmiany planu określa się zakaz realizacji biogazowni. 
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§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazu kulturowego: 

1. Określa się strefę ochrony historycznego układu ruralistycznego wsi (tożsamą ze strefą „B” ochrony 
konserwatorskiej). Strefa obejmuje historyczne siedlisko wsi wraz z terenami historycznych założeń i zespołów 
budowlanych ujętych w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków. W strefie obowiązują następujące 
wymogi konserwatorskie: 

1) należy zachować historyczny układ przestrzenny (tj. rozplanowanie dróg, ulic, placów, przebieg linii 
zabudowy, kompozycję wnętrz urbanistycznych, kompozycję historycznej zieleni) oraz poszczególne 
elementy tego układu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placów i chodników, historyczne obiekty 
techniczne, zabudowę i zieleń); wprowadzić linie zabudowy, odpowiadające lokalizacji obiektów 
historycznych; 

2) nowa zabudowa: 

a) dopuszczalna jest jako konsekwentne uzupełnienie historycznego układu ruralistycznego i winna być 
harmonijnie wkomponowana w przestrzeń wsi, 

b) nie może ona przewyższać skalą zlokalizowanej w sąsiedztwie zabudowy zabytkowej; winna być ona 
ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryły, formy architektonicznej 
i użytych materiałów, 

c) obowiązują następujące parametry kształtowania zabudowy: budynki jedno- lub dwukondygnacyjne, 
wysokość do 9 m (licząc od poziomu gruntu do górnej krawędzi kalenicy dachu), z kondygnacją górną 
w poddaszu; bryła na planie prostokąta (dopuszcza się przy tym aneksy – np. ganek bądź garaż); 
obowiązuje dach stromy, dwuspadowy lub naczółkowy, o symetrycznie nachylonych połaciach, kąt 
nachylenia winien zawierać się w przedziale: 35-45o; dla budynków o wysokości poniżej 4 m dopuszcza 
się dach płaski lub dwuspadowy o kącie nachylenia mniejszym, niż wyżej wskazany; konstrukcja 
budynków murowana, elewacje tynkowane (wyklucza się tu jaskrawą kolorystykę); dla mniejszych 
budynków o funkcji gospodarczej (wysokość poniżej 4 m) dopuszcza się konstrukcję drewnianą; 
pokrycie dachu dachówką ceramiczną lub cementową w kolorze ceglastym lub szarym; dla budynków 
o wys. poniżej 4 m, o kącie nachylenia dachu mniejszym niż wyżej wskazany, dopuszcza się pokrycie 
papą lub gontem,  

d) wyklucza się stosowanie blachy; wyklucza się możliwość wprowadzania portyków, przypor bądź innych 
elementów nie występujących w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej bądź gospodarczej, 
powstałej przed 1945 r.; 

3) przy adaptacji budynków istniejących, w tym przebudowie, rozbudowie i nadbudowie, należy dostosować 
formę architektoniczną do lokalnej tradycji budowlanej i kontekstu architektoniczno-przestrzennego; dla 
budynków ujętych w ewidencji zabytków obowiązują odrębne ustalenia; 

4) wyklucza się możliwość stosowania prefabrykatów betonowych przęseł ogrodzeń oraz lokalizacji 
budynków blaszanych i obiektów wykonanych z prefabrykatów betonowych. 

2. Obejmuje się ochroną zespół dworsko - folwarczny, ujęty w wojewódzkiej ewidencji zabytków. Teren 
ten obejmuje się strefą „B” ochrony konserwatorskiej. Obowiązują dla niego następujące ustalenia: 

1) należy zachowywać i rewaloryzować historyczny układ przestrzenny zespołu oraz jego poszczególne 
komponenty; 

2) nowe obiekty dopuszczane są wyłącznie w miejscu nieistniejącej już, historycznej zabudowy. Winny być 
one wzorowane na lokalnej, historycznej zabudowie, w zakresie dotyczącym sytuacji, rozplanowania, skali, 
bryły, stosowanych form architektonicznych i użytych materiałów; 

3) obiekty historyczne tworzące zespół należy poddać pracom remontowym i renowacji; ich rozbiórka 
możliwa jest wyłącznie w przypadku złego stanu technicznego, kwalifikującego dany obiekt do 
wyburzenia; przebudowę i adaptację niniejszych obiektów dopuszcza się przy zachowaniu ich istotnych 
zabytkowych cech; 

4) należy dążyć do uporządkowania założenia – obiekty wtórne i szpecące winny być docelowo przeznaczone 
do rozbiórki bądź też przebudowy, której efektem będzie poprawa standardu estetycznego; 
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5) dla części zespołu dworsko folwarcznego oznaczonego symbolem ZP obowiązują dodatkowo ustalenia: 

a) obszar parku pozostaje założeniem zielonym o funkcji rekreacyjnej, 

b) obowiązują działania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, należy zachować istniejącą historyczną zieleń, 

c) obowiązuje zakaz podziału nieruchomości oraz wznoszenia nowych zabudowań i innych obiektów 
kubaturowych (o ile nie mają one uzasadnienia historycznego), 

d) obowiązuje zakaz lokowania obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej nie związanych 
bezpośrednio z obsługą terenu. 

3. Określa się strefę „OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytków archeologicznych, równoznaczną 
z obszarem ujętym w ewidencji zabytków archeologicznych, w obrębie której dla inwestycji związanych 
z pracami ziemnymi wprowadza się wymóg przeprowadzenia badań archeologicznych zgodnie z przepisami 
odrębnymi, w zakresie określonym przez organ konserwatorski, zgodnie z przepisami szczególnymi. 

4. Określa się na obszarze objętym planem obiekty o wartościach zabytkowych ujęte w wojewódzkiej 
i gminnej ewidencji zabytków, oznaczone na rysunku zmiany planu. Zasób wojewódzkiej i gminnej ewidencji 
zabytków podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i aktualizacji. Spis tworzą następujące wskazane poniżej 
obiekty oraz obszary i obowiązują dla nich następujące wymogi konserwatorskie: 

1) obszary i obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytków: 

LP. OBIEKT ADRES NR RODZAJ OBIEKTU 
1. Historyczny układ 

ruralistyczny wsi 
  obszar 

2. Zespół pałacowo-
folwarczny:  

  zespół pałacowo-folwarczny: 

a. Pałac   pałac 
b. Dom mieszkalny  12/13 budynek mieszkalny 
c. Spichlerz, ob. magazyn   budynek gospodarczy 
d. Obora    budynek gospodarczy 
e. Stajnia    budynek gospodarczy 
f. Stodoła    budynek gospodarczy 
g. Park krajobrazowy   ogród/park 
3. Dom Ludowy, ob. szkoła 

gminna 
  publiczny 

4. Dom mieszkalny  3 budynek mieszkalny 
5. Dom mieszkalny  4 budynek mieszkalny 
a. Obora   4 budynek gospodarczy 
6. Dom mieszkalny  6 budynek mieszkalny 
7. Zespół mieszk.-gosp.:   17/18 zespół 
a. Dom mieszkalny  17 budynek mieszkalny 
b. Dom mieszkalny  18 budynek mieszkalny 
c. Komórka   17/18 budynek gospodarczy 
d. Budynek gospodarczy  17/18 budynek gospodarczy 
8. Dom Ludowy, ob. dom 

mieszkalny 
 40 publiczny 

9. Budynek mieszkalno-
gospodarczy 

 62 budynek mieszkalno-gospodarczy 

10. Transformator    transformator 
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5. Gminną ewidencją zabytków w zakresie ochrony konserwatorskiej objęte zostają zespoły i obiekty 
o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujęte w wojewódzkiej i gminnej 
ewidencji zabytków. Ewidencja ta podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i może być aktualizowana, zmiany te 
nie powodują zmian ustaleń planu. Dla obiektów wymienionych w ewidencji zabytków, znajdujących się 
w strefie ochrony konserwatorskiej oraz poza strefą, obowiązują następujące wymogi: 

1) należy zachować lub (w zależności od stanu technicznego) odtworzyć ich rozplanowanie, gabaryty, bryłę, 
formę, użyte materiały i rozmieszczenie otworów oraz detal architektoniczny; 

2) przebudowa lub modyfikacja obiektów ewidencyjnych możliwa jest wyłącznie przy zachowaniu istotnych, 
historycznych wartości; 

3) rozbiórka budynków możliwa wyłącznie w przypadku ich szczególnie złego stanu technicznego. 

6. Określa się stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu, dla których obowiązują następujące 
wymogi konserwatorskie: 

1) w obrębie znajdujących się na terenie objętym opracowaniem planu chronionych stanowisk 
archeologicznych oraz w ich bezpośrednim sąsiedztwie obowiązują właściwe przepisy szczególne; 

2) inwestor winien liczyć się z koniecznością zlecenia dodatkowych badań lub opracowań studialnych 
archeologicznych, stratygraficznych, dendrochronologicznych, antropologicznych i innych, zgodnie 
z przepisami szczególnymi; 

3) zakazuje się zalesiania obszarów stanowisk archeologicznych; 

4) istnieje możliwość odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - dla nowo odkrytych stanowisk 
archeologicznych, obowiązuje wymóg przeprowadzenia ratowniczych badań archeologicznych zgodnie 
z przepisami odrębnymi, a także weryfikacja i uzupełnienie stosownych ewidencji i wykazów; 

5) wykaz stanowisk archeologicznych: 

a) 2/13/78-31 AZP – osada kultury łużyckiej (halsztat), osada średniowieczna, 

b) 6/14/78-31 AZP – osada pradziejowa, ślad osadnictwa późnośredniowiecznego, 

c) 4/15/78-31 AZP – osada pradziejowa, osada późnośredniowieczna, 

d) 3/16/78-31 AZP – osada kultury łużyckiej (epoka brązu – halsztat), 

e) 1/17/78-31 AZP – osada kultury łużyckiej (V okres epoki brązu – halsztat), 

f) 7/18/78-31 AZP – osada późnośredniowieczna, 

g) 5/19/78-31 AZP – ślad osadnictwa pradziejowego, ślad osadnictwa wczesnośredniowiecznego), 

h) 9/60/78-31 AZP – cmentarzysko ciałopalne kultury łużyckiej (V okres epoki brązu – halsztat). 

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie ustalonych 
na podstawie przepisów odrębnych: Na obszarze objętym planem występują tereny zamknięte oznaczone na 
rysunku planu, dla których obowiązują przepisy odrębne. 

§ 10. Szczególne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1. W granicach obszaru objętego planem przebiega linia sieci elektroenergetycznej najwyższego napięcia 
400 kV wraz z pasem technologicznym o szer. 100m (liczony po 50 m od osi sieci w obie strony), w granicach 
którego obowiązują ograniczenia w użytkowaniu terenów określone w przepisach odrębnych. 

2. W granicach obszaru objętego planem przebiega linia sieci elektroenergetycznej wysokiego napięcia 
110 kV wraz z pasem technologicznym o szer. 22 m (liczony po 11 m od osi sieci w obie strony), w granicach 
którego obowiązują następujące ograniczenia w użytkowaniu terenów: 

a) zakaz lokalizacji pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi, 

b) zakaz sadzenia drzew i krzewów o wysokości większej niż 3 m, 

c) obowiązek zapewnienia operatorowi sieci dostępu i dojazdu, w tym ciężkim sprzętem, do linii i słupów. 
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3. W granicach obszaru objętego planem przebiega linia sieci elektroenergetycznej średniego napięcia wraz 
z pasem technologicznym o szer. 14m (liczony po 7 m od osi sieci w obie strony), w granicach którego 
obowiązują następujące ograniczenia w użytkowaniu terenów: 

a) zakaz lokalizacji pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi, 

b) zakaz sadzenia drzew i krzewów o wysokości większej niż 3 m, 

c) obowiązek zapewnienia operatorowi sieci dostępu i dojazdu, w tym ciężkim sprzętem, do linii i słupów. 

4. W granicach obszaru objętego planem przebiega istniejący gazociąg DN80/100 PN6.3Mpa wraz ze strefą 
kontrolowaną o szer. 30m (liczony po 15 m od osi gazociągu w obie strony), w granicach której obowiązują 
ograniczenia w użytkowaniu terenów określone w przepisach odrębnych. 

5. W granicach obszaru objętego planem wskazano przebieg projektowanego gazociągu DN150 PN6.3Mpa 
wraz ze strefą kontrolowaną o szer. 4m (liczony po 2 m od osi gazociągu w obie strony), w granicach której 
obowiązują ograniczenia w użytkowaniu terenów określone w przepisach odrębnych. 

6. Dla terenów zamkniętych oznaczonych symbolem KKK wyznacza się pas terenu w odległości 20 m od 
ich granicy, w którym obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu zgodnie 
z przepisami odrębnymi w zakresie transportu kolejowego. 

7. Część obszaru opracowania planu znajduje się w granicach GZWP nr 322 „Zbiornik Oleśnica”, dla 
którego obowiązują właściwe przepisy odrębne. 

§ 11. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

1. Na obszarze opracowania planu ustala się następujące obszary przestrzeni publicznych: 

1) tereny drogi lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL; 

2) tereny drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD; 

3) teren usług sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US; 

4) tereny usług kultury i rozrywki, oznaczony na rysunku planu symbolem UK. 

2. Ustala się następujące wymagania kształtowania przestrzeni publicznych, o których mowa w ust. 1: 
w pasie dróg, o których mowa w ust. 1, z wyłączeniem pkt 4, określa się możliwość lokalizacji obiektów 
nie będących technicznymi elementami wyposażenia pasa drogowego, w szczególności nowych nasadzeń 
szpalerów drzew, pasów zieleni izolacyjnej. 

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury komunikacyjnej: 

1. Dla obsługi komunikacyjnej obszaru objętego planem wyznacza się przebieg dróg: 

1) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL; 

2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD; 

3) komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KR. 

2. Ustala się obowiązek zapewnienia poszczególnym terenom właściwej ilości miejsc do parkowania, 
w ilości nie mniejszej niż: 

1) 1 miejsce na mieszkanie; 

2) 1 miejsce do parkowania na każde rozpoczęte 35 m2 powierzchni obiektów funkcji usługowej 
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej, lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe; 

3) 1 miejsce do parkowania na każdych 5 zatrudnionych pracowników, lecz nie mniej niż 4 miejsca 
postojowe; 

4) 2 miejsca do parkowania na każde rozpoczęte 25 m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej, usług 
sportu i rekreacji, usług kultury i rozrywki oraz agroturystyki, usług obsługi w gospodarstwach rolniczych, 
hodowlanych i ogrodniczych, lecz nie mniej niż 4 miejsca postojowe; 

5) ilość miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową powinna być 
zgodna z wymogami przepisów odrębnych. 
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§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: 

1. Docelowo przyjmuje się zasadę, iż wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz 
z towarzyszącymi urządzeniami, do poszczególnych obiektów, powinny być usytuowane pod lub nad ziemią 
(linie elektroenergetyczne niskiego i średniego napięcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wyłącznie 
kablowe). 

2. Dopuszcza się rozbudowę, przebudowę i modernizację istniejącej linii elektroenergetycznej najwyższego 
napięcia. 

3. Dopuszcza się przebudowę istniejących elementów infrastruktury. 

4. Dopuszcza się prowadzenie odcinków infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczającymi dróg 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 

5. Obsługę obszaru objętego planem w zakresie infrastruktury technicznej określa się następująco: 

1) w zakresie zaopatrzenia w wodę dla celów bytowych oraz ochrony przeciwpożarowej; rozdzielczą sieć 
wodociągową należy prowadzić w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy, w liniach 
rozgraniczających dróg zgodnie z przepisami odrębnymi oraz na terenach nieprzewidzianych pod 
zabudowę, zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi, ze szczególnym uwzględnieniem warunków 
dostępności do wody dla celów przeciwpożarowych; dopuszcza się ujęcia własne dla celów gospodarczych, 
za wyjątkiem terenów położonych w odległości 150 m od cmentarza; 

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej: 

a) realizacja odcinkami prowadzonymi w liniach rozgraniczających dróg- zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) dopuszcza się prowadzenie odcinków kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczającymi dróg zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) docelowo określa się obsługę z sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza się realizację zbiorników 
bezodpływowych nieczystości ciekłych oraz przydomowych oczyszczalni ścieków zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - sieci prowadzone w liniach rozgraniczających dróg- zgodnie 
z przepisami odrębnymi, odprowadzenie wód opadowych i roztopowych powierzchniowo lub za pomocą 
istniejących lub projektowanych kolektorów, do istniejących rowów i cieków; zakaz odprowadzania wód 
opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urządzeń odwadniających, 

a) dopuszcza się powierzchniowe odprowadzenie wód opadowych zgodnie z wymogami przepisów 
odrębnych, 

b) bezwzględnie zabrania się wprowadzania nie oczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych, 
podziemnych oraz gruntów; 

4) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych: obowiązuje stosowanie rozwiązań 
polegających na zagospodarowaniu całości lub części wód w miejscu opadu, w szczególności poprzez 
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsączanie do gruntu lub retencjonowanie na działce 
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odpływu do odbiornika; 

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz – docelowo siecią rozdzielczą, prowadzoną w liniach rozgraniczających 
dróg- zgodnie z przepisami odrębnymi, na terenach przeznaczonych pod zabudowę i użytkowanych 
rolniczo: 

a) dopuszcza się prowadzenie odcinków sieci gazowej poza liniami rozgraniczającymi dróg, 

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej następować będzie w oparciu o obowiązujące 
branżowe przepisy szczególne, jeżeli zaistnieją techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa 
gazowego, 

c) dopuszcza się zaopatrzenie ze zbiorników na gaz płynny; 

6) w zakresie zaopatrzenia w energię – zasilanie istniejącą lub projektowaną siecią niskiego napięcia: 
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a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzić należy wzdłuż układów komunikacyjnych, tj. terenów 
ogólnie dostępnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, 

b) dopuszcza się, 

c) dopuszcza się rozbudowę sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub 
napowietrzno- kablowych, 

d) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczną z istniejących sieci 
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych określonych na rysunkach planu lub 
z projektowanych sieci, 

e) dopuszcza się kablowanie istniejących odcinków sieci w przypadku kolizji z projektowaną zabudową 
oraz w rejonach intensywnej istniejącej i projektowanej zabudowy, 

f) ustala się przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwój 
zabudowy, w liniach rozgraniczających dróg, zgodnie z przepisami odrębnymi oraz także poza pasem 
drogowym, 

g) ustala się obowiązek zachowania normatywnych odległości zabudowy od istniejących i projektowanych 
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrębnymi, 

h) dopuszcza się obsługę i pozyskiwanie energii z indywidualnych, odnawialnych źródeł pozyskiwania 
energii o mocy do 500 kW; 

7) w zakresie gospodarki odpadami - stałe odpady bytowo- gospodarcze gromadzone w szczelnych 
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego 
wywozu na zorganizowane składowisko odpadów.  

a) wprowadza się obowiązek usuwania odpadów: 

- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystości, 

- innych zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi w tym zakresie. 

8) w zakresie telekomunikacji - obsługa poprzez istniejące i projektowane sieci telekomunikacyjne w liniach 
rozgraniczających, także radiowo; 

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepło - dopuszcza się obsługę z indywidualnych, odnawialnych źródeł 
pozyskiwania energii o mocy do 500k W z wyłączeniem elektrowni wiatrowych oraz zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

§ 14. Szczegółowe zasady i warunki scalania nieruchomości i podziału nieruchomości objętych 
planem miejscowym: 

1. Ustala się minimalne szerokości frontu działek powstałych w wyniku procedury scalania i podziału 
nieruchomości: 

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN-U, UK = 20 m; 

2) w zabudowie oznaczonej symbolem US = 22 m. 

2. Ustala się minimalne powierzchnie nowo wydzielanych działek, powstałych w wyniku procedury 
scalania i podziału nieruchomości: 

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN: 

-  zabudowa jednorodzinna wolnostojąca = 800 m2, 

-  zabudowa bliźniacza = 600 m2; 

2) w zabudowie oznaczonej symbolem US, UK, MN-U = 1000 m2. 

3. Minimalny kąt położenia granic wydzielanych działek w stosunku do pasa drogowego – 60 stopni. 

4. Pod obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia dróg, ciągów pieszych oraz 
miejsc postojowych dopuszcza się na obszarze planu wydzielanie działek o wielkościach i na warunkach 
wynikających z przepisów odrębnych. 
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Rozdział 3. 
USTALENIA SZCZEGÓŁOWE 

§ 15. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN - 38MN ustala się:  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz 
bliźniaczej; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) istniejąca zabudowa zagrodowa, 

b) budynki gospodarcze i garaże, 

c) urządzenia towarzyszące, 

d) drogi komunikacji drogowej wewnętrznej o szer. min. 6 m, 

e) zieleń urządzoną, 

2. Dla terenów położonych w strefie ochrony historycznego układu ruralistycznego obowiązują ustalenia 
zawarte w § 8. 

3. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,01; 

2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,5; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25; 

4) maksymalna wysokość zabudowy [m]: 9; 

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek [m2]: 800; dla bliźniaczej 600; 

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; dopuszcza się wielospadowe; 
poza strefami konserwatorskimi także czerwony matowy, grafitowy i brązowy; 

7) kąt nachylenia głównych połaci dachu: od 35 do 45°; poza strefami ochrony konserwatorskiej do 45°; 

8) zakaz stosowania na elewacjach okładzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding"; 

9) dopuszcza się lokalizację budynków w odległości 1,5 m od granicy działki lub przy granicy działki, 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 

3. Dopuszcza się lokalizowanie budynków gospodarczych i garaży na następujących warunkach: 

1) maksymalna wysokość zabudowy [m]: 6,0; 

2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy; 

3) kąt nachylenia połaci dachu: do 45°; 

4) zakazuje się budowy blaszanych garaży i blaszanych budynków gospodarczych. 

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy należy przyjąć zgodnie z rysunkiem planu oraz przy założeniu, że dla 
obszarów, na których brak graficznych oznaczeń linii zabudowy, należy stosować odległości od granic działek 
budowlanych i linii rozgraniczających zgodnie z przepisami odrębnymi, określone na rysunku planu linie 
zabudowy w odległości: 

1) 6 m od linii rozgraniczających drogi KDL; 

2) 6 m od linii rozgraniczających drogi KDD; 

3) 6 m od linii rozgraniczających drogi KDR. 

§ 16. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN- U, 2MN- U, 3MN-U ustala się:  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 
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a) istniejąca zabudowa zagrodowa, 

b) usługi nieuciążliwe, 

c) budynki gospodarcze i garaże, 

d) urządzenia towarzyszące, 

e) drogi komunikacji drogowej wewnętrznej o szer. min. 6 m, 

f) zieleń urządzoną. 

2. Dla terenów położonych w strefie ochrony historycznego układu ruralistycznego obowiązują ustalenia 
zawarte w § 8. 

3. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,01; 

2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,5; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25; 

4) maksymalna wysokość zabudowy [m]: 9; 

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek [m2]: 1000; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek [m2]: 600; dla usług; 

7) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; dopuszcza się wielospadowe; 
poza strefami konserwatorskimi także czerwony matowy, grafitowy i brązowy; 

8) kąt nachylenia głównych połaci dachu: od 35 do 45°; poza strefami ochrony konserwatorskiej do 45°; 

9) zakaz stosowania na elewacjach okładzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding"; 

10) dopuszcza się lokalizację budynków w odległości 1,5 m od granicy działki lub przy granicy działki, 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 

4. Dopuszcza się lokalizowanie budynków gospodarczych i garaży na następujących warunkach: 

1) maksymalna wysokość zabudowy [m]: 6,0; 

2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy; 

3) kąt nachylenia połaci dachu: do 45°; 

4) zakazuje się budowy blaszanych garaży i blaszanych budynków gospodarczych. 

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy należy przyjąć zgodnie z rysunkiem planu oraz przy założeniu, że dla 
obszarów, na których brak graficznych oznaczeń linii zabudowy, należy stosować odległości od granic działek 
budowlanych i linii rozgraniczających zgodnie z przepisami odrębnymi, określone na rysunku planu linie 
zabudowy w odległości: 

1) 6 m od linii rozgraniczających drogi KDL; 

2) 6 m od linii rozgraniczających drogi KDD; 

3) 6 m od linii rozgraniczających drogi KDR. 

§ 17. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U- ustala się:  

1) przeznaczenie podstawowe: usługi; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) mieszkania wbudowane w budynki usługowe, 

b) obiekty infrastruktury technicznej, 

c) urządzenia towarzyszące, 
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d) drogi komunikacji drogowej wewnętrznej o szer. min. 6 m, 

e) zieleń urządzoną. 

2. Dla terenów położonych w strefie ochrony historycznego układu ruralistycznego wsi obowiązują 
ustalenia zawarte w § 8. 

3. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,1; 

2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 1,2; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25; 

4) maksymalna wysokość zabudowy [m]: 12; 

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; poza strefami konserwatorskimi 
dopuszcza się dach płaski oraz także kolory czerwony matowy, grafitowy i brązowy; 

6) kąt nachylenia głównych połaci dachu: od 30 do 45°; poza strefami konserwatorskimi dopuszcza się dach 
płaski o kącie do 5°; 

7) układ głównej kalenicy: równoległy lub prostopadły do nieprzekraczalnych linii zabudowy; 

8) zakaz stosowania na elewacjach okładzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding"; 

9) dopuszcza się lokalizację budynków w odległości 1,5 m od granicy działki lub przy granicy działki, 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 

3. Dopuszcza się lokalizowanie budynków gospodarczych i garaży na następujących warunkach: 

1) maksymalna wysokość zabudowy [m]: 6,0; 

2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy; 

3) kąt nachylenia połaci dachu: do 45°; 

4) zakazuje się budowy blaszanych garaży i blaszanych budynków gospodarczych. 

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy należy przyjąć zgodnie z rysunkiem planu oraz przy założeniu, że dla 
obszarów, na których brak graficznych oznaczeń linii zabudowy, należy stosować odległości od granic działek 
budowlanych i linii rozgraniczających zgodnie z przepisami odrębnymi; określone na rysunku planu linie 
zabudowy w odległości: 6m od linii rozgraniczających drogi KDL. 

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, 2US, 3US ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren usług sportu i rekreacji; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) usługi publiczne, 

b) budynki gospodarcze, garaże, parkingi, 

c) urządzenia towarzyszące, 

d) drogi komunikacji drogowej wewnętrznej o szer. min. 6 m, 

e) zieleń urządzona. 

2. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,1; 

2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 1,0; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25; 

4) maksymalna wysokość zabudowy [m]: 9; 
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5) geometria dachu: dach dwuspadowy w kolorze ceglastym; czerwonym matowym, grafitowym; 

6) kąt nachylenia głównych połaci dachu: do 45°; dopuszcza się zachowanie istniejących dachów; 
w przypadku nadbudowy całości istniejącego budynku lub budowy nowego - obowiązują kąty jak w strefie 
ochrony historycznego układu ruralistycznego czyli od 35°- 45°; 

7) zakaz stosowania na elewacjach okładzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding". 

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy należy przyjąć zgodnie z rysunkiem planu; w odległości 6 m od linii 
rozgraniczających drogi KDD. 

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala się:  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny usług kultury i rozrywki (obiekt kultu religijnego); 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) usługi publiczne, 

b) budynki gospodarcze, garaże, parkingi, 

c) drogi wewnętrzne o szerokości min. 6 m, 

d) ciągi piesze i rowerowe. 

2. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,1; 

2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,6; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25; 

4) maksymalna wysokość zabudowy [m]: 9; 

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; czerwonym matowym 
i grafitowym; 

6) kąt nachylenia głównych połaci dachu: od 35 do 45°; dopuszcza się zachowanie istniejących dachów; 

7) zakaz stosowania na elewacjach okładzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding"; 

8) dopuszcza się lokalizację budynków w odległości 1,5 m od granicy działki lub przy granicy działki, 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy należy przyjąć zgodnie z rysunkiem planu, w odległości 6 m od linii 
rozgraniczających drogi KDD. 

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL ustala się:  

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) zieleń towarzysząca, chodniki i ścieżki rowerowe, 

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej. 

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się: 

1) szerokość pozostawia się w istniejących granicach ewidencyjnych, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) obsługa komunikacyjna obszarów przyległych do drogi odbywać się będzie poprzez istniejące 
skrzyżowania, zjazdy oraz drogi komunikacji drogowej wewnętrznej; 

3) krzyżowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczególnymi; 

4) dopuszcza się lokalizację urządzeń technicznych, infrastruktury technicznej i zieleni w liniach 
rozgraniczających drogi krajowej- zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 21. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD - 14KDD ustala się: 
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) zieleń towarzysząca, chodniki i ścieżki rowerowe, 

b) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej. 

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się: 

1) szerokość pozostawia się w istniejących granicach ewidencyjnych, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) skrzyżowania dróg dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) krzyżowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) nowe włączenia do dróg zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 22. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR - 47KR ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnętrznej; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) zieleń towarzysząca, chodniki i ścieżki rowerowe, 

b) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej. 

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się: 

1) szerokość pozostawia się w istniejących granicach ewidencyjnych, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) skrzyżowania dróg dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) krzyżowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) nowe włączenia do dróg zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KKK ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej; 

2) przeznaczenie uzupełniające: obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej. 

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1KKK dopuszcza się przebudowę, odbudowę, nadbudowę istniejącej 
zabudowy oraz budowę nowych budynków, budowli i urządzeń technicznych służące do prowadzenia ruchu 
kolejowego. 

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE, 2IE, 3IE ustala się:  

1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki; 

2) przeznaczenie uzupełniające: zieleń niska. 

2. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,6; 

2) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 5; 

3) określa się maksymalną wysokość do 9 m, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu stacji; 

4) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowej w odległości do 1,5 m od granic działki pod warunkiem, 
że stacja posiada ściany oddzielenia ppoż.; 

5) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujących z otaczającą 
zabudową; 

6) zakaz stosowania na elewacjach okładzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding". 

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IG- ustala się:  
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1) przeznaczenie podstawowe: teren gazownictwa; 

2) przeznaczenie uzupełniające: zieleń niska. 

2. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,6; 

2) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 5; 

3) określa się maksymalną wysokość do 9 m, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu budowli; 

4) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowej w odległości do 1,5 m od granic działki pod warunkiem, 
że stacja posiada ściany oddzielenia ppoż.; 

5) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujących z otaczającą 
zabudową; 

6) zakaz stosowania na elewacjach okładzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding". 

§ 26. 1. Dla terenów oznaczonych symbolem 1RN- 22RN ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) z zastrzeżeniem 
przepisów dotyczących ochrony gruntów rolnych i leśnych, 

b) ciągi piesze i rowerowe, 

c) drogi transportu rolnego, 

d) urządzenia wodne i melioracyjne kształtujące i regulujące stosunki wodne. 

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala się zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych. 

§ 27. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZM/1- 3RZM ustala się:  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) usługi obsługi rolnictwa, 

b) budynki gospodarcze i garaże, 

c) urządzenia towarzyszące, 

d) zieleń urządzona. 

2. Dla terenów położonych w strefie ochrony historycznego układu ruralistycznego wsi obowiązują 
ustalenia zawarte w § 8. 

3. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,01; 

2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,8; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30; 

4) maksymalna wysokość zabudowy [m]: 9,0; z dopuszczeniem dla obiektów związanych z produkcją 
rolniczą (silosy, kominy itp.) do 16,0 m; 

5) geometria dachu: dach stromy w kolorze ceglastym, brązowym, grafitowym, czarnym i odcieniach 
szarości; kryty dachówką betonową lub ceramiczną; 

6) kąt nachylenia głównych połaci dachu: od 35 do 45°; poza strefami ochrony konserwatorskiej do 45°; 
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7) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujących z otaczającą 
zabudową; 

8) zakaz stosowania na elewacjach okładzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding"; 

9) dopuszcza się lokalizację budynków w odległości 1,5 m od granicy działki lub przy granicy działki, 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 

3. Dopuszcza się lokalizowanie budynków gospodarczych i garaży na następujących warunkach: 

1) maksymalna wysokość zabudowy [m]: 9,0; 

2) geometria dachu: dach dwuspadowy; 

3) kąt nachylenia połaci dachu: do 45°; 

4) zakazuje się budowy blaszanych garaży i blaszanych budynków gospodarczych. 

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy należy przyjąć zgodnie z rysunkiem planu oraz przy założeniu, że dla 
obszarów, na których brak graficznych oznaczeń linii zabudowy, należy stosować odległości od granic działek 
budowlanych i linii rozgraniczających zgodnie z przepisami odrębnymi, określone na rysunku planu; linie 
zabudowy w odległości: 

1) 6 m od linii rozgraniczających drogi KDL; 

2) 6 m od linii rozgraniczających drogi KDD. 

5. Ustala się zakaz lokalizacji hodowli zwierząt o obsadzie większej niż: 5 DJP (Dużych Jednostek 
Przeliczeniowych). 

§ 28. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZP- 4RZP ustala się:  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) usługi towarzyszące działalności rolniczej, 

b) agroturystyka, 

c) budynki gospodarcze i garaże, 

d) urządzenia towarzyszące, 

e) drogi komunikacji drogowej wewnętrznej o szer. min. 6 m, 

f) zieleń urządzona. 

2. Dla terenów położonych w strefie ochrony historycznego układu ruralistycznego wsi obowiązują 
ustalenia zawarte w § 8. 

3. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,1; 

2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,8; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20; 

4) maksymalna wysokość zabudowy [m]: 10; 

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; 

6) kąt nachylenia głównych połaci dachu: od 35 do 45°; poza strefami ochrony konserwatorskiej do 45°; 

7) zakaz stosowania na elewacjach okładzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding"; 

8) dopuszcza się lokalizację budynków w odległości 1,5 m od granicy działki lub przy granicy działki, 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 

9) zakazuje się budowy blaszanych garaży i blaszanych budynków gospodarczych. 
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4. Dopuszcza się lokalizowanie budynków gospodarczych i garaży na następujących warunkach: 

1) maksymalna wysokość zabudowy [m]: 10; 

2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy; 

3) kąt nachylenia połaci dachu: do 45°; 

4) zakazuje się budowy blaszanych garaży i blaszanych budynków gospodarczych. 

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy należy przyjąć zgodnie z rysunkiem planu oraz przy założeniu, że dla 
obszarów, na których brak graficznych oznaczeń linii zabudowy, należy stosować odległości od granic działek 
budowlanych i linii rozgraniczających zgodnie z przepisami odrębnymi; określone na rysunku planu linie 
zabudowy w odległości: 

1) 6 m od linii rozgraniczających drogi KDD; 

2) 6 m od linii rozgraniczających drogi wewnętrznej KR. 

6. Ustala się zakaz lokalizacji hodowli zwierząt o obsadzie większej niż: 20 DJP (Dużych Jednostek 
Przeliczeniowych). 

§ 29. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS- 25WS ustala się:  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wód powierzchniowych śródlądowych; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) obiekty i urządzenia towarzyszące, 

b) infrastruktura techniczna, 

c) zieleń urządzona. 

2. Nakazuje się ochronę wód powierzchniowych wraz z szatą roślinną w ich najbliższym sąsiedztwie. 

§ 30. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 1L - 15L ustala się:  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasu; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) urządzenia towarzyszące zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) ciągi i ścieżki piesze. 

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala się: 

1) ustala się ochronę i utrzymanie istniejącego drzewostanu; 

2) ustala się zakaz lokalizacji wszelkich obiektów kubaturowych za wyjątkiem służących gospodarce leśnej. 

§ 31. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP ustala się:  

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urządzonej; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) urządzenia towarzyszące zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) ciągi i ścieżki piesze, 

c) drogi komunikacji drogowej wewnętrznej o szer. min. 6 m. 

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala się: 

1) ustala się ochronę i utrzymanie istniejącego drzewostanu; 

2) ustala się zakaz lokalizacji wszelkich obiektów kubaturowych. 

3. Dla teren położonego w strefie ochrony historycznego układu ruralistycznego wsi oraz w granicy zespołu 
dworsko- folwarcznego obowiązują ustalenia zawarte w § 8. 
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§ 32. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36, ust. 4: 
Ustala się następujące stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartości nieruchomości objętych niniejszym 
planem, służące naliczeniu jednorazowej opłaty uiszczanej przez właścicieli nieruchomości i użytkowników, 
w przypadku ich zbycia w ciągu 5 lat od dnia, w którym ustalenia niniejszego planu stały się obowiązujące. 

1. MN, MN-U, RZM, RPZ 20%. 

2. U 20%. 

3. Pozostałe tereny 0,1%. 

Rozdział 4. 
USTALENIA KOŃCOWE 

§ 33. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Oleśnica. 

§ 34. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Dolnośląskiego. 

   

Przewodniczący Rady: 
Tadeusz Kunaj 
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Granica obszaru objętego planem

Granica obszaru objętego planem

Linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu

Obowiązująca linia zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług

Teren usług

Teren usług sportu i rekreacji

Teren usług kultury i rozrywki

Teren drogi lokalnej

Teren drogi dojazdowej

Teren komunikacji drogowej wewnętrznej

Teren komunikacji kolejowej

Teren elektroenergetyki

Teren gazownictwa

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

Teren zabudowy zagrodowej

Teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

Teren wód powierzchniowych śródlądowych

Teren lasu

Teren zieleni urządzonej

Granica terenów zamkniętych
Pas terenu, w którym obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu 
i użytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie 
transportu kolejowego
Strefa ochrony historycznego układu ruralistycznego wsi

Zespół dworsko-folwarczny

Budynki ujęte w ewidencji zabytków

Obszary ujęte w ewidencji zabytków

Stanowiska archeologiczne
Strefa "OW" ochrony konserwatorskiej dla zabytków archeologicznych 
równoznaczna z obszarem ujętym w ewidencji zabytków archeologicznych

Linie sieci elektroenergetycznych 
najwyższego napięcia – 400 kV

wysokiego napięcia – 110 kV

średniego napięcia

Pas technologiczny wzdłuż linii elektroenergetycznych

Gazociąg wysokiego ciśnienia DN 80/100, 6,3 MPa

Projektowany gazociąg wysokiego ciśnienia DN 150, 6,3 MPa
Strefa kontrolowana wzdłuż gazociągów, w granicach której obowiązują 
ograniczenia w użytkowaniu
Główny Zbiornik Wód Podziemnych nr 322 "Zbiornik Oleśnica"

Stanowiska zwierząt chronionych

Lokalizacje słupowych stacji transformatorowych 
lub stacji transformatorowych bez wydzielonej działki
Granica gminy Oleśnica

Projektowana trasa szybkiej kolei

LEGENDA

Załącznik nr 1
do uchwały nr LXXI/527/24
Rady Gminy Oleśnica
z dnia 25 stycznia 2024 r. 
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Załącznik nr 2
do uchwały nr LXXI/527/24

Rady Gminy Oleśnica
z dnia 25 stycznia 2024 r.  

LISTA  NIEUWZGLĘDNIONYCH  UWAG  ZGŁOSZONYCH  NA  PODSTAWIE  ART.  17  PKT  14  USTAWY  O  PLANOWANIU  I  ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM  DO  WYŁOŻONEGO  DO  PUBLICZNEGO  WGLĄDU  PROJEKTU ZMIANY  MIEJSCOWEGO  PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZĘŚCI OBRĘBU NIECISZÓW, W GMINIE OLEŚNICA 

Lp.
Data

wpływu,
uwagi

Nazwisko i imię,
nazwa jednostki
organizacyjnej i

adres
zgłaszającego

uwagi

Treść uwagi

Oznaczeni
e

nieruchom
ości, której

do-
tyczy

uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla

nieruchom
ości, której

dotyczy
uwaga

Rozstrzygnięcie
wójta, burmistrza albo

prezydenta miasta*)

w sprawie rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygnięcie
Rady Gminy
załącznik do

uchwały nr ... ..
z dnia .......

Uwagi

uwaga
uwzglę-
dniona

uwaga
nie-

uwzgl-
dniona

uwaga
uwzglę-
dniona

uwaga
nie-

uwzglę
dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 06.12.23
Osoba fizyczna Wnosi się o zmianę przeznaczenia działek pod zabudowę

mieszkaniową
dz. 360/5

dz. 359
- RN NIE

Uwaga niezgodna z
przeznaczeniem w SUiKZP

2 11.12.23
Osoba fizyczna Wnosi się o zmianę przeznaczenia działki z zabudowy

mieszkaniowej na zabudowę mieszkaniowo – usługową.
dz. 169/2 - MN TAK

Skorygowano rysunek i tekst
planu pod MN-U

3 12.12.23
Osoba fizyczna

Wnosi się o zmianę przeznaczenia działki z zabudowy
mieszkaniowej na zabudowę zagrodową

oraz usunięcie planowanej drogi KR
dz. 279

- MN

- KR
CZĘŚĆ

TAK
CZĘŚĆ NIE

Skorygowano w części
dotyczącej przeznaczenia

części działki 279 na północ od
drogi KR pod RM, w pozostałej

części pozostawiono bez
zmian zgodnie z istniejącym

stanem

4 12.12.23
Osoba fizyczna Wnosi się o zmianę przeznaczenia działki z rolnej na zabudowę

mieszkaniową – w całośći
dz. 151/8

- MN

- RN
NIE

Uwaga niezgodna z
przeznaczeniem w SUiKZP

5 12.12.23
Osoba fizyczna Wnosi się o zmianę przeznaczenia działki na zabudowę

mieszkaniowo – usługową zgodnie z załącznikiem.
dz. 263 - RN NIE

Uwaga niezgodna z
przeznaczeniem w SUiKZP

6 12.12.23
Osoba fizyczna

Wnosi się o zmianę przeznaczenia całej działki na teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

oraz 
dz. 190/14

- RZM

- MN
CZĘŚĆ

TAK
CZĘŚĆ NIE

Skorygowano w części
dotyczącej przeznaczenia
działki 190/14 pod funkcję
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o zmianę wysokości kalenicy budynku gospodarczego z 9 m. na 13
m. wysokości.

RZM, w pozostałej części nie
uwzględniono z uwagi na

naruszenie warunków
uzgodnień

7 12.12.23
Osoba fizyczna

Wnosi się o zmianę przeznaczenia części działki przylegającej do
drogi nr 82 

(ul. Wesoła) na zabudowę mieszkaniową.
dz. 149/1 - RN NIE

Uwaga niezgodna z
przeznaczeniem w SUiKZP

8 12.12.23
Osoba fizyczna Wnosi się o zmianę przeznaczenia części działki pod zabudowę

zagrodową.
dz. 173 - RN NIE

Uwaga niezgodna z
przeznaczeniem w SUiKZP

9 12.12.23
Osoba fizyczna Wnosi się o zmianę przeznaczenia części działki pod zabudowę

mieszkaniową.
dz. 316/13 - RN NIE

Uwaga niezgodna z
przeznaczeniem w SUiKZP

10 12.12.23
Osoba fizyczna Wnosi się o zmianę przeznaczenia działki pod zabudowę

mieszkaniową lub zabudowę zagrodową.
dz. 133 - RN NIE

Uwaga niezgodna z
przeznaczeniem w SUiKZP

11 12.12.23
Osoba fizyczna Wnosi się o zmianę przeznaczenia  działek pod zabudowę

mieszkaniową jednorodzinną.

dz. 329/1 - RN NIE
Uwaga niezgodna z

przeznaczeniem w SUiKZP

dz.311/5
- MN

- RN
NIE

Uwaga niezgodna z
przeznaczeniem w SUiKZP,

poza tym teren położony
liniami elektroenergetycznymi

oraz ich pasami
technologicznymi

dz.194/9 - RN NIE
Uwaga niezgodna z

przeznaczeniem w SUiKZP

12 12.12.23
Osoba fizyczna Wnosi się o częściowe przeznaczenie działki z rolnej na zabudowę

mieszkaniową.
dz. 314/9 - RN NIE

Uwaga niezgodna z
przeznaczeniem w SUiKZP

13 12.12.23

A.J.P.
INWESTYCJE

Laszczyk
Glanowski

Spółka kom. 
ul. Rolnicza 31B
51-514 Wrocław

Wnosi uwagi do obecnie procedowanych zmian w mpzp:

1) zapis Państwa dotyczący drogi dojazdowej wewnętrznej
znajdującej się na terenie prywatnej działki który znajduje się w

nowym PZP o szerokości 6 metrów jest absurdalny ponieważ nie
jest to droga komunikacji miejskiej tylko prywatny dojazd i jest
niezgodny z obowiązującymi przepisami. Zapis ten ogranicza

inwestycję na działkach wcześniej już podzielnych według starego
PZP.

2) z nowego projektu PZP, rozdział II, par.14 pkt. 2; w obszarze o
niskiej intensywności zabudów jednorodzinnych zapis ten

drastycznie uderza w budownictwo oznaczone MN - jednorodzinna i
bliźniacza. Wymogi wielkości działki wskazanej w zapisie są

sprzeczne a wręcz krzywdzące z interesem inwestora który w
przeszłości zakupił działkę po podziale geodezyjnym do obecnie

obowiązującego PZP. 

Treść
uchwały

NIE

Brak wskazania numeru działki
uniemożliwia prawidłowe

rozpoznanie, których terenów
uwaga dotyczy,

Zapis dotyczący dróg
wewnętrznych jest wskazany

jako „przeznaczenie
uzupełniające” i nie ma

obowiązku jego realizacji.

14 12.12.23 Osoba fizyczna
Wnosi uwagi do obecnie procedowanych zmian w mpzp:

1) zapis Państwa dotyczący drogi dojazdowej wewnętrznej
znajdującej się na terenie prywatnej działki który znajduje się w

Treść
uchwały

NIE
Brak wskazania numeru działki

uniemożliwia prawidłowe
rozpoznanie, których terenów
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nowym PZP o szerokości 6 metrów jest absurdalny ponieważ nie
jest to droga komunikacji miejskiej tylko prywatny dojazd i jest
niezgodny z obowiązującymi przepisami. Zapis ten ogranicza

inwestycję na działkach wcześniej już podzielnych według starego
PZP.

2) z nowego projektu PZP, rozdział II, par.14 pkt. 2; w obszarze o
niskiej intensywności zabudów jednorodzinnych zapis ten

drastycznie uderza w budownictwo oznaczone MN - jednorodzinna i
bliźniacza. Wymogi wielkości działki wskazanej w zapisie są

sprzeczne a wręcz krzywdzące z interesem inwestora który w
przeszłości zakupił działkę po podziale geodezyjnym do obecnie

obowiązującego PZP. 

uwaga dotyczy.

Zapis dotyczący dróg
wewnętrznych jest wskazany

jako „przeznaczenie
uzupełniające” i nie ma

obowiązku jego realizacji.

15 12.12.23 Osoba fizyczna

1. Wpisać do projektu planu w obszarze działki nr 121/4 na całej
długości drogę wewnętrzną KR o szerokości 6m dla obsługi własnej

i działki sąsiedniej 123/22 oraz umożliwienia budowy obiektów i
urządzeń budowlanych niezbędnych do obsługi terenu oznaczonych

MN. (Zał. nr 1)

dz. 121/4 - MN NIE

Zdecydowano o pozostawieniu
projektu planu bez zmian, drogi
wewnętrzne są dopuszczone w

ramach funkcji MN brutto

2. Zgodnie z wnioskiem PSG (WR.RODZ.422.001.067.001.PZ.23)
data wpływu do urzędu 10.03.2023 określić strefy kontrolowane dla

istniejących w obszarze MPZP gazociągów jak w cytowanym we
wniosku PSG rozporządzeniu.

Treść
uchwały

NIE
Projekt planu uwzględnił w/w

wniosek PSG i uzyskał
pozytywną opinię

3. w § 3 konsekwentnie wpisać istniejącą przesyłową sieć
wodociągową Dn 160  

Treść
uchwały

NIE
Zapis par. 3 jest zgodny z

wnioskiem PSG

4. Zastosować w treści projektu wnioski organu nadzorczego —
Wojewody jak w punkcie 5, 6, 9 pisma nr 1F-PP.743.69.2023.JJ i w

związku z tym:

a) w § 2 projektu rozszerzyć katalog definicji formalnych o definicje
wyrażeń infrastruktura techniczna , niezbędna infrastruktura

techniczna, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, systemy
infrastruktury technicznej, urządzenia towarzyszące, systemy
infrastruktury technicznej, przeznaczenie uzupełniające oraz

zabudowa w kontekście ich niezbędności do realizowania funkcji
podstawowych wskazanego w projekcie konkretnego sposobu

zagospodarowania terenu. Pojęcia te użyte w treści planu nie są
nigdzie definiowane , mogą być interpretowane subiektywnie w
aspekcie języka potocznego, a musza być określone w sposób

ścisły. 

b) Usunąć z tekstu planu pojęcia modernizacja, rozbudowa jako że
nie występują w Prawie Budowlanym — nie są zdefiniowane. 

c) wprowadzić do projektu obligatoryjne wymagania ustawy PiZP ale
tylko zgodnie z Planem Zagospodarowania Województwa
Dolnośląskiego oraz z załączonym stanowiskiem Urzędu

Marszałkowskiego ( DOK-KS-111.1431.89.2023).(Zat. Nr 2)
Zdaniem Urzędu wnioskowana inwestycja nie jest uznana jako

inwestycja celu publicznego jedynie jako postulat rozwojowy spółki
kapitałowej nie będącej spółka Skarbu Państwa. Realizacja tego

postulatu nie jest przymusem lecz jest wolą Rady Gminy, a

Treść
uchwały

CZĘŚĆ
TAK

CZĘŚĆ NIE

a) nie  zdecydowano  o
wprowadzeniu
dodatkowych definicji,

b) pojęcie  modernizacja  i
rozbudowa  występuje
tylko raz w załączniku nr
3  rozstrzygnięcie  o
sposobie  realizacji,
zapisanych  w  planie,
inwestycji  w  zakresie
infrastruktury  technicznej
należącej  do  zadań
własnych  gminy  oraz
zasadach  ich
finansowania,  zmieniono
zapis  stylistyczny  na
„korekta”.

c) nie uwzględniono, projekt
uzyskał w obecnej formie
uzgodnienie  Zarządu
Województwa w zakresie
zadań  samorządu  woj.
doln.,
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ograniczanie prawa własności nie ma podstawy prawnej. Gdyby było
inaczej wniosek PSG byłby żądaniem na mocy prawa z konkretnym
jego wskazaniem , a jawi się tylko jako prośba. Ogólnie rzecz biorąc
cele kapitałowe spółki pozostają w sprzeczności z szeroko pojętym

interesem publicznym.

5. Usunąć w §13 treść u. 1, jako że wskazuje rzecz oczywistą i
wpisać następujące brzmienie: §13 u.i Docelowo przyjmuje się

zasadę podstawową, ii wszystkie liniowe elementy infrastruktury
technicznej (obiekty i urządzenia budowlane) mają być lokalizowane

w liniach rozgraniczających pasy drogowe lub innych terenach
publicznych.

Treść
uchwały

NIE
W tej wersji projekt był

opiniowany i uzgodniony,
przytoczony zapis jest zasadny

6. W §13 ustęp 3 wpisać treść: Dopuszcza się przebudowę
istniejącej infrastruktury, dla której właściciele mają tytuł prawny do

gruntów będących miejscem ich posadowienia .

Treść
uchwały

NIE

Nie ma potrzeby modyfikacji
w/w zapisu, proponowany do

wprowadzenia zapis może
naruszać warunki uzyskanych

wcześniej uzgodnień

7. Usunąć treść §13 u.4 jako że nie ma przepisów to regulujących i
nadać następujące brzmienie: §13 u.4 dopuszcza się prowadzenie

krótkich odcinków infrastruktury technicznej poza terenami
publicznymi tj. na terenach prywatnych za zgodą właścicielską, tylko
w przypadku, gdy obiektywne warunki uniemożliwiają lokalizowanie
w terenach publicznych. Taka lokalizacja ma charakter wyjątkowy i

wymaga merytorycznego, obiektywnego uzasadnienia z powołaniem
się na konkretne przepisy prawa wykluczające lokalizowanie

zgodnie z zasada ogólną. Komentarz: Enigmatyczny zapis w mpzp
powoduje w przypadku braku dobrowolnej służebności przesytu,

automatyczne zastosowanie w praktyce przez organy administracji
instytucji art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomościami i
nagminnych ograniczeniach prawa własności niezgodnie z

orzecznictwem sądowym (10SK1413/17 z dn. 11.12.2017) Organy
decyzyjne zapominają przy tym, że służebności gruntowe wg
kodeksu cywilnego to stosunek prawny pomiędzy co najmniej

dwiema nieruchomościami: jedną władnącą i jedną obciążoną, a nie
pomiędzy właścicielem nieruchomości obciążonej i podmiotem

trzecim tutaj PSG. W wyłożonym do wglądu planie bezkrytycznie
przyjęto punkt widzenia tylko jednej strony będący prośbą o

wpisanie swojej inwestycji, z czym wiąże się ograniczenie prawa
własności, pomijając jednocześnie argumenty i propozycje strony
ograniczanej uznając w ten sposób, że interes 80 właścicieli jest
nieważny. ( pośrednio II SA/Ł 459/21). Utrzymanie takiego stanu
rzeczy skutkować będzie w przyszłości licznymi postępowaniami
sądowo-administracyjnymi jak pośrednio w orzecznictwie 105K
2980/19 z dn. 2022.02.03, IISA/WR z dnia25.08.2022, IISA/KR
975/22 z dnia 20.09.2022 w trybie powszechnego stosowania

instytucji art. 124 ustawy ugn. 

Treść
uchwały

NIE

Nie uwzględniono,
proponowany zapis jest

rozbudowaną formą
wprowadzenia zapisu

warunkującego i jest do
potencjalnego zaskarżenia

przez organ nadzoru

8. Usunąć z tekstu planu treść §26 ust. 1 pkt. 2 ppkt a) ponieważ w
praktyce daje to pełną swobodę bezkosztowego pacyfikowania

nieruchomości. 

Treść
uchwały

NIE Jest to standardowy zapis
planistyczny 
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9. Usunąć z § 3 u.1 i w załączniku graficznym projektowany
gazociąg wysokiego ciśnienia wpisany do planu na wniosek PSG

jako daleko idące i niezgodne z prawem ograniczenie prawa
własności przekraczające granice władztwa planistycznego organu

uchwalającego przez masowe ograniczenie prawa własności na
rzecz prywatnej spółki kapitałowej.. Trzeba mieć na uwadze, że
ograniczenie nie jest jednostkowe bowiem z map zasadniczych

wynika, że dotyczy to ok. 83 nieruchomości gruntowych w obszarze
planu. Wniosek PSG jest lakonicznie i wycinkowo sformułowany z

przemilczeniem istotnych faktów, nieostry co do funkcji zamierzenia
inwestycyjnego (sieć przesyłowa, zasilająca, dystrybucyjna). Nie

zawiera jakiegokolwiek uzasadnienia prawnego i merytorycznego w
odniesieniu do obowiązujących przepisów . Jeżeli Plan

Zagospodarowania Woj. Dolnośląskiego nie wskazuje tego
gazociągu jako cel publiczny to samo odwołanie się do pojęcia
inwestycji celu publicznego wg katalogu z art. 6 ugn nie stanowi
automatycznie o dążeniu do realizacji celu publicznego. Jeżeli w

ostatnich kilku latach PSG odmawia przyłączania do sieci tylko ze
względów ekonomicznych, a nie technicznych związanych z brakiem

zdolności przesyłowych , to przeczy kwalifikacji tej inwestycji.
Faktem jest, że PSG nie dostrzega celu publicznego w Piszkawie ,
Krzeczynie , Ligocie Wlk., w Bystrem gdzie od początku istnienia
gazociągu nie wybudowano sieci dystrybucyjnej dla realizacji celu

publicznego. W Powiecie Oleśnickim tylko w 3 z 8 obszarów
samorządowych PSG realizuje cele publiczne , przecież to jest

hipokryzja w czystej postaci. Analizując mapy zasadnicze dla m.
Boguszyce, gdzie PSG deklaruje budowę sieci gazowych dostrzega

się jak dalece stanowisko spółki jest niekonsekwentne, bowiem
planowana sieć prowadzona jest zasadniczo w pasach dróg

publicznych, tylko odcinkowo na nieruchomościach prywatnych
jednakże wzdłuż granicy z pasem drogowym i jak mi wiadomo za

zgodą właścicielską. 

Spółka PSG w złożonym wniosku — postulacie wpisuje jako
podstawę lokalizacji istniejący gazociąg, dla niego od początku

zalegania na działkach prywatnych właściciel sieci nie miał tytułu
prawnego do żadnej nieruchomości. Ponadto jako następca prawny
nie może wykazać legalności inwestycji, bo nie dysponuje żadnymi

dokumentami wymaganymi prawem obowiązującym w czasach
budowy, nie ma również ograniczeń w księgach wieczystych

wpisanych po wybudowaniu gazociągu. Nie można odnaleźć tych
dokumentów również u Wojewódzkiego Inspektora Nadzoru

Budowlanego. Istniejący gazociąg ma zasięg ponadlokalny, zaczyna
się w Jelczu Laskowicach przy Al. Młodych 60 , przechodzi przez
Powiat Oławski, Wrocławski, Oleśnicki, znowu Wrocławski, znowu
Oleśnicki do Nieciszowa , to daje ok. 20km, dalej przechodzi do

powiatu Wrocławskiego i dalej nie wiadomo bo zanika na mapach
zasadniczych, może do Trzebnicy albo do Wierzchowic). Z

pobieżnego sprawdzenia map na obszarze sołectw Gminy Oleśnica
gazociąg przechodzi przez ok. 280 nieruchomości, a miejscowe

plany zagospodarowania nie wskazują budowy nowego gazociągu.
W obszarze przedmiotowego projektu planu długość

Treść
uchwały

NIE Wprowadzenie w/w zapisu jest
zgodne z wnioskiem PSG, w
tej wersji projekt uzyskał ich

pozytywną opinię.

Gmina nie przewiduje
ingerencji w przebieg

gazociągu, tym bardziej jego
korekty i prowadzanie go po

działkach publicznych
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projektowanego gazociągu wynosi ok. 3995 m ( Zał. Nr 3), w tym w
terenach publicznych ok. 60m. Fakt ten świadczy o masowym a nie

jednostkowym przypadku ograniczenia prawa własności. 

Istniejące pasy drogowe dróg publicznych oraz proponowane drogi
wewnętrzne umożliwiają lokalizowanie przeważających odcinków

poza nieruchomościami przewidzianymi pod budownictwo
mieszkaniowe. Tereny publiczne opisane ewidencyjnie dz. Nr 117,
152/2, 175, 51 oraz 156 umożliwiają lokalizację celu publicznego

bez ogranicza prawa własności . Przeniesienie gazociągu w tereny
publiczne tj. pasy drogowe KDL i KDD we własności Gminy daje

długość ok. 4208 m. (zał. Nr 4, 5 i 6) 

Wnioskowany wcześniej przebieg gazociągu po dz. Nr 121/4 wzdłuż
granicy z dz. Nr 123/22 i dalej po drodze KDW 7, następnie po
drodze dz. 51 do miejsca przecięcia przy stacji redukcyjnej ma

długość ok. 311m , wg postulatu P SG jest to długość ok. 211m.( zał.
Nr 7). Możliwa jest też lokalizacja jak w zał. 8 uwzględniająca
optymalny podział nieruchomości, gdzie różnica w długości

gazociągu to 27m. Trzeba też wiedzieć, że taki przebieg nie ma
żadnych ograniczeń w Rozporządzeniu Ministra Gospodarki z dnia
4.06.2013 w warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać
sieci gazowe i ich usytuowanie, jak również w Zarządzeniu nr 66
Prezesa  Zarządu Spółki PSG z dnia 7.09.2022 w sprawie zasad

projektowania gazociągów podwyższonego średniego i wysokiego
ciśnienia. Istotny też jest fakt nieujawnienia przez PSG posiadania
tytułu prawnego tj. Prawa służebności przesyłu dla dz. nr 121/4 dla

wybudowanego legalnie gazociągu średniego ciśnienia. 

Sentencja wniosku

Wpisanie tej inwestycji w takim kształcie w mpzp w naszą
nieruchomość wyłącza z planowanego zagospodarowania MN

działkę o powierzchni 27 arów.

W związku powyższym żądamy umieszczenia tej inwestycji w
działce 121/4 w pasie wnioskowanej dogi KR, w ostateczności w

działce 121/3 w lokalizacji jak w zał. 8 tak aby ograniczenie prawa
własności skutkowało minimalną uciążliwością.

Wprowadzenie tej inwestycji w takim kształcie do treści projektu
planu narusza obowiązujące prawo materialne zawarte Konstytucji

RP ( art. 21, art. 31, art. 64),  narusza przepisy Kodeksu Cywilnego (
art.140, art. 285, art. 288 , art.305.4) , ustawy o gospodarce

nieruchomościami ( art.112, art. 113)

dz. 121/4 - MN NIE
Podtrzymano ustalenia
obowiązującego mpzp

Załączniki:

- zbiór uwag zamieszczonych w wykazie
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Załącznik nr 3
do uchwały nr LXXI/527/24

Rady Gminy Oleśnica
z dnia 25 stycznia 2024 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEŻĄCEJ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH

FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.) Rada Gminy w Oleśnicy
rozstrzyga, co następuje:

1. W związku  z  uchwaleniem  zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla  obrębu  Nieciszów,  w gminie  Oleśnica,
inwestycjami stanowiącymi zadanie własne gminy będzie:  korekta układu komunikacyjnego w zakresie gminnych dróg publicznych oraz
realizacja innych celów publicznych określonych w w/w planie, o których mowa w prognozie skutków finansowych uchwalenia  zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu Nieciszów, w gminie Oleśnica.

2. Zadania inwestycyjne, o których mowa powyżej, finansowane będą zgodnie z zasadami i zapisami określonymi w wieloletnich planach
inwestycyjnych i finansowych gminy Oleśnica, wieloletnich planach rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Oleśnica.
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LXXI/527/24 

Rady Gminy Oleśnica 

z dnia 25 stycznia 2024 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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