DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
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Poz. 924
UCHWALA NR LXXI1/527/24
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
Nieciszéw, w gminie Ole$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
oraz w zwigzku z uchwata nr XLIII/309/18 Rady Gminy Olesnica z dnia 26 kwietnia 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
Nieciszow, w gminie Ole$nica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olesnica uchwalonego uchwala Rady Gminy Oles$nica
XLVII/221/10 z dnia 30 marca 2010 roku wraz ze zmianami przyjetymi uchwata Rady Gminy Olesnica nr
1II/15/15 z dnia 29 stycznia 2015 roku, uchwata Rady Gminy Ole$nica nr XXXIII/223/17 z dnia 29 czerwca
2017 roku oraz uchwala Rady Gminy Olesnica nr XL/281/18 z dnia 2 lutego 2018 roku, uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES USTALEN PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu
Nieciszow, w gminie Oles$nica, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu — skala 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
§ 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, bedacy zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy w Ole$nicy;
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3) przepisach szczegolnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze zostac
przekroczona usytuowaniem elewacji wszystkich budynkéw, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy
przez okapy igzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze
i ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dlugosci nie wigkszej niz 72 szerokosci elewacji frontowe;;

8) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie §ciany
budynku w odniesieniu do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy nie przekraczajgce tej linii
o wiecej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, podesty, czesci podziemne obiektow budowlanych,
wiaty, infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe; dla budynkéw towarzyszacych funkcji
podstawowe;j (garazy, budynkéw gospodarczych) linie te s nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie
lub zprzewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej pod
warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania- zaklocen §rodowiska oraz konfliktow
sasiedzkich;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane z udzialem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
1 szczegolnymi.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajagce symbole literowe 1 numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

6) granica terendw  zamknigtych wraz zpasem terenu, w ktérym obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego;

7) strefa ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi;
8) zespot dworsko-folwarcznys;

9) budynki ujete w ewidencji zabytkow;

10) obszary ujete w ewidencji zabytkow;

11) stanowiska archeologiczne;

12) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem ujetym
w ewidencji zabytkoéw archeologicznych;

13) linie sieci elektroenergetycznej najwyzszego napiccia 400kV wraz z pasem technologicznym, w obrgbie
ktorego obowigzuja ograniczenia w ich uzytkowaniu;
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14) linie sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV wraz z pasem technologicznym, w obrgbie
ktorego obowigzuja ograniczenia w ich uzytkowaniu;

15) linie sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia wraz z pasem technologicznym, w obrebie ktdrego
obowigzuja ograniczenia w ich uzytkowaniu;

16) gazociag wysokiego cisnienia DN80/100, PN 6,3 MPa wraz ze strefag kontrolowana, w granicach ktorej
obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) projektowany gazocigg wysokiego cisnienia DN150, PN 6,3 MPa wraz ze strefa kontrolowang,
w granicach ktdrej obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 322 - ,,Zbiornik Olesnica”.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

1) stanowiska zwierzat chronionych;
2) lokalizacja stupowych stacji transformatorowych lub stacji transformatorowych bez wydzielonej dziatki;
3) granica Gminy Oles$nica;
4) projektowana trasa szybkiej kolei.
§ 4. 1. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. Okresla sie nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym wolnostojgcej i blizniaczej, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych), oznaczone symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem MN-U;

3) teren ustug, przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towarow i $wiadczenia ustug, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczone
symbolem U;

4) teren uslug sportu irekreacji, zawierajace obiekty kubaturowe jak iterenowe wraz niezbedna
infrastruktura techniczna, komunikacja, parkingami, zapleczem socjalnym, oznaczone symbolem US;

5) teren ustug kultury i rozrywki, oznaczone symbolem UK;
6) tereny drog (w rozumieniu przepisoOw odrgbnych), oznaczone symbolem:
a) KDL - teren drogi lokalnej,
b) KDD - teren drogi dojazdowej,
c¢) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;
8) teren gazownictwa, oznaczony symbolem IG;
9) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
10) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;
11) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem RZP;

12) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS;
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13) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

14) teren lasu, oznaczone symbolem L;

15) tereny komunikacji kolejowej, bedace terenami zamknietymi, oznaczone symbolem KKK.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztattowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana poprzez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania izagospodarowania terenow w obrebie obszarow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terendw rolnych i zieleni,
d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow

ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terendw komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

b) grodzenia nieruchomos$ci przylegajacych do terendw oznaczonych symbolem WS, w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

¢) hodowli zwierzat migsozernych, futerkowych.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem MN- U,
zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM, wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzieé
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

4) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub uslug oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN- U, zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM, jak dla terenow
rekreacyjno- wypoczynkowych oraz mieszkaniowo-ustugowych;

5) w granicach obszaru opracowania niniejszej zmiany planu okresla si¢ zakaz realizacji biogazowni.
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§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego:

1. Okresla si¢ strefe¢ ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi (tozsamg ze strefg ,,B” ochrony
konserwatorskiej). Strefa obejmuje historyczne siedlisko wsi wraz z terenami historycznych zatozen i zespotow
budowlanych ujetych w wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkéw. W strefie obowigzuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placéw, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegodlne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw ichodnikéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowe izielen); wprowadzi¢ linie zabudowy, odpowiadajace lokalizacji obiektow
historycznych;

2) nowa zabudowa:

a) dopuszczalna jest jako konsekwentne uzupehnienie historycznego uktadu ruralistycznego i winna by¢
harmonijnie wkomponowana w przestrzen wsi,

b) nie moze ona przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej; winna by¢ ona
ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy architektonicznej
1 uzytych materialow,

¢) obowigzujg nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy: budynki jedno- lub dwukondygnacyjne,
wysokos¢ do 9 m (liczac od poziomu gruntu do gornej krawedzi kalenicy dachu), z kondygnacja gorna
w poddaszu; bryla na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy — np. ganek badz garaz);
obowigzuje dach stromy, dwuspadowy lub naczoétkowy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia winien zawiera¢ si¢ w przedziale: 35-45°; dla budynkow o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza
si¢ dach plaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia mniejszym, niz wyzej wskazany; konstrukcja
budynkéw murowana, elewacje tynkowane (wyklucza si¢ tu jaskrawa kolorystyke); dla mniejszych
budynkow o funkcji gospodarczej (wysokos¢ ponizej 4 m) dopuszcza si¢ konstrukcje drewniang;
pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym lub szarym; dla budynkow
o wys. ponizej 4 m, o kacie nachylenia dachu mniejszym niz wyzej wskazany, dopuszcza si¢ pokrycie
papa lub gontem,

d) wyklucza si¢ stosowanie blachy; wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania portykow, przypor badz innych
elementow nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej,
powstatej przed 1945 r.;

3) przy adaptacji budynkow istniejacych, w tym przebudowie, rozbudowie i nadbudowie, nalezy dostosowac
forme¢ architektoniczng do lokalnej tradycji budowlanej i kontekstu architektoniczno-przestrzennego; dla
budynkow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja odrebne ustalenia;

4) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania prefabrykatow betonowych przgset ogrodzen oraz lokalizacji
budynkow blaszanych i obiektow wykonanych z prefabrykatow betonowych.

2. Obejmuje si¢ ochronag zespot dworsko - folwarczny, ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Teren
ten obejmuje si¢ strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja dla niego nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowywaé irewaloryzowac¢ historyczny uktad przestrzenny zespotu oraz jego poszczegdlne
komponenty;

2) nowe obiekty dopuszczane sa wylacznie w miejscu nieistniejacej juz, historycznej zabudowy. Winny by¢
one wzorowane na lokalnej, historycznej zabudowie, w zakresie dotyczgcym sytuacji, rozplanowania, skali,
bryly, stosowanych form architektonicznych i uzytych materiatow;

3) obiekty historyczne tworzace zespol nalezy podda¢ pracom remontowym irenowacji; ich rozbiorka
mozliwa jest wyltacznie w przypadku ztego stanu technicznego, kwalifikujacego dany obiekt do
wyburzenia; przebudowe i adaptacj¢ niniejszych obiektow dopuszcza si¢ przy zachowaniu ich istotnych
zabytkowych cech;

4) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zatozenia — obiekty wtérne i szpecace winny by¢ docelowo przeznaczone
do rozbiorki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu estetycznego;
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5) dla czgéci zespotu dworsko folwarcznego oznaczonego symbolem ZP obowigzuja dodatkowo ustalenia:
a) obszar parku pozostaje zatozeniem zielonym o funkcji rekreacyjnej,
b) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, nalezy zachowac istniejaca historyczna zielen,

¢) obowigzuje zakaz podziatlu nieruchomosci oraz wznoszenia nowych zabudowan iinnych obiektow
kubaturowych (o ile nie majg one uzasadnienia historycznego),

d) obowigzuje zakaz lokowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu.

3. Okresla sie strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, rownoznaczng
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow archeologicznych, w obrgbie ktorej dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Okresla si¢ na obszarze objetym planem obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewoddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku zmiany planu. Zaséb wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkdw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i aktualizacji. Spis tworza nastepujace wskazane ponizej
obiekty oraz obszary i obowigzuja dla nich nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) obszary i obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow:

LP. | OBIEKT ADRES NR RODZAJ OBIEKTU
1. Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. Zespot patacowo- zespot patacowo-folwarczny:
folwarczny:
a. Patac patac
b. Dom mieszkalny 12/13 | budynek mieszkalny
c. Spichlerz, ob. magazyn budynek gospodarczy
d. Obora budynek gospodarczy
e. Stajnia budynek gospodarczy
f. Stodota budynek gospodarczy
g. Park krajobrazowy ogrod/park
3. Dom Ludowy, ob. szkota publiczny
gminna
4. Dom mieszkalny 3 budynek mieszkalny
5. Dom mieszkalny 4 budynek mieszkalny
a. Obora 4 budynek gospodarczy
6. Dom mieszkalny 6 budynek mieszkalny
7. Zespot mieszk.-gosp.: 17/18 | zespot
a. Dom mieszkalny 17 budynek mieszkalny
b. Dom mieszkalny 18 budynek mieszkalny
c. Komorka 17/18 | budynek gospodarczy
d. Budynek gospodarczy 17/18 | budynek gospodarczy
8. Dom Ludowy, ob. dom 40 publiczny
mieszkalny
9. Budynek mieszkalno- 62 budynek mieszkalno-gospodarczy
gospodarczy
10. | Transformator transformator
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5. Gminng ewidencja zabytkow w zakresie ochrony konserwatorskiej objete zostaja zespoly i obiekty
o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow. Ewidencja ta podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowana, zmiany te
nie powoduja zmian ustalen planu. Dla obiektow wymienionych w ewidencji zabytkoéw, znajdujgcych sig
w strefie ochrony konserwatorskiej oraz poza strefa, obowigzuja nastgpujace wymogi:

1) nalezy zachowac lub (w zalezno$ci od stanu technicznego) odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, bryle,
forme, uzyte materialy i rozmieszczenie otwordw oraz detal architektoniczny;

2) przebudowa lub modyfikacja obiektow ewidencyjnych mozliwa jest wyltacznie przy zachowaniu istotnych,
historycznych wartosci;

3) rozbiorka budynkéw mozliwa wylacznie w przypadku ich szczegdlnie ztego stanu technicznego.

6. Okresla si¢ stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu, dla ktéorych obowiazuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

1) w obrebie znajdujacych sie¢ na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie obowigzuja wlasciwe przepisy szczegolne;

2) inwestor winien liczy¢ si¢ z konieczno$cia zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych
archeologicznych, stratygraficznych, dendrochronologicznych, antropologicznych iinnych, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

3) zakazuje si¢ zalesiania obszaréw stanowisk archeologicznych;

4) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - dla nowo odkrytych stanowisk
archeologicznych, obowigzuje wymodg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a takze weryfikacja i uzupetnienie stosownych ewidencji i wykazow;

5) wykaz stanowisk archeologicznych:
a) 2/13/78-31 AZP — osada kultury tuzyckiej (halsztat), osada sredniowieczna,
b) 6/14/78-31 AZP — osada pradziejowa, §lad osadnictwa pdznosredniowiecznego,
c) 4/15/78-31 AZP — osada pradziejowa, osada poznosredniowieczna,
d) 3/16/78-31 AZP — osada kultury tuzyckiej (epoka brazu — halsztat),
e) 1/17/78-31 AZP — osada kultury tuzyckiej (V okres epoki brazu — halsztat),
f) 7/18/78-31 AZP — osada poznosredniowieczna,
g) 5/19/78-31 AZP — $lad osadnictwa pradziejowego, $lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego),
h) 9/60/78-31 AZP — cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej (V okres epoki brazu — halsztat).

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych: Na obszarze objetym planem wystepujg tereny zamknigte oznaczone na
rysunku planu, dla ktorych obowiazuja przepisy odregbne.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. W granicach obszaru objetego planem przebiega linia sieci elektroenergetycznej najwyzszego napigcia
400 kV wraz z pasem technologicznym o szer. 100m (liczony po 50 m od osi sieci w obie strony), w granicach
ktorego obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu terendéw okreslone w przepisach odrgbnych.

2. W granicach obszaru objetego planem przebiega linia sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV wraz z pasem technologicznym o szer. 22 m (liczony po 11 m od osi sieci w obie strony), w granicach
ktoérego obowiazujg nastgpujace ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m,

¢) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i stupow.
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3. W granicach obszaru objgtego planem przebiega linia sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia wraz
z pasem technologicznym o szer. 14m (liczony po 7m od osi sieci w obie strony), w granicach ktoérego
obowigzuja nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu terendw:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m,
¢) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i stupow.

4. W granicach obszaru objetego planem przebiega istniejacy gazocigg DN80/100 PN6.3Mpa wraz ze strefa
kontrolowang o szer. 30m (liczony po 15 m od osi gazociggu w obie strony), w granicach ktorej obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu terenow okreslone w przepisach odrebnych.

5. W granicach obszaru obj¢tego planem wskazano przebieg projektowanego gazociggu DN150 PN6.3Mpa
wraz ze strefa kontrolowang o szer. 4m (liczony po 2 m od osi gazociggu w obie strony), w granicach ktorej
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw okreslone w przepisach odrebnych.

6. Dla terenow zamknigtych oznaczonych symbolem KKK wyznacza si¢ pas terenu w odlegtosci 20 m od
ich granicy, w ktéorym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

7. Cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach GZWP nr 322, Zbiornik Olesnica”, dla
ktorego obowiazuja wtasciwe przepisy odrebne.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drogi lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
2) tereny drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
3) teren ustlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
4) tereny ustug kultury i rozrywki, oznaczony na rysunku planu symbolem UK.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:
w pasie drog, o ktérych mowa w ust. 1, z wylaczeniem pkt 4, okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczego6lnosci nowych nasadzen
szpaleréw drzew, pasow zieleni izolacyjne;.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ przebieg drog:
1) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,;
2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD;
3) komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KR.
2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegélnym terenom wiasciwe] ilosci miejsc do parkowania,
w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni obiektow funkcji ustugowej
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych pracownikow, lecz nie mniej niz 4 miejsca
postojowe;

4) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji usthugowej, ushug
sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki oraz agroturystyki, ustug obstugi w gospodarstwach rolniczych,
hodowlanych i ogrodniczych, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe;

5) ilo§¢ miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisOw odrebnych.
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§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia
(linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napi¢cia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytacznie
kablowe).

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszego
napiecia.

3. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych elementéw infrastruktury.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych oraz ochrony przeciwpozarowej; rozdzielczg sie¢
wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy, w liniach
rozgraniczajagcych drég zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na terenach nieprzewidzianych pod
zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych; dopuszcza si¢ ujecia wiasne dla celow gospodarczych,
za wyjatkiem terendw polozonych w odlegtosci 150 m od cmentarza;

2) w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
a) realizacja odcinkami prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych drog- zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) docelowo okresla si¢ obstuge zsieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow
bezodptywowych nieczystosci ciektych oraz przydomowych oczyszczalni Sciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog- zgodnie
z przepisami odrgbnymi, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo lub za pomoca
istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istniejagcych rowow i ciekdw; zakaz odprowadzania wod
opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie zwymogami przepisOw
odrebnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow;

4)w zakresie odprowadzenia wodd opadowych iroztopowych: obowigzuje stosowanie rozwiazan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wdd w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach rozgraniczajacych
drog- zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych
rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowaé bedzie w oparciu o obowigzujgce
branzowe przepisy szczegoélne, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikoOw na gaz ptynny;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejacg lub projektowang siecig niskiego napiecia:
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a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdhuz uktadow komunikacyjnych, tj. terenéw
ogolnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sig,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych Iub
napowietrzno- kablowych,

d) zasilanie =~ projektowanego  zainwestowania = wenergie  elektryczng  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych okreslonych na rysunkach planu lub
z projektowanych sieci,

e) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci w przypadku kolizji z projektowang zabudowa
oraz w rejonach intensywne;j istniejacej i projektowanej zabudowy,

f) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj
zabudowy, w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz takze poza pasem
drogowym,

g) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) dopuszcza si¢ obstuge ipozyskiwanie energii z indywidualnych, odnawialnych zrédel pozyskiwania
energii o mocy do 500 kW;

7)w zakresie gospodarki odpadami - stale odpady bytowo- gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach 1ikontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadéw.

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

8) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez istniejace i projektowane sieci telekomunikacyjne w liniach
rozgraniczajacych, takze radiowo;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obstuge zindywidualnych, odnawialnych zrodet
pozyskiwania energii o mocy do 500k W z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Szczegolowe zasady iwarunki scalania nieruchomosci ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN-U, UK = 20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem US =22 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:
- zabudowa jednorodzinna wolnostojaca = 800 m?,
- zabudowa blizniacza = 600 m?2;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem US, UK, MN-U = 1000 m?.
3. Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciaggéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkos$ciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.
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Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN - 38MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) istniejaca zabudowa zagrodowa,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) drogi komunikacji drogowej wewnetrznej o szer. min. 6 m,
e) zielen urzadzona,

2. Dla terenow potozonych w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 9;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek [m?]: 800; dla bliZzniaczej 600;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ wielospadowe;
poza strefami konserwatorskimi takze czerwony matowy, grafitowy i brazowy;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35 do 45°; poza strefami ochrony konserwatorskiej do 45°;
8) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziafki,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nast¢pujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6,0;
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszaréw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, okre$lone na rysunku planu linie
zabudowy w odleglosci:

1) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDL;
2) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDD;
3) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDR.
§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN- U, 2MN- U, 3MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) istniejgca zabudowa zagrodowa,

b) ustugi nieuciagzliwe,

¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) urzadzenia towarzyszace,

e) drogi komunikacji drogowej wewnetrznej o szer. min. 6 m,
f) zielen urzadzona.

2. Dla terendéw potozonych w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 9;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek [m?]: 1000;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek [m?]: 600; dla ustug;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ wielospadowe;
poza strefami konserwatorskimi takze czerwony matowy, grafitowy i bragzowy;

8) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 35 do 45°; poza strefami ochrony konserwatorskiej do 45°;
9) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dzialki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 6,0;
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, okre$lone na rysunku planu linie
zabudowy w odleglosci:

1) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDL;
2) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDD;
3) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDR.
§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U- ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) mieszkania wbudowane w budynki ustugowe,
b) obiekty infrastruktury technicznej,

¢) urzadzenia towarzyszace,
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d) drogi komunikacji drogowej wewngtrznej o szer. min. 6 m,
e) zielen urzadzona.

2.Dla terené6w polozonych w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; poza strefami konserwatorskimi
dopuszcza si¢ dach ptaski oraz takze kolory czerwony matowy, grafitowy i brazowy;

6) kat nachylenia gléwnych potaci dachu: od 30 do 45°; poza strefami konserwatorskimi dopuszcza si¢ dach
ptaski o kacie do 5°;

7) uktad gtownej kalenicy: rownolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnych linii zabudowy;
8) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 6,0;
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi; okreslone na rysunku planu linie
zabudowy w odlegtosci: 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDL.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, 2US, 3US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi publiczne,

b) budynki gospodarcze, garaze, parkingi,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) drogi komunikacji drogowej wewnetrznej o szer. min. 6 m,

e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 9;
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5) geometria dachu: dach dwuspadowy w kolorze ceglastym; czerwonym matowym, grafitowym;

6) kat nachylenia gtownych potaci dachu: do 45°; dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych dachow;
w przypadku nadbudowy catosci istniejgcego budynku lub budowy nowego - obowiazuja katy jak w strefie
ochrony historycznego uktadu ruralistycznego czyli od 35°- 45°;

7) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding".

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu; w odlegto$ci 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi KDD.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug kultury i rozrywki (obiekt kultu religijnego);
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi publiczne,

b) budynki gospodarcze, garaze, parkingi,

¢) drogi wewnetrzne o szerokos$ci min. 6 m,

d) ciagi piesze i rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; czerwonym matowym
i grafitowym;

6) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35 do 45°; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachows;
7) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi KDD.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i $ciezki rowerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) szeroko$¢ pozostawia si¢ w istniejacych granicach ewidencyjnych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuga komunikacyjna obszarow przyleglych do drogi odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace
skrzyzowania, zjazdy oraz drogi komunikacji drogowej wewngtrznej;

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych, infrastruktury technicznej 1izieleni w liniach
rozgraniczajacych drogi krajowej- zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD - 14KDD ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i Sciezki rowerowe,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ pozostawia sie w istniejacych granicach ewidencyjnych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowania drég dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nowe wlaczenia do drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR - 47KR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i Sciezki rowerowe,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ pozostawia sie w istniejacych granicach ewidencyjnych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowania drég dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nowe wilaczenia do drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KKK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1KKK dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, nadbudowe istniejace;j
zabudowy oraz budowe¢ nowych budynkéw, budowli i urzadzen technicznych stuzace do prowadzenia ruchu
kolejowego.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E, 2IE, 31IE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: zielen niska.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 5;
3) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ do 9 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem,
ze stacja posiada $ciany oddzielenia ppoz.;

5)nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudow3;

6) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding".

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11G- ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren gazownictwa;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: zielen niska.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 5;
3) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ do 9 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem,
ze stacja posiada $ciany oddzielenia ppoz.;

5)nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

6) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding".
§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1RN- 22RN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej (napowietrzne ipodziemne) z zastrzezeniem
przepisoOw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) ciagi piesze i rowerowe,

¢) drogi transportu rolnego,

d) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujgce stosunki wodne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZM/1- 3RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi obstugi rolnictwa,

b) budynki gospodarcze i garaze,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) zielen urzadzona.

2. Dla terenow potozonych w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 9,0; zdopuszczeniem dla obiektow zwigzanych z produkcja
rolniczg (silosy, kominy itp.) do 16,0 m;

5) geometria dachu: dach stromy w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym i odcieniach
szaro$ci; kryty dachowka betonowg lub ceramicznag;

6) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35 do 45°; poza strefami ochrony konserwatorskiej do 45°;
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7) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

8) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dzialki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9,0;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i1 blaszanych budynkéw gospodarczych.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszarow, na ktorych brak graf