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UCHWALA NR IX/53/24
RADY MIEJSKIEJ GORY

z dnia 20 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Glinka, Gmina Géra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 14651 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz uchwatg nr LX1/541/23 Rady Miejskiej Gory z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Glinka,
Gmina Goéra, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, Rada Miejska Gory uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Glinka,
Gmina Gora, zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Glinka, Gmina Gora”, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora — w skali 1:2000 — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 5927

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku iwiaty oraz urzadzen fotowoltaicznych imagazynow
energii wzglgdem linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego S$cian zewngtrznych 1iwiat oraz urzadzen
fotowoltaicznych i magazyndéw energii do powierzchni dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ,,A” §cisltej ochrony konserwatorskie;j;
6) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi,
7) granice strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji;
8) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
9) granice stref sanitarnych cmentarza;
10) granica strefy ochronnej odwiertu gazu;
11) granice stref ochronnych elektrowni stonecznych.
§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami IMW, 2MW, 3MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-
U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-
U, I5MN-U, 16MN-U, 17MN-U, 18MN-U, 19MN-U;

3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM,
8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM,;

4) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone symbolami 1RZP,
2RZP, 3RZP;

5) tereny ustug oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U;
6) teren ustlug kultu religijnego oznaczony symbolem 1UR;
7) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P;

8) tereny elektrowni stonecznych oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF,
9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF, 14PEF, 15PEF, 16PEF, 17PEF, 18PEF, 19PEF, 20PEF;

9) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP;

10) teren cmentarza oznaczony symbolem 1C;
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11) tereny laséw oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L,
16L, 17L, 18L, 19L, 20L;

12) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN,
11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 227ZN, 237ZN, 24ZN, 257ZN;

13) tereny gruntow ornych oraz upraw oznaczone symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5SRNR, 6RNR,
7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR, 13RNR, 14RNR, 15RNR, 16RNR, 17RNR, 18RNR,
19RNR, 20RNR, 21RNR, 22RNR, 23RNR, 24RNR, 25RNR, 26RNR, 27RNR, 28RNR, 29RNR, 30RNR,
31RNR, 32RNR, 33RNR, 34RNR, 35RNR, 36RNR, 37RNR, 38RNR, 39RNR, 40RNR, 41RNR, 42RNR,
43RNR, 44RNR, 45RNR, 46RNR, 47RNR, 48RNR, 49RNR, 50RNR, 51RNR, 52RNR, 53RNR;

14) teren wod powierzchniowych §rodlagdowych oznaczony symbolem 1WS;
15) tereny drog glownych oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG;

16) tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ;

17) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;

18) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD;

19) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR, 36KR,
37KR, 38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR, 46KR, 47KR, 48KR, 49KR, 50KR, 51KR,
52KR, 53KR, 54KR, 55KR, 56KR, 57KRM 58KR;

20) teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony symbolem 1KP.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejagcych budynkéw lub ich czgsci potozonych pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych wurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji
transformatorowych i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegltosci
okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewnegtrznej krawedzi jezdni wynikajacych
z przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odleglosci budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych, budynkéw inwentarskich 1 wiat
w odleglo$ci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okre$lonej w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych
terendw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MW, MN-U, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami RZM, RZP, U, UR, U-P z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;
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3) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowywaniem,
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow;

4) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materiatdow mogacych powodowaé zanieczyszczenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

5)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie ochrony przed halasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

7) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie oraz przepisami odrebnymi;
8) w zakresie ochrony przed oddzialywaniem po6l elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:
a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji budynkow
od skrajnych przewodéw elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) strefe ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca kosciot filialny p.w. $w. Marcina, wpisany
do rejestru zabytkow pod nr A/1116/812 zdnia 9 grudnia 1960 r., cmentarz przykoscielny ujety
w ewidencji zabytkow oraz zespdt patacowy: patac, brama wjazdowa, nr rej. A/3490/1371 z dnia
13 sierpnia 1965 r., oficyna patacowa wschodnia i oficyna patacowa zachodnia, nr rej. A/3491/2048 z dnia
13 sierpnia 1965 r., park patacowy, nr rej A/3492/1651A z dnia 22 grudnia 1998 r. oraz zespoét folwarczny
ujety w ewidencji zabytkoéw, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuje:

a)nakaz zachowania, odtworzenia irewaloryzacji istniejacego zagospodarowania oraz istniejacych
obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw,

b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z zastrzezeniem mozliwosci odtworzenia zabudowy historyczne;j,
c¢) nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji historycznej zieleni wysokie;j,
d) nakaz zachowania i sukcesywnego odtwarzania historycznego uktadu kompozycyjnego parku,

e)nakaz odnawiania i pielegnowania istniejacych drzew oraz odtworzenia iutrzymania uktadu
przestrzennego i komunikacyjnego zgodnego z zachowanymi przekazami graficznymi,

f) nakaz prowadzenia konserwacji iodtwarzania elementéw ukladu wodnego — przepustow irowow
melioracyjnych;
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2) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi, obejmujaca obszar historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Glinka wraz z zabudowa ujety w ewidencji zabytkow, zgodnie zrysunkiem planu,
w ktorej obowiagzuje:

a) nakaz nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly, uzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji budowlanej w trakcie inwestycji zwigzanych z remontem, rozbudows i przebudowa
istniejacych obiektow w celu zapewnienia spdjnosci architektonicznej catego budynku,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, formy zabudowy, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokos$ci dachu, posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworow okiennych i drzwiowych, materiatu
do historycznej zabudowy miejscowosci,

c) nakaz ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w sasiednich budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatow elewacyjnych poprzez stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych,

d) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych, oktadzin drewnianych
i drewnopodobnych, blachy trapezowej oraz z ptytek kamiennych i ceramicznych, z dopuszczeniem
stosowania ptytek kamiennych i ceramicznych w partiach cokotowych budynkow,

e) nakaz stosowania koloréw pastelowych, stonowanych, nawigzujacych do historycznej kolorystyki
budynkow,

f) zakaz lokalizacji elementéw dysharmonizujacych, w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych
1 telekomunikacyjnych, konstrukcji wiezowych 1imasztow telekomunikacyjnych oraz elementéw
wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

g) nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji historycznej zieleni wysokiej,

h) nakaz zachowania historycznych nawierzchni kamiennych istniejacych drog,

i) nakaz zachowania istniejgcego uktadu drog, zielencow i ciekéw wodnych,

Jj) zakaz lokalizacji wolnostojacych silosow, z wyjatkiem wbudowanych w brytg budynkow;

3) strefe E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji, obejmujaca strefe ochrony ekspozycji kosciota filialnego
p.w. §w. Marcina, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

4) w zakresie ochrony zabytkow:

a) nakaz ochrony obiektow i1 obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

- Kosciot filialny p.w. $w. Marcina, nr rej. A/1116/812 z dnia 9 grudnia 1960 r.,

- Zespol patacowy: patac, brama wjazdowa, nr rej. A/3490/1371 z dnia 13 sierpnia 1965 r., oficyna
patacowa wschodnia i oficyna patacowa zachodnia, nr rej. A/3491/2048 z dnia 13 sierpnia 1965 r.,
oraz park patacowy, nr rej A/3492/1651A z dnia 22 grudnia 1998 r.,

b) nakaz ochrony obiektow i obszaréw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow:
- historyczny uktad ruralistyczny wsi,
- cmentarz przykoscielny,
- cmentarz poewangelicki,
- zespot folwarczny: obora i spichlerz, obora I, obora II,
- dom mieszkalny nr 14,
- dom mieszkalny nr 18,
- stodota nr 18,
- dom mieszkalny nr 27,

- dom mieszkalny nr 32,
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- dom mieszkalny nr 38,
- brama wjazdowa nr 38,
- dom mieszkalny nr 39,
¢) dla ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow:

- nakaz zachowania bryly obiektu, ksztattu i geometrii dachu oraz historycznego rodzaju pokrycia
dachowego,

- nakaz zachowania detali architektonicznych oraz odtworzenia zniszczonych detali,

- nakaz zachowania lub odtworzenia ksztaltu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworow okiennych zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku,

- nakaz zachowania lub odtworzenia oryginalnego wykonczenia elewacji oraz oryginalnej stolarki
okiennej idrzwiowej, aw przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nakaz ich
zharmonizowania z zabytkowa elewacja budynku,

- nakaz stosowania kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci lub kolorystyki nawigzujacej
do kolorystyki zachowanych budynkow historycznych,

- nakaz zastosowania tradycyjnych materiatdbw budowlanych,
- zakaz stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin i paneli z tworzyw sztucznych;
d) dla ochrony obszaréw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow:

- nakaz zachowania, konserwacji, rewaloryzacji i sukcesywnego odtwarzania historycznego uktadu
kompozycyjnego cmentarza, w tym uktadu przestrzennego i rozplanowania,

- nakaz zachowania historycznej zieleni, mogit i nagrobkéw o wartosciach historycznych,

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw w granicach cmentarza izespotu dworsko-folwarcznego,
z zastrzezeniem mozliwo$ci odtworzenia zabudowy historycznej;

5) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) nakaz ochrony stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
odrebnymi poprzez nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
podczas robot ziemnych lub w przypadku zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci:

- stanowisko nr 2/15/67-24 AZP — §lad osadniczy (neolit), slad osadniczy (Sredniowiecze),

- stanowisko nr 3/16/67-24 AZP — §lad osadniczy (pradzieje), slad osadniczy (Sredniowiecze),
- stanowisko nr 4/17/67-24 AZP — §lad osadniczy (pradzieje), slad osadniczy (Sredniowiecze),
- stanowisko nr 5/18/67-24 AZP — osada (kultura przeworska), $lad osadniczy (pradzieje),

- stanowisko nr 6/27/67-24 AZP — osada (Sredniowiecze), $lad osadniczy (pradzieje),

- stanowisko nr 7/29/67-24 AZP — osada (Sredniowiecze), $lad osadniczy (pradzieje),

- stanowisko nr 8/30/67-24 AZP — osada (Sredniowiecze),

- stanowisko nr 9/31/67-24 AZP — osada (kultura przeworska), $lad osadniczy ($redniowiecze), §lad
osadniczy (pradzieje),

- stanowisko nr 10/32/67-24 AZP — osada (okres rzymski), §lad osadnictwa (epoka kamienia),
- stanowisko nr 1/51/67-24 AZP — osada (epoka kamienia),

- stanowisko nr 11/37/67-24 AZP — $lad osadnictwa (epoka kamienia), osada (neolit), §lad osadnictwa
(pradzieje),

b) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
obowigzuje nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszardow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrgbnych wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Krzywinsko-Osieckiego”;

2) obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Baryczy” PLH020084;

3) udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Goéra” (nr ztoza GZ 4667);

4) udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Glinka” (nr ztoza KN 14036);

5) obszaru i terenu gorniczego ,,Gora”, ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych iLe$nictwa nr 104/93 zdnia 21 czerwca 1993 1. ze zmianami, wtym wystgpowania
infrastruktury technicznej zwigzanej z wydobywaniem gazu ziemnego lub zwigzanej z jego przesytem.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i1 podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow;

b) dla terenéw innych niz rolnicze ilesne, dla ktéorych w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono
szczegotowych zasad i1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dzialek
uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szerokos$ci frontow — 2,0 m,
- kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia o szerokosci po 7,5 m od
osi linii w obie strony, w ktorych obowigzuja ograniczenia w zakresie lokalizacji zabudowy okreslone w §
6 pkt 8 oraz zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci przekraczajacej 3,0 m;

2) strefy kontrolowang gazociagu wysokiego ci$nienia o szerokosci po 70,0 m, tj. po 35,0 m od osi gazociagu
w obie strony, w ktérej obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zabudowy w strefie ochronnej odwiertoéw gazu o promieniu 50,0 m od czynnego odwiertu
gazu,

4) strefy sanitarne cmentarza, w ktorych obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

5) strefy ochronne elektrowni stonecznych, w ktorych obowiazuje nakaz zachowania dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) w zakresie komunikacji:
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a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez:

-uktad drog zbiorczych, lokalnych idojazdowych oraz drog wewnetrznych powigzanych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

- drogi gléwne wylacznie dla terendw nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drog nizszych klas
technicznych lub drég wewnetrznych,

¢) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

-1 stanowisko postojowe na kazde 40 m> powierzchni uzytkowej budynkow ushugowych lub
5 zatrudnionych na jednej zmianie w budynkach produkcyjnych;

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry terenéw drog gtdownych oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KDG —0d 9 do 42 m,
- 2KDG - 0d 36 do 124 m,
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow lub drog dla rowerow,
c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) parametry terenéw drog zbiorczych oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
-1KDZ —o0d 15 do 18 m,
-2KDZ —od 8 do 20 m,
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdéw lub drog dla rowerdw,
c) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) parametry terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL.:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4 do 40 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz zachowania historycznych nawierzchni kamiennych,
¢) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdéw lub drog dla rowerdw,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
e) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) parametry terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 1 do 74 m zgodnie z rysunkiem planu:
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow lub drog dla rowerow,
c¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) parametry terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR,
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35KR, 36KR, 37KR, 38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR, 46KR, 47KR, 48KR, 49KR,
50KR, 51KR, 52KR, 53KR, 54KR, 55KR, 56KR, 57KR, 58KR:

a) lokalizacja drog wewnetrznych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
-1KR-0d 0do 21 m,
-2KR -0d 3 do 12 m,
-3KR -0d4do 16 m,
-4KR —o0d 6 do 8 m,
- 5KR — 8 m,
-6KR —o0d 6 mdo 23 m,
-7KR -5 m,
-8KR -0d 11 mdo 18 m,
-9KR -0od 7mdo 11 m,
-10KR —0od 6 m do 7 m,
-11KR-o0d 4 do 5 m,
-12KR —0d 4 do 7 m,
-13KR —od 15do 17 m,
-14KR —0d 4 do 7 m,
-15KR —0od 5 m 8 m,
- 16KR —od 3 do 6 m,
-17KR - 5 m,
-18KR —0d 4 do 6 m,
-19KR —0d 4 do 5m,
-20KR - 0d 4 do 7 m,
-21KR - 5 m,
-22KR -3 m,
-23KR —o0d 3 do 6 m,
-24KR —0d 4 do 6 m,
-25KR -0d 3 do 6 m,
-26KR —0d 4 do 7 m,
-27KR —o0d 3 do 7 m,
-28KR -4 m,
-29KR -o0d 3 do4m,
-30KR —5m,
-31KR —od 5 do 10 m,
-32KR —o0d 10 do 15 m,
-33KR-3m,
-34KR -4 m,
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-35KR —o0d 5do 6 m,
-36KR —0d 4 do 7 m,
-37KR —0d 4 do 6 m,
-38KR -0d 3 do5m,
-39KR -0d 3 do5m,
-40KR —od 5do 7 m,
-41KR —od 5 do 9 m,
-42KR —o0d 2 do 7 m,
-43KR -0d 4 do 5m,
-44KR —od 6 do 8 m,
-45KR —0d 3 do 5 m,
-46KR —o0d 3 do 6 m,
-47KR -4 m,

-48KR —0d 4 do 10 m,
-49KR -o0d 3 do4m,
-50KR —o0d 2 do4m,
-51KR-0d 3 do5m,
-52KR —0d 2 do 8 m,
-53KR -0d 2 do 8 m,
-54KR - 0d 4 do 5m,
-55KR - 5m,

-56KR —0d 4 do 6 m,
-57KR —o0d 5 do 13 m,
-58KR —0d 3 do5m,

c) nakaz zachowania historycznych nawierzchni kamiennych na terenach oznaczonych symbolami 6KR
i 8KR,

d) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
e) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
f) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) parametry terenu komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego symbolem 1KP:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 do 14 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow lub drog dla rowerow,
c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celoéw przeciwpozarowych;

9) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:
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a) docelowe odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych,

b) docelowe podtaczenie wszystkich terenéw objetych planem do sieci gazowej,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;
12) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigcej niz 12,0 m,
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- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 3,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie;
5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontow — 18,0 m,
c¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U,
10MN-U, 11MN-U, 12MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 21 4;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 2 1 4:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,

d) budynkoéw garazowo-gospodarczych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 2 1 4:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 5,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 9,0 m do kalenicy,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy strome symetryczne dwuspadowe lub naczotkowe
o nachyleniu 38° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — ptaska dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym;
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5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 900 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontow — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 900 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomie¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 13MN-U, 14MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— trzy kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35° —45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,
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e) pokrycie dachéw stromych — dachowka lub materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglastym Iub
matowych odcieniach koloru czerwonego lub szarego;

5) ustala sie¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 900 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 15MN-U, 16MN-U, 17MN-U, 18MN-U, 19MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) doj$¢, dojazddw 1 miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,

- budynku garazowo-gospodarczego i1 wiaty — nie wigcej niz 5,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— trzy kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35° —45°,
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- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych — dachowka lub materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglastym Iub
matowych odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego lub czarnego;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontéw — 13,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomog$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM,
11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 2 i 4;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 2 i 4:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych,

d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) drog dojazdowych do gruntow rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 2 i 4:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 5,0 m do gzymsu i nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtoéwnych potaci dachowych — dachy strome symetryczne dwuspadowe lub naczotkowe
o nachyleniu 38° —45°,

e) pokrycie dachow stromych — ptaska dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym.

§ 20. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RZP, 2RZP:

1) zachowuje sig¢ istniejaca zabudowe zespohu patacowego ujetego w ewidencji zabytkow;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg, z zastrzezeniem § 8 pkt 1, 2 1 4:
a) budynkow ustlugowych i produkcyjnych zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza,
b) budynkow garazowo-gospodarczych,
c¢) budowli rolniczych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 1, 2 i 4:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 6,0 m do gzymsu i nie wiecej niz 12,0 m do kalenicy,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtoéwnych potaci dachowych — dachy strome symetryczne dwuspadowe lub naczotkowe
o nachyleniu 38° —45°,

e) pokrycie dachow stromych — ptaska dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 3RZP:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych i produkcyjnych zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c¢) budowli rolniczych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,40,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 12,0 m do kalenicy,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
do 45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1U:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zespotu patacowego wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

3) ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisoéw odrebnych w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikoéw zagospodarowania terenu zespotu patacowego wpisanego do rejestru zabytkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 1 1 4:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) doj$¢, dojazdow i1 miejsc postojowych;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 20 000 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 2U, 3U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 2:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 2:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 5,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 9,0 m do kalenicy,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gltéwnych potaci dachowych — dachy strome symetryczne dwuspadowe lub naczotkowe
o nachyleniu 38° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — ptaska dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym;
5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,

b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1UR:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe kosciota filialnego p.w. $w. Marcina wpisany do rejestru zabytkow
zgodnie z przepisami odrebnymi wraz z otoczeniem;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

3) ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisoéw odrgbnych w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu kos$ciota filialnego p.w. §w. Marcina wpisanego do rejestru
zabytkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 11 4:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1U-P:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,

c¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
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d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,40,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 16,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
do 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dowolne;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 2U-P, 3U-P:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
c¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) urzadzen fotowoltaicznych,
€) magazynoOw energii,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,40,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
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3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow i wiat — nie wiecej niz 16,0 m,
- urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii — nie wigcej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtdwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
do 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dowolne;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF,
13PEF, 14PEF, 15PEF, 16PEF, 17PEF, 18PEF, 19PEF, 20PEF:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen fotowoltaicznych,
b) magazynoéw energii,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) placow manewrowych,
e) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

3) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ urzadzen fotowoltaicznych i magazyndéw energii — nie wiecej niz 5,0 m;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,

b) minimalna szeroko$ci frontow — 18,0 m,

¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami.
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§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1ZP:

1) zachowuje si¢ istniejaca zielen urzadzona parku wchodzacego w sktad zespotlu patacowego wpisanego do
rejestru zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

3) ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu
parku wchodzacego w sktad zespotu patacowego wpisanego do rejestru zabytkoéw;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 1 i 4:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow;
5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 70%.

§ 29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 2ZP:

1) zachowuje si¢ istniejacg zielen urzadzona;
2) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 2:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 70%.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1C:

1) zachowuje sig¢ istniejacy cmentarz poewangelicki ujety w ewidencji zabytkow;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.

§ 31. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L,
19L, 20L:

1) zachowuje sig¢ istniejace tereny lesne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog lesnych.

§ 32. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN,
14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 227ZN, 23ZN, 24ZN, 257ZN:

1) zachowuje sig¢ istniejace uzytki zielone;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych.
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§ 33. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, SRNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR,
I12RNR, 13RNR, 14RNR, 15RNR, 16RNR, 17RNR, 18RNR, 19RNR, 20RNR, 21RNR, 22RNR, 23RNR,
24RNR, 25RNR, 26RNR, 27RNR, 28RNR, 29RNR, 30RNR, 31RNR, 32RNR, 33RNR, 34RNR, 35RNR,
36RNR, 37RNR, 38RNR, 39RNR, 40RNR, 41RNR, 42RNR, 43RNR, 44RNR, 45RNR, 46RNR, 47RNR,

48RNR, 49RNR, 50RNR, SIRNR, 52RNR, 53RNR:
1) zachowuje si¢ istniejace uzytki rolne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych.
§ 34. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1WS:
1) zachowuje si¢ istniejacy ciek wodny;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) urzadzen wodnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojs