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UCHWALA NR 0007.VII1.56.2024
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Garbce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z uchwatg nr 0007.XLVIIL.605.2023 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia
15 czerwca 2023 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci obrebu Garbee oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod zatwierdzonego
uchwata nr XI1/73/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 r. ze zmianami uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obrebu Garbce.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w § 1 niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy zalgcznikiem graficznym nr 1do uchwaly Rady Miejskiej
w Zmigrodzie;

3) przepisach odrebnych lub szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
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wprowadzenie innych niz podstawowa dziatalno$¢ jest dopuszczalne wylgcznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkdw, oraz wcze$niejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przez $ciang lub inny element konstrukcyjny potozony blizej drogi. Linig
ta przekroczy¢ moga jedynie wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty nie dalej niz
do2m.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi
i odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) stanowisko archeologiczne;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) granica obszaru Natura 2000 SOO ,,Ostoja nad Barycza” PLH020041;
7) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych - nr 303 ,,Pradolina Barycz- Glogow” (E);
8) Park Krajobrazowy Dolina Baryczy;

9) linie sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia wraz z pasem technologicznym, w granicach ktérego
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

3.7Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow nie maja
zastosowania nastepujace ustalenia planu nie wprowadza sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

§4.1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastgpujace wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztalttowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem standardéw przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy oraz
wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terendw w obrgbie obszaré6w wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,
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¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako stale lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury techniczne;.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

§5.1. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace
ustalenia:

1) w granicach opracowania planu miejscowego, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowac przekroczen obowiazujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywacé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

3) ustala si¢ nastgpujacy podzial terenu, ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu: teren, oznaczony
symbolem MN oraz MN-U-RM, nalezy do terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, dla ktorych przepisy odrgbne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

§ 6. 1. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w catoSci w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych ,,OW”, dla ktorej wprowadza si¢ dla inwestycji zwigzanej z pracami ziemnymi, wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zasieg strefy jest rownoznaczny
z obszarem opracowania planu.

2. W granicach opracowania planu wystepuje stanowisko archeologiczne ujgte w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow:

Nr w miejscu | Nr stanowiska Nr obszaru Funkcja Kultura Blizsza
na obszarze AZP obiektu chronologia
$lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa huizycka
14 91 71-27 osada pradzieje
$lad osadnictwa wczesne
sredniowiecze
slad osadnictwa nowozytno$¢

3. W obrebie wyzej wymienionego stanowiska oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - zasob ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla
rozpoznanych t.j. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych z godnie z przepisami
szczegblnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:
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§ 7. 1. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach GZWP - nr 303 ,,Pradolina Barycz - Gltogow”
(E), dla ktorego obowiazuja wlasciwe przepisy odregbne.

2. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy, dla ktorego
obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne.

3. Zachodnia cz¢$¢ opracowania planu, potozona jest zgodnie zrysunkiem planu w granicach obszaru
Natura 2000 SOO ,,0Ostoja nad Barycza” PLH020041, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

4. Przez teren opracowania planu przebiega linia sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia, wraz
z pasem technologicznym o szer. min. 14 m (po 7 m w obie strony od osi sieci), w granicach obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu przepisy odrgbne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

§ 8. 1. Okresla si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD
oraz z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem. KR.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienie minimalnej liczby i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
parkingow i garazy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na kazde mieszkanie;

2)dla terenu ustug dopuszczonych wramach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? funkcji ustugowej;

3) ilo§¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisoOw odrgbnych.

3.Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen isieci dystrybucyjnych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z wymogami przepisow odrebnych. Dopuszcza sie
budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury elektroenergetyczne;j.

5. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

6. Ustala si¢ zagospodarowanie stalych odpadow bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

7. Ustala si¢ zaopatrzania w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych.
9. Dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW.

10. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych: obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czgsci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

§9. 1. Ustala si¢ szerokosci frontu dzialek powstaltych w wyniku procedury scalania ipodzialu
nieruchomosci w granicach funkcji oznaczonych symbolem MN oraz MN-U-RZM na minimum 25 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury
scalania i1 podzialu nieruchomosci w granicach funkcji oznaczonych symbolem MN oraz MN-U-RZM na min.
1000 m?.

3. Kat nachylenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog oraz ciggéw pieszych
dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych.
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Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla terenu

§ 10. 1. Okresla si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN- 2MN, dla ktérych ustala si¢
nastgpujace wymogi:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi nieucigzliwe do 25% powierzchni dziatki,
b) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 8 m,
c) obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna, nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;
2) minimalna, nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m,
b) dla pozostatej zabudowy — 6 m;

6) geometria dachu dla budynkow: uktad potaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci;

7) kat nachylenia potaci dachowych od 30 — 45°,

8) rodzaj pokrycia dachowego ikolorystyka: dachowka lub blachodachowka w kolorze: czerwonym,
brazowym lub grafitowym, szarym;

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?.
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy realizowa¢ zgodnie z rysunkiem planu.
4. Okresla si¢ obowiazek zachowania istniejacych zbiornikow i oczek wodnych.

§ 11. 1. Okresla si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U-RZM, dla ktorego ustala si¢
nastepujgce wymogi:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug lub teren
zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) drogi wewnetrzne o szerokos$ci min. 8 m,

b) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
2) minimalna, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - 9 m,

b) dla pozostalej zabudowy — 6 m;
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6) geometria dachu dla budynkow: uktad potaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci;

7) kat nachylenia potaci dachowych od 30 —45°,

8) rodzaj pokrycia dachowego ikolorystyka: dachowka lub blachodachowka w kolorze: czerwonym,
brazowym lub grafitowym, szarym.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy realizowac zgodnie z rysunkiem planu.

3. Okresla si¢ obowiazek zachowania istniejacych zbiornikow i oczek wodnych.

§ 12. 1. Okresla si¢ teren oznaczony symbolem 1KDD, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) $ciezka rowerowa,

¢) zielen urzadzona.

2. Szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1. Okresla si¢ teren oznaczony symbolem 1KDR, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) Sciezka rowerowa,

¢) zielen urzadzona.

2. Szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:
Ustala si¢ nastgpujaca stawke procentowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia,
w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace - 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Zmigrodzie:
Bozena Zomierowicz



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU GARBCE

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty

Nr 0007.VIII1.56.2024

Rady Miejskie] w Zmigrodzie

N | 7 dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzenneqo gminy Zmigrod
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LEGENDA:

Granica opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneqo

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniv
lub roznych zasadach zagospodarowania

vvvvvvv Nieprzekraczalne linie zabudowy

Stanowiska archeologiczne

Jstalenia funkeianal

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]

Teren zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej lub teren ustug lub teren zabudowy zagrodowe,

Teren wod powierzchniowych Srodladowych

K[D[) | Terendrogi dojazdowe

KR Teren komunikacji drogi wewnetrzne,

[nfrastruktura techniczna

——————————— Linie sieci elektroenergetycznych Sredniego napiecia wraz z pasem
— technologicznym, w granicach ktorego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu

#) Lokalizacja stacji transformatorowe;

Ustalenia strefowe

Granica obszaru Natura 2000 SO0 "Ostoja nad Barycza" PLH020041

Obszar zatgcznika znajduje sie w catosci w granicach 0 100m 200m 300m 400 m 0 00m |
- Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 303 "Pradolina Barycz - Glogow" (E) Uik:d :Wspué’rruzedﬁnych askich prostokatnych Pﬁbzooo — ' SKALA 1:1000

- strefy ochrony konserwatorskie] zabytkow archeologicznych Podktad mapowy pochodzi z Powiatowego OSrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne]
- Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy Licencja nr GKK.6642.2999.2023 0220 _P
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.VIII1.56.2024
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r.
poz. 1130) Rada Miejska w Zmigrodzie rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej
czeSci obrebu Garbce inwestycjami stanowigcymi zadanie wilasne gminy bedzie realizacja celow
publicznych okreslonych w w/w planie. Zadania te, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami

okre§lonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych 1 finansowych gminy Zmigrod, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Zmigrod.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.VIIIL.56.2024
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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