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UCHWALA NR VI/53/24

RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 87 miasta Lubina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 609 ze zm.) iart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130), wzwiazku zart. 67 ust 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie nr XLIII/321/23 z dnia 4 kwietnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 87 miasta Lubina dla terenu ograniczonego wschodnig granicg pasa drogowego ul. Zielonogorskiej na
odcinku od Alei Komisji Edukacji Narodowej do ul. Ksigginickiej, potudniowg granica zmiany miejscowego
planu zagospodarowanie przestrzennego miasta Lubina nr 68 biegnacg wzdluz ul. Ksieginickiej do granicy
miasta, wschodnig granica miasta do rzeki Zimnica, wschodnia granica miasta do ul. Zielonogodrskiej;
potudniowa granicg dziatki 360/1 stanowigcej pas drogowy ul. Zielonogorskiej, zachodnig granicg pasa
drogowego ul. Zielonogoérskiej do skrzyzowania z Al. Komisji Edukacji Narodowej, pétnocng granicg dziatki
360/1 do wschodniej granicy pasa drogowego ul. Zielonogorskiej, zlokalizowanego na terenie goérniczym
,Lubin-Matomice”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEDMIOT UCHWALY

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 87 miasta Lubina zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sg na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1: 2000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

4. Nastepujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajgce symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
i numery wyrozniajace je sposrod innych terendw;

5) granica terenow pod budowe urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energie o mocy zainstalowanej
przekraczajacej 500 kW oraz granica ich strefy ochronne;j.

5. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz postulatywny.

§ 2. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektow w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
szczegolnego zagrozenia powodzig;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §
1 niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1: 2000, stanowiacej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar opracowania objety niniejszg uchwata;

4) terenie - nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy mi¢dzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw mig¢dzynarodowych, ktorych
Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej
kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylgczne przeznaczenie
terenu lub poszczeg6Inych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

7) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajacg powierzchni¢ terenu, na
ktorej mozna lokalizowaé nowe budynki; na odcinku, ktory nie biegnie w linii rozgraniczajacej terenu, linia
ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgsci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,
b) balkonow, tarasow, loggi,
¢) mozliwosci zabudowy istniejacych loggi i taraséw,

d) docieplenia budynkow,
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e) wiatrolapow,

f) wykuszy,

g) oranzerii (ogrodow zimowych),

h) ogrodkow gastronomicznych, w tym zadaszonych,

i) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

j) urzadzen terenowych komunikacji,

k) portierni,

1) oston $mietnikowych,

m) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne, obstuge firm, obstuge ludnosci, w tym administracje,
finanse, kulturg, opieke iochrong zdrowia, oswiatg, nauke, gabinety kosmetyczne, gabinety odnowy
biologicznej, sitownie, sale fitness, centra szkoleniowe, centra konferencyjne, obstuge turystyki,
gastronomig;

10) handlu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedaza towaréw o powierzchni sprzedazy
nie wickszej niz 2000 m?> w obiektach handlowych oraz w cze$ciach obiektow o innych funkcjach,
z wylaczeniem sprzedazy paliw;

11) rekreacji — nalezy przez to rozumiec:
a) place zabaw dla dzieci,

b) urzadzenia terenowe takie jak zewnetrzne sitlownie, $Sciezki zdrowia, skateparki, trasy dla rowerow
1 tyzworolek, gorki saneczkowe;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci: parkow, zielencow, skwerow, zielen
towarzyszacg obiektom budowlanym, ogrody, arboreta, sadzawki, fontanny;

13) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina” uchwalone Uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie nr XXXVII1/274/22 z dnia
23 sierpnia 2022 1.;

14) odnawialnych zrodtach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrodla energii, w rozumieniu
przepiséw o odnawialnych zrédtach energii;

15) sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz z przytaczami, obstugujace obszar planu;

16) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oraz przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $§rodowisko;

17) ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogréd wodny, a takze system odwadniajacy, zbierajacy
wode deszczows 1 stopniowo oddajacy ja do ekosystemu przez warstwy gruntu o réznej przepuszczalnosci
i chtonnos$ci wody, imitujgce procesy wystepujace w naturalnych miejscach okresowego zbierania si¢
nadmiaru wody. Mogg by¢ budowane w rdznej wielkosci pojemnikach, a takze wprost w gruncie w formie
niewielkiego zaglebienia;

18) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren, do ktorego inwestor posiada prawo do dysponowania
na cele budowlane;

19) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
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1. Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czesci zaglebionych ponizej poziomu terenu, docieplen,
wykuszy, wiatrotapow, balkonow, loggi, taraséw i oranzerii (ogrodow zimowych) oraz obiektéw uzbrojenia
terenu, a takze ogrodkow gastronomicznych (w tym zadaszonych), oston $§mietnikowych, wiat przystankowych,
powiazanych z nimi kioskow kolportazowych prasy, ogdlnodostepnych toalet i portierni, nalezy lokalizowac¢ na
obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych, doj$¢, dojazdoéw, parkingow,
garazy wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej oraz infrastruktury technicznej, zapewniajacych
mozliwos¢ funkcjonowania na danym terenie obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz
ustaleniami planu.

3. W odniesieniu do budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sig:
1) ich nadbudowg, rozbudowe i przebudowe, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;
2) utrzymanie dotychczasowych gabarytow;
3) utrzymanie formy dachow.

4. Na dzialkach zabudowanych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ utrzymanie
wskaznikow zagospodarowania terenu, wynikajacych ze stanu istniejgcego zagospodarowania dziatki
budowlane;.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;j.

6. Zabudowe nalezy sytuowacé w odlegloéci minimum 5 m od granicy droég wewngtrznych niewydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dojazdow i ciggow pieszo-jezdnych, o ktorych
mowa w § 12 ust. 4.

7. W przypadkach, kiedy na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy od ulic miejskich, zabudowe od
tych ulic nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dla istniejacych terendw zabudowanych, ktére posiadajg mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynne;j.

9. Dla nowej zabudowy obowiazuja elewacje o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach
uzytych na jednym budynku - tynkowe, ceramiczne, z dopuszczeniem szkla, okladzin kamiennych, oktadzin
klinkierowych, oktadzin imitujgcych materialy kamienne lub ceramiczne, a drewno dopuszcza si¢ wytacznie na
czesei - do 80% jej powierzchni.

10. Zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych zZrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 5. Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace zzasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4dMNW, SMNW,
6MNW, TMNW, SMNW, IMNS, 2MNS, IMW, 2MW, IMNW-U, 2MNW-U, MN-U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, ZP, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem:

1) przedsigwzie¢ zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury techniczne;j;

2) przedsigwzie¢, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda podziemng z uwzglednieniem filarow
ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.Zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadow wytworzonych
w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu, z wylaczeniem terenéw oznaczonych
symbolem PE-IO, PE-IK.

3. Obowigzek ochrony Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 316 ,,Subzbiornik Lubin” przed
zanieczyszczeniami zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych:

1)dla terendw oznaczonych symbolami MNW, MNS - jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i zamieszkania zbiorowego;

3)dla terendéw oznaczonych symbolami MNW-U, MN-U oraz U- jak dla terend6w mieszkaniowo-
ushugowych;

4) dla terenu oznaczonego symbolem ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Nowa zabudowa winna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do zabudowy istniejacej w zakresie skali,
gabarytow, ksztattu i form pokrycia dachu, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty.

§ 6. Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace zzasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw. Okresla sie stanowiska archeologiczne, wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu numerami ewidencyjnym:

1) 17/1/73-21 AZP - osada z okresu neolitu, osada ludnosci kultury tuzyckiej, wczesnosredniowieczne
cmentarzysko szkieletowe, osada z XIV - XV wieku;

2) 7/2/73-21 AZP — wczesno$redniowieczne cmentarzysko szkieletowe;
3) 6/5/73-21 AZP — osada ludnosci kultury tuzyckiej, osada z XIV — XV wieku;
4) 5/9/73-21 AZP — osada ludnosci kultury tuzyckiej, osada z XIV — XV wieku;

5) 10/10/73-21 AZP — osada ludnosci kultury tuzyckiej, osada ludnosci kultury Przeworskiej, osada z okresu
wczesnego Sredniowiecza;

6) 6/37/73-21 AZP — $lad osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej, pradziejowy $lad osadnictwa;
7) 7/38/73-21 AZP — §lad osadnictwa z XIV — XV wieku;

8) 8/39/73-21 AZP — §lad osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej z epoki brazu, pradziejowy $lad osadnictwa,
osada z XIV — XV wieku;

9) 19/40/73-21 AZP — pradziejowy slad osadnictwa, osada z XIV — XV wieku, na obszarze ktérych roboty
budowlane, zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
w przepisach odrebnych, w tym terenéw goérniczych.

1. Obszar planu w catosci lezy w granicach udokumentowanego ztoza rud miedzi — ztoze ,,Lubin —
Matomice”.

2. Obszar planu czesciowo lezy w granicach udokumentowanego ztoza wegla brunatnego — zloze
,.Scinawa”.

3. Obszar planu w catosci lezy w granicach obszaru gorniczego ,,Lubin-Matomice” i terenu goérniczego
»Lubin-Malomice” oraz czgéciowo na terenie chronionym dla miasta Lubina - obowiazujg ograniczenia
okreslone w § 9 ust. 1.

§ 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial dziatek.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:
1) dla terenéw o symbolu IMNW, 2MNW, 3SMNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW - 600 m?;
2) dla terenow o symbolu IMNS, 2MNS - 250 m?;
3) dla terenéw o symbolu IMW, 2MW - 500 m?;
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4) dla terenow o symbolu IMNW-U, 2MNW-U - 700 m?;
5) dla terenu o symbolu MN-U:
a) dla zabudowy wolnostojacej i ustug - 700 m?,
b) dla zabudowy szeregowej - 250 m?;
6) dla terenéw o symbolu 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U - 400 m?;
7) dla terenu o symbolu 2U - 600 m?;
8) dla terenéw o symbolu 1U-P, 2U-P - 500 m?;
9) dla terenéw o symbolu PE-IO, PE-IK - 400 m?;
10) dla terenow o symbolu 11E, 21IE, 3IE, 4IE, SIE, 61IE, 71E, 8IE, 91E - 20 m?;
11) dla terenu o symbolu I - 100 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dzialek:
1) dla terenow o symbolu IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW - 20 m;
2) dla terenow o symbolu 1IMNS, 2MNS — 7,2 m;
3) dla terenéw o symbolu IMW, 2MW - 20 m;
4) dla terenow o symbolu IMNW-U, 2MNW-U - 20 m;
5) dla terenu o symbolu MN-U:
a) dla zabudowy wolnostojacej i ustug - 20 m,
b) dla zabudowy szeregowej — 7,2 m;
6) dla terenéw o symbolu 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U - 16 m;
7) dla terenu o symbolu 2U - 10 m;
8) dla terenéw o symbolu 1U-P, 2U-P - 20 m;
9) dla terené6w o symbolu PE-10, PE-IK - 20 m;
10) dla terenow o symbolu 11E, 21IE, 31E, 41E, 5IE, 61E, 7IE, 8IE, 91E - 5 m;
11) dla terenu o symbolu I - 10 m.

4.Dla terenéw niewymienionych wust.21i3 obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki 30 m?
1 minimalna szeroko$¢ frontu — 5 m.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie drég innych niz wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, przy uwzglednieniu:
1) szerokosci drogi wewngtrznej — minimum 8 m;
2) $cig¢ na trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drég — minimum 5 x 5 m;
3) placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drég — minimum 12,5 m x 12,5 m.

6. Obowigzuje kat polozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do
110 stopni.

7. Wydzielane dziatki musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j.
§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Obowiagzuja nastgpujace ustalenia, wynikajace z polozenia obszaru planu w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,,Lubin-Matomice”:

1) nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie wpltywow podziemnej eksploatacji gorniczej;
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2)dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych
nalezy przyjmowac rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane parametry wplywow
gorniczych, okreslane na biezgco przez przedsigbiorce gorniczego;

3)w celu ograniczenia szkodliwego wpltywu robot goérniczych na powierzchni¢ ziemi oraz zapewnienia
bezpiecznego i efektywnego ruchu kopalni, dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych i skalnych,
przemieszczanych w zwiazku z wydobywaniem kopalin ze zt6Z rud miedzi:

a) do doszczelniania zrobow, ktore powstalty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem
stropu,

b) do likwidacji zbednych wyrobisk,

¢) do likwidacji zbednych szybow,

d) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,

e) do utwardzania drog na dole kopalni,

f) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkoéw izolacyjnych;

4) lokowane w wyrobiskach goérniczych masy ziemne lub skalne nie mogg stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz srodowiska.

2. Obowigzuja ograniczenia od lotniska Lubin:

1) ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej) oraz naturalnych w granicach zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Lubin okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Lubin, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ograniczenia, wynikajace z potozenia obszaru planu w odlegltosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska,
gdzie zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat,
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

3. Dla elektroenergetycznej sieci przesylowej - napowietrznej linii elektroenergetycznej WN - 110 kV
wyznacza si¢ pas technologiczny o szerokosci 22 m, po 11 m od osi linii, oznaczony na rysunku planu,
w ktorym obowigzuje zakaz nasadzen drzew izieleni wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

4. Dla elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej — istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 20 kV obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z przepisow odrgbnych w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku.

5. Obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji budynkéw oraz dla trwatych nasadzen od istniejgcych sieci
przesytowych w odlegtosci liczonej od skrajni rurociagu:

1) 4 m dla grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej ks1200, ks600, ks300, ks225, ks200;
2) 3 m dla sieci wodociggowej o srednicy powyzej ©@300;
3) 1,5 m dla sieci wodociaggowej o $rednicy nie wigkszej niz @300.
6. Zakaz realizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolami ZP, ZD, ZN, L, 1.

§ 10. Granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii
o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na Srodowiske. Wyznacza si¢ granice terenow pod budowe
urzadzen wytwarzajacych energic =z odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energi¢ o mocy
zainstalowanej przekraczajacej 500 kW oraz granice¢ ich strefy ochronnej réwnoznaczng z granica terenu PE-
10, PE-IK, w ktérych obowiagzuje:

1) maksymalna wysoko$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych na budynkach — 3 m od potaci dachu;
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2) minimalna odleglos¢ instalacji systemow fotowoltaicznych wolnostojacych:
a) od linii napowietrznych WN — 11 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) od linii napowietrznych SN — 7 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) minimalna odleglo$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych wolnostojacych od linii rozgraniczajacych drogi
4KDL — 10 m, od linii rozgraniczajacej terenow 2ZN, 5ZN, 6ZN, 2L, 4L, 5L - 15 m.

§ 11. Warunki i zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci wodociggowe;.
2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych:
1) odprowadzenie $ciekdéw - do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarne;j.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych - do sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na wlasnym terenie poprzez studnie chtonne, zbiorniki
retencyjne, ogrody deszczowe;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 modernizacje sieci kanalizacji deszczowe;;
3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdow bytowo-gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury stuzacej zatrzymaniu izagospodarowaniu wod opadowych
i roztopowych na dziatce budowlane;.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych;

2) nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne oraz rozbudowe istniejacych linii nalezy realizowaé jako
kablowe;

3) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych 20 kV;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ odnawialne zrodla energii zurzadzen o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 500 kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla terenow PE-IO, PE-IK dopuszcza si¢ odnawialne Zrodla energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow.

5. Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza si¢ budowg oraz rozbudowe imodernizacj¢ dystrybucyjnej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w ciepto:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi - zsieci cieptowniczej, zindywidualnych
zrodetl, w tym Zrodlami energii odnawialnej z urzadzen o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadéw, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terenow PE-IO, PE-IK dopuszcza si¢ odnawialne Zrodla energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow.

7. Telekomunikacja - dopuszcza si¢ sieci kablowe i urzadzenia telekomunikacyjne.

8. W zakresie odpadéw wytwarzanych na obszarze objetym planem obowigzujg przepisy odrgbne.
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§ 12. Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji.
1. Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym nastapi poprzez:

1) istniejace ulice publiczne (ul. Scinawska oznaczona symbolem 1KDR, ul. Zielonogorska oznaczona
symbolem 2KDR, ul. Ksigginicka oznaczona symbolem 1KDZ, ulica oznaczona symbolem 1KDL, ulica
oznaczona symbolem 4KDL);

2) projektowane ulice publiczne (2KDZ, 2KDL, 3KDL, 5KDL, 6KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD).

2. Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ beda:
1) publiczne drogi gtéwne ruchu przyspieszonego oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDR, 2KDR;
2) publiczne ulice zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ;

3) publiczne ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,
6KDL;

4) publiczne ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;
5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR;

6) drogi wewnetrzne niewydzielone na rysunku planu, dla ktorych nalezy przyjac¢ szerokos$¢ pasa drogowego
minimum 8 m i §ciecia na trojkat widocznosci przy skrzyzowaniu dréog minimum 5 m x 5 m, a w przypadku
ulic nieprzelotowych nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50
m.

3. Dla terenow zlokalizowanych wzdluz drog 1KDR, 2KDR ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog
o nizszej kategorii.

4. Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy, dojscia, place manewrowe, parkingi oraz ciagi pieszo-
jezdne, zgodne z przepisami budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

5. Minimalna liczba miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - minimum 2 miejsca postojowe przypadajace na 1 lokal
mieszkalny w granicach terenu inwestycji, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obu miejsc postojowych
W garazu;

2) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej igrupowej - minimum 1 miejsce postojowe przypadajgce
na 1 lokal mieszkalny w granicach terenu inwestycji, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsca
postojowego w garazu;

3) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1,25 miejsca postojowego przypadajacego na 1 lokal mieszkalny
w granicach terenu inwestycji;

4) dla ustug os$wiaty - minimum 3 miejsca postojowe przypadajace na 10 zatrudnionych w granicach terenu
inwestycji;

5) dla ushug sportu i dla rekreacji - minimum 5 miejsc postojowych przypadajacych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

6) dla stacji paliw — minimum 5 miejsc postojowych;
7) dla ustug niewymienionych w pkt 4, 5 oraz dla handlu:
a) o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?> — minimum 1 miejsce postojowe przypadajgce na
50 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji,

b) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m> — minimum 1 miejsce postojowe przypadajace na
75 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji;

8) dla zabudowy niewymienionej w pkt5, 7 na terenach o symbolu 1U-P, 2U-P — minimum 1 miejsce
postojowe przypadajace na 3 zatrudnionych.
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6. Obowiagzuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
zgodnej z przepisami odrgbnymi.

7. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 5 zalicza si¢ rowniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktdérych mowa
W ust. 6.

8. Dopuszcza si¢ miejsca do parkowania jako:
1) terenowe;
2) podziemne;
3) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

§ 13. Ustalenia dotyczgce granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Okresla
si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) ulice oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, KDL;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

3) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem PE-10, PE-IK, I, 11E, 2IE, 3IE, 4IE, 5IE, 61E, 7IE,
8IE, 91E;

4) elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna — napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 20 kV.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Okresla sig¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) droge krajowa oznaczong symbolem 1KDR i 2KDR;
2) droge powiatowa, oznaczong symbolem 1KDZ oraz droge oznaczong symbolem 2KDZ;
3) elektroenergetyczna sie¢ przesytlowa - napowietrzna linia elektroenergetyczna WN - 110 kV.

§ 15. Stawke procentowg stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0,1% dla terenéw PE-I1O, PE-IK, 1IE,
21E, 31IE, 4IE, 5IE, 6IE, 71IE, 8IE, 91IE, I, KOO, KOG, ZP, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 1ZD, 2ZD, 1L,
2L, 3L, 4L, 5L, 1WS, 2WS, 1KDR, 2KDR, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 1KPP, 2KPP, 3KPP oraz w wysokosci 30% dla
pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenéw i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego z uwzglednieniem
elementéw ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, TMNW, 8MNW ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z wbudowanymi ustugami lub handlem
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni uzytkowej czeéci mieszkalnej budynku,
w ktorym sg lokalizowane,

b) rekreacja,

¢) terenowe obiekty sportowe,
d) zielen urzadzona,

e) drogi wewnetrzne, dojazdy,

f) ciagi piesze,
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g) ciagi pieszo - rowerowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,75, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenu 6MNW - od 0,1 do 1,0;
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
9 m oraz maksimum 2 kondygnacje nadziemne;

6) dachy - strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35° — 45°, w kolorze ceglastym lub szarym,
kryte dachowka, blachodachowka lub blachg ptaska na rabek stojacy z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla terenow IMNW, 2MNW, 3MNW dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) elewacje - tynkowe o nicjaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwoch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza si¢ na czgéci drewno, oktadziny kamienne i klinkierowe oraz przeszklenia;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie IMNW w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD, 1KDL, w odlegtosci 8 m od
linii rozgraniczajgcej drogi 1KDZ oraz w odleglosci 20 m od zachodniej granicy planu oraz linii
rozgraniczajacej drogi 1KDR,

b) na terenie 2MNW w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 1IKDD, 1KDL oraz w odlegtosci 8 m
od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ,

c¢) na terenie 3MNW w odleglosci Sm i 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDD, w odleglosci 6 m od
linii rozgraniczajacej drogi 1KDL, 2KDL, w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ oraz
w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR,

d) na terenie 4AMNW w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDD, 2KDL,

e) na terenie SMNW w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KR, 2KDL oraz w odlegtosci 8 m od
linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ,

f) na terenie 6GMNW w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KR, 2KDL,
g) na terenie 7TMNW w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDL,

h) na terenie SMNW w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDL oraz w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej drogi 1KDZ;

10) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MNS, 2MNS ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa;
2) uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa z wbudowanymi ustugami lub handlem
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni uzytkowej czesci mieszkalnej budynku,
w ktorym sg lokalizowane,

b) rekreacja,

¢) terenowe obiekty sportowe,
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d) zielen urzadzona,

e) drogi wewnetrzne, dojazdy,

f) ciagi piesze,

g) ciagi pieszo- rowerowe,

h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,2 do 1,6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ budynkoéw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
11 m oraz maksimum 3 kondygnacje nadziemne;

5) dachy - strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35° — 55°, w kolorze ceglastym lub szarym,
kryte dachowka, blachodachdéwka lub blachg ptaska na rabek stojacy;

6) elewacje - tynkowe o niejaskrawej kolorystyce, o maksymalnie dwoch kolorach uzytych na jednym
budynku lub ceglane, dopuszcza si¢ na czgsci drewno, oktadziny kamienne i klinkierowe oraz przeszklenia;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie IMNS w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KR, 3KDD, 2KDL,
b) na terenie 2MNS w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KR, 3KDD, 2KDL;
8) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MW, 2MW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, handlem detalicznym oraz
rzemiostem w parterach budynkdw;

2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
¢) parkingi,
d) drogi wewngtrzne, dojazdy,
e) place ogolnodostepne,
f) ciagi piesze,
g) ciagi pieszo- rowerowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,2 do 1,25;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) dla kazdego wnetrza blokowego ustala si¢ obowiazek wydzielenia co najmniej 25% powierzchni terenu na
sport i rekreacj¢ (w tym place zabaw, zielen urzadzona, boiska do gier matych);

5) wysoko$¢ nowo projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) minimalna wysoko$¢ dla zabudowy mieszkaniowej nie moze by¢ mniejsza niz 3 kondygnacje
nadziemne;

6) dachy ptaskie;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie IMW w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KR, 3KDD, 2KDL oraz w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ,

b) na terenie 2MW w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KR, 3KDD oraz w odlegtos$ci 8 m od
linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ;

8) dojazd - z przyleglych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§ 19. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z wbudowanymi ustugami lub handlem,
¢) ustugi,
d) handel;
2) uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
¢) parkingi,
d) drogi wewnetrzne, dojazdy,
e) ciagi piesze,
f) ciagi pieszo- rowerowe,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegélowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,9;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
9 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

4) dachy - strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35° — 55° lub dachy ptaskie;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie IMNW-U w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDZ,

b) na terenie 2MNW-U w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDZ;
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6) dojazd - z przylegtych ulic;
7) ustalenia pkt 1, 2 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN-U ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub szeregowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub szeregowa z wbudowanymi ustugami lub
handlem,

¢) ushugi,
d) handel;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
¢) parkingi,
d) drogi wewngtrzne, dojazdy,
e) ciagi piesze,
f) ciagi pieszo- rowerowe,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegoétowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,9;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
9 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

4) dachy - strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35° — 55° lub dachy ptaskie;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 5KDD, 3KDL
i poludniowej granicy planu oraz w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDZ;

6) dojazd - z przylegtych ulic;
7) ustalenia pkt 1, 2 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§ 21. 1. Dla terendéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ushugi,
b) handel,
c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenu 2U;
2) uzupehiajace:
a) mieszkania funkcyjne, powyzej parteru dla terenu 1U i 3U,
b) zielen urzadzona,
¢) parkingi terenowe,

d) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo - jezdne,
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e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujgce ustalenia szczegétowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlane;;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
17 m i maksymalnie zawiera¢ cztery kondygnacje nadziemne;

5) dachy strome, o symetrycznym nachyleniu potaci lub dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linia zabudowy:

a)na terenic 1U w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDD, w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajgcej drogi 2KDZ, w odlegtosci 14 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR oraz w odlegtosci
20 m od zachodniej granicy planu,

b) na terenie 2U w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDD,

c)na terenie 3U w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDZ oraz w odleglosci 20 m od
zachodniej granicy planu,

d) na terenie 4U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KPP oraz w odlegtosci 20 m od
zachodniej granicy planu,

e) na terenie SU w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KPP, drogi SKDD oraz w odlegtosci
20 m od zachodniej granicy planu;

7) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych o charakterze ustugowym;
8) dojazd - z przylegltych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Dla terenow ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6U, 7U ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi,
b) handel;
2) uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi terenowe,
¢) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo - jezdne,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,15 do 1,6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
10 m i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne;

5) dachy strome, o symetrycznym nachyleniu potaci lub dachy ptaskie;
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6) nieprzekraczalne linia zabudowy:
a) na terenie 6U w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KR, 2KR, 3KDD, 2KDL,
b) na terenie 7U w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KR, 3KDD;

7) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych o charakterze ustugowym;

8) dojazd - z przylegltych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. Dla terendéw ushlug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi, z wylaczeniem: szpitali, domdw opieki, szkot, przedszkoli,
b) handel,
c¢) zabudowa produkcyjna,
d) budownictwo,
e) bazy, sktady, magazyny,
f) centra logistyczne;
2) uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
c) drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia,
d) ciagi rowerowe,
e) parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia:
a) 20 m dla obiektow produkcyjnych i magazynow wysokiego sktadowani,
b) 18 m dla obiektow niewymienionych w lit. a;

5) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokoSci okreslonej w pkt4 o 5m dla urzadzen technicznych ibudowli
zwigzanych z technologia produkcji, takich jak kominy, wieze, maszty, z zastrzezeniem § 9 ust. 2;

6) dachy - kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od 0°;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)na terenie 1U-P w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi SKDL, w odleglosci 8 m od linii
rozgraniczajacej drogi 2KDZ w odlegtosci 14 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDR oraz w odlegtosci
min. 20 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDL,

b) na terenie 2U-P w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDL;
8) dojazd - z przyleglych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Dla terenu produkcji energii lub gospodarowania odpadami, oznaczonego na rysunku planu
symbolem PE-IO ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zzrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (w tym biogazownia), z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i spalarni odpadow,

b) gospodarowanie odpadami,

¢) budynki uzytecznosci publicznej rozumiane jako schronisko dla zwierzat, hotel dla zwierzat;
2) uzupehniajace:

a) zielen izolacyjna,

b) drogi wewngtrzne, dojazdy, dojscia,

¢) parkingi terenowe, garaze,

d) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN - 110 kV wraz z pasem technologicznym,

e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,01 do 0,5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni dziatki budowlane;;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia - 20 m
i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

5) dachy - kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od 0°;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDL;

7) obowiazek zabezpieczenia terenu w sposob uniemozliwiajacy stanie si¢ zrodlem zerowanie ptakow;
8) dojazd - z przylegltych drég oraz poprzez tereny SZN i 6ZN, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§ 25. 1. Dla terenu produkcji energii lub kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem PE-IK
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wickszej niz 500 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow,

b) kanalizacja;
2) uzupelniajace:
a) budynki uzytecznosci publicznej,

b) zespoty urzadzen 1iobiektow technologicznych stuzacych do oczyszczania S$ciekow, Sciekow
przemystowych i §ciekdw komunalnych,

¢) wodociagi,
d) gospodarka odpadami z wyjatkiem wysypisk odpadow,

e) elektroenergetyka,
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f) gazownictwo,

g) cieplownictwo,

h) drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia,

i) miejsca postojowe, parkingi,

j) zielen izolacyjna, urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) dopuszcza si¢ obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,0;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia - 25 m;

6) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci okreslonej w pkt 5 dla urzadzen technicznych i budowli zwigzanych
z technologig produkcji, takich jak kominy, wieze, maszty, silosy z zastrzezeniem § 9 ust. 2;

7) dachy - kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;
8) dojazd - z przylegltych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) ustalenia pkt 2, 3, 4 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§ 26. 1. Dla terenow elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 11E, 2IE, 3IE, 41IE, 5SIE, 6IE, 71E, 8IE,
91E ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny elektroenergetyki - stacja elektroenergetyczna wolnostojaca;
2) uzupehiajace:
a) dojazdy,
b) zielen urzadzona,
¢) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
4 m;

5) dachy - kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

6) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem I ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: infrastruktura techniczna;
2) uzupehniajace:

a) zielen izolacyjna,

b) drogi wewngtrzne, dojazdy, dojscia,

¢) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN - 110 kV wraz z pasem technologicznym.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej na powierzchni nieprzekraczajace;j
10% terenu;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ naziemnych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nie moze przekraczaé
9 m;
4) dojazd - z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 28. 1. Dla terenu obstugi podr6éznych, oznaczonego symbolem KOO obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi podréznych — stacja paliw;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi w tym — gastronomia, handel detaliczny,
b) parkingi, drogi wewngetrzne, place manewrowe,
¢) zielen urzadzona,
d) dojazdy, ciagi piesze,
e) ciagi rowerowe,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,02 do 0,2;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia nie moze
przekracza¢ 6 m i maksymalnie zawiera¢ jedng kondygnacj¢ nadziemna;

4) dojazd - z przyleglych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustalenia pkt 1, 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.
§ 29. 1. Dla terenu garazy, oznaczonego symbolem KOG obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — teren garazy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi terenowe,
b) dojazdy, ciagi piesze,
c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,7;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia nie moze
przekracza¢ 3 m i maksymalnie zawiera¢ jedng kondygnacje nadziemng;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDL i SKDL;
5) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustalenia pkt 1, 2 nie dotycza infrastruktury techniczne;.
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§ 30. 1. Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zielen naturalna;
2) uzupetiajace:

a) zielen urzadzona,

b) ciagi piesze,

C) ciggi rowerowe,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terené6w, wymienionych w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 85% powierzchni terenu;

2) na terenach przylegtych do cieku Zimnica, w przypadku nowych nasadzen nalezy zachowac odleglo$¢ min
5,0 m od gornej krawedzi skarpy cieku;

3) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 31. 1. Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami 5ZN, 6ZN ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zielen naturalna;
2) uzupelniajace:

a) ciagi piesze,

b) ciagi rowerowe,

¢) drogi wewng¢trzne, dojazdy,

d) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN - 110 kV wraz z pasem technologicznym,

e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendw, wymienionych w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 85% powierzchni terenu;
2) dojazd - z przyleglych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terenu:

1) podstawowe - zielen urzadzona;
2) uzupekniajace:
a) ciagi piesze,
b) ciggi rowerowe,
c) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80% powierzchni terenu;
2) dojazd - z przyleglych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 33. 1. Dla terenéw ogrodow dziatkowych, oznaczonych symbolami 1ZD, 2ZD, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — ogrody dziatkowe;

2) uzupehiajace:
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a) zielen urzadzona,

b) parkingi terenowe,

c) ciagi piesze,

d) ciggi rowerowe,

e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendw, wymienionych w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 75% powierzchni terenu;
2) dojazd - z przyleglych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34. 1. Dla terenow lasu, oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terenu:

1) podstawowe - lasy;
2) uzupehiajace:
a) wody powierzchniowe,

b) obiekty, sieci dystrybucyjne iurzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnoS$ci
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych,

c¢) na terenach przylegtych do cieku Zimnica, w przypadku nowych nasadzen nalezy zachowac odleglos¢
min 5,0 m od gdérnej krawedzi skarpy cieku.

§ 35. 1. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) uzupehiajace:
a) urzadzenia wodne,
b) zielen naturalna.
2. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) nalezy zapewni¢ dostep do wod, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych i hydroenergetycznych
odpowiednim stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacj¢ i utrzymanie;

2) dopuszcza si¢ ktadki i mostki;
3) dojazd - z przyleglych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 36. 1. Wyznacza si¢: tereny drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KDR, 2KDR, tereny drogi zbiorczej
1KDZ, 2KDZ, tereny drogi lokalnej 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL tereny drogi dojazdowe;j
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, tereny komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR, 2KR, 3KR, tereny
komunikacji pieszej 1IKPP, 2KPP, 3KPP.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1KDR, 2KDR obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna droga krajowa gldwna ruchu przyspieszonego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje regionalnej trasy rowerowej Trasa Miedziana na terenie 1KDR;
3) szeroko$¢ - zmienna zgodna z rysunkiem planu, minimum:
a) 21,7 m dla 1IKDR,
b) 39,4 m dla 2KDR;
4) przeznaczenie uzupehniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, obowiazujg nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie:

a) podstawowe - publiczna droga zbiorcza,

b) przeznaczenie uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
2) konieczno$¢ lokalizacji ciagu rowerowego, chodnika;
3) szeroko$¢ — zmienna, zgodna z rysunkiem planu, minimum:

a) 18 mdla 1IKDZ,

b) 14,6 m dla 2KDZ.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - publiczna droga lokalna,

b) przeznaczenie uzupehiajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
2) konieczno$¢ lokalizacji ciagu rowerowego, obustronnych chodnikéw;
3) szeroko$¢ — zmienna, zgodna z rysunkiem planu, minimum:

¢) 14,6 m dla 1IKDL,

d) 15 m dla 2KDL,

e) 15 m dla 3KDL,

f) 12 m dla 4KDL,

g) 14 m dla SKDL,

h) 15 m dla 6KDL.

5. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - publiczna droga dojazdowa,

b) przeznaczenie uzupehiajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
2) konieczno$¢ lokalizacji obustronnych chodnikéw;
3) szeroko$¢ - zmienna, zgodna z rysunkiem planu, minimum:

a) 11,3 m dla 1IKDD,

b) 12 m dla 2KDD,

¢) 12 m dla 3KDD,

d) 12 m dla 4KDD,

e) 11,8 m dla SKDD.

6. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) przeznaczenie uzupeiajace:

- parkingi, ciggi piesze, trasy rowerowe,

- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
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2) konieczno$¢ lokalizacji obustronnych chodnikow;

3) szeroko$¢ - zmienna, zgodna z rysunkiem planu, minimum:
a) 12 m dla 1KR,
b) 12 m dla 2KR,
¢) 12 m dla 3KR.

7. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KPP, 2KPP, 3KPP obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - tereny komunikacji pieszej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen urzadzona, trasy rowerowe,
- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia;
2) szeroko$¢ - zmienna, zgodna z rysunkiem planu, minimum:
a) 12,3 m dla 1KPP,
b) 4 m dla 2KPP,
¢) 3 m dla 3KPP.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Tomasz Gorzynski
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Zatacznik nr 1 do uchwatly nr V1/53/24 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
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Zatacznik nr 2 do
do uchwaty nr VI/53/24
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 87 miasta Lubina

Uwagi, ztozone, na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nr 87 miasta Lubina, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 lutego 2024 r. do 7 marca 2024 r, nieuwzglgdnione przez Prezydenta
Miasta Lubina, rozpatruje si¢ w sposob nastepujacy:

. Data wplywu
Imig i . .
. uwagi do Oznaczenie ,
nazwisko/ . . . Sposob .
Lp. Urzedu terenu, ktorego Tres¢ uwagi . Uzasadnienie
nazwa wnoszacego A rozpatrzenia
uwa Miejskiego uwaga dotyczy
ge w Lubinie
1 2 3 5 4 6 7
1 | KGHM Polska 29.02. Teren oznaczony Uwaga dotyczaca wprowadzenia zmiany w tresci tekstu w § Uwaga Oznaczenie symbolem [ jest zgodne =z
Miedz S.A. z 2024r. symbolem I - teren | 27 i na rysunku poprzez zmiang symbolu terenu I na nieuwzgledniona | Rozporzadzeniem  Ministra ~ Rozwoju i
siedziba w Lubinie infrastruktury oznaczenia ITK. Technologii w sprawie wymaganego zakresu
ul. M. technicznej projektu mpzp (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).
Sktodowskiej-Curie Teren oznaczony Uwaga dotyczaca poszerzenie korytarza terenu 1. Uwaga Teren oznaczony symbolem [ nie wymaga
48, 59-301 Lubin symbolem I - teren nieuwzgledniona | poszerzenia z uwagi na mozliwo$¢ lokalizowania
infrastruktury infrastruktury technicznej na terenach sasiednich
technicznej oznaczonych symbolem 4ZPI oraz PE-1O, a
takze ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
zgodnosci ze studium miasta Lubina.
2 | EKOPARTNER 25.03. Uwaga dotyczaca usunigcia definicji intensywnosci Uwaga Uwaga bezprzedmiotowa, w tekscie planu brak
OPERATOR 2024r. zabudowy. nieuwzgledniona | jest definicji intensywnosci zabudowy.
Sp. zo.o.
ug ?;)eolonabs, Uwaga dotyczaca uzupetnienia zapisow § 5 uchwaty o tereny Uwaga W tekScie planu ustalono tereny dla ktérych
39-300 Lubin na jakich dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych nieuwzgledniona | zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych

znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

znaczaco oddziatywacé na srodowisko.
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teren produkcji
energii lub
gospodarki
odpadami

20%.

Teren oznaczony Uwaga dotyczaca zwigkszenia maksymalnego wskaznika Uwaga Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na fakt, ze

symbolem PE-IO - | intensywnosci zabudowy dla terenu PE-10 z 0,5 do 1,0. nieuwzgledniona | ustalenia uchwaly po uwzglednieniu uwagi

teren produkcji dotyczacej zmiany wskaznika zabudowy dla

energii lub terenu PE-IO do 35% powierzchni dziatki

gospodarki budowlanej, dopuszczaja zabudowe¢ na 35%

odpadami powierzchni dziatki w przypadku zabudowy
jednokondygnacyijne;.

Teren oznaczony Uwaga dotyczaca zwickszenia maksymalnej powierzchni Uwaga Uwaga niecuwzglgdniona ze wzgledu na

symbolem PE-IO - | zabudowy dla terenu PE-IO do 30% powierzchni dziatki nieuwzglgdniona | przyjgcie uwagi dotyczacej zmiany wskaznika

teren produkcji budowlane;. zabudowy dla terenu PE-IO do 35%.

energii lub

gospodarki

odpadami

Teren oznaczony Uwaga dotyczaca zmniejszenia minimalnego udziatu Uwaga Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na

symbolem PE-IO - | powierzchni biologicznie czynnej dla terenu PE-1IO z 40% na | nieuwzgledniona | polozenie terenu PE-IO w sasiedztwie terenow

lasu oraz konieczno$¢ zachowania odpowiedniej
powierzchni terendéw zielonych.

Uwagi, zlozone, na podstawie

art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nr 87, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 5 czerwca 2024 r. do 26 czerwca 2024 r, nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Lubina,

rozpatruje si¢ w sposob nastepujacy:

.. Data wptywu
Imie 1 . .
. uwagi do Oznaczenie terenu, ,
nazwisko/ . o . Sposob -
Lp. Urzedu ktorego uwaga Tres¢ uwagi . Uzasadnienie
nazwa wnoszacego N rozpatrzenia
uwage Miejskiego dotyczy
w Lubinie
1 2 3 5 4 6 7
1 | ALSEVA PRO 02.07. Teren oznaczony Uwaga dotyczaca mozliwosci dopuszczenia lokalizacji Uwaga Uwaga bezzasadna ze wzgledu na dopuszczenie
Sp. zo.o. 2024r. symbolem PE-IO - | instalacji sluzacych magazynowaniu energii na terenie PE-IO | nieuwzglgdniona | mozliwosci realizacji na terenie PE-IO obiektow
ul. Zakliki teren produkcji poprzez wprowadzenie zapisu w par §24 ust. 1 pkt 1 lit a) w 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
z Mydlnik 14A, 30- energii lub brzmieniu: obszar rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych
198 Krakow gospodarki energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy zainstalowanej
odpadami. wigkszej niz 500 kW wraz z instalaciami stuzgcymi
magazynowaniu energii (w tym biogazownia), z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow
Teren oznaczony Uwaga dotyczaca mozliwosci dopuszczenia na terenie PE-IO Uwaga Uwaga nieuwzgledniona. Zwigkszenie
symbolem PE-IO - | wskaznika maksymalnej intensywno§¢ zabudowy do 0,8 | nieuwzgledniona | wskaznika intensywnosci zabudowy  jest
teren produkcji dziatki budowlane;j. nieuzasadnione ze wzgledu na polozenie terenu
energii lub PE-I0O w sgsiedztwie zainwestowanych i
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gospodarki
odpadami.

projektowanych terenéw mieszkaniowych oraz
nieurzadzonych terenow zielonych i rolnych.

Teren oznaczony Uwaga dotyczaca mozliwosci dopuszczenia na terenie PE-1IO Uwaga Uwaga nieuwzgledniona. Zwigkszenie
symbolem PE-IO - | maksymalnej powierzchni zabudowy do 80% dziatki | nieuwzgledniona | wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy
teren produkcji budowlane;. jest nieuzasadnione ze wzgledu na potozenie
energii lub terenu PE-IO w sasiedztwie zainwestowanych i
gospodarki projektowanych terendw mieszkaniowych. oraz
odpadami. nieurzadzonych terendéw zielonych i rolnych.

Teren oznaczony Uwaga dotyczaca mozliwosci dopuszczenia na terenie PE-10 Uwaga Uwaga nieuwzgledniona Zmniejszenie
symbolem PE-IO - | minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej na | nieuwzglgedniona | wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
teren produkcji poziomie 20% dzialki budowlane;. czynnej jest nieuzasadnione ze wzgledu na
energii lub wystegpowanie w sasiedztwie terenu PE-IO
gospodarki terenow  zabudowy  mieszkaniowej  oraz
odpadami. nieurzadzonych terenéw zielonych i rolnych.

Teren oznaczony Uwaga dotyczaca mozliwosci dopuszczenia lokalizacji Uwaga Uwaga bezzasadna ze wzgledu na dopuszczenie
symbolem PE-IK - | instalacji stuzacych magazynowaniu energii na terenie PE-IK | nieuwzgledniona | mozliwosci realizacji na terenie PE-IK obiektow

teren produkcji
energii lub
kanalizacji.

poprzez wprowadzenie zapisu w par §25 ust. 1 pkt 1 lit a) w
brzmieniu: obszar rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500kW wraz z instalacjami stuzgcymi
magazynowaniu  energii z wylgczeniem  elektrowni
wiatrowych i spalarni odpadéw

iurzadzen infrastruktury techniczne;.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr VI/53/24

Rady Miejskiej w Lubinie

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
Miasta Lubina oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 87 miasta Lubina, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
z budzetu Miasta Lubina oraz ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze §rodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik nr 4
do uchwaty nr VI/53/24
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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