DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 listopada 2024 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 08.11.2024 11:52:35
Poz. 5522
UCHWALA NR VII/88/24

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"STRZELIN - UL. GEN. L.OKULICKIEGO 2"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465) 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwatg nr LXLIII/807/23 z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN- UL. GEN.
L.OKULICKIEGO 2" oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i1 Gminy Strzelin, zatwierdzonego
uchwala nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r. (z p6zn. zm.), Rada Miejska
Strzelina uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN - UL. GEN.
L.OKULICKIEGO 2", zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zalacznik
nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

3. Obszary objgte planem miejscowym okre§lono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy 50 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;

5) granica strefy 150 m ochrony sanitarnej wokdt cmentarza;

6) stanowisko archeologiczne figurujace w rejestrze zabytkow;

7) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidér urzadzen
w ramach poszczegodlnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,granicy planu miejscowego” — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaréw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) podziemne czgsci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

c¢) wykusze o tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokos$ci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wej$ciami, rampy, schody, urzadzenia dla osob ze szczeg6lnymi potrzebami,
podesty i okapy, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

e) ocieplenia i oktadziny zewngtrzne;
4) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

5) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach
zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ taczna lub zamienng realizacje przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terenow;

2) na kazdym terenie dopuszcza sig¢:

a) zielen, dojécia idojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

b) miejsca do parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku
oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 5. W 1zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dla budynkéw znajdujacych si¢ w calo$ci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie
z przepisami ustalonymi dla poszczegdlnych terenow;

3) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkoéw lub nad tarasami;
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4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, o ile przepisy
szczegdtowe nie stanowig inaczej;

5) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepisow odrgbnych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:
1) prowadzona dziatalno$§¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) ustala si¢ ujeta w wykazie zabytkow strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na
calym obszarze objetym planem miejscowym;

2) ustala si¢ ochron¢ stanowiska archeologicznego figurujacego w rejestrze zabytkow 20/37/87-29 AZP —
osada datowana na IV-V w. epoki zelaza kultury przeworskiej (decyzja nr 993/508/Arch/82 z dnia
30 marca 1982 r.) wyznaczonego na rysunku planu miejscowego, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne;

3)dla strefy, oktéorej mowa w pkt1oraz stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt2,
w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych obowiazuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala
si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na 20 m;

3) granice dziatek dochodzace do drég nakazuje si¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-
110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 11 2, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: w granicach 50 m i 150 m od cmentarza (zlokalizowanego poza granicami planu miejscowego),
wystepuja strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, gdzie
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarach objg¢tych planem miejscowym z uktadem
komunikacyjnym poza obszarami objetymi planem miejscowym poprzez ul. Grunwaldzka, ul. Generata

Leopolda Okulickiego, ul. Generata Stanistawa Maczka i droge dojazdowa taczacg ul. Grunwaldzkg z ul.
Generata Leopolda Okulickiego;

2)w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostepu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do niej przez droge wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8 m;
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3) w przypadku dostepu, o ktérym mowa w pkt 2 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ go
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 20 m na 20 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakazuje si¢ uje¢ wody w strefie 150 m ochrony sanitarnej wokdt cmentarza;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw: nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czeSci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikdéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej
sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrédet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa Iub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9)w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawke
procentowa ustala si¢ na 5%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granica
planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdéltowe

§ 17. 1. Ustala si¢ teren ustug lub obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U-KO.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren obstugi komunikacji;

2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
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3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

2) zakladéw zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuty zywnosci i zaktadow produkujacych
artykuty zywno$ci, w strefie 50 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,80;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,15;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych lub powierzchni uzytkowe;j lokali uzytkowych;

8) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w: drogach publicznych, drogach wewngtrznych lub na
parkingach, lecz nie dalej niz 100 m mierzone w linii prostej od linii rozgraniczajacych terenu, o ktérym
mowa w ust. 1;

9) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.
§ 18. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug turystyki,
¢) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
e) teren ustug kultury i rozrywki,
f) teren ustug biurowych i administracji,
g) teren plazy,
h) teren elektrowni stoneczne;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupeiajacego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a-g, wylgcznie
w budynkach ustug sportu i rekreacji lub na obszarze obejmujacym nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przeznaczenia uzupehiajacego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. h, wylacznie na
potrzeby ustug sportu i rekreacji.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,50;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
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4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 16 m;
6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 4;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
lokali uzytkowych;

8) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu: teren,
o ktorym mowa w ust. 1 stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szalajko
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 5522

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VII/88/24
Rady Miegjskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. Uz 2024 r. poz. 609 zpdzn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1270 z pdzn. zm.), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN - UL.
GEN. L.OKULICKIEGO 2", nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej
sprawie.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 5522

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr VII/88/24
Rady Miegjskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego, od 8 sierpnia 2024 r. do 30 sierpnia 2024 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN - UL. GEN. L.OKULICKIEGO 2",
wraz zprognozg oddziatywania na $rodowisko nie wplynelty uwagi, w zwigzku zczym nie wystgpila
potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr VII/88/24
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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