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UCHWALA NR X1/68/2024

RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 1. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata nr LXXXVIII/539/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie, po stwierdzeniu, ze
nie zostalty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwalg nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r.,
Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Zabkowice Slaskie,
obrgbu geodezyjnego Braszowice, gmina Zgbkowice Slaskie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescia planu miejscowego sa nastgpujace zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujgcg formag wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60%
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powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie,
nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczeg6towych;

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczowa), elektroenergetyke, gazownictwo
i telekomunikacje, stanowigce sieci rozdzielcze (zwigzane z obstuga terenow zabudowy wsi);

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-jezdne,
¢) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementoéw jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapoéw, gzymsow, gankow,
przedsionkéw, wykuszy, ryzalitéw stref wejsciowych i wjazdowych oraz architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbole wraz znumeracja odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) uktad zieleni szpalerowej;
6) wymiar (w metrach).

2. W planie miejscowym nie ustala si¢ termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

3. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
nalezy ustali¢:

1) wymagania wynikajgce z potrzeb wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;;
2) zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

3) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisdw: obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, udokumentowanych zi6z kopalin,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych 1ikrajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego:
1) symbolem U-RZW:

a) podstawowe: teren ustug lub wielkotowarowej produkcji rolne;j,
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b) uzupehniajace: sktady i magazyny, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne,

c¢) na terenie U-RZW wyklucza si¢ lokalizacje ustlug handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug nauki i edukacji oraz sportu i rekreacji;

2) symbolem RZW:
a) podstawowe: teren wielkotowarowej produkc;ji rolnej,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Dopuszcza si¢ faczng realizacje klas przeznaczen terendw w przypadku ustalenia w planie miejscowym
dwadch klas przeznaczenia terenu.

3. W ramach okreSlonego w planie miejscowym przeznaczenia terenéw (podstawowego lub
uzupetniajgcego) dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty budowlane, urzadzenia iinne elementy
zagospodarowania dzialki wynikajace z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania
z terenu, obejmujace w szczegdlnosci:

1) urzadzenia budowlane;

2) zielen urzadzong i nieurzadzona;
3) sieci infrastruktury technicznej;
4) elementy infrastruktury drogowej;

5) miejsca postojowe usytuowane na terenie dziatek budowlanych (na parkingach) lub stanowiska postojowe
w garazach wbudowanych, przybudowanych lub wolnostojacych;

6) budynki gospodarcze;
7) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, dopuszczone w 12.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Obszar planu miejscowego obejmuje istniejacy zespot produkcyjno-ustugowy zwigzany
z rolnictwem, zabudowany budynkami i budowlami o charakterze przemystowym.

2. Na terenach wyznaczonych w planie miejscowym dopuszcza si¢ budynki przemystowe, w tym magazyny
w formie silosow, budynki i urzadzenia przemystowe.

3. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego ielementdow zagospodarowania przestrzennego, okreslaja
ustalenia planu miejscowego w rozdziatach 2,4, 5,61 9.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Tereny objete planem miejscowym nie podlegaja ochronie przed ucigzliwosciami hatasu.

2. Ucigzliwo$ci wynikajace z prowadzonej dziatalnos$ci produkcyjnej iuslugowej nie mogg przekraczac¢
ustalonych przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnosc¢
gospodarcza i ustugowa posiada tytul prawny.

3. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen.

4. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢ do
wod lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnym. Zapewni¢ mozliwos¢ kompensacji dotychczasowej retencji
terenow objetych planem poprzez odpowiednie gromadzenie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
w zbiornikach i budowlach bioretencji (w tym w zbiornikach retencyjnych i retencyjno-chtonnych).

5. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, nalezy rozwigzaC zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi. Na obszarze planu
miejscowego wyklucza sie przetwarzanie odpadéw imagazynowanie odpadow, sktadowanie idemontaz
pojazdow, jak tez lokalizacje punktow zbierania ztomu.
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6. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

7. Oznaczony na rysunku planu uktad zieleni szpalerowej zrealizowaé w postaci ciggu drzew; zachowac
wjazdy i elementy infrastruktury techniczne;j.

§ 7. 1. W obszarze planu miejscowego wystepuje krajobraz kulturowy wiejski o charakterze przemystowym
zwiazany z wielkotowarowg produkcja rolna, wymagajacy ksztattowania.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego, okreslajg ustalenia planu miejscowego w rozdziatach 2, 4,
5,619.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych w zwigzku ze
zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych, okreslaja
przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1U-RZW i IRZW:

1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela:

Tereny Przedmiot ustalen / dopuszczenia Wskazniki
i parametry
1U-RZW | nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,05 -1,50
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,70
1RZW minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem ptaskim / stromym 20m/20m
maksymalna wysokos$¢ silosow 40 m
maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen i instalacji przemystowych
/ technicznych 40m/40m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze 8 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej
15m
kat nachylenia potaci dachow od 5° do 65°
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika lm.p./
6 0sob
zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych zgodnie
w karte parkingowa: z pkt 3
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od2m
w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach dollm

2) w zakresie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢:

a) dachy: ptaskie lub strome, jak tez przekrycia strukturalne hal przemystowych, wtym przekrycia
krzywiznowe lub przestrzenne oraz dachy cylindryczne dla silosow,

b) tradycyjne materiaty budowlane na elewacjach lub materialy wspotczesnego budownictwa
przemystowego, w tym dla siloséw ihal przemystowych; materialy $cian ostlonowych budownictwa
przemystowego 1 silosow moga obejmowac¢ migdzy innymi: przeszklenia, blachy, takie jak blachy
ocynkowane niemalowane i malowane, kortenowskie, stalowe powlekane, aluminiowe lub miedziane,
jak tez materialy ceramiczne i kompozytowe,

c) zastosowanie $ciennych paneli fotowoltaicznych,

d) zastosowanie membran jako pokrycia dachow budynkéw gospodarczych, jak tez dachéwki ceramicznej
na wszelkich budynkach uksztattowanych w nawigzaniu do historycznej zabudowy wsi Braszowic,
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e) zachowanie istniejacych dachéw, katdow nachylenia potaci iich dotychczasowych pokry¢ w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkow,

f) usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang lub
przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zagospodarowania terenéw nakazuje sig:
a) realizacje uktadu zielen szpalerowej,

b) realizacje miejsc do parkowania w formie stanowisk postojowych (parkingdw) na terenach 1U-RZW
1 IRZW,

c) liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustali¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi okre§lonymi dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Powierzchnia dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 10 m2.

2. Powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 2, nie moze by¢ mniejsza niz 30 m?.

3. Szeroko$¢ frontu dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.

4. Szeroko$¢ frontu dzialki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt4, nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m.

5. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw z istniejgcych drog zlokalizowanych w otoczeniu obszaru
objetego planem miejscowym:

1) od potudnia — z drogi zbiorczej (KDZ), kategorii powiatowej nr 3158D;

2) od potnocy — z drogi wewnetrznej (KR), kategorii gminne;j.
2. Powiazania obszaru planu miejscowego z ukladem zewngtrznym zapewnia droga powiatowa nr 3158D.
3. Elementy infrastruktury drogowej uksztattowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacje wszelkich obiektow,
urzadzen i instalacji, niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej oraz
przytaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiang, remonty i trwatg adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych
i dystrybucyjnych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesagdzonym
niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odlegtosci obiektow, urzadzen i przewodow (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury technicznej
od zabudowy, w tym od elementdéw drogi, okres$lajg przepisy odrgbne.

4. Nalezy zachowaé lokalizacje istniejgcych linii elektroenergetycznych, aw przy planowaniu nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu uwzgledni¢ wzdtuz istniejacych oraz projektowanych linii zachowanie
paséw technologicznych o szeroko$ciach nie mniejszych niz:

1) dla linii napowietrznych SN 20kV — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);
2) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
3) dla linii kablowych nN 0,4 kV oraz SN 20 kV — 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii).
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5. W pasach technologicznych obowiazuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz nasadzen
roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m) i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz obowigzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych i usuwania awarii.

7. Ustala sie ogdlne zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej terendw objetych planem
miejscowym:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych, jak tez w sposob indywidualny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposéb indywidualny (na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych); dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu
ich zagospodarowania do celow gospodarczych;

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

5)obstuge  telekomunikacyjna za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze;

7) gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych iw planie;
zasady lokalizowania miejsc wstgpnego magazynowania odpadoéw (w tym czasowego gromadzenia
odpadow statych) na dziatkach budowlanych okreslajg przepisy odrebne.

8. W obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej do 150 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 10.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Dominik
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr X1/68/2024
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X1/68/2024
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Braszowice,
gmina Zabkowice Slaskie

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zgbkowice Slaskie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
27 sierpnia 2024 r. do 17 wrzes$nia 2024 r. wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko, nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1/68/2024
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie, nie wystapig inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr X1/68/2024
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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