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UCHWALA NR LIX/318/23

RADY GMINY WADROZE WIELKIE
z dnia 20 grudnia 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wadroze
Wielkie na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2023r., poz.40ze zm.) w zwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 11ust. 2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 r., poz. 725 t.j.) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wadroze Wielkie
na lata 2024 - 2028, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadroze Wielkie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Andrzej Hawran
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Zatacznik do uchwaty nr LIX/318/23 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 20 grudnia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY WADROZE WIELKIE NA LATA 2024 — 2028

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne
§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wadroze Wielkie na lata
2024-2028, zwany dalej ,,programem”, zawiera w szczeg6lnosci analiz¢ potrzeb remontowych oraz
plan remontéw na lata 2024-2028 , zasady polityki czynszowej, planowana wysoko$¢ wydatkéw w
kolejnych latach z podziatem na koszty eksploatacji i prace remontowe, zrddta finansowania gospodarki
mieszkaniowej oraz prognoze dotyczaca wielkosci stanu mieszkaniowego zasobu Gminy Wadroze
Wielkie.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wadroze
Wielkie w kolejnych latach oraz planowana sprzedaz lokali

§ 1. Mieszkaniowy zasoéb gminy, objety programem, tworza lokale mieszkalne bedace wlasnoscia
Gminy Wadroze Wielkie polozone w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Wadroze Wielkie.
2. Wykaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Wadroze Wielkie zawiera tabela nrl:

Tabela nr 1. Wykaz lokali stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy

L.p. | Adres Powierzchnia lokali w Liczba lokali w kolejnych latach
m? 2024 2025 2026 2027 2028
1. 52,38 5 5 5 5 5
1. | Sobolew 10 2. 27,11
3. 57,30
4. 28,26
5. 31,67
2. | Budziszéw 1. 55,07 2 2 2 2 2
Wielki 55 2. 42,70
3. | Budziszow 1. 77,84 2 2 2 2 2
Wielki 10 2. 74,16
Razem 446,49 9 9 9 9 9

§ 2. W latach objetych programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nie planuje si¢
sprzedazy mieszkan ani budowy nowych budynkow mieszkalnych.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 1. Budynki znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy sg w dobrym lub dostatecznym stanie
technicznym, przewazajaca cz¢$¢ z nich zostala zbudowana przed 1945 rokiem.

1. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny lokalu s3: wiek budynku, rodzaj zabudowy,
rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposdb podpiwniczenia i izolacji
budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania budynku, sposdb uzytkowania przez lokatorow.
Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy na poziomie
zmierzajacym do zachowania substancji mieszkaniowej na poziomie technicznym zapewniajagcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.

2. Analiza potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:

- zestawienie niezrealizowanych potrzeb remontowych z ubiegtych lat,

- wyniki okresowych przegladéw budynkow, urzadzen grzewczo-kominowych, instalacji
elektrycznych,

- potrzeby zglaszane przez lokatorow.
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3. Przewidywany zakres prac remontowych przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Stan techmniczny zasobu mieszkaniowego oraz przewidywany zakres prac
remontowych

l.p. | Adres Rodzaj Powierzchnia Wyposazenie techniczne lokalu
lokalu (m?) woda | kanalizacja | energia ogrzewanie
sanitarna | elektryczna | wkasne | CO
mieszkalny | 52,38 X X X X
mieszkalny | 27,11 X X X X
1. Sobolew 10 mieszkalny | 57,30 X X X X
Stan techniczny | mieszkalny | 28,26 X X X X
- dostateczny | mieszkalny | 31,67 X X X X
Zakres prac remontowych: | Ilo§¢ budynkow: Rok wykonywania prac:
Spinanie $cian budynku 1 2025
Remont elewacji (naprawa 1 2028
tynkow zewnetrznych)
Naprawa tynkéw kominow w 1 2026
poziomie poddasza i nad
dachem
Wymiana stolarki okienne;j 1 2024
drewnianej
Naprawa schodoéw 1 2027
zewnetrznych i
wewnetrznych
l.p. | Adres Rodzaj Powierzchnia Wyposazenie techniczne lokalu
lokalu (m?)
I.p. | Adres Rodzaj Powierzchnia | woda | kanalizacja energia ogrzewanie
lokalu (m?) sanitarna | elektryczna | wlasne CO
mieszkalny | 42,70 X X X X
5 1\3;\;1?;?8;" mieszkalny | 55,07 X X X X
Stan techniczny
- dobry
Zakres prac remontowych: Ilo$¢ budynkow: Rok wykonywania prac:
1. Naprawa przewodow 1 2026
kominowych
2. Remont czgsci 1 2027
piwnicznej budynku
(tynki wewnetrzne)

§2. Analiza posiadanych informacji z przegladéow technicznych wykonywanych na podstawie ustawy
Prawo budowlane wskazata, iz jako priorytetowe beda przeprowadzane remonty wynikajace z
wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, mienia i sSrodowiska.

1. Budynki wymagaja modernizacji ze wzgledu na ich wiek, stan techniczny, stopien zuzycia
i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.

2. Gmina Wadroze Wielkie w latach 2024 — 2028 bedzie wykonywata biezace naprawy, remonty i
modernizacje w  zakresie przewidzianym w ustawie z dnia 21 czerwca 200lr.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego. Niezbedne
koszty remontow i modernizacji pokrywane beda z wplywow z czynszow najmu lokali mieszkalnych
oraz wydzielonych na ten cel sSrodkoéw z budzetu Gminy Wadroze Wielkie.

3. Plan remontdw i prac inwestycyjnych przedstawia tabela nr 3.
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Tabela nr 3. Plan remontéw i prac inwestycyjnych w zi

Rodzaj remontow 2024 2025 2026 2027 2028
Prace remontowe i modernizacja
a) Naprawa tynkow i przewodow 20 000
kominéw w poziomie poddasza i

nad dachem
b) Uzupeienie i naprawa ubytkow
tynkow wewnetrznych 10 000

¢) Wymiana stolarki okiennej
drewniane;j 6 000

d) Naprawa schodow zewnetrznych i
wewngtrznych 12 000

e) Remont czesci piwnicznej
budynku (tynki wewngtrzne) 10 000

Prace inwestycyjne
a) Spinanie $cian budynkow 65 000

b) Remont elewacji (naprawa
tynkéw zewnetrznych) 40 000
Ogodtem 6 000 65000 | 30000 22 000 40 000

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Wydatki zwigzane z utrzymaniem budynkow i znajdujacych si¢ w nich lokali komunalnych powinny
w pierwszej kolejnosci pokrywaé wptywy z czynszu najmu lokali, a w przypadku braku wystarczajacych
srodkow zrodta finansowania, $rodki o ktorych mowa w Rozdziale 6.

2. Wéjt Gminy Wadroze Wielkie zarzadzeniem ustala stawke bazowa czynszu dla lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, nie cz¢$ciej niz raz w roku.

Czynsz obejmuje migdzy innymi, koszty administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego
budynku, utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym optaty za
utrzymanie czystosci, energie elektryczng oraz oplaty publiczno-prawne.

3. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wustala si¢
z uwzglednieniem czynnikbw obnizajacych 1 podwyzszajacych warto$§¢ uzytkowa lokalu
w oparciu o stawke bazowa.

Ustala si¢ stawke bazowa czynszu za lokal, w ktorym znajduja si¢ cztery urzadzenia (wyposazenie w
instalacj¢ wodociggowa, instalacje kanalizacyjna, wyposazenie w WC).

4. Ustala si¢ czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu za lokale mieszkalne:

a) za brak jednego z wyzej wymienionych urzadzen obniza si¢ 0: 27%

b) za brak dwoch z wyzej wymienionych urzadzen obniza si¢ o: 54%

c) za brak trzech z wyzej wymienionych urzadzen obniza si¢ 0: 68%

5. Ustala si¢ czynnik podwyzszajacy stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne:

- lokal wyposazony w co. (energia dostarczana z kottowni lokalnych) o: 27%

6. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, Wojt moze obnizy¢ czynsz.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki obnizania czynszu lokalu:

1) obnizka czynszu lokalu nast¢puje na wniosek najemcy;

2) obnizki czynszu lokalu udziela si¢ na okres 12 miesigcy, liczony od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po zlozeniu wniosku i deklaracji o wysokos$ci dochodéw czlonkéw gospodarstwa
domowego;

3) zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktore nastapity
w okresie 12 miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu lokalu, z wylgczeniem utraty tytutu prawnego
do lokalu, wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu, nic majg wpltywu na przyznang obnizke;
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4) najemca nie moze pobiera¢ dodatku mieszkaniowego.

8. Wysokos¢ dochodu uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu, w tym obnizka stawki czynszu na
podstawie uchwaly przystuguje osobom:

1) ktérych $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury
obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku;

2) ktérych $redni miesigczny dochdéd w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza 125% kwoty najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku.

9. Ustala si¢ obnizke¢ czynszu lokalu:

1) w wysokosci 25%, jezeli §redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 100% najnizszej
emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i1 70% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym

2) w wysokosci 20%, jezeli $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 160% najnizszej
emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 110% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym;

3) w wysokosci 10%, jezeli $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 175% najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1.Mieszkaniowym zasobem Gminy Wadroze Wielkie w =zakresie zarzadzania budynkami
i lokalami stanowigcymi wlasno$¢ gminy zajmuje si¢ Wojt Gminy.

2. Zasady zarzadzania maja doprowadzi¢ do wykonywania zadan:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwiazanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa srodki z budzetu gminy, na
ktore sktadajg si¢ m. in.:
a) wplywy z czynszow najmu za lokale mieszkalne;
b) ze sprzedazy lokali mieszkalnych
c) $rodki z budzetu gminy
d) s$rodki pochodzace ze zrodet innych niz wyzej wymienione.

Rozdzial 7
Wysokos$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne
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Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy, remonty i modernizacje odpowiednio do posiadanych
mozliwosci finansowych gminy. Przewidywana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem
na poszczegodlne rodzaje kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Wysoko$¢ wydatkow

Lata
Rodzaj kosztow 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezgcej eksploatacji (z1) 20 000 24 000 28 800 34 560 41472
Koszty inwestycyjne (zt) 65 000 40 000
Koszty remontow i modernizacji
(zh) 6 000 30 000 22 000

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Majac na uwadze prawidlowe gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym przyjmuje si¢
nastgpujace zasady:

1) racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem odbywac si¢ bedzie poprzez dostosowanie
wielko$ci zasobu mieszkaniowego do mozliwosci finansowych Gminy;

2) dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy;

3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych oraz realizacja
windykacji naleznosci;

4) nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom;

5) prowadzenie dzialan zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i estetycznego nieruchomosci
gminnych;

6) przeprowadzane remonty budynkow i lokali w wyjatkowych, prawem przewidzianych przypadkach
wigzac¢ si¢ beda z zamianami lokali.
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