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UCHWALA NR VI1/39/24
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 10 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Ksieginice i wsi Szczytkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr LII/492/23 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 marca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Ksieginice i wsi Szczytkowice, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego uchwala
nr XVIII/195/2000 przez Rade¢ Gminy w Trzebnicy zdnia 29 czerwca 2000r. ze zm., Rada Miejska
w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ksigginice i wsi
Szczytkowice, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1
do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zakacznikami do uchwatly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych;
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3) elementach technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym,;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, nadziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemia,

c) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czgéci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda zlokalizowane powyzej
pierwszej kondygnacji i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy
o wigcej niz 2,0 m,

d) schodéw do budynku, pochylni, dla ktérych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia, istniejgcych budynkow, ktore przekraczajg wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢
zabudowy, przy czym dla takich obiektow obowiazuja nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szeroko$¢ elewacji wzdhuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ o wigcej niz 10%,

-w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowac lini¢ zabudowy okreslona
W niniejszym planie;

6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieé¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie terenu, nie moze wystgpowac samodzielnie na dziatce;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) terenowe urzgdzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ niekryte, niekubaturowe urzadzenia
do uprawiania sportu i rekreacji w tym boiska, place do gry, place zabaw;

10) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

11) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy o szerokosci
nie mniejszej niz 8,0 m, dojécia o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m, parkingi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;
5) stanowisko archeologiczne;
6) istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napiccia wraz ze strefag ochronna;

7) wymiary.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje wysokos$¢ stawki procentowej 30%.

§ 5. Na obszarze objetym planem:

1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnych przebiegu okre$lonym na rysunku planu,
w tym, w miejscach wskazanych na rysunku planu w odlegtosciach:

a) 6,0 m od terenu KDZ,

b) 4,0 m, 6,0 m od terenéw KDD,

¢) 4,0 m, 6,0 m od terenow KR,

d) 10,0 m od cieku Polska Woda, zlokalizowanego poza granicami planu dla terenow SMN i 1US;

2) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 6. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkoéw oraz ich czesci,
ktoére posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometrie dachu:

1) zachowanie istniejgcych parametrow;

2) rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy;

3) nadbudowe o nie wigcej niz 3,0 m od wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych;
4) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

§ 7. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsama z granicg obszaru objgtego planem.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen jako teren biologicznie czynny;

2) wzdhuz ciekow wodnych nalezy pozostawi¢ cigg ekologiczny o szerokosci 1,5 metra po kazdej stronie
cieku z obowigzujagcym zakazem zabudowy budynkami.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej itgcznos$ci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

3. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

1) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN-U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) US jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 9. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne 75-29/1/105 AZP, 75-29/8/111
AZP oznaczone na rysunku planu.

2. W obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 10. 1. Na calym obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych: zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe ,,OW” ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie dla zabytkow
archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 1200 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN i MN-U,
b) 800 m? dla zabudowy blizniaczej na terenach MN i MN-U,
¢) 2000 m? dla terenéw US;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 20,0 m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN i MN-U,
b) 16,0 m dla zabudowy blizniaczej na terenach MN i MN-U,
¢) 50,0 m dla terenéw US;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1i2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostawe wody z wodociagowe;j sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;,
na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, z mozliwos$cig korzystania
ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 13;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 13;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

2) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ wodociggowg indywidualne ujgcia wody, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3)do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej rozwigzania indywidualne, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) do czasu rozbudowy dystrybucyjnej sieci gazowej Sredniego cisnienia indywidualne zbiorniki na gaz
ptynny;

5) podziemne, naziemne i nadziemne przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.
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§ 13. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mikroinstalacje.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu,
w tym rolniczego.

§ 14. 1. Ustala si¢ strefy ochronne w odlegtosci 7,5 m od osi istniejacych linii energetycznych $redniego
napigcia, w kazda strone od tej osi, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefach, o ktérej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen rozdzialu 3, obowiazuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji istniejacych napowietrznych linii energetycznych $redniego
napigcia nie obowigzujg wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje
uktad komunikacyjny drog publicznych (KDZ, KDD) oraz uktad komunikacyjny drogowy wewngtrzny (KR)
wyznaczony w planie dla obstugi terendow i powigzania z uktadem zewnetrznym.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:

1) dla terenéw MN, MN-U urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie, wliczajac
w to garaz oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ushug;

2) dla terenow US urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzujg w iloéci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi do 15,

b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowiazuje lokalizacja na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza si¢:
1) otwarty parking terenowy;
2) garaze wbudowane i wolnostojace.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegéltowe

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie przeznaczenia uzupehiajacego terenu obowigzuje:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug rzemieslniczych;
3) teren ustug gastronomii;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) teren ushug biurowych 1 administracji.

- zajmujgce nie wigcej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego.
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4. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych,

b) 8,0 m dla pozostatych budynkow i budowli;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45°, kryte dachowka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym,
czarnym lub grafitowym, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 2;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigckszej niz polowa potaci dachu,
¢) sidingu.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dziatlce budowlanej wolnostojace budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-
garazowe, wiaty, altany i zadaszenia;

2) dach ptaski dla budynkow ibudowli, o ktéorych mowa w pkt 1, o wysokoséci zabudowy nie wigkszej
niz 4,0 m;

3) dach ptaski dla nie wigcej niz 30% powierzchni dachu budynku mieszkalnego, jezeli wysokos¢ zabudowy
czesci budynku nie przekracza 4,0 m.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 1200 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 800 m?.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenu 1KDD.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego terenu obowiazuje:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug rzemieslniczych;
3) teren ushug gastronomii;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) teren ushug biurowych i administracji;

- zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 5203

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych,

b) 8,0 m dla pozostatych budynkow i budowli;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wickszym niz 45°, kryte dachowka lub blachodachowka w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym,
czarnym lub grafitowym;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigckszej niz polowa potaci dachu,
¢) sidingu.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dziatlce budowlanej wolnostojace budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-
garazowe, wiaty, altany i zadaszenia;

2) dach ptaski dla budynkow ibudowli, o ktéorych mowa w pkt 1, o wysokoséci zabudowy nie wigkszej
niz 4,0 m;

3) dach ptaski dla nie wigcej niz 30% powierzchni dachu budynku mieszkalnego, jezeli wysokos¢ zabudowy
czesci budynku nie przekracza 4,0 m.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 1200 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 800 m?.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenéw: 1KDD, 1KR.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego terenu obowiazuje:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug rzemieslniczych;
3) teren ushug gastronomii;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) teren ustug biurowych i administracji.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wigkszym niz 45°, kryte dachowka lub blachodachowka w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym,
czarnym lub grafitowym;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dziatlce budowlanej wolnostojace budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-
garazowe, wiaty, altany i zadaszenia;

2)dach ptaski dla budynkow ibudowli, o ktéorych mowa w pkt 1, o wysokoséci zabudowy nie wigkszej
niz 4,0 m;

3) sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strone granicy tej dziatki, w odleglosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 1200 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 800 m?.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dla terenu 4MN z terenow: 1KDZ, 1KDD, 2KDD oraz 2KR;
2) dla terenu SMN z terendw: 2KDD oraz 2KR;
3) dla terenu 6MN z terenéw: 2KDD oraz 2KR;
4) dla terenu 7MN z terenu 2KDD;
5) dla terenu 8MN z terenu 2KDD;
6) dla terenu 9IMN z terenow: 1KDZ, 2KDD, 3KDD oraz 3KR, 4KR;
7) dla terenu 10MN z terenow: 1KDZ, 3KDD oraz 4KR;
8) dla terenu 11MN z terendéw: 3KDD oraz SKR;
9) dla terenu 12MN z terenéw: 1KDZ, 3KDD oraz S5KR.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ zasady okreS$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
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1) przeznaczenie:

a)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub,

b) ustugi z wykluczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren skladow i1 magazynéw, zajmujacy nie wigcej niz 30% powierzchni terenu przeznaczonego pod
zabudowe,

b) teren parkingu,
¢) teren zieleni naturalnej,
d) teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
b) 8,0 m dla pozostatych budynkow i budowli;
2) dach:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie wigkszym niz 45°, kryte dachowka lub
blachodachowka w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym, czarnym lub grafitowym,

b) dla pozostatych budynkéw i budowli symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°, kryte dachowka lub blachodachéwka w kolorze
ceglastym, czerwonym, bragzowym, czarnym lub grafitowym;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej wolnostojace budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-
garazowe, wiaty, altany i zadaszenia;

2) dach ptaski dla budynkow ibudowli, o ktéorych mowa w pkt 1, o wysokosci zabudowy nie wigkszej
niz 4,0 m;

3) dach ptaski dla budynkéw ustugowych o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 6,0 m;

4) dach ptaski dla nie wigcej niz 30% powierzchni dachu budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,
jezeli wysoko$¢ zabudowy czesci budynku nie przekracza 4,0 m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego zakazuje si¢ ztomowisk oraz
sktadowania surowcow wtornych.
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7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 1200 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 800 m?.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenéw: 1KDZ, 1KDD.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie: ustugi sportu i rekreac;ji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) teren ustug handlu detalicznego,

c) teren ustug gastronomii,

d) teren ustug biurowych i administracyjnych,

e) teren parkingu,

f) teren zieleni naturalne;j,

g) teren zieleni urzadzone;.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
2) dach:

a) ptaski,

b) symetryczny dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym
niz 45° w kolorze ceglastym lub brazowym matowym,

¢) lukowy w kolorze ceglastym lub brazowym matowym.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) obiekty tymczasowe, z zastrzezeniem ust. 6;

2) terenowe urzadzenia sportowe;

3) na dzialce budowlanej wolnostojace budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-
garazowe, wiaty, altany i zadaszenia.

5. Teren wskazuje si¢ jako tereny przestrzeni publicznych.

6. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowiazuje zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0001;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25.
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8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenéw: 1KDD, 2KR.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;.

3. W =zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego obowigzuje szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢: 20,0 m, 27,6 m, 34,5 m, 35,0 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) techniczne wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje szeroko$é
w liniach rozgraniczajagcych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢: 7,5 m, 8,1 m, 9,4 m, 10,0 m, 10,1 m, 10,9 m, 19,5 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) techniczne wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢: 6,0 m, 7,1 m, 8,0 m, 10,0 m, 12,5 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) elementy technicznego wyposazenia drogi;
2) zielen przydrozna.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
3. Obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lgcznosci

publicznej, sieci infrastruktury technicznej i stawow hodowlanych, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata
przepisow o ochronie gruntow rolnych i le$nych.
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§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren wod powierzchniowych
srodladowych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje zakaz zabudowy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
wodne i obiekty mostowe.

§ 27. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren lasu.
3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 29. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/39/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 10 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Trzebnicy postanawia co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi TAURON Dystrybucja S.A, ztozonej w dniu 17.07.2024 .
UZASADNIENIE:
1) Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi TAURON Dystrybucja S.A, ztozonej w dniu 17.07.2024 r., o tresci:

"Dla terenow zabudowy jednorodzinnej SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN nalezy wyznaczy¢ miejsce pod
budowe stacji transformatorowej SN/nN w poblizy skrzyzowania drog 2KDD i 2KR (od strony terenu
7MN) zgodnie z naszym pismem nr TD24-05-0192021-03 z dnia 17.05.2024 r.

Brak ww. zapisow w miejscowym planie moze skutkowa¢ brakiem mozliwosci zaopatrzenia w energie
elektryczng wskazanych terenow."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Ustalenia planu dopuszczaja na terenach MN lokalizacje urzadzen towarzyszacych, w tym
infrastruktury technicznej, ktéra zgodnie z definicjg zawarta w par. 2 pkt 4 uchwaly nalez rozumie¢ jako
naziemne, nadziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody Ilub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/39/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 10 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22024 r., poz. 1130) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly ustala si¢ realizacje¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1) ustala si¢, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) $rodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) $rodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych Zzrddet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, wtym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr V1/39/24
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 10 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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