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UCHWALA NR V1/42/2024
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Maniow Maly, dla
terenu w rejonie ulicy Gléwnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 zezm.), art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku zuchwalg nr LVIII/451/2023 Rady Gminy Mietkow zdnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Maniow Maly,
dla terenu w rejonie ulicy Gtéwnej, po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkow, uchwalonym przez Rade Gminy Mietkow uchwatla
nr X/73/2015 w dniu 15 pazdziernika 2015 r., zmienionym uchwatg nr XXV/165/2020 w dniu 15 grudnia
2020 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Maniow Maly, dla terenu
w rejonie ulicy Gtownej, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) uwzglednienie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zalacznik
nr 4.

4. Granica planu szczegdtowo okre$lona zostata na rysunku planu.

§ 2. 1. W planie okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okresla sig:

1) dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze objgtym planem;
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2) terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na niewystepowanie takich terenow
W obszarze objetym planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze
wzgledu na niewystepowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem.

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ,,B" ochrony konserwatorskie;.
4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktére nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku;

3) szerokos$ci pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami wiladania - nalezy przez to rozumie¢ sytuacje,
w ktorej wskazana droga wyznaczona liniami rozgraniczajacymi nie podlega poszerzeniu niniejszym
planem miejscowym, zachowane sg jej obecne szerokosci.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ograniczone liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren ustug oznaczony symbolem 1U;
2) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 1RZM;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dla budynkow istniejacych, niezaleznie od ustalen szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow:

a) w sytuacji zmiany gabarytow, wysokosci, ilosci kondygnacji, rodzaju pokrycia dachow, ksztaltu dachow
lub koloru dachéw ustala si¢ rodzaje i parametry tych zmian jak dla nowych budynkow tych samych
funkcji lub dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych parametréw i form,

b) dopuszcza si¢ zachowanie parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, wynikajacych
z dotychczasowego zagospodarowania terenu.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz powodowania przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) w zakresie emisji: ciepta, halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza granicami nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytul prawny,

b) w zakresie zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych:
a) zawsze znaczaca oddziatywac na srodowisko,

b) potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji z zakresu sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w terenach oznaczonych symbolami 1RZM 11U jak terenoéw
zabudowy zagrodowe;.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) nawigzywanie nowej oraz przebudowywanej zabudowy do form architektonicznych otaczajacej
historycznej zabudowy istniejacej;

2) zakaz nowych naziemnych sieci infrastruktury technicznej i dominant architektonicznych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, oraz ochrony krajobrazéw kulturowych
ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej:

1) nowa zabudowa ma by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
uzytych materialow;

2) nowe budynku maja by¢ o zwartych brytach, zaktadane na rzucie prostokata;

3) dla zabudowy ustala si¢ zakaz stosowania elementéw obcych w tradycyjnej zabudowie regionu takich jak:
a) tworzywa sztuczne jako materiaty oktadzinowe na elewacjach,
b) balkony na wszystkich elewacjach,
¢) wsparcia kolumnowe;

4) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

5) kolorystyka obiektow musi uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej danej wsi;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji;
a) wolnostojacych konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,
b) napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzen publicznag w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami:

a) 1U - obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych,

b) 1IKR — obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow i poprawy jakosci ich
zycia;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie w obszarach przestrzeni publiczne;j:

a) urzadzen technicznych i zieleni,

b) tymczasowych obiektow ustugowych, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1KR, dla ktérego
ustala si¢ zakaz umieszczania takich obiektow.

7. W zakresie granic terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazuje
si¢, ze granice te sg jednoznaczne z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami 1U i 1KR.

8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ze
wzgledu na potozenie calego obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”
nalezy stosowac ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych oraz w rozporzadzeniach stanowigcych parku.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) nie wyznacza si¢ granic obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) dla terenu 1U ustala si¢:
a) minimalng wielko$¢ dziatki na 500 m? i minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 15 m,
b) ustala si¢ kat pomiedzy 45° a 135° potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
§ 5. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) jezeli dziatka budowlana graniczy z wigcej niz jedng droga to obstuga komunikacyjna nastgpi¢ ma z drogi
o nizszej klasie;

2) przy podzialach nieruchomosci sgsiadujacych z droga powiatowa nalezy wydzieli¢ droge wewnetrzna,
o min. szeroko$ci 5 m, zapewniajaca obstuge komunikacyjng, lub czes¢ dziatki o min. szerokosci 4 m
zapewniajaca obstuge komunikacyjna;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:
a) na kazdy budynek mieszkalny minimum 2 miejsca,

b) dla ustug minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug lub na
3 zatrudnionych,

c) dla terenowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych min. 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow
jednoczes$nie;

4) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2, nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, jak wskazano
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

5) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, realizowa¢ nalezy jako parkingi lub garaze.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng we wszystkich wyznaczonych terenach, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenow przeznaczonych na cele rolnicze dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony gruntow rolnych;

3) ustala si¢ wszystkie nowe sieci infrastruktury technicznej w formie podziemne;j;
4) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
5) w sytuacji wskazanej w pkt 4 stosowac nalezy ustalenia pkt 3;

6) nalezy zapewni¢ polaczenie sieci infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym  zastosowaniem parametrow nie kolidujacych z parametrami przewodow i urzadzen
zewngtrznych;

7) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet, o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z zastrzezeniem pkt 8 1 9;

8) w urzadzeniach fotowoltaicznych nalezy stosowaé panele charakteryzujace si¢ wysoka absorpcja promieni
stonecznych;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celéw przeciwpozarowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wody wytacznie do celow gospodarczych.

4. W zakresie systemu odprowadzania §ciekow dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej lub dopuszcza si¢ indywidualne formy odprowadzania i oczyszczania Sciekdw, tj. odprowadzanie
sciekow do przydomowych oczyszczalni lub do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow.
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5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod
z zastosowaniem studni, zbiornikdw retencyjnych, zbiornikdow retencyjno-odparowujacych, sieci kanalizacji
deszczowej lub na teren nieutwardzony.

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z urzadzen, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 7;

2) zakaz sieci przesylowych.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz;
2) zakaz sieci przesylowych.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
zrodel, w tym z urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sie¢ dostep do uslug telekomunikacyjnych kablowa
lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami dziatania prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. W zakresie systemu melioracyjnego:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowe istniejacych;

2)ze wzglegdu na mozliwo$¢ wystepowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskiej, w sytuacji jej
stwierdzenia 1ikolizji zplanowanym zainwestowaniem, ustala si¢ przebudowe istniejgcego systemu
drenarskiego.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie - teren ustug.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:
a) budynki swietlicy wiejskiej,
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
¢) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,
d) dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania,
e) zielen;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustala si¢ na 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
5) od drég wyznacza si¢ linie zabudowy, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
a) 3 m od terenu oznaczonego symbolem 1KR,
b) 4 m od drogi powiatowej (ul. Glowna) przebiegajacej poza obszarem obj¢tym planem;
6) ustala si¢:
a) maksymalnie dwie kondygnacje naziemne, w tym druga w poddaszu,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9,5 m, pozostate gabaryty obiektow dowolne,

c) elewacje budynkow tynkowane lub klinkierowe, w kolorach pastelowych, w odcieniach bieli,
rozbielonych piaskdéw lub bezy,
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d) dachy:

- dwuspadowe o symetrycznych potaciach, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°, za
wyjatkiem dachow gankow, zadaszen wejSciowych, garazy, obiektow matej architektury, dla ktorych
stosowa¢ mozna dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°,

- pokryte dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka, w kolorze ceglastym, matowym,
- z zakazem stosowania mijajacych si¢ kalenic.
3. Teren oznaczony symbolem 1U stanowi inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1RZM, dla ktdérego ustala si¢ teren zabudowy zagrodowe;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢:
a) budynki mieszkalne,
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
¢) budynki inwentarskie,
d) budowle rolnicze,
e) dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania,
f) zielen;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustala si¢ na 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
5) od drég wyznacza si¢ linie zabudowy, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
a) od 3 m do 20 m od terenu oznaczonego symbolem 1KR,
b) od 3 m do 4 m od drogi powiatowej (ul. Glowna) przebiegajacej poza obszarem objetym planem,
¢) 20 m od laséw znajdujacych si¢ poza obszarem obje¢tym planem;
6) ustala si¢:
a) maksymalnie dwie kondygnacje naziemne, w tym druga w poddaszu,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9,5 m, pozostate gabaryty obiektow dowolne,

c) elewacje budynkow tynkowane lub klinkierowe, w kolorach pastelowych, w odcieniach bieli,
rozbielonych piaskdéw lub bezy,

d) dachy:

- dwuspadowe, o symetrycznych polaciach o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°, za
wyjatkiem dachow gankow, zadaszen wejsciowych, garazy, obiektow matej architektury, dla ktorych
stosowa¢ mozna dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°,

- pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, matowym,
- z zakazem stosowania mijajacych si¢ kalenic.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1KR, dla ktérego ustala si¢ teren komunikacji drogowej
wewngtrzne;.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami wladania, w liniach rozgraniczajacych
z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie ciagu pieszo-jezdnego.
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3. Teren oznaczony symbolem 1KR stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Mietkow.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Przewodniczacy Rady Gminy:
Pawel Waclawek
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Rady Gminy Mietkow

z dnia 26 wrze$nia 2024 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/42/2024
Rady Gminy Mietkow
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Mietkow stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy beda realizowane w ramach potrzeb i mozliwosci wykonawczych gminy,

oraz moga by¢ finansowane z budzetu gminy, ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy, a takze ze §rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/42/2024
Rady Gminy Mietkow
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Uwzglednienie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku przeprowadzonych konsultacji spotecznych nie wplynety uwagi. Nie wystapila koniecznos¢
dokonania rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/42/2024
Rady Gminy Mietkow
7 dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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